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Deutsche Telekom
Technik GmbH (11.06.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr

und Technologie des Landes Schleswig-Holstein
Abt. VII 4 Verkehr und StraBenbau

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr

und Technologie des Landes Schleswig-Holstein
Abt. VII 4 Verkehr und StraBenbau

Archédologisches Landesamt
Schleswig-Holstein (23.06.2014)

Unsere Stellungnahme vom 07.10.2013 wurde richtig in
die Begriindung der 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 219 der Stadt Neu-
munster flr den Bereich "Nordlich Looper

Weg/Wihrenallee" ibernommen. Sie ist weiterhin gultig.

Stellungnahme vom 07.10.2013:

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken.

Wenn wahrend der Erarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DschG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstlickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und

landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
Technischer Umweltschutz

Regionaldezernat Mitte

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und

landliche Radume des Landes Schleswig-Holstein
Untere Forstbehorde

Wasser- und Bodenverband ,Obere Aalbek™
(01.07.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
(08.07.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Der Hinweis, dass die bereits Ubernommene Stellungnah-
me weiterhin Gultigkeit hat, wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begriindung
enthalten.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.
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Industrie- und Handelskammer zu Kiel
Zweigstelle Neumiinster

Handwerkskammer Liibeck (17.07.2014)

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen

wir mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der

Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich

und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe er-
wartet.

Stadtwerke Neumiinster GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG

Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter PIon

Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Fockbek (18.07.2014)

Wir haben Ihr Schreiben vom 06. Juni 2014 zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass in dem
0. g. Bereich keine Versorgungsleitungen der Schleswig-
Holstein Netz AG Netzcenter Fockbek vorhanden sind. Au-
Berdem ist auch die Schleswig-Holstein Netz AG Netzcen-
ter Neuminster, 24534 Neumunster Kuhberg 35-37, zu-
standig.

E.ON Netz GmbH
Regionalzentrum Nord (18.07.2014)

Ihre Planung beruhrt keine von uns wahrzunehmenden
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder be-
absichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Hinweis:

Die E.ON Netz GmbH, Teilbetrieb Nord, geht zum
01.07.2014 in die Schleswig-Holstein Netz AG Uber.

Fur Beteiligungen an samtlichen von Ihnen durchzufih-
renden Verfahren im Bereich von 110kV-Freileitungen und
Kabeln senden Sie Ihre Unterlagen bitte per Mail an das
Funktionspostfach leitungsauskunft@sh-netz.com

Alternativ steht Ihnen die folgende Postadresse zur Verfi-
gung:

Schleswig-Holstein Netz AG
z. H. Rainer Habermann
Ausschldger Elbdeich 27
20539 Hamburg

Hamburg Netz GmbH

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, fiihrt
jedoch zu keiner Anderung der Planinhalte.

Derzeit sind keine Beeintrachtigungen von Handwerksbe-
trieben erkennbar, sodass kein Wertausgleich erforderlich
notwendig ist.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, fihrt
jedoch zu keiner Anderung der Planinhalte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, flihrt
jedoch zu keiner Anderung der Planinhalte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Eine weitere Beteiligung wird nicht erfolgen.

Fur zukiinftige Verfahren wird die neue Adresse verwen-
det.

Keine Stellungnahme eingegangen.
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TenneT TSO GmbH (01.07.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 01.10.2013 wurde gegeniiber dem B{-
ro B2K, Kiel, von uns eine Stellungnahme zu der Bauleit-
planung abgegeben. Die Stellungnahme gilt unverandert.

Stellungnahme vom 01.10.2013:

Die Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Be-
lange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beab-
sichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Stadtwerke Neumiinster Beteiligungen GmbH
OPNV

Stadt Neumiinster

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht
Abt. Natur und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde (14.07.2014)

Zur o. a. Anderung des Bebauungsplanes wird von uns wie
folgt Stellung genommen:

Untere Naturschutzbehérde

Die untere Naturschutzbehorde hat mit der Entwurfspla-
nung auch den Beirat flir Naturschutz bei der Stadt Neu-
minster befasst. Die Anregungen zur Planung aus diesem
Gremium sind in diese Stellungnahme mit eingeflossen.

1. Die an der ErschlieBungsstraBe geplanten 10 Baume
werden nicht als Ausgleichspflanzungen fur den Eingriff in
das Landschaftsbild anerkannt. Die Badume werden als ge-
stalterisches Element fur das Wohngebiet betrachtet.
Stattdessen kann der Ausgleich flr den Eingriff in das
Landschaftsbild aber durch die Pflanzung von 10 Winter-
linden in den llckigen Alleen, z. B. in der Einfelder StraBe
oder Wuhrenallee erbracht werden. Hierflr sind die Kosten
der 10 Baume zzgl. Pflanzung und einschlieBlich der erfor-
derlichen Entwicklungspflege fiir 10 Jahre zu ermitteln und
an die UNB zu entrichten.

2. Die geplanten Festsetzungen entlang der vorhandenen
Knicks am West- und Ostrand des Wohngebietes bitten wir
wie folgt zu modifizieren: Der bis zu einen Meter tiefe ge-
plante Graben auf den Grundstlicksflachen entlang des
KnickfuBes ist nicht praxistauglich. Stattdessen sehen wir
eine Option fir die Gelandeaufhéhung bis 30 cm unter die
Hoéhe der Krone des Knickwalls als praxisgerechter an. Des
Weiteren ist nach den geltenden Knickschutzbestimmun-
gen des Landes, ab dem KnickfuB bemessen, ein Saum-
streifen von 0,5 m zwingend erforderlich. Zuzlglich emp-
fehlen wir eine Abzaunung dieses Streifens, die nach den
Durchflihrungsbestimmungen fir den Knickschutz in ei-
nem Abstand von 1,0 m zum neuen KnickfuB zu errichten
ist. Im Zuge dieser Regelungen halten wir es fir vertret-
bar, den geplanten Schutzstreifen von 2,0 auf 1,0 m zu
reduzieren. Saum- und Schutzstreifen sind mit der T-Linie
zu umgrenzen. Fir die starkere Beeintrachtigung des
Knicks durch die héhere Anschiittung gehen wir von einer

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme vom 01.10.2013 wird zur Kenntnis ge-
nommen, fithrt jedoch zu keiner Anderung der Planinhalte.
Der Hinweis, dass keine weitere Beteiligung im Verfahren
notwendig ist, wird beachtet.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul)

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Die Baume an der
ErschlieBungsstralBe werden als Gestaltungselemente bei-
behalten. Im Rahmen der Kompensationsermittlung wird
fur den Eingriff in das Landschaftsbild eine Ausgleichszah-
lung fir externe Baumpflanzungen im Umfeld des Plange-
bietes vorgesehen. Die Ausgleichszahlungen werden ver-
traglich gesichert.

Zu 2)

Die Stellungnahme wird wie folgt berlcksichtigt. Zur Si-
cherung der Knicks wird am Westrand des Wohngebietes
ein 2 m breiter Saumstreifen, der als Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt wird, vorgesehen. Am Ost-
rand des Gebietes wird ein 3 m breiter Saumstreifen ein-
schlieBlich Entwasserungsmulde flr die privaten Grund-
stlicke vorgesehen. Eine Abzdunung wird aufgrund der
Nutzung als Entwédsserungsflache zur Besserung der Zu-
ganglichkeit als nicht zweckmaBig angesehen. Aufschit-
tungen bleiben im Schutzstreifen verboten. Aufgrund der
zusatzlichen Entwédsserungsfunktion wird das Ausgleichs-
verhaltnis fir den dstlichen Knick auf 1:0,8 erhdéht und in
der Bilanzierung entsprechend berticksichtigt.

-3-
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Anhebung des Ausgleichsfaktors von 0,5 auf 0,8 aus. Dies
ist in der Bilanzierung mit zu bertcksichtigen.

3. Die Grenzen der Baugrundstlicke zu den Ausgleichsfla-
chen und zu dem Versickerungsbecken hin sind so zu ge-
stalten, dass vor dem Gehdlzstreifen ein einen Meter brei-
ter Pflegestreifen vorgesehen wird. Dieser ist zum Bau-
grundstiick hin abzuzaunen. Der 3 m breite Gehdlzstreifen
selbst ist einschlieBlich des Saumstreifens mit der T-Linie
zu umgrenzen und textlich (vergl. Pkt. 7.3.1) als Knick im
Sinne des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG festzuset-
zen. Die frei wachsenden Gehdlzreihen ohne Wall sind als
KompensationsmaBnahmen fir lberplante Knickstrukturen
im Plangebiet festgelegt worden. Sie sind auf Dauer als
Knicks zu unterhalten. Es ist erforderlich, diese liber eine
Baulasteintragung oder in einem stadtebaulichen Vertrag
als Knicks im Sinne des Gesetzes abzusichern.

4. Die auBerhalb des Plangebietes erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen sollen auf dem Stadtgebiet von Neu-
miunster realisiert werden. Bevorzugt wird ein Ausgleich
im Niederungsbereich eines Gewassers, innerhalb einer
Biotopverbundachse. Es ist hierzu Kontakt mit der Liegen-
schaftsverwaltung der Stadt Neumiinster aufzunehmen.

5. Wir regen an, die in dem benachbarten Wohngebiet am
Herm.-Miller-Weg (B-Plan 211) zum Looper Weg hin ori-
entierten Baumpflanzungen auch im aktuellen Plangebiet
fortzusetzen. Insbesondere empfiehlt sich diese ,StraBen-
raumgestaltung" vor dem Hintergrund der mehrgeschossi-
gen Bauweise der beiden Blocke am Looper Weg. Die
Baume koénnen nahe der Grundstlicksgrenze zum Looper
Weg gepflanzt werden. Auf diese Weise wird auch der
Ubergang aus der besiedelten in die freie Landschaft ab-
gemildert.

Untere Wasserbehdérde:

Beziiglich der Versickerung des Oberfldchenwassers von
den privaten Grundstlicken ist die Ableitung aufgrund der
hohen Grundwasserstdnde ebenfalls nur oberflachennah
Uber Mulden madglich. Nur bei einer entsprechenden Auf-
hoéhung des Geléndes ist eine unterirdische Versickerung
darstellbar. Diese ist dann aber ebenfalls oberflachennah,
z. B. Uber sogenannte Rigofillkdrper ohne lange Zulei-
tungsstrecken maglich.

Die Wasserbehorde empfiehlt dringend, in den Festset-
zungen des Planes den Bau von Kellergeschossen auszu-
schlieBen, da diese technisch mit der Vorgabe der Versi-
ckerung des Oberflachenwassers auf den eigenen Grund-
stlicken kollidieren. Dies gilt insbesondere im vorderen,
verdichteten Mehrfamilienhausbereich.

Stadt Neumiinster

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht
Abt. Bauaufsicht

Untere Denkmalschutzbehorde

Stadt Neumiinster

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht
Abt. Bauaufsicht

Untere Bauaufsichtsbehorde

Zu 3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtig. Hinsichtlich der ge-
forderten Abzaunung werden vertragliche Regelungen ge-
troffen. Die geplante Anpflanzung entlang Ausgleichsflache
und der Versickerungsflache wird als Knick festgesetzt und
einschlieBlich eines 1 m breiten Saumstreifens als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt. Die Ausfiihrung
als ebenerdige Bepflanzung ohne Wall wird in den textli-
chen Festsetzungen erldutert. Fir die geplanten Knicks er-
folgt im Zusammenhang mit der Ausgleichsflache eine
Baulasteintragung.

Zu 4)

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Der externe Aus-
gleich erfolgt auf einer Flache im Niederungsbereich der
Dosenbek im Stadtteil Tungendorf.

Zu 5)

Die Stellungnahme wird wie folgt bericksichtigt. Das
Plangebiet im landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie
bei der ErschlieBungsplanung wird im Stiden bis zur Aus-
baugrenze der StraBe erweitert. Im StraBenraum werden
drei zu pflanzende StraBenbdume mit eingeplant und her-
gestellt. Die Artenauswahl orientiert sich an der bestehen-
den StraBenbepflanzung.

Die Stellungnahme wird wie folgt berlcksichtigt. Fir die
Entwasserung der Grundstlicke im Ostlichen Plangebiet
wird eine Entwdsserungsmulde innerhalb des verbreiterten
Knicksaumstreifens vorgesehen.

In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass es auf-
grund der Grundwasserverhaltnisse und der Vorgabe zur
Versickerung des Oberflachenwassers sinnvoll ist, auf Kel-
lergeschosse zu verzichten. Dies gilt im Besonderen fir
Mehrfamilienhauser im stdlichen Plangebiet. Ein verbindli-
cher Ausschluss im Bebauungsplan ist nicht méglich, denn
sollte jemand mit entsprechenden technischen Vorkehrun-
gen einen Keller bauen wollen, sollte dies auch weiterhin
maoglich sein. Ein Ausschluss ist aus stadtebaulichen Grin-
den auch nicht begriindbar.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.
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Stadt Neumiinster

Fachdienst Feuerwehr, Rettungsdienst und Kata-
strophenschutz (16.06.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Stadt Neumiinster

Fachdienst Biirgerservice
Offentl. Sicherheit und Ordnung

StraBenverkehrsangelegenheiten (10.06.2014)

Gegen die Planung werden von hier Bedenken nicht erho-
ben.

Stadt Neumiinster

Fachdienst Schule, Jugend und Sport
Abt. Schul- und Sportangelegenheiten (16.06.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen wird von uns wie folg Stellung
genommen:

Siehe hiesige Stellungnahme zur Behérdenbeteiligung ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB vom 24.10.2013.

Stellungnahme vom 24.10.2013:

Zu 0. a. Bauleitpldnen wird von uns wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Grundschulteil der Grund- und Gemeinschaftsschule
Einfeld werden im laufenden Schuljahr 10 Klassen be-
schult. Diese Kapazitdt ist aufgrund der nach heutigem
Stand im Zustandigkeitsbereich zu erwartenden kiinftigen
Einschilerzahlen auch im Rahmen der Schulentwicklungs-
planung firr diesen Standort weiter vorgesehen.

Inwieweit sich in diesem Planungsgebiet auf den vorgese-
henen 14 Grundstiicken fur hoherwertige Einfamilienhaus-
bebauung junge Familien ansiedeln werden, kann von hier
nicht beurteilt werden. Die Anzahl der geplanten Grund-
stlicke scheint fiir die vorhandenen Kapazitaten des
Grundschulstandortes vertretbar, sollte aus hiesiger Sicht
jedoch keine groBeren AusmaBe annehmen.

Stadt Neumiinster,
Fachdienst Gebdaudewirtschaft, Tiefbau und Griinfla-
chen, Abt. Tiefbau (10.07.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Stadt Neumiinster,
Fachdienst Gebdudewirtschaft, Tiefbau und Griinfla-
chen, Abt. Griinflachen

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Stadt Neumiinster,
Fachdienst Technisches Betriebszentrum
(17.06.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen wird von uns wie folgt Stellung
genommen:

Die Anbindung Uber die Wihrenallee zur Durchfahrt fir die
Abfallentsorgung wird von uns unbedingt begriBt. Das

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, fihrt
jedoch zu keiner Anderung der Planungsinhalte.

Die Ausfiihrungen der Stellungnahme vom 24.10.2013
werden zur Kenntnis genommen flihren aber nicht zu ei-
ner Plananderung. An dem planerischen Konzept bzw. der
Anzahl von Wohngebauden/ Wohnungen hat sich nichts
Wesentliches verandert, sodass diese bauliche Entwick-
lung keine negativen Auswirkungen auf die Kapazitat der
Grund- und Gemeinschaftsschule haben sollte.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Breite ist bereits in der Planung beachtet worden. Die De-
tailplanung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung
und im ErschlieBungsvertrag.

Weitere Anregungen werden nicht vorgetragen.

-5-
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Fahrzeug hat eine Breite von 2,40 m, der fiir das Ab-
fallentsorgungsfahrzeug befahrbare Gehweg muss dann
eine Mindestbreite von ca. 3 m (besser 3,50 m) haben.

Stadt Neumiinster

Fachdienst Gebdudewirtschaft, Tiefbau
und Griinflachen, Abt. Tiefbau/Kanalbau
(10.06.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Die Detailplanung ist mit der hiesigen Abteilung abzu-
stimmen.

Stadt Neumiinster
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung,
AG ErschlieBung (06.06.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Stadt Neumiinster

Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung, Klima-
schutz (10.07.2014)

Stadt Neumiinster
Fachdienst Kinder und Jugend

Kreis Rendsburg-Eckernforde - Der Landrat

Fachdienst Regionalentwicklung, Schul- und Kultur-
wesen (13.06.2014)

Zu den hier vorgelegten Bauleitplanungen ergehen keine
Anregungen und Hinweise.

Amt Bordesholm fiir die Gemeinden

Negenharrie

Wattenbek
Bordesholm
Miihbrook (08.07.2014)

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen.

Schonbek

Loop

Amt Nortorfer Land fiir die Gemeinde Krogaspe

Amt Neumiinster_ fiir die Gemeinden

Wasbek (11.06.2014)

Aus Sicht der Gemeinde Wasbek als Nachbargemeinde
sind zu den o. a. Bauleitplanverfahren keine Anregungen
vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, flhrt
jedoch zu keiner Anderung der Planinhalte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.

Abstimmungen werden im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung mit der zustéandigen Abteilung ersucht.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.
Keine Stellungnahme eingegangen.
Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.
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Bonebiittel (11.06.2014) Keine Anregungen vorgetragen.

Aus Sicht der Gemeinde Bdnebuttel als Nachbargemeinde
sind zu den o. a. Bauleitplanverfahren keine Anregungen
vorzutragen.

37 Amt Mittelholstein fiir die Gemeinden
Ehndorf (18.06.2014) Keine Anregungen vorgetragen.

In Bezug auf Ihr Schreiben vom 06.06.2014 teile ich
Ihnen mit, dass seitens der Gemeinde Ehndorf zu den o.
a. Bauleitplanungen weder Anregungen vorgetragen noch
Bedenken erhoben werden.

Padenstedt (07.07.2014) Keine Anregungen vorgetragen.
In Bezug auf Ihr Schreiben vom 19.06.2014 teile ich
Ihnen mit, dass seitens der Gemeinde Padenstedt zu dem
0. a. Flachennutzungsplan sowie dem Bebauungsplan we-
der Anregungen vorgetragen noch Bedenken erhoben
werden.

38 Kreis Plon - Die Landradtin (01.07.2014) Keine Anregungen vorgetragen.
Fir die Beteiligung des Kreises PIon an den o. g. Bauleit-
planverfahren bedanke ich mich. Aus hiesiger Sicht beste-

hen dazu keine Hinweise.

Auf eine formliche Stellungnahme wird daher verzichtet.

39 Amt Bokhorst-Wankendorf fiir die Gemeinden

GroBharrie Keine Stellungnahme eingegangen.
Tasdorf Keine Stellungnahme eingegangen.
40 Kreis Segeberg - Der Landrat Keine Anregungen vorgetragen.

Fachdienst Raumliche Planung und Entwicklung /
Kreisplanung (17.07.2014)

Nach Anhérung meiner Fachabteilungen im Hause nehme
ich zu der o.a. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Zu den oben genannten Bauleitplanungen werden von uns
keine Anregungen vorgetragen.

41 Amt Boostedt-Rickling fiir die Gemeinden

Gro3 Kummerfeld (12.06.2014) Keine Anregungen vorgetragen.

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen fir die Gemeinde GroB Kummerfeld.

Boostedt (12.06.2014) Keine Anregungen vorgetragen.

Zu o. a. Bauleitplanungen werden von uns keine Anregun-
gen vorgetragen fiur die Gemeinde Boostedt.

42 Gemeinde GroBenaspe Keine Stellungnahme eingegangen.
43 Der Ministerprasident des Landes Schleswig- Keine Stellungnahme eingegangen.
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Holstein

Staatskanzlei - Abteilung Landesplanung (Referat
32)

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 2 Stadtentwicklung, Wohnraumforde-

rung, Bauaufsicht und Vermessungswesen
Referat 26 — Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebau-
recht

Stadtteilbeirat Einfeld (01.07.2014)

1) Baudichte

Der Stadtteilbeirat Einfeld lehnt eine Bebauung in der vor-
gesehenen Baudichte ab! Die geplante Bebauung ist nach
Ansicht des STB Einfeld zu verdichtet. Bei 17 Hausern in
der Bauweise als Einfamilienhaus mit max. zwei Wohnun-
gen oder als Doppelhaus mit jeweils einer Wohnung erge-
ben sich max. 34 Wohneinheiten. Hinzu kommen 4 Ge-
schosswohnungsbauten, in denen eine groBtmaogliche Zahl
von barrierefreien Wohnungen entstehen soll. Bei einer
bebaubaren Flache der WA 4, 5 + 6 von insgesamt
1.567,80 gm mit zwei Geschossen ist nochmals mit einer
nicht unerheblichen Anzahl von Wohnungen zu rechnen.
Einer angekilindigten gehobenen Wohnbebauung wird in
dieser Form nicht Rechnung getragen. Dies entspricht
nicht den Planungen, die dem vorherigen STB Einfeld an-
fanglich vorgestellt wurden und wir bitten um Uberarbei-
tung (z. B. keine Doppelhauser, je Einfamilienhaus nur ei-
ne Wohnung, geringere Grundflache der Geschosswoh-
nungsbauten, weniger Hauser, ...).

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie
folgt beachtet.

Zu l)

Die Baudichte im Eingangsbereich des Gebietes mit den 4
Gebduden fiir den Geschosswohnungsbau ist sicher héher
als der erste Bebauungskonzept, allerdings gab es auf-
grund des Wunsches barrierefreien/ barrierearmen und al-
tengerechten Wohnraum zu schaffen hierflr Grinde. Ers-
tens musste aufgrund der schalltechnischen Untersuchung
ein gréBerer Abstand zu westlichen Gebietsgrenze einge-
halten werden, sodass eine Riegelbebauung nicht méglich
war. Zweitens wurde im Rahmen der Birgerbeteiligung
der Wunsch nach offentlichen/ halbéffentlichen bzw. sozia-
len Einrichtungen (z.B. Raume fur ein Cafe, Sozialstation,
usw.) in dieser Wohnanlage geduBert. Diese Einrichtungen
lassen sich aber nur durch eine Mindestanzahl von Woh-
nungen wirtschaftlich umsetzten, sodass anstatt von zwei
groBen Gebduderiegeln nun vier verschiedene Gebaude
mit unterschiedlicher Architektur und Erscheinung entste-
hen kénnen. Dies lockert die Eingangssituation des Gebie-
tes, trotz etwas hoherer Baudichte auf. Des Weiteren ist
durch diese Anordnung auch eine oberirdische Stellplatz-
anlage mdoglich, wodurch auf den Bau einer teuren Tiefga-
rage verzichtet werden kann. Damit die Wohnungen barri-
erefrei/ barrierearm erstellt werden kénnen, sind auch
Aufzugsanlagen notwendig. Diese verursachen bei der
Herstellung und beim spateren Unterhalt erhebliche Kos-
ten. Diese Kosten kénnen dann durch eine héhere Anzahl
von Wohnungen besser verteilt werden.

Durch die zwei v.g. Punkte werden die Gesamtkosten re-
duziert was die Kaufpreise bzw. Mietpreise der Wohnun-
gen reduziert. Dadurch stehen diese Wohnungen einer
breiteren Offentlichkeit zur Verfiigung.

Weiter anzumerken ist, dass im ersten Vorentwurfskon-
zept von ca. 22 bis 25 Wohnungen méglich waren und es
nun 28-30 Wohnungen werden kénnten. Diese Erhohung
sowie die daraus resultierende Dichte im Eingangsbereich
des Gebietes sind aus stadtebaulicher Sicht unkritisch und
gewahrleisten zusatzlich auch eine Wohnraumvorsorge an
dem, aus demografischen Griinden, immer starker nach-
gefragten barrierefreien/ barrierearmen und altengerech-
ten Wohnraum.

Rechnerisch war im ersten Vorkonzept bei einer Gesamt-
grundstlicksgroBe von ca. 2600m2 eine Bebauung von ca.
1040m2 (GRZ 0,40) moglich. Bei der jetzigen Planung ist
bei einer GesamtgrundstiicksgréBe von ca. 4250m2 eine
Bebauung in den Bereichen WA 4-6 von ca. 1500m?2 zu-
lassig, was einer GRZ von 0,35 entspricht. Dies macht
deutlich, dass die Baudichte bzw. Grundflachenzahl nicht
erhoht wurde, sondern lediglich die Grundstucksflache, die
fir eine Bebauung flr barrierefreien/ barrierearmen und
altengerechten Wohnraum genutzt werden soll.
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2) Parkplatze

a) offentlich

Wie bereits bei der ersten Anhérung angemerkt, halt der
STB Einfeld die Schaffung von ausreichend Parkplatzen im
offentlichen Raum des neuen Wohngebietes flir unabding-
bar. Lediglich 13 6ffentliche Parkplatze im Bereich Bauge-
biet Looper Weg und kein offentlicher Parkplatz im Bereich
Wihrenallee halten wir bei der Zahl der méglicherweise
entstehenden Wohneinheiten fir vollig unzureichend. Hin-
zu kommt, dass in der Wihrenallee zwei der vorhandenen
Parkplatze wegfallen, wenn der Verbindungsweg zur neu-
en PlanstraBe auch fir Mill- und Rettungsfahrzeuge nutz-
bar sein soll.

Es sollte mindestens 1 Parkplatz im o6ffentlichen Raum je
Wohneinheit zur Verfiigung stehen.

b) privat

Der STB Einfeld schlagt als Schlissel fiir die Schaffung von
Parkraum auf den Grundstticken von mind. 1,5 Parkplat-
zen je Wohneinheit vor. Auch bei den Geschosswohnungs-
bauten, da nicht sichergestellt ist, dass nur Senioren dort
einziehen - und selbst wenn: Die Senioren der heutigen
Zeit sind mobiler denn je.

Um sicherzustellen, dass in den Bereichen WA 5 auch
Uberwiegend barrierefreier/ barrierearmer und altenge-
rechter Wohnraum entsteht, wird flir diese Bereiche fest-
gesetzt, dass dort mindestens 50% der Wohnungen fir
Menschen mit Behinderungen oder Menschen ab einem Al-
ter von 60 Jahren hergestellt und zur Verfiigung stehen
mussen.

Des Weiteren ist eine entsprechende Baudichte bereits
sudlich des Looper Weges vorhanden, an dem sich die ge-
plante Bebauung der Bauflachen WA 5 und WA 6 bezlgl.
der Anzahl der Vollgeschosse und Hohe stadtebaulich ori-
entiert.

Eine Reduzierung der Baudichte und der GeschoBflache
wird somit fur die Bereiche WA 4-6 nicht vorgenommen.
Verweis auf den BPlan 211 am Hermannus-Miller-Weg,
bei der auch D zuldssig sind bei einer ahnlichen GRZ und
GreundstiicksgroBe.

Bezliglich des Rickwartigen Bereiches wird die Planung
korrigiert und in Teilbereichen wird die Zuldssigkeit von
Doppelhausern gestrichen, um einer zu groBBen Dichte vor-
zubeugen. Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Woh-
nung im Einzelhaus aus rechtlichen Grinden nicht moég-
lich. Dieser Ausschluss ist nur unter besonderen stadte-
baulichen Grinden (z.B. in sehr beengten Bestandssituati-
onen oder bei Problemen mit der Ver- und Entsorgung)
moglich. Diese besonderen stadtebaulichen Grinde liegen
hier aber nicht vor, da es sich hier um eine Neuplanung
handelt. Zusatzlich zeigt die Erfahrung aus &hnlichen Bau-
gebieten, dass nur ca. 10% bis 15% die zweite Wohnung
im Einzelhaus (die s.g. Einliegerwohnung) realisieren, so-
dass man derzeit in der Gesamtanzahl von ca. 20-23
Wohnungen in Einzel- und Doppelhausern ausgehen kann.
Aufgrund der v.g. Anpassungen wird das Gebiet dem An-
spruch gerecht, dass dort gehobene Baugrundstiicke fir
die Einzelhausbebauung entstehen kdnnen.

Zu 2a)

Es werden in der PlanstraBe A insgesamt 14 o6ffentliche
Parkplatze, die Uberwiegend fir die direkt anliegenden
Einzel- und Doppelhduser zur Verfligung stehen sollen,
hergestellt. In diesem Bereich ist, ohne die Geschosswoh-
nungen in den Bereichen WA 4-6, realistisch von ca. 18-
20 Wohnungen in den Einzel- und Doppelhdusern auszu-
gehen. Grundsatzlich wird in der Planung, auch wenn die-
ser Erlass nicht mehr gilt, davon ausgegangen, dass je 3
Wohnungen 1 offentlicher Parkplatz geschaffen werden
sollte. Dies wiirde bedeuten, dass ca. 6 bis 7 offentliche
Parkplatze hergestellt werden sollten. Die Planung bein-
haltet, wie v.g. eine doppelte Anzahl an 6ffentlichen Park-
platzen und wird somit als ausreichend erachtet, zumal
auch im Bereich der Geschosswohnungen weitere 6 Besu-
cherstellplatze direkt an der Planstrae A (sudlicher Be-
reich) festgesetzt und vorgesehen sind. Insgesamt stehen
somit 20 Park- bzw. Besucherstellplatze im Gebiet zur
Verfligung. Dies wird als ausreichend beurteilt, da auch
die Vorgaben der LBO SH einzuhalten sind (1 Stellplatz
pro Wohnung auf dem privaten Grundstick ist herzustel-
len). Dieser Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu
fihren. In der Wihrenallee werden nach der Umgestal-
tung vier offentliche Parkplatze, also zwei mehr als jetzt
vorhanden, hergestellt.

Zu 2b)

Der Vorschlag mit mind. 1,5 Stellplatz je Wohneinheit wird
zur Kenntnis genommen, ist aber aus rechtlichen Griinden
in einem Angebotsbebauungsplan rechtlich nicht festsetz-
bar. Im gesamten Bereich gilt somit, wie vorgenannt, die
LBO SH. Dadurch ist auch sichergestellt, dass fir die bar-
rierefreien/ barrierearmen und altengerechten Wohnungen

-9-
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3) Spielplatz

Angesichts der angestrebten Ansiedlung von Familien und
der evtl. Nutzung des barrierefreien Wohnraumes durch
Familien mit Kindern vermisst der STB Einfeld ein Angebot
an Spielflachen/Spielplatz.

4) Angrenzender Gala Baubetrieb

Die Kaufer von Grundstlicken sollten ausdricklich auf den
Bestand des Garten- und Landschaftsbau-Betriebes hin-
gewiesen werden - und auf die damit verbundene Larm-
immission, die auch am friihen Morgen, spaten Abend,
Wochenende und im Winter sogar auch nachts gegeben
ist. Nur so kann vermieden werden, dass es im Nachhinein
zu Streitigkeiten kommt, die sich negativ auf den Betrieb
auswirken.

5) Knick

Wir bitten zu prifen, ob ein 2 m naturbelassener Streifen
zum Knick hin ausreichend ist, um diesen zu schiitzen,
und weisen darauf hin, dass im Vorwege festgelegt wer-
den muss, wo sich der WallfuB genau befindet - insbeson-
dere dort, wo der Knick ohne Wall angelegt ist.

Auch ist sicherzustellen, dass - auch wenn er sich in meh-
reren "privaten Handen" befindet - der Knick ordnungs-
gemaB gepflegt wird, als Knick erhalten bleibt und regel-
maBig ordnungsgemaB auf den Stock gesetzt wird.

6) Ausgleichsflache

Wir lehnen eine zu schaffende Ausgleichsflache im orts-
fremden Bereich von Boneblittel ab. Die Ausgleichsflache
sollte in Einfeld oder zumindest im Norden von Neumiins-
ter ausgewahlt werden (evtl. Okokonto Ostbahn).

7) Rickhaltebecken und Wiese

Es ist sicherzustellen, dass diese Ausgleichsflachen in der
Zukunft gepflegt werden, um ein ordentliches Erschei-
nungsbild des Wohngebietes sicherzustellen.

8) FuB- und Radweg

Da im Bedarfsfall der FuB- und Radweg, der die beiden
Baugebiete verbindet, von Mill- und Rettungsfahrzeugen
genutzt werden kann, ist sicherzustellen, dass keine ande-
ren Kraftfahrzeuge diesen Weg benutzen kdnnen.

Ohnehin ist die Nutzung des FuB- und Radweges fir Mull-
fahrzeuge suboptimal. Es ware sinnvoller, in der neuen
PlanstraBe einen ordentlichen Wendehammer einzurichten.

9) Wihrenallee

Nach Anmerkungen von Anwohnern der Wilhrenallee setzt
sich der STB Einfeld dafur ein, dass den Anwohnern keine
StraBenbaukosten entstehen, beispielsweise durch Scha-
den wegen des Baustellenverkehrs. Zudem sind die vor-
handenen groBen Baume unbedingt zu schiitzen.

ausreichend Stellplatze zur Verfligung gestellt werden.
Der Nachweis ausreichender Stellplatzflachen ist im Bau-
antragsverfahren zu erbringen.

Zu 3)

Ein Spielplatz ist nicht vorgesehen worden, da in der Um-
gebung ein ausreichendes Angebot an Spielplatzen in gu-
ter Erreichbarkeit vorhanden ist. Ein Spielplatz befindet
sich am Wendehammer ,Hermannus-Miller-Weg" und ein
Weiterer am Wendehammer , Christian-Balzersen-Weg".
Des Weiteren hat sich in den letzten Jahren gezeigt, dass
das Kleinkinderspielen im Wesentlichen auf den privaten
Grundstiicken geschieht. Aus v.g. Grinden wird daher von
der Ausweisung eines separaten Spielplatzes im Wohnge-
biet abgesehen.

Zu 4)

Die Stellungnahme zum Gala-Baubetrieb wird zur Kennt-
nis genommen. Die Belange des Schallschutzes sind im
Schallgutachten und in den Festsetzungen zum B-Plan
ausreichend und vollsténdig gewlirdigt worden. Entspre-
chende Hinweise/ Erlauterungen befinden sich auch in der
Begriindung. Der ErschlieBungstrager wird darauf hinge-
wiesen und per stddtebaulichen Vertrag verpflichtet, Hin-
weise in die Grundstiickskaufvertrdge zu Gbernehmen.
Negative Auswirkungen auf den Betrieb sind daher nicht
zu erwarten.

Zu 5)

Uber die festzusetzenden Saumstreifen von 2 m im Wes-
ten und 3m im Osten sind die Knicks ausreichend ge-
schitzt. Verbleibende Funktionsverluste werden in der Bi-
lanzierung berticksichtigt und iber Knickneuanlagen kom-
pensiert. Die Lage der Knickwélle wurde vermessen und
ist in den Planen entsprechend dargestellt. Ebenerdige Ab-
schnitte sind entsprechend der angrenzenden Walle be-
rucksichtigt. Die Knickpflege ist gesetzlich geregelt und
liegt in der Verantwortung der Eigentimer.

Zu 6)

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Der externe Aus-
gleich erfolgt auf einer Flache im Niederungsbereich der
Dosenbek im Stadtteil Tungendorf.

Zu 7)

Fir die Flachen ist eine extensive Bewirtschaftung/ Pflege
vorgesehen (keine Sukzession), damit bleibt der Freifla-
chencharakter erhalten.

Zu 8)

Die Durchfahrbarkeit ist nur fir Mill- und Rettungsfahr-
zeuge vorgesehen. Dies wird in der ErschlieBungsplanung
und im ErschlieBungsvertrag geregelt. In der Begriindung
sind entsprechende Erlauterungen vorhanden. Die Durch-
fahrbarkeit und die Umgestaltung der verkehrlichen Fla-
chen in der StraBe ,Wihrenallee" wird seitens der Stadt
und der Entsorger begriiBt und tragt zur Verkehrssicher-
heit bei. Des Weiteren tragt diese Planung auch dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs,
5 BauGB Rechnung, da nun nicht ein riesiger Wendeplatz
errichtet und vorgehalten werden muss.

Zu 9)

Durch die MaBnahme sind derzeit keine StraBenbaukosten
fir die Anwohner der Wiihrenallee erkennbar. Die Herstel-
lungskosten und die ErschlieBungsplanung werden im Er-

schlieBungsvertrag mit dem ErschlieBungstrager geregelt.

-10-
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P1

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Amt fiir Katastrophenschutz, Kampfmittelraum-
dienst

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag
durch das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Muhlenweg 166
24116 Kiel

durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautréger darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzten sollten, damit Sondier- und RaumungsmaBnahmen
in das Bauvorhaben einbezogen werden kdénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, flihrt
jedoch zu keiner Anderung der Planinhalte. Entsprechende
Hinweise sind bereits in den Planunterlagen vorhanden
(Als Hinweis in der Satzung des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung unter dem Kapitel Altlasten, archdologi-
sche Bodenfunde und Kampfmittel).

Privat 1 (11.07.2014)

Wir erheben hiermit Einspruch gegen den Bebauungsplan
Nr. 219 "Nordlich Looper Weg/Wuhrenallee".

Jeder von uns aufgefiihrte Unterpunkt ist als Einzelein-
wand zu betrachten.

Anlage:
Einwdnde 1-7 mit Begriindung
Zeichnung des Baugebiets WA1

1.) Baudichte/Doppelhausbebauung

Aus dem urspriinglich geplanten Wohngebiet fiir gehobene
Anspriche wird durch den Bebauungsplan 219 ein Bauge-
biet mit massiver Grundstiicksausnutzung und enger Be-
bauung. Beispiele sind die Verkleinerung des Wendeplat-
zes im Ostlichen Teil des Bebauungsgebietes zu Gunsten
groBerer Grundstlicke der neuen Anwohner. Weiterhin
wurde z. B. die in der offentlichen Stadtteilbeiratssitzung
am 17.04.2013 durch Stadt und Bautrager vorgestellten
Einzelhausbebauung fir gehobene Anspriiche in eine Dop-
pelhausbebauung gedndert. Ein Jahr nach der 6ffentlichen
Anhoérung sind plotzlich Doppelhdauser moglich bzw. ge-
plant (Baugebiet WA1, E/D, GHmax=36,25 m G.N.N,
Dachneigung bis 45 Grad).

Eine Doppelhausbebauung entspricht nicht dem Charakter
des Bestandes der Wilhrenallee mit der aktuell vorhande-
nen Einzelhausbebauung bestehend aus Uberwiegend
Flachdach- und vereinzelt Walmdachbungalows geringer
Firsthéhe. Die geplanten Neubauten haben eine um 2,5 m
hdhere vorgesehene Firsthdhe als das hdchste Bestands-
haus (Wihrenallee 8 - 33,77 m <-> geplante Doppel-
hausbebauung 36,25 m (i.N.N.).

Der Charakter der Wihrenallee mit vorhandener Be-
standsbebauung wird hier massiv verandert. Um den Cha-
rakter des Baugebietes zu erhalten, fordern wir daher eine
Beschrankung der Firsthohe auf 33,5 m sowie eine Be-
schrankung der Dachneigung auf 22 Grad.

Bei der geplanten Hohe der Neubauten ist davon auszuge-
hen, dass bei der Ublichen Auslegung der Bebauungspla-
nung durch den Bautrager mindestens ein weiteres Ge-
schoss entstehen wird (Souterraingeschoss/Dachausbau).
Dies muss im Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Wir
erwarten eine Anderung des Bebauungsplanes (WA 1) in

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie
folgt beachtet.

Zul)

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, dass im WA 1
die Dachneigung auf 35° und die Gebdudehdhe auf
34,50m U.N.N. reduziert wird sowie eine maximale Trauf-
hoéhe von 31,15m U.N.N. festgesetzt wird. Hiermit wird
zwar nicht die, in der Stellungnahme geforderte Héhe von
33,50m U.N.N. festgesetzt, aber es wird eine deutliche
Reduzierung vorgenommen. Die Hohe von 34,50m G.N.N.
ist notwendig, da das Gebiet, um das Oberflachenwasser
der o6ffentlichen Verkehrsflachen schadlos und technisch
einwandfrei in die geplante RRB-Flache zu leiten, in Teil-
bereichen aufgeschittet werden muss. Des Weiteren sind
aufgrund technischer Anforderungen (Energieeinsparver-
ordnung 2014) bei der heutigen Bauweise groBere Starken
bei Dammestoffen erforderlich. Die nun festgelegte maxi-
male Gebdudehdhe und maximale Traufhéhe sowie die
Reduzierung der Dachneigung auf maximal 35° lasst zwar
ein Dachgeschossausbau im Ublichen Rahmen zu, fugt die
geplanten Gebaude aber in das Ortsbild und in die Nach-
barschaft harmonischer ein. Eine zweigeschossige Bebau-
ung, auch durch Souterraingeschoss oder Dachausbau, ist
durch den Bebauungsplan flr diesen Bereich ausgeschlos-
sen.

Des Weiteren wird fur das WA 1 nur noch eine Einzelhaus-
bebauung mit maximal zwei Wohnungen zugelassen.
Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Wohnung im Ein-
zelhaus aus rechtlichen Griinden nicht mdglich. Dieser
Ausschluss ist nur unter besonderen stadtebaulichen
Grinden moglich. Diese besonderen stadtebaulichen
Griunde liegen hier nicht vor. Zusatzlich zeigt die Erfah-
rung aus ahnlichen Baugebieten, dass nur ca. 10% bis
15% die zweite Wohnung im Einzelhaus (die s.g. Einlie-
gerwohnung) realisieren, sodass man bei drei moglichen

Einzelhdusern nicht von einer sehr hohen zusatzlichen An-
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den am 17.04.2013 in der Blrgeranhérung vorgestellten
Zustand mit Einzelhausbebauung in der urspriinglichen
Planung flir gehobene Anspriiche.

2.) Parkplatzsituation

Die Parkplatzsituation wird durch die bis zu sechs neu ge-
planten Wohneinheiten unzumutbar fir alle Anwohner der
Wihrenallee. Bisher stehen flir die im hinteren Teil der
Wihrenallee wohnenden 9 Familien lediglich 3 6ffentliche
Parkplatze zur Verfligung. Die Anzahl &ffentlicher Park-
platze wird noch durch die Einmindung des nur fir Mall-
fahrzeuge freigebenden FuBweges zur Wilthrenallee noch
weiter eingeschrankt!

Durch die neu geplanten Wohneinheiten erhéht sich die
Anzahl der im hinteren Bereich der Wihrenallee wohnen-
den Familien auf maximal 13 bzw. 15. Auf diesen Sach-
verhalt wurde bisher in allen Birgeranhérungen hingewie-
sen, es wurde jedoch in keiner Planung bericksichtigt. Wir
fordern deshalb nun die Vorstellung und Umsetzung eines
schllssigen Stellplatzkonzeptes fir die zu erwartenden
Pkw von Anwohner und Besuchern.

3.) Verbindungsweg zwischen dem Baugebiet WA1 und
den Baugebieten WA2 bis WA6

Der geplante Verbindungsweg zwischen den neuen Bauge-
bieten wird entgegen der Information in der Blrgeranho-
rung im Jahr 2013 nun auch fir Lkw befahrbar sein, ob-
wohl er in der Zeichnung nur als FuB- und Radweg ausge-
wiesen ist. Aufgrund der Erfahrungen mit vergleichbaren
Gebieten fordern wir eine SchlieBung des Weges an beiden
Enden durch versenkbare Pfeiler oder Schranken (Anlage
Zeichnung 1/B-B). Eine Regelung nur durch Schilder wird
zu unerlaubter Nutzung flihren. Der Verbindungsweg darf
ausschlieBlich durch Mullfahrzeuge und Rettungswagen
und nicht fir Anlieger bzw. Anwohner nutzbar sein!

4.) Zugang zu den Hausern des Wohngebietes
WA1/Orientierung der geplanten Gebdude

Wir fordern im Bebauungsplan verbindlich festzuschreiben,
dass der Verbindungsweg sowie der in der beiliegenden
Zeichnung dargestellte moégliche Weg A-A nicht als Zuwe-
gung zu den neu geplanten Hausern an der Wiihrenallee
genutzt werden darf (Zeichnung Anlage 1, Markierung A-
A)! Die Zufahrt und der Zugang zu den Hausern des
Wohngebietes WA1 soll zur Erhaltung einer homogenen
Wohngebietsstruktur nur Gber die Wiihrenallee erfolgen
(gegentiiberliegende Hauserfronten/Vorgarten).

Diese Orientierung bzw. Bebauungsrichtung ist bisher in
allen Blrgeranhorungen und allen in der Presse veroffent-
lichen Konzeptskizzen vorgestellt worden. Um dies dem
Bautrager auch klar vorzugeben muss die Bebauungsrich-
tung im Bebauungsplan verbindlich vorgegeben werden.
Eine Nutzung des geplanten FuB- und Rad- bzw. Verbin-
dungsweges durch Fahrzeuge der Anwohner muss aus den
genannten Griinden im Bebauungsplan ebenfalls verbind-
lich ausgeschlossen werden.

5.) Schaden durch Baufahrzeuge/Kostenverantwortung
Die Ausweisung des Wendeplatzes Wilhrenallee und des
westlichen Armes der Wiihrenallee (Verkehrsflachen V,
Anlage 1) als Bestandteil des Bebauungsplanes durfen,
ebenso wie die ErschlieBung bzw. der Ausbau der StraBe
und die Schaden durch den Lkw-Verkehr wahrend der
Bauphase auf keinen Fall zu Kosten fir die Anwohner fih-
ren. Diese Situation entsteht ausschlieBlich durch die Pla-
nungen des Investors. Wir sind nicht bereit, dafir anfal-
lende Kosten zu (ibernehmen. Weitere Schaden der, schon
zum jetzigen Zeitpunkt sehr in Mitleidenschaft gezogenen
Wihrenallee, missen durch den Bautrager repariert wer-
den (s. Protokolle Stadtteilbeiratssitzung Einfeld vom

zahl von Wohnungen ausgehen kann.

Zu 2)

Die Wihrenallee wird im Rahmen des Bebauungsplanes
und der weiteren ErschlieBungsplanung in diesem Bereich
umgestaltet. Es wird im B-Plan im Wendebereich der Wih-
renallee nun ein Bereich fir das 6ffentliche Parken festge-
setzt. Hier sollen auf der Grundlage der ErschlieBungspla-
nung, die bereits mit der Stadt abgestimmten wurde, 4
Parkplatze angeordnet werden. Der private ruhende Ver-
kehr (Stellplatze) ist auf den privaten Grundstiicksflachen
unterzubringen und nicht auf der &ffentlichen Verkehrsfla-
che, sodass die jetzige Planung ausreichend auf die 6ffent-
liche Parkplatzsituation, auch durch Umgestaltung des hin-
teren Bereiches der Wihrenalllee, eingeht.

Zu 3)

Der Anregung wird im weiteren Verfahren und bei der Um-
setzung des Projektes gefolgt. Ein Hinweis hierzu wird in
die Begriindung genommen und wird im ErschlieBungsver-
trag geregelt. Eine Festsetzung in der Planzeichnung und
in den textlichen Besetzungen des Bebauungsplanes ist
aufgrund des Festsetzungskataloges gem. § 9 Abs. 1
BauGB nicht mdglich.

Zu 4)

Die Anregung zur ErschlieBung des WA 1 ist bereits ver-
bindlich im Bebauungsplan ausgeschlossen. Eine Erschlie-
Bung der Grundstiicke ist aufgrund der Festsetzungen
(StraBenfiihrung, Anpflanzgebote, Regenwasserriickhalte-
flache usw.) nur Uber die Wihrenallee mdglich und zulds-
sig.

Zu 5)

Die Stellungnahme zu den Kosten durch die BaumaBnah-
me wird zur Kenntnis genommen. Durch die MaBnahme
sind derzeit keine StraBenbaukosten fir die Anwohner der
Woiihrenallee erkennbar. Die Herstellungskosten und die
ErschlieBungsplanung werden im ErschlieBungsvertrag mit
dem ErschlieBungstrager geregelt. Kosten, die durch
Schaden wahrend der Bauphase entstehen sind ebenfalls
durch den ErschlieBungstrager bzw. Verursacher zu tra-
gen. Auch dieser Punkt wird im ErschlieBungsvertrag ge-
regelt. Baustellenzufahrt erfolgt Uber den Looper Weg.
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P2

13.01.1998 und 17.04.2013).

6.) Schutz dem Baumbestandes der Wiihrenallee

Der alte Baumbestand muss im gesamten Verlauf der
Wiihrenallee erhalten bleiben und gegen zu erwartende
Schaden durch Baufahrzeuge geschiitzt werden.

7.) StraBenbreit der StraBe V-V (Ende der Wihrenallee),
Bebauungsgrenzen

Die StraBenbreit des Endes der Wiihrenallee (Benennung
V-V), ist in der Zeichnung des B-Planes nicht definiert. Die
StraBenkontur ist in der Zeichnung nicht eindeutig darge-
stellt und stellt nicht den aktuellen Zustand dar. Dadurch
ist der Verlauf der Bebauungsgrenze nicht eindeutig. Es
mussen im Bebauungsplan klare Aussagen zur geplanten
Fahrbahnbreite gemacht werden, die Bebauungsgrenze
sollte parallel zur Wiihrenallee verlaufen.

Wir bitten die Einwendungen bei der Uberarbeitung der
Planung zu berilcksichtigen. Sie erfolgen in der Erwartung,
dass der Charakter der Wiihrenallee durch die neue Bau-
planung beibehalten wird und dass ausreichend Parkplatze
fir Anwohner und Besucher vorgesehen werden.

Zu 6)

Der Baumbestand im vorderen Bereich (auBerhalb des
Geltungsbereiches) wird erhalten und wird, sofern erfor-
derlich, durch einen Baumschutz wahrend der Bauphase
geschutzt. Des Weiteren soll wahrend der ersten Phase
der BaumaBnahme (z.B. Kanalbau, StraBenbau, Aufschit-
tungen usw.) die BaustellenerschlieBung Uber den Looper
Weg erfolgen. Der Baumbestand im hinteren Bereich der
Woihrenallee, der umgestaltet wird, bis auf die zu erhalten
festgesetzte Eiche entfernt, um die Wilhrenallee in diesem
Bereich verkehrstechnisch zu ordnen und an den Bedarf
anzupassen.

Zu 7)

Die Anregung wird beachtet. Die Darstellung im B-Plan
wird aufgrund einer nun bereits vorliegenden Erschlie-
Bungsplanung, die bereits mit der Stadt Neumdinster ab-
gestimmt wurde, eindeutiger festgesetzt. Die Wihrenallee
wird im hinteren (westlichen) Bereich umgestaltet und
klarer ausgebaut. Die Baugrenze wird zur zukinftigen
neuen StraBenbegrenzungslinie parallel verlaufen. Die
Planzeichnung wird diesbezlglich korrigiert.

Die Planung wird in den meisten Punkten an die vorge-
brachten Anregungen angepasst.

Aufgrund der Reduzierung der Gebdudehohe, der Dach-
neigung sowie der Festsetzung einer Traufhohe fligen sich
die drei Einzelhduser in den Umgebungscharakter ein.

Privat 2 (10.07.2014)

1.

Aus dem urspriinglich geplanten Wohngebiet fiir gehobene
Anspriche, wird durch den Bebauungsplan 219 ein Bauge-
biet mit massiver Grundstiicksausnutzung und enger Be-
bauung:

- siehe Verkleinerung des Wendeplatzes im 6stlichen Teil
des Bebauungsgebietes zu Gunsten groBerer Grundstiicke
der neuen Anwohner

- sieche Umwidmung der in der 6ffentlichen Stadtteilbei-
ratssitzung am 17.04.2013 durch Stadt und Bautrager
vorgestellten, Einzelhausbebauung fliir gehobene Anspri-
che in der Wiihrenallee in Doppelhausbebauung. Ein Jahr
nach der offentlichen Anhérung sind plétzlich Doppelhdu-
ser moglich und geplant.

Eine Doppelhausbebauung entspricht nicht dem Charakter
des Bestandes der Wilhrenallee mit der aktuell vorhande-
nen Einzelhausbebauung durch Flachdach- und Walm-
dachbungalows mit geringer Firsth6he. Ganz abgesehen
davon, dass die Neubauten eine um 2,48 m hdhere vorge-
sehene Firsthdhe als die Benstandshauser ausweisen
(Wihrenallee 8 - 33,77 m u.N.N. geplante Doppelhausbe-
bauung 36,25 m G.N.N.).

Der Charakter der Wihrenallee mit vorhandene Bestands-
bebauung wird hier massiv verandert, nicht ein Haus der
Wiihrenallee hat ein zweites Geschoss, bei einer differie-
renden Hohe um 2,48 m miissen wir davon ausgehen,
dass, bei der Ublichen Auslegung der Bebauungsplanung
durch den Bautrager, ein weiteres Geschoss entstehen
wird.

Zul)

Die Bebauungsdichte hat sich im riickwartigen Bereich
nicht erhoéht. Lediglich im vorderen Bereich wurde zuguns-
ten einer etwas hoheren Anzahl von Wohnungen fir ,alte-
re Menschen" oder fir ,Menschen mit Behinderungen™ so-
wie den Vorgaben des Schallschutzes das Konzept veran-
dert. Auch hier sind bezogen auf die zur Verfligung ste-
hende Grundsticksflache keine hoheren Baudichten er-
zeugt worden.

(siehe hierzu auch Abwégung zu Nr. 45 Ziffer 1: Die Bau-
dichte im Eingangsbereich des Gebietes mit den 4 Geb&u-
den flir den Geschosswohnungsbau ist sicher héher als der
erste Bebauungskonzept, allerdings gab es aufgrund des
Wunsches barrierefreien/ barrierearmen und altengerech-
ten Wohnraum zu schaffen hierfiir Griinde. Erstens musste
aufgrund der schalltechnischen Untersuchung ein gréBerer
Abstand zu westlichen Gebietsgrenze eingehalten werden,
sodass eine Riegelbebauung nicht mdéglich war. Zweitens
wurde im Rahmen der Biirgerbeteiligung der Wunsch nach
offentlichen/ halbéffentlichen bzw. sozialen Einrichtungen
(z.B. Rdume fiir ein Cafe, Sozialstation, usw.) in dieser
Wohnanlage geduBert. Diese Einrichtungen lassen sich
aber nur durch eine Mindestanzahl von Wohnungen wirt-
schaftlich umsetzten, sodass anstatt von zwei groBen Ge-
béuderiegeln nun vier verschiedene Gebdude mit unter-
schiedlicher Architektur und Erscheinung entstehen kén-
nen. Dies lockert die Eingangssituation des Gebietes, trotz
etwas hoherer Baudichte auf. Des Weiteren ist durch diese
Anordnung auch eine oberirdische Stellplatzanlage még-
lich, wodurch auf den Bau einer teuren Tiefgarage verzich-
tet werden kann. Damit die Wohnungen barrierefrei/ bar-
rierearm erstellt werden kénnen, sind auch Aufzugsanla-
gen notwendig. Diese verursachen bei der Herstellung und
beim spéteren Unterhalt erhebliche Kosten. Diese Kosten
kénnen dann durch eine héhere Anzahl von Wohnungen
besser verteilt werden.
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Durch die zwei v.g. Punkte werden die Gesamtkosten re-
duziert was die Kaufpreise bzw. Mietpreise der Wohnun-
gen reduziert. Dadurch stehen diese Wohnungen einer
breiteren Offentlichkeit zur Verfiigung.

Weiter anzumerken ist, dass im ersten Vorentwurfskon-
zept von ca. 22 bis 25 Wohnungen méglich waren und es
nun 28-30 Wohnungen werden kénnten. Diese Erhéhung
sowie die daraus resultierende Dichte im Eingangsbereich
des Gebietes sind aus stddtebaulicher Sicht unkritisch und
gewdéhrleisten zusétzlich auch eine Wohnraumvorsorge an
dem, aus demografischen Griinden, immer starker nach-
gefragten barrierefreien/ barrierearmen und altengerech-
ten Wohnraum.

Rechnerisch war im ersten Vorkonzept bei einer Gesamt-
grundstlicksgréBe von ca. 2600m=2 eine Bebauung von ca.
1040m2 (GRZ 0,40) méglich. Bei der jetzigen Planung ist
bei einer GesamtgrundstiicksgréBe von ca. 4250m2 eine
Bebauung in den Bereichen WA 4-6 von ca. 1500m?2 zu-
lassig, was einer GRZ von 0,35 entspricht. Dies macht
deutlich, dass die Baudichte bzw. Grundfldchenzahl nicht
erhoht wurde, sondern lediglich die Grundstiicksfldache, die
fir eine Bebauung fir barrierefreien/ barrierearmen und
altengerechten Wohnraum genutzt werden soll.

Um sicherzustellen, dass in den Bereichen WA 5 auch
liberwiegend barrierefreier/ barrierearmer und altenge-
rechter Wohnraum entsteht, wird fir diese Bereiche fest-
gesetzt, dass dort mindestens 50% der Wohnungen fir
Menschen mit Behinderungen oder Menschen ab einem Al-
ter von 60 Jahren hergestellt und zur Verfiigung stehen
mdassen.

Des Weiteren ist eine entsprechende Baudichte bereits
sidlich des Looper Weges vorhanden, an dem sich die ge-
plante Bebauung der Bauflichen WA 5 und WA 6 beziigl.
der Anzahl der Vollgeschosse und Héhe stadtebaulich ori-
entiert.

Eine Reduzierung der Baudichte und der GeschoBfldche
wird somit fiir die Bereiche WA 4-6 nicht vorgenommen.

Bezliglich des Rickwértigen Bereiches wird die Planung
korrigiert und in Teilbereichen wird die Zulédssigkeit von
Doppelhédusern gestrichen, um einer zu groBen Dichte vor-
zubeugen. Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Woh-
nung im Einzelhaus aus rechtlichen Grinden nicht mog-
lich. Dieser Ausschluss ist nur unter besonderen stddte-
baulichen Griinden (z.B. in sehr beengten Bestandssituati-
onen oder bei Problemen mit der Ver- und Entsorgung)
moglich. Diese besonderen stadtebaulichen Grinde liegen
hier aber nicht vor, da es sich hier um eine Neuplanung
handelt. Zusétzlich zeigt die Erfahrung aus &hnlichen Bau-
gebieten, dass nur ca. 10% bis 15% die zweite Wohnung
im Einzelhaus (die s.g. Einliegerwohnung) realisieren, so-
dass man derzeit in der Gesamtanzahl von ca. 20-23
Wohnungen in Einzel- und Doppelhdusern ausgehen kann.
Aufgrund der v.g. Anpassungen wird das Gebiet dem An-
spruch gerecht, dass dort gehobene Baugrundstiicke fiir
die Einzelhausbebauung entstehen kénnen.)

Des Weiteren wurde der Wendeplatz nicht zugunsten eines
weiteren Grundstlicks oder gréBerer Grundstucksflache
verkleinert, sondern aufgrund des gréBeren Abstandes
zum 6stlichen Knick und den Mindestabstanden zu den
Bestandsbaumen wurde es notwendig die Wendeanlage zu
verschieben. Hierbei wurde dann gepriift, ob auch eine
Verkleinerung der Wendeanlage, bei einer Durchfahrbar-
keit des Millfahrzeuges in Richtung Wihrenallee, mdglich
ist. Diese Prifung ergab, dass eine Durchfahrbarkeit
machbar und auch fir die Millentsorgung in der Wih-
renalleee sinnvoll ist. Dadurch wurden die Form und die
GroBe der Wendeanlage verandert, was auch den positi-

ven Effekt hat, dass weniger Flache versiegelt werden
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Darlber hinaus wird die Parkplatzsituation mit bis zu 12
zusatzlichen Pkw allein durch die sechs neu geplanten
Wohneinheiten unzumutbar fir alle Anwohner der Wih-
renallee sein. Bisher stehen flr die zurzeit im hinteren
Teil der Wihrenallee wohnenden 8 Familien lediglich 3 6f-
fentliche Parkplatze zur Verfligung, deren Anzahl durch die
Einmindung des nur fir Millfahrzeuge freigegebenen
FuBwegs zur Wiihrenallee weiter eingeschrankt wird. Auf
diesen Sachverhalt wurde bisher auf allen Bliirgeranhdrun-
gen hingewiesen.

Wir erwarten eine Anderung des Bebauungsplanes (WA1)
in den am 17.04.2013 in der Blrgeranhérung vorgestell-
ten Zustand mit Einzelhausbebauung der urspriinglichen
Planung flir gehobene Anspriiche.

2.

Der geplante Verbindungsweg zwischen den Neubauten
der PlanstraBe und Wihrenallee wird fir Lkw befahrbar
sein, obgleich nur als FuB- und Radweg ausgewiesen. Auf-
grund der Erfahrungen Anwohner mit unibersichtlichen
Parksituationen in UferstraBe und Seekamp fordern wir ei-
ne SchlieBung des Weges an beiden Enden durch versenk-
bare Pfeiler (ausschlieBlich durch Millfahrzeuge und Ret-
tungswagen nutzbar) und eine entsprechend widerstands-
fahige Begrenzungsbepflanzung, sowohl von Seiten der
PlanstraBe, als auch von Seiten der Wilhrenallee. Eine Re-
gelung nur durch Verwendung von Schildern wird zu uner-
laubten Durchfahrten und zu wilden ParkverstéBen flhren.
Weiterhin fordern wir im Bebauungsplan verbindlich fest-
zuschreiben, dass dieser Weg auch nicht als Zuwegung zu
den neu geplanten Hausern an der Wihrenallee genutzt
werden darf!

muss.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, dass die Dach-
neigung auf 35° und die Gebaudehdhe auf 34,50m G.N.N.
reduziert wird sowie eine maximale Traufhéhe von 31,15m
U.N.N. festgesetzt wird. Hiermit wird zwar nicht die, in der
Stellungnahme geforderte Héhe von 33,50m G.N.N. fest-
gesetzt, aber es wird eine deutliche Reduzierung vorge-
nommen. Die H6he von 34,50m G.N.N. ist notwendig, da
das Gebiet, um das Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen schadlos und technisch einwandfrei in die
geplante RRB-Flache zu leiten, in Teilbereichen aufge-
schittet werden muss. Des Weiteren sind aufgrund tech-
nischer Anforderungen (Energieeinsparverordnung 2014)
bei der heutigen Bauweise groBere Starken bei Dammstof-
fen erforderlich. Die nun festgelegte maximale Gebaude-
héhe und maximale Traufhdhe sowie die Reduzierung der
Dachneigung auf maximal 35° lasst zwar ein Dachge-
schossausbau im Ublichen Rahmen zu, fugt die geplanten
Gebaude aber in das Ortsbild und in die Nachbarschaft
harmonischer ein. Eine zweigeschossige Bebauung, auch
durch Souterraingeschoss oder Dachausbau, ist durch den
Bebauungsplan fir diesen Bereich ausgeschlossen.

Des Weiteren wird flir das WA 1 nur noch eine Einzelhaus-
bebauung mit maximal zwei Wohnungen zugelassen.
Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Wohnung im Ein-
zelhaus aus rechtlichen Griinden nicht mdglich. Dieser
Ausschluss ist nur unter besonderen stadtebaulichen
Grinden mdoglich. Diese besonderen stadtebaulichen
Griinde liegen hier nicht vor. Zusatzlich zeigt die Erfah-
rung aus ahnlichen Baugebieten, dass nur ca. 10% bis
15% die zweite Wohnung im Einzelhaus (die s.g. Einlie-
gerwohnung) realisieren, sodass man bei drei mdglichen
Einzelhdusern nicht von einer sehr hohen zusatzlichen An-
zahl von Wohnungen ausgehen kann.

Die Wihrenallee wird im Rahmen des Bebauungsplanes
und der weiteren ErschlieBungsplan in diesem Bereich
umgestaltet. Es wird im B-Plan im Wendebereich der Wih-
renallee nun ein Bereich fir das o6ffentliche Parken festge-
setzt. Hier sollen auf der Grundlage der ErschlieBungspla-
nung, die bereits mit der Stadt abgestimmten wurde, 4
Parkplatze angeordnet werden. Der private ruhende Ver-
kehr (Stellplatze) ist auf den privaten Grundsticksflachen
unterzubringen und nicht auf der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, sodass die jetzige Planung ausreichend auf die 6ffent-
liche Parkplatzsituation, auch durch Umgestaltung des hin-
teren Bereiches der Wihrenalllee, eingeht.

Zu 2)

Der Anregung wird im weiteren Verfahren und bei der Um-
setzung des Projektes gefolgt. Ein Hinweis hierzu wird in
die Begriindung genommen und wird im ErschlieBungsver-
trag geregelt. Eine Festsetzung in der Planzeichnung und
in den textlichen Besetzungen des Bebauungsplanes ist
aufgrund des Festsetzungskataloges gem. § 9 Abs. 1
BauGB nicht mdglich.
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P3

3.

Die Ausweisung des Wendeplatzes Wihrenallee und des
westlichen Armes der Wihrenallee als Bestandteil des Be-
bauungsplans diirfen, ebenso wie die ErschlieBung, bzw.
der Ausbau der StraBe und die Schaden durch den Lkw-
Verkehr wahrend der Bauphase, auf keinen Fall zu Kosten
fur die Anwohner fihren. Diese Situation entsteht aus-
schlieBlich durch die Planungen des Investors, wir sind
nicht bereit, dafiir anfallende Kosten zu tGbernehmen.
Weitere Schaden der, schon zum jetzigen Zeitpunkt sehr
in Mitleidenschaft gezogenen Wihrenallee missen durch
den Bautrager repariert werden (s. Protokolle Stadtteilbei-
ratssitzung Einfeld vom 13.01.1998 und 17.04.2013).

4.

Der alte Baumbestand im gesamten Verlauf der Wih-
renallee muss erhalten bleiben und gegen zu erwartende
Schaden durch Baufahrzeuge geschiitzt werden.

Zu 3)

Die Stellungnahme zu den Kosten durch die BaumaBnah-
me wird zur Kenntnis genommen. Durch die MaBnahme
sind derzeit keine StraBenbaukosten fir die Anwohner der
Woihrenallee erkennbar. Die Herstellungskosten und die
ErschlieBungsplanung werden im ErschlieBungsvertrag mit
dem ErschlieBungstrager geregelt. Kosten, die durch
Schaden wahrend der Bauphase entstehen sind ebenfalls
durch den ErschlieBungstrager bzw. Verursacher zu tra-
gen. Auch dieser Punkt wird im ErschlieBungsvertrag ge-
regelt.

Zu 4)

Der Baumbestand im vorderen Bereich (auBerhalb des
Geltungsbereiches) wird erhalten und wird, sofern erfor-
derlich, durch einen Baumschutz wahrend der Bauphase
geschutzt. Des Weiteren soll wahrend der ersten Phase
der BaumaBnahme (z.B. Kanalbau, StraBenbau, Aufschit-
tungen usw.) die BaustellenerschlieBung Uber den Looper
Weg erfolgen. Der Baumbestand im hinteren Bereich der
Wihrenallee, der umgestaltet wird, bis auf die zu erhalten
festgesetzte Eiche entfernt, um die Wihrenallee in diesem
Bereich verkehrstechnisch zu ordnen und an den Bedarf
anzupassen.

Privat 3 (09.07.2014)

1.

Liegt hier schon die abschlieBende Bebauungsplanung vor
oder sind weitere Veranderungen gegenliber der Prasenta-
tion auf der Birgeranhoérung vom 17.04.2013 zu erwar-
ten?

2.

S. 9: Allgemeines Wohngebiet: Nach § 4 Abs. 2 ... "... sind
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.", be-
deutet das, es wird dort ein Lokal eréffnet? Zumindest ist
es nicht ausgeschlossen! Wie wird das in der Stellplatzpla-
nung berlicksichtigt werden?

3.

S. 10: "Als Bebauung fur die allgemeinen Wohngebiete 1
und 3 (WA1 und 3) werden Einzel- und Doppelhduser
(E/D) festgesetzt."

Somit ist nicht auszuschlieBen, sondern im Gegenteil da-
von auszugehen, dass in der Wiihrenallee, entgegen der
Aussage in der Birgeranhorung im April 2013, eine Dop-
pelhausbebauung vorgenommen wird. Das ist nicht hinzu-
nehmen. Mal ganz davon ab, dass wieder durch die Hin-
tertlr eine klare Aussage zurlickgenommen wird, wird al-
lein die zukUlnftige Parkplatzsituation desastrés werden.
Wenn drei Doppelhauser gebaut werden, ist (in dieser
Hochpreiskategorie der Grundstlicke) von mindestens zwei
Fahrzeugen (wenn der Sohn/die Tochter auch noch ein
Fahrzeug hat, eher drei) pro Haushalt auszugehen, wo sol-
len denn die Stellplatze flr die Minimum 12 Kfz entstehen?

Zu 1)

Der jetzige Entwurf ist lediglich der Bebauungsplanentwurf
der im Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausge-
legen hat. Er stellt somit die derzeitige Planungsabsicht
mit dessen Inhalten dar. Weitere groBere Planveranderun-
gen sind derzeit nicht erkennbar, da sich das stadtebauli-
che Ziel eines neuen Wohnquartiers nicht verandert hat.
Sehr wohl sind aber aufgrund der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdérden (gem. der Verfahren der §§
3(2) und 4(2) BauGB) Anderungen und Ergénzungen még-
lich und notwendig. Diese sind aus dieser Abwdagung be-
reits ersichtlich.

Zu 2)

Grundsatzlich sind keine der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften allgemein
in dem geplanten Gebiet zulassig. Die Moglichkeit die v.g.
Nutzung ausnahmsweise zuzulassen ist gerade dafir, dass
sich die Stadt mit den Themen, die zu Konflikten flihren
kéonnen (z.B. Ziel- und Quellverkehr, ruhender Verkehr,
Schall usw.), im Vorwege auseinandersetzten kann und
muss. Diese Regelung bzw. Festsetzung ist daher ein gu-
tes Mittel zu ,Feinsteuerung®™ von Nutzungen, um Konflikte
zu vermeiden bzw. auch Nutzungen nach einer weiteren
Prifung auszuschlieBen.

Zu 3)

Fir das WA 1 wird nur noch eine Einzelhausbebauung mit
maximal zwei Wohnungen zugelassen.

Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Wohnung im Ein-
zelhaus aus rechtlichen Griinden nicht mdglich. Dieser
Ausschluss ist nur unter besonderen stadtebaulichen
Grinden moglich. Diese besonderen stddtebaulichen
Griunde liegen hier nicht vor. Zusatzlich zeigt die Erfah-
rung aus ahnlichen Baugebieten, dass nur ca. 10% bis
15% die zweite Wohnung im Einzelhaus (die s.g. Einlie-
gerwohnung) realisieren, sodass man bei drei moglichen
Einzelhdusern nicht von einer sehr hohen zusatzlichen An-
zahl von Wohnungen ausgehen kann.

Die Wihrenallee wird im Rahmen des Bebauungsplanes
und der weiteren ErschlieBungsplan in diesem Bereich
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Eine Doppelhausbebauung widerspricht eindeutig dem Stil
und dem Ausdruck der Bestandsbebauung der Wih-
renallee mit Einfamilienhdusern auf ca. 1000 gm Grund-
stlick. Ebenso verhalt es sich mit der maximalen Firsthohe
der Neubauten. Die Differenz in der Firsthohe von anna-
hernd 2,5 m zu der Bestandsbebauung lasst den Schluss
zu, dass hier ein zweites Geschoss (evtl. unter dem Dach)
entstehen wird, das entspricht nicht dem Stil der vorhan-
denen Walmdach- und Bungalowbebauung und ist damit
inakzeptabel fur die aktuellen Bewohner der Wiihrenallee.

4.
Die ErschlieBung fur die Gebaude WA1 erfolgt tber die
Wiihrenallee (Pkt. 2.4.1 und 2.4.2)

Welche Kosten kommen auf die aktuellen Bewohner der
Wiihrenallee zu? Ich bin nicht bereit, Anliegerkosten zu
Ubernehmen, die schlussendlich die Ertréage des Investors
mehren helfen.

Wer kommt fir die entstehenden StraBenschaden durch
den Schwerlastverkehr auf? Schon jetzt entstehen entlang
der gesamten StraBen tiefe Locher im Teer. Bei einer Er-
schlieBung durch die Wihrenallee werden hunderte von
Schwerlast-Fahrten flir Abtransport von Mutterboden, Zu-
lieferung von Kies oder anderen Unterbaumaterialien, Zu-
lieferung von Baumaterialien, ganz zu schweigen von
schweren Baufahrzeugen zur Bearbeitung o. g. Vorgange,
erforderlich sein. Diese und weitere GroBfahrzeuge werden
die ganze StraBBe vom See bis zum Ende der Wihrenallee
massiv belasten!

Wie soll eine Schadigung der vorhandenen Alleebdume
durch Baufahrzeuge verhindert werden?

umgestaltet. Es wird im B-Plan im Wendebereich der Wih-
renallee nun ein Bereich fur das 6ffentliche Parken festge-
setzt. Hier sollen auf der Grundlage der ErschlieBungspla-
nung, die bereits mit der Stadt abgestimmten wurde, 4
Parkplatze angeordnet werden. Der private ruhende Ver-
kehr (Stellplatze) ist auf den privaten Grundstiicksfldchen
unterzubringen und nicht auf der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, sodass die jetzige Planung ausreichend auf die 6ffent-
liche Parkplatzsituation, auch durch Umgestaltung des hin-
teren Bereiches der Wihrenalllee, eingeht. Die Vorgaben
fUr den privaten ruhenden Verkehr sind zudem in der Lan-
desbauordnung SH geregelt und zu beachten. Des Weite-
ren sollte die Unterbringung von den privaten die Zwei-
und Drittfahrzeugen bei Grundstlicken von ca. 900-
1000m2 ohne Probleme auf den privaten Grundstiicken
maoglich sein. Hierflr 6ffentliche Flachen herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten ist und kann nicht die Aufgabe
der Stadt Neumtinster sein. Hierflr ist der private Nutzer
eigenverantwortlich zustandig. Die 4 Parkplatze sind fir
Besucher des Gebietes/ Bereiches gedacht und nicht fur
die Unterbringung der Zwei- und Drittfahrzeuge.

Der Stellungnahme wird insoweit zur Kenntnis genommen,
dass die Dachneigung auf 35° und die Gebdudehthe auf
34,50m U.N.N. reduziert wird sowie eine maximale Trauf-
hohe von 31,15m U.N.N. festgesetzt wird. Es wird damit
eine deutliche Reduzierung vorgenommen. Die Hohe von
34,50m U.N.N. ist notwendig, da das Gebiet, um das
Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen
schadlos und technisch einwandfrei in die geplante RRB-
Flache zu leiten, in Teilbereichen aufgeschittet werden
muss. Des Weiteren sind aufgrund technischer Anforde-
rungen (Energieeinsparverordnung 2014) bei der heutigen
Bauweise gréBere Starken bei Dammstoffen erforderlich.
Die nun festgelegte maximale Gebdudehéhe und maxima-
le Traufhdhe sowie die Reduzierung der Dachneigung auf
maximal 35° lasst zwar ein Dachgeschossausbau im Ubli-
chen Rahmen zu, fligt die geplanten Gebaude aber in das
Ortsbild und in die Nachbarschaft harmonischer ein. Eine
zweigeschossige Bebauung, auch durch Souterrainge-
schoss oder Dachausbau, ist durch den Bebauungsplan fir
diesen Bereich ausgeschlossen.

Zu 4)

Die Stellungnahme zu den Kosten durch die BaumaBnah-
me wird zur Kenntnis genommen. Durch die MaBnahme
sind derzeit keine StraBenbaukosten fir die Anwohner der
Wihrenallee erkennbar. Die Herstellungskosten und die
ErschlieBungsplanung werden im ErschlieBungsvertrag mit
dem ErschlieBungstrager geregelt. Kosten, die durch
Schaden wahrend der Bauphase entstehen sind ebenfalls
durch den ErschlieBungstrager bzw. Verursacher zu tra-
gen.

Der Baumbestand im vorderen Bereich (auBerhalb des
Geltungsbereiches) wird erhalten und wird, sofern erfor-
derlich, durch einen Baumschutz wahrend der Bauphase
geschutzt. Des Weiteren soll wahrend der ersten Phase
der BaumaBnahme (z.B. Kanalbau, StraBenbau, Aufschiit-
tungen usw.) die BaustellenerschlieBung Utber den Looper
Weg erfolgen. Der Baumbestand im hinteren Bereich der
Wihrenallee, der umgestaltet wird, bis auf die zu erhalten
festgesetzte Eiche entfernt, um die Wilhrenallee in diesem
Bereich verkehrstechnisch zu ordnen und an den Bedarf
anzupassen.

Diese v.g. Punkte werden entsprechend im ErschlieBungs-
vertrag geregelt.

Zu 5)
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Wie soll wahrend der Bauphase/ErschlieBung der Grund-
stlicke die Befahrbarkeit speziell fir den hinteren Teil der
Woihrenallee sichergestellt werden?

Uber welchen Zeitraum wird die ErschlieBung geplant, bis
wann ist die Baufertigstellung der Gebaude geplant,

wird es hier Auflagen (spatester Fertigstellungstermin) ge-
ben, wenn ja, wie sehen die aus?

6.

Weiter Pkt. 2.4.2. "... Kinftig kann der FuB- und Radweg
innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im Bedarfsfall eben-
falls von den Mull- und Rettungsfahrzeugen als Querung
zwischen der "Wihrenallee" und der PlanstraBe genutzt
werden."

Hier sind mehrere Fragen zu klaren:

Da nun ja plotzlich doch, entgegen der Aussagen in der
Blrgeranhérung, eine Verkehrsanbindung der Wiihrenallee
an den Looper Weg stattfinden soll, ist es nicht ausrei-
chend, das durch Schilder zu verbieten. Vielmehr stellt
sich hier die Frage, wie die verlassliche SchlieBung des
Weges fir den Durchgangsverkehr gewdahrleistet werden
wird. In meinen Augen ist das nur durch verschlieBbare
Sperrpfahle zu realisieren, die nur durch Millabfuhr und
Rettungsfahrzeuge bedient werden kénnen. Diese Pfahl-
sperren sind so einzusetzen, dass ein Passieren durch
Fahrzeuge, und zwar Pkw, Lkw und Motorrader, unmaoglich
gemacht wird.

Wer Gibernimmt die Pflege und Reinigung der 6ffentlichen
Flache entlang des FuB-/Millweges und in dem Zusam-
menhang, wer pflegt das, ebenfalls abweichend von den
Fakten der Birgeranhorung (17.04.2013) - hier war eine
Okologische Ausgleichsflache vorgestellt worden -, Regen-
rtickhaltebecken?

Wer Ubernimmt die Pflege und Reinigung des zentralen
Millplatzes - KrahenfraB bei gelben Sacken/Miullreste aus
Uberfullten Tonnen/wild abgelegter Ml - den ja alle An-
wohner der hinteren Wihrenallee nutzen werden?
Dariber hinaus musste ich in Spitzenzeiten der Millabfuhr
von einer Belastung direkt gegentiber meiner Haustir von
13 grinen Tonnen und 13 blauen Tonnen oder von 13
grauen Tonnen und ~ 20 gelben Sacken auf diesem Mill-
sammelplatz ausgehen. Ich kann mir nicht vorstellen, dass
Herr Michel (Bauunternehmer) oder Herr Tauras (Ober-
blrgermeister( einen derartigen Platz vor ihrer Haustlr
akzeptieren werden.

7.

Was bedeutet folgender Satz (Pkt. 2.1.1.): "Fir den An-
schluss der geplanten Grundsticke wird der letzte, vom
kleinen Wendeplatz abgehende Abschnitt der StraBe in das
Plangebiet (PlanstraBe C) verlangert und auf der gemein-
deeigenen Flache entsprechend der technischen Erforder-
nisse ausgebaut." Fallen hier Anwohnerkosten an?

8.

Was bedeutet folgender Satz (Pkt. 4.2.): "Dadurch redu-
ziere sich die verfligbare Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebietes und ein Teil der KompensationsmaBnahmen
ist extern zu erbringen." (Regenriickhaltebecken)

Wer erbringt hier externe KompensationsmaBnahmen und
wie sehen die aus? Warum sind keine Ausgleichsflachen in
Einfeld zu realisieren?

Wahrend der ersten Phase der BaumaBnahme (z.B. Kanal-
bau, StraBenbau, Aufschiittungen usw.) soll die Baustel-
lenerschlieBung Uber den Looper Weg erfolgen. Erst wah-
rend der Umgestaltung des hinteren Bereiches der Wiih-
renallee wird es hier fir einen kurzen Zeitraum zu Eng-
passen mit der Erreichbarkeit der hinteren Grundstlicke
geben. Wie damit umzugehen ist und welche MaBnahmen
dann getroffen werden, ist nicht im Bebauungsplan regel-
und festsetzbar. Hierzu und zu Bauzeiten wird es Aussa-
gen und Regelungen im ErschlieBungsvertrag geben.

Zu 6)

Der Anregung beztigl. einer Sperrung fur den Kraftfahr-
zeugverkehr wird im weiteren Verfahren und bei der Um-
setzung des Projektes gefolgt. Ein Hinweis hierzu wird in
die Begriindung genommen und wird im ErschlieBungsver-
trag geregelt. Eine Festsetzung in der Planzeichnung und
in den textlichen Besetzungen des Bebauungsplanes ist
aufgrund des Festsetzungskataloges gem. § 9 Abs. 1
BauGB nicht mdglich.

Die Pflege und Unterhaltung der Fldchen wird spater durch
die Stadt erfolgen.

In der Planung der Wihrenallee wird zukUinftig ein ausrei-
chend groBer Millsammelplatz, an dem die Milltonnen an
den Tagen der Abholung stehen, hergestellt. Die Mullton-
nen sind dort unmittelbar nach der Entleerung wieder zu
entfernen, sodass nicht von den in der Stellungnahme be-
schriebenen Konflikten auszugehen ist. Entsprechende
Vereinbarungen werden auch in die Grundstlickskaufver-
trdge ibernommen. Die Kontrolle erfolgt spater durch die
Miullentsorger bzw. die Ordnungsbehdérde.

Zu 7)

Mit dieser Erlauterung wird beschrieben wie das westliche

Grundstiick Uber ein s.g. ,Pfeifenkopfgrundstiick erschlos-
sen wird. Es fallen hier keine Anwohner- bzw. Anliegerkos-
ten an.

Zu 8)

Ein Teil der erforderlichen Ausgleichsflache wird rechts-
verbindlich auBerhalb des Plangebietes umgesetzt. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde diesbezliglich
die Inanspruchnahmen von Okokontofldchen verworfen.
Der externe Ausgleich erfolgt nun auf einer Flache im Nie-
derungsbereich der Dosenbek im Stadtteil Tungendorf,
welche von der Stadt Neumunster erworben wird. Ein
MaBnahmenkonzept unter Berlicksichtigung tbergeordne-
ter Naturschutzplanungen (z.B. Landschaftsplan) ist noch
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P4

Abschlussbemerkung:

Ich habe den Eindruck, dass der Bautrager, wie schon in
der Vergangenheit bei der Bebauung der UferstraBBe, ver-
sucht, massiv in vorhandene ortsspezifische Strukturen
einzugreifen (hier: Wihrenallee: Doppelhduser, wo nur
Einzelhduser vorhanden sind; Firsthohe, Zulassen einer
weiteren Geschossmaoglichkeit, obwohl nur ebenerdige Ge-
baude vorhanden sind), um einen héchst mdéglichen Ertrag
zu erreichen. Das ist aus Unternehmersicht wahrscheinlich
vertretbar, aus Anwohnersicht massiv zu verurteilen und
abzulehnen. Was aber, und wiederum ziehe ist Parallelen
zur Bebauung UferstraBe 1996, am meisten zu verurteilen
ist, ist dass in Blirgeranhérungen die Zustimmung der
Birger Uber die Darstellung eines Idealzustandes einge-
holt wird, und nach Darlegung des offiziellen Bebauungs-
planes massive Abweichungen zugelassen werden sollen,
bzw. der aktuelle Bebauungsplan nicht mehr mit der pra-
sentierten Planung Ubereinstimmt. Nicht umsonst hat der
Stadtteilbeirat bei der ersten Burgeranhérung dieses Bau-
gebietes am 13.01.1998, auf Grund der schlechten Erfah-
rungen in der UferstraBBe, eine Bebauung des Gebietes
Wihrenallee als "eine letzte griine Verbindung des Einfel-
der Sees zu den Magerwiesen" abgelehnt.

Erneut flihle ich mich durch den Bautrager bezlglich sei-
ner Planung im Ortsteil Einfeld massiv hintergangen und
erwarte hier eine Veranderung der Planung zugunsten der
ortsansassigen Anwohner. Ich hege grundsatzlich Beden-
ken gegen diese Bebauungsplanung. Wenn der Bautrager
tatsachlich eine gewisse Verbindung zu diesem Kleinod in
Seendhe hatte (eigentlich sollte man das annehmen kon-
nen!), ware in einem zukunftsorientierten Dialog und un-
ter Einbeziehung der Anwohner ein allseits tragbares Bau-
gebiet entstanden. So wird wieder nur Ablehnung und Be-
troffenheit produziert und der Birger durch die ricksichts-
lose Investorentdtigkeit dipiert.

Dariber hinaus frage ich mich, wie die Vertreter der Stadt
Neumlinster es zulassen kénnen, dass so einer massiven
Veranderung des urspriinglichen am 17.04.213 in der
Stadtteilbeiratssitzung prasentierten Bebauungsplanes
Raum gewahrt wird. Die Stadt und unsere Vertreter ge-
nehmigen solche Bebauungsplane, nicht der Investor, der
ja nur "Gutes fur das Gemeinwohl" tut.

Ich wirde mich freuen, wenn diese Stellungnahme zu ei-
nem Uberdenken der Planung fiihren wiirde und wenn
meine offenen Fragen ausfihrlich beantwortet wirden.

zu entwickeln. Im Stadtteil Einfeld sind derzeit keine ge-
eigneten Flachen fir AusgleichsmaBnahmen verfiigbar.

Die Abschlussbemerkung wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der v.g. Ausfiihrungen der Abwagung wird die
Planung geandert bzw. in Teilbereichen angepasst bzw.
berucksichtigt teilweise die Anregungen des Stellungnah-
mengebers.

Die subjektive Wahrnehmung welchen Einfluss der Vorha-
bentrager/ ErschlieBungstrager hat bzw. wieso etwas be-
schlossen wird, wird zur Kenntnis genommen. Die abwa-
gungsrelevanten Inhalte der Stellungnahme wurden in den
v.g. ausreichend in die Abwagung eingestellt.

Privat 4 (10.07.2014)

1.

Aus dem urspriinglich geplanten Wohngebiet fur gehobene
Anspriche, wird durch den Bebauungsplan 219 ein Bauge-
biet mit massiver Grundstiicksausnutzung und enger Be-
bauung:

- siehe Verkleinerung des Wendeplatzes im 6stlichen Teil
des Bebauungsgebietes zu Gunsten groBerer Grundstiicke
der neuen Anwohner

- siehe Umwidmung der in der 6ffentlichen Stadtteilbei-
ratssitzung am 17.04.2013 durch Stadt und Bautrager
vorgestellten, Einzelhausbebauung flir gehobene Ansprii-
che in der Wihrenallee in Doppelhausbebauung. Ein Jahr
nach der offentlichen Anhdrung sind plétzlich Doppelhdu-
ser moglich und geplant.

Zu 1)

Der Wendeplatz wurde nicht zugunsten eines weiteren
Grundstiicks oder groBerer Grundstlicksflache verkleinert,
sondern aufgrund des gréBeren Abstandes zum Ostlichen
Knick und den Mindestabstanden zu den Bestandsbaumen
wurde es notwendig die Wendeanlage zu verschieben.
Hierbei wurde dann gepriift, ob auch eine Verkleinerung
der Wendeanlage, bei einer Durchfahrbarkeit des Millfahr-
zeuges in Richtung Wihrenallee, moglich ist. Diese Pri-
fung ergab, dass eine Durchfahrbarkeit machbar und auch
fir die Millentsorgung in der Wiihrenalleee sinnvoll ist.
Dadurch wurden die Form und die GréBe der Wendeanlage
verandert, was auch den positiven Effekt hat, dass weni-
ger Flache versigelt werden
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Eine Doppelhausbebauung entspricht nicht dem Charakter
des Bestandes der Wilhrenallee mit der aktuell vorhande-
nen Einzelhausbebauung durch Flachdach- und Walm-
dachbungalows mit geringer Firsth6he. Ganz abgesehen
davon, dass die Neubauten eine um 2,48 m hohere vorge-
sehene Firsthdhe als die Benstandshauser ausweisen
(Wihrenallee 8 - 33,77 m u.N.N. geplante Doppelhausbe-
bauung 36,25 m G.N.N.).

Der Charakter der Wihrenallee mit vorhandene Bestands-
bebauung wird hier massiv verandert, nicht ein Haus der
Wihrenallee hat ein zweites Geschoss, bei einer differie-
renden Hohe um 2,48 m miissen wir davon ausgehen,
dass, bei der Ublichen Auslegung der Bebauungsplanung
durch den Bautrager, ein weiteres Geschoss entstehen
wird.

Darlber hinaus wird die Parkplatzsituation mit bis zu 12
zusatzlichen Pkw allein durch die sechs neu geplanten
Wohneinheiten unzumutbar fir alle Anwohner der Wiih-
renallee sein. Bisher stehen fir die zurzeit im hinteren
Teil der Wihrenallee wohnenden 8 Familien lediglich 3 6f-
fentliche Parkplatze zur Verfligung, deren Anzahl durch die
Einmindung des nur fir Millfahrzeuge freigegebenen
FuBwegs zur Wiihrenallee weiter eingeschrankt wird. Auf
diesen Sachverhalt wurde bisher auf allen Biirgeranhérun-
gen hingewiesen.

Wir erwarten eine Anderung des Bebauungsplanes (WA1)
in den am 17.04.2013 in der Blrgeranhérung vorgestell-
ten Zustand mit Einzelhausbebauung der urspriinglichen
Planung fir gehobene Anspriiche.

2.

Der geplante Verbindungsweg zwischen den Neubauten
der PlanstraBe und Wiihrenallee wird fir Lkw befahrbar
sein, obgleich nur als FuB- und Radweg ausgewiesen. Auf-
grund der Erfahrungen Anwohner mit unibersichtlichen
Parksituationen in UferstraBe und Seekamp fordern wir ei-
ne SchlieBung des Weges an beiden Enden durch versenk-
bare Pfeiler (ausschlieBlich durch Millfahrzeuge und Ret-
tungswagen nutzbar) und eine entsprechend widerstands-
fahige Begrenzungsbepflanzung, sowohl von Seiten der
PlanstraBe, als auch von Seiten der Wiihrenallee. Eine Re-
gelung nur durch Verwendung von Schildern wird zu uner-
laubten Durchfahrten und zu wilden ParkverstéBen flhren.
Weiterhin fordern wir im Bebauungsplan verbindlich fest-
zuschreiben, dass dieser Weg auch nicht als Zuwegung zu
den neu geplanten Hausern an der Wihrenallee genutzt
werden darf!

3.
Die Ausweisung des Wendeplatzes Wihrenallee und des

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, dass die Dach-
neigung auf 35° und die Gebaudehdhe auf 34,50m G.N.N.
reduziert wird sowie eine maximale Traufhéhe von 31,15m
U.N.N. festgesetzt wird. Hiermit wird zwar nicht die, in der
Stellungnahme geforderte Héhe von 33,50m G.N.N. fest-
gesetzt, aber es wird eine deutliche Reduzierung vorge-
nommen. Die H6he von 34,50m G.N.N. ist notwendig, da
das Gebiet, um das Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen schadlos und technisch einwandfrei in die
geplante RRB-Flache zu leiten, in Teilbereichen aufge-
schittet werden muss. Des Weiteren sind aufgrund tech-
nischer Anforderungen (Energieeinsparverordnung 2014)
bei der heutigen Bauweise groBere Starken bei Dammstof-
fen erforderlich. Die nun festgelegte maximale Gebaude-
héhe und maximale Traufhdhe sowie die Reduzierung der
Dachneigung auf maximal 35° lasst zwar ein Dachge-
schossausbau im Ublichen Rahmen zu, fugt die geplanten
Gebaude aber in das Ortsbild und in die Nachbarschaft
harmonischer ein. Eine zweigeschossige Bebauung, auch
durch Souterraingeschoss oder Dachausbau, ist durch den
Bebauungsplan fir diesen Bereich ausgeschlossen.

Des Weiteren wird fliir das WA 1 nur noch eine Einzelhaus-
bebauung mit maximal zwei Wohnungen zugelassen.
Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Wohnung im Ein-
zelhaus aus rechtlichen Griinden nicht mdéglich. Dieser
Ausschluss ist nur unter besonderen stadtebaulichen
Grinden moglich. Diese besonderen stadtebaulichen
Grilinde liegen hier nicht vor. Zusatzlich zeigt die Erfah-
rung aus ahnlichen Baugebieten, dass nur ca. 10% bis
15% die zweite Wohnung im Einzelhaus (die s.g. Einlie-
gerwohnung) realisieren, sodass man bei drei moglichen
Einzelhdusern nicht von einer sehr hohen zusatzlichen An-
zahl von Wohnungen ausgehen kann.

Die Wihrenallee wird im Rahmen des Bebauungsplanes
und der weiteren ErschlieBungsplan in diesem Bereich
umgestaltet. Es wird im B-Plan im Wendebereich der Wih-
renallee nun ein Bereich fir das o6ffentliche Parken festge-
setzt. Hier sollen auf der Grundlage der ErschlieBungspla-
nung, die bereits mit der Stadt abgestimmten wurde, 4
Parkplatze angeordnet werden. Der private ruhende Ver-
kehr (Stellplatze) ist auf den privaten Grundsticksfldchen
unterzubringen und nicht auf der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, sodass die jetzige Planung ausreichend auf die 6ffent-
liche Parkplatzsituation, auch durch Umgestaltung des hin-
teren Bereiches der Wihrenalllee, eingeht.

Zu 2)

Der Anregung beziigl. einer Sperrung flir den Kraftfahr-
zeugverkehr wird im weiteren Verfahren und bei der Um-
setzung des Projektes gefolgt. Ein Hinweis hierzu wird in
die Begriindung genommen und wird im ErschlieBungsver-
trag geregelt. Eine Festsetzung in der Planzeichnung und
in den textlichen Besetzungen des Bebauungsplanes ist
aufgrund des Festsetzungskataloges gem. § 9 Abs. 1
BauGB nicht mdglich.

Zu 3)
Die Stellungnahme zu den Kosten durch die BaumaBnah-
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P5

westlichen Armes der Wihrenallee als Bestandteil des Be-
bauungsplans diirfen, ebenso wie die ErschlieBung, bzw.
der Ausbau der StraBe und die Schaden durch den Lkw-
Verkehr wahrend der Bauphase, auf keinen Fall zu Kosten
fur die Anwohner fuhren. Diese Situation entsteht aus-
schlieBlich durch die Planungen des Investors, wir sind
nicht bereit, dafiir anfallende Kosten zu tbernehmen.
Weitere Schaden der, schon zum jetzigen Zeitpunkt sehr
in Mitleidenschaft gezogenen Wihrenallee missen durch
den Bautrager repariert werden (s. Protokolle Stadtteilbei-
ratssitzung Einfeld vom 13.01.1998 und 17.04.2013).

4.

Der alte Baumbestand im gesamten Verlauf der Wih-
renallee muss erhalten bleiben und gegen zu erwartende
Schaden durch Baufahrzeuge geschiitzt werden.

me wird zur Kenntnis genommen. Durch die MaBnahme
sind derzeit keine StraBenbaukosten fir die Anwohner der
Woiihrenallee erkennbar. Die Herstellungskosten und die
ErschlieBungsplanung werden im ErschlieBungsvertrag mit
dem ErschlieBungstrager geregelt. Kosten, die durch
Schaden wahrend der Bauphase entstehen sind ebenfalls
durch den ErschlieBungstrager bzw. Verursacher zu tra-
gen. Auch dieser Punkt wird im ErschlieBungsvertrag ge-
regelt.

Zu 4)

Der Baumbestand im vorderen Bereich (auBerhalb des
Geltungsbereiches) wird erhalten und wird, sofern erfor-
derlich, durch einen Baumschutz wahrend der Bauphase
geschutzt. Des Weiteren soll wahrend der ersten Phase
der BaumaBnahme (z.B. Kanalbau, StraBenbau, Aufschit-
tungen usw.) die BaustellenerschlieBung Uber den Looper
Weg erfolgen. Der Baumbestand im hinteren Bereich der
Wihrenallee, der umgestaltet wird, bis auf die zu erhalten
festgesetzte Eiche entfernt, um die Wihrenallee in diesem
Bereich verkehrstechnisch zu ordnen und an den Bedarf
anzupassen.

Privat 5 (10.07.2014)

1.

Aus dem urspriinglich geplanten Wohngebiet flir gehobene
Anspriche, wird durch den Bebauungsplan 219 ein Bauge-
biet mit massiver Grundstlicksausnutzung und enger Be-
bauung:

- siehe Verkleinerung des Wendeplatzes im 6stlichen Teil
des Bebauungsgebietes zu Gunsten groBerer Grundstiicke
der neuen Anwohner

- siehe Umwidmung der in der 6ffentlichen Stadtteilbei-
ratssitzung am 17.04.2013 durch Stadt und Bautrager
vorgestellten, Einzelhausbebauung flir gehobene Ansprii-
che in der Wihrenallee in Doppelhausbebauung. Ein Jahr
nach der offentlichen Anhérung sind plétzlich Doppelhdu-
ser moglich und geplant.

Eine Doppelhausbebauung entspricht nicht dem Charakter
des Bestandes der Wilhrenallee mit der aktuell vorhande-
nen Einzelhausbebauung durch Flachdach- und Walm-
dachbungalows mit geringer Firsthohe. Ganz abgesehen
davon, dass die Neubauten eine um 2,48 m hdhere vorge-
sehene Firsthdhe als die Benstandshauser ausweisen
(Wihrenallee 8 - 33,77 m u.N.N. geplante Doppelhausbe-
bauung 36,25 m G.N.N.).

Der Charakter der Wihrenallee mit vorhandene Bestands-
bebauung wird hier massiv verandert, nicht ein Haus der
Wihrenallee hat ein zweites Geschoss, bei einer differie-
renden Hohe um 2,48 m mussen wir davon ausgehen,
dass, bei der Ublichen Auslegung der Bebauungsplanung
durch den Bautrager, ein weiteres Geschoss entstehen
wird.

Darlber hinaus wird die Parkplatzsituation mit bis zu 12
zusatzlichen Pkw allein durch die sechs neu geplanten
Wohneinheiten unzumutbar fir alle Anwohner der Wiih-
renallee sein. Bisher stehen flr die zurzeit im hinteren
Teil der Wilhrenallee wohnenden 8 Familien lediglich 3 6f-
fentliche Parkplatze zur Verfligung, deren Anzahl durch die
Einmiindung des nur fir Millfahrzeuge freigegebenen
FuBwegs zur Wilhrenallee weiter eingeschrankt wird. Auf
diesen Sachverhalt wurde bisher auf allen Biirgeranhérun-
gen hingewiesen.

Wir erwarten eine Anderung des Bebauungsplanes (WA1)

Zul)

Der Wendeplatz wurde nicht zugunsten eines weiteren
Grundstiicks oder groBerer Grundstiicksflache verkleinert,
sondern aufgrund des gréBeren Abstandes zum &stlichen
Knick und den Mindestabstanden zu den Bestandsbaumen
wurde es notwendig die Wendeanlage zu verschieben.
Hierbei wurde dann geprift, ob auch eine Verkleinerung
der Wendeanlage, bei einer Durchfahrbarkeit des Millfahr-
zeuges in Richtung Wihrenallee, moglich ist. Diese Pri-
fung ergab, dass eine Durchfahrbarkeit machbar und auch
fir die Millentsorgung in der Wiihrenalleee sinnvoll ist.
Dadurch wurden die Form und die GréBe der Wendeanlage
verandert, was auch den positiven Effekt hat, dass weni-
ger Flache versigelt werden

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, dass die Dach-
neigung auf 35° und die Gebaudehohe auf 34,50m G.N.N.
reduziert wird sowie eine maximale Traufhéhe von 31,15m
U.N.N. festgesetzt wird. Hiermit wird zwar nicht die, in der
Stellungnahme geforderte Héhe von 33,50m G.N.N. fest-
gesetzt, aber es wird eine deutliche Reduzierung vorge-
nommen. Die H6he von 34,50m G.N.N. ist notwendig, da
das Gebiet, um das Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen schadlos und technisch einwandfrei in die
geplante RRB-Flache zu leiten, in Teilbereichen aufge-
schittet werden muss. Des Weiteren sind aufgrund tech-
nischer Anforderungen (Energieeinsparverordnung 2014)
bei der heutigen Bauweise gréBere Starken bei Dammstof-
fen erforderlich. Die nun festgelegte maximale Gebaude-
hohe und maximale Traufhohe sowie die Reduzierung der
Dachneigung auf maximal 35° lasst zwar ein Dachge-
schossausbau im Ublichen Rahmen zu, fligt die geplanten
Gebaude aber in das Ortsbild und in die Nachbarschaft
harmonischer ein. Eine zweigeschossige Bebauung, auch
durch Souterraingeschoss oder Dachausbau, ist durch den
Bebauungsplan fir diesen Bereich ausgeschlossen.

Des Weiteren wird flir das WA 1 nur noch eine Einzelhaus-
bebauung mit maximal zwei Wohnungen zugelassen.
Allerdings ist der Ausschluss der zweiten Wohnung im Ein-
zelhaus aus rechtlichen Griinden nicht mdglich. Dieser
Ausschluss ist nur unter besonderen stadtebaulichen
Griunden mdoglich. Diese besonderen stadtebaulichen
Grinde liegen hier nicht vor. Zusatzlich zeigt die Erfah-

221 -




Il NEUMUNSTER

FACHDIENST
STADTPLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 219

Beteiligung der Behérden und Tréager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch und Offentliche Auslegung

(Beteiligung der Offentlichkeit) gemaRk § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
|

Anregungen

Antrag / Begriindung

P6

in den am 17.04.2013 in der Blrgeranhérung vorgestell-
ten Zustand mit Einzelhausbebauung der urspriinglichen
Planung flir gehobene Anspriiche.

2.

Der geplante Verbindungsweg zwischen den Neubauten
der PlanstraBe und Wihrenallee wird fur Lkw befahrbar
sein, obgleich nur als FuB- und Radweg ausgewiesen. Auf-
grund der Erfahrungen Anwohner mit unibersichtlichen
Parksituationen in UferstraBe und Seekamp fordern wir ei-
ne SchlieBung des Weges an beiden Enden durch versenk-
bare Pfeiler (ausschlieBlich durch Millfahrzeuge und Ret-
tungswagen nutzbar) und eine entsprechend widerstands-
fahige Begrenzungsbepflanzung, sowohl von Seiten der
PlanstraBe, als auch von Seiten der Wiihrenallee. Eine Re-
gelung nur durch Verwendung von Schildern wird zu uner-
laubten Durchfahrten und zu wilden ParkverstéBen flhren.
Weiterhin fordern wir im Bebauungsplan verbindlich fest-
zuschreiben, dass dieser Weg auch nicht als Zuwegung zu
den neu geplanten Hausern an der Wihrenallee genutzt
werden darf!

3.

Die Ausweisung des Wendeplatzes Wihrenallee und des
westlichen Armes der Wihrenallee als Bestandteil des Be-
bauungsplans dlrfen, ebenso wie die ErschlieBung, bzw.
der Ausbau der StraBe und die Schaden durch den Lkw-
Verkehr wahrend der Bauphase, auf keinen Fall zu Kosten
flr die Anwohner fiihren. Diese Situation entsteht aus-
schlieBlich durch die Planungen des Investors, wir sind
nicht bereit, dafiir anfallende Kosten zu Gbernehmen.
Weitere Schaden der, schon zum jetzigen Zeitpunkt sehr
in Mitleidenschaft gezogenen Wihrenallee missen durch
den Bautrager repariert werden (s. Protokolle Stadtteilbei-
ratssitzung Einfeld vom 13.01.1998 und 17.04.2013).

4.

Der alte Baumbestand im gesamten Verlauf der Wih-
renallee muss erhalten bleiben und gegen zu erwartende
Schaden durch Baufahrzeuge geschitzt werden.

rung aus ahnlichen Baugebieten, dass nur ca. 10% bis
15% die zweite Wohnung im Einzelhaus (die s.g. Einlie-
gerwohnung) realisieren, sodass man bei drei mdglichen
Einzelhdusern nicht von einer sehr hohen zusatzlichen An-
zahl von Wohnungen ausgehen kann.

Die Wihrenallee wird im Rahmen des Bebauungsplanes
und der weiteren ErschlieBungsplan in diesem Bereich
umgestaltet. Es wird im B-Plan im Wendebereich der Wih-
renallee nun ein Bereich fir das o6ffentliche Parken festge-
setzt. Hier sollen auf der Grundlage der ErschlieBungspla-
nung, die bereits mit der Stadt abgestimmten wurde, 4
Parkplatze angeordnet werden. Der private ruhende Ver-
kehr (Stellplatze) ist auf den privaten Grundsticksflachen
unterzubringen und nicht auf der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, sodass die jetzige Planung ausreichend auf die o6ffent-
liche Parkplatzsituation, auch durch Umgestaltung des hin-
teren Bereiches der Wihrenalllee, eingeht.

Zu 2)

Der Anregung beziigl. einer Sperrung fur den Kraftfahr-
zeugverkehr wird im weiteren Verfahren und bei der Um-
setzung des Projektes gefolgt. Ein Hinweis hierzu wird in
die Begriindung genommen und wird im ErschlieBungsver-
trag geregelt. Eine Festsetzung in der Planzeichnung und
in den textlichen Besetzungen des Bebauungsplanes ist
aufgrund des Festsetzungskataloges gem. § 9 Abs. 1
BauGB nicht mdglich.

Zu 3)

Die Stellungnahme zu den Kosten durch die BaumaBnah-
me wird zur Kenntnis genommen. Durch die MaBnahme
sind derzeit keine StraBenbaukosten fur die Anwohner der
Wihrenallee erkennbar. Die Herstellungskosten und die
ErschlieBungsplanung werden im ErschlieBungsvertrag mit
dem ErschlieBungstrager geregelt. Kosten, die durch
Schaden wahrend der Bauphase entstehen sind ebenfalls
durch den ErschlieBungstrager bzw. Verursacher zu tra-
gen. Auch dieser Punkt wird im ErschlieBungsvertrag ge-
regelt.

Zu 4)

Der Baumbestand im vorderen Bereich (auBerhalb des
Geltungsbereiches) wird erhalten und wird, sofern erfor-
derlich, durch einen Baumschutz wahrend der Bauphase
geschitzt. Des Weiteren soll wahrend der ersten Phase
der BaumaBnahme (z.B. Kanalbau, StraBenbau, Aufschit-
tungen usw.) die BaustellenerschlieBung Utber den Looper
Weg erfolgen. Der Baumbestand im hinteren Bereich der
Woihrenallee, der umgestaltet wird, bis auf die zu erhalten
festgesetzte Eiche entfernt, um die Wilhrenallee in diesem
Bereich verkehrstechnisch zu ordnen und an den Bedarf
anzupassen.

Privat 6 (15.07.2014)

Wir mochten dem obigen Vorhaben in dieser Form wider-
sprechen und legen hiermit Einspruch ein.

Das vorhandene Gebiet ist gepragt durch Natur und
Grundsticke mit gréBeren Garten nach hinten hinaus.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
bauungsdichte ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,25 und bei GrundstlicksgréBen zwischen ca. 650m2 und
1000m?2 bei den Einzel- und Doppelhausgrundstlicken
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Der Bebauungsplan ist eine dichte Besiedelung, die nicht
hierhin passt, zumal hier bevorzugte Baugrundstiicke mit
hochwertiger Einfamilienhausbebauung geschaffen werden
sollen.

Folgende Anderungen bitten wir in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

- Die geplanten Gebdudehohen halten wir als zu hoch.
Diese sind deutlich héher als im Hermannus-Miller-Weg.
Hier beantragten wir, dass die Gebdaudehéhen maximal auf
gleicher Hohe zu unseren Gebduden sind.

- In der neuen StraBe sollten ausreichend Parkplatze ein-
geplant werden.

nicht hoch. Ahnliche Festsetzungen bzw. Bebauungsdich-
ten bestehen in den angrenzenden Wohngebieten. Die
Hochstwert der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gem. des
§ 17 BauvNO fir eine allgemeines Wohngebiet wird nur im
WA 5 angewendet. Die Griinde dafir liegen Uberwiegend
in der Bereitstellung einer besonderen Wohnform bzw. ei-
ner Wohnraumvorsorge flr altere Menschen oder Men-
schen mit Behinderungen. Diese Wohnraumnachfrage
steigt standig, auch aufgrund des demografischen Wan-
dels der Bevolkerung.

Des Weiteren ist eine entsprechende Baudichte bereits
stidlich des Looper Weges vorhanden, an dem sich die ge-
plante Bebauung der Bauflachen WA 5 und WA 6 bezigl.
der Anzahl der Vollgeschosse und Hohe stadtebaulich ori-
entiert. Dies gilt auch fir die angrenzende Bebauung im
Hermannus-Miller Weg, denn auch hier sind ahnliche
Baudichten, wie in jetzt geplanten WA1 bis WA3 zulassig.
Diese wirken nur anders, da die rickwartigen Grund-
sticksbereiche (westlichen Bereiche) des Hermannus-
Miller-Weges, die als Ausgleichsflache festsetzt sind, die
Grundstiicke groBzigiger und offener wirken lassen. Die
reine, fur die Grundflachenzahl anrechenbare Grund-
stlicksfldche ist aber wesentlich kleiner. Die zuldssigen
Grundflachenzahlen (GRZ) sowie die Bauweisen (Einzel-
und/ oder Doppelhauser) sind ahnlich wie in dem neu ge-
planten WA1 bis WA3.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, dass die Gebau-
dehohen im WA 2 geringfligig reduziert wurden sowie ma-
ximale Traufhdhen je Baugrundstlick festgesetzt werden.
Hiermit werden zwar nicht die, in der Stellungnahme ge-
forderten Hohen des Hermannus-Miller-Weg festgesetzt,
aber es wird eine Reduzierung vorgenommen. Die nun
maximalen Gebdudehdhen sind notwendig, da das Gebiet,
um das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen schadlos und technisch einwandfrei in die geplante
RRB-Flache zu leiten, in Teilbereichen aufgeschittet wer-
den muss. Des Weiteren sind aufgrund technischer Anfor-
derungen (Energieeinsparverordnung 2014) bei der heuti-
gen Bauweise gréBere Starken bei Dammstoffen erforder-
lich. Die nun festgelegten maximale Gebaudehéhen und
maximalen Traufhohen flgt die geplanten Gebaude in das
Ortsbild und in die Nachbarschaft harmonisch ein. Die HO-
henunterschiede der neuen Gebaude zu denen im Her-
mannus-Miller-Weg liegen nun wischen 0,40 m und
1,30m, dies stellt aufgrund der groBen Entfernung, im
Durchschnitt ca. 40,00 m, zu den 6stlich gelegenen vor-
handenen Gebauden im Hermannus-Miller-Weg keine
stadtebauliche Konfliktsituation da. Zumal zwischen diesen
Grundstiicksbereichen sich auch ein Knick befindet, der in
groBen Teilen hoher ist als die geplanten 8,50m bis 9,00m
hohen Gebdude im neuen Gebiet. Verschattungen sind
durch die neuen Gebaude aufgrund des v.g. ebenfalls
nicht in einem MaBe zu erwarten, dass es zu stadtebauli-
chen Problemen oder zu Beeintrachtigungen kommt.

Es werden in der PlanstraBe A insgesamt 14 offentliche
Parkplatze, die Uiberwiegend fiir die direkt anliegenden
Einzel- und Doppelhauser zur Verfligung stehen sollen,
hergestellt. In diesem Bereich ist, ohne die Geschosswoh-
nungen in den Bereichen WA 4-6, realistisch von ca. 18-
20 Wohnungen in den Einzel- und Doppelhausern auszu-
gehen. Grundsatzlich wird in der Planung, auch wenn die-
ser Erlass nicht mehr gilt, davon ausgegangen, dass je 3
Wohnungen 1 6ffentlicher Parkplatz geschaffen werden
sollte. Dies wiirde bedeuten, dass ca. 6 bis 7 6ffentliche
Parkplatze hergestellt werden sollte. Die Planung beinhal-
tet, wie v.g. eine doppelte Anzahl an 6ffentlichen Parkplat-
zen und wird somit als ausreichend erachtet, zumal auch
im Bereich der Geschosswohnungen weitere 6 Besucher-

_23-




Il NEUMUNSTER

FACHDIENST
STADTPLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 219

Beteiligung der Behérden und Tréager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch und Offentliche Auslegung

(Beteiligung der Offentlichkeit) gemaRk § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
|

Anregungen

Antrag / Begriindung

stellplatze direkt an der PlanstraBe A (stdlicher Bereich)
festgesetzt und vorgesehen sind. Insgesamt stehen somit
20 Park- bzw. Besucherstellplatze im Gebiet zur Verfi-
gung. Dies wird als ausreichend beurteilt, da auch die
Vorgaben der LBO SH einzuhalten sind (1 Stellplatz pro
Wohnung auf dem privaten Grundstiick ist herzustellen).
In der Wiihrenallee werden nach der Umgestaltung vier
offentliche Parkplatze, also zwei mehr als jetzt vorhanden,
hergestellt.

P7 Privat 7 (16.07.2014)

Hiermit erheben wir Einspruch gegen den B-Plan 219 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

"Nordlicher Looper Weg/Wiiihrenallee".

1.) Zu 1)

Wie schon telefonisch besprochen, halte ich die Knickauf- [Der Knickverlauf ist durch die Planung bzw. die aktuelle

teilung fir sehr ungiinstig. Die Anwohner im Hermannus- |Vermessung in der Realitét aufgenommen worden. Der

Miller-Weg sind immer davon ausgegangen, dass der ge- |Grenzverlauf ergibt nun, dass sich Teile des Knicks inner-

samte Knick zu ihrem Grundstiick gehort. Sie haben die halb des Geltungsbereiches befinden, und damit teilwiese

Anlage des Knicks teuer bezahlt und dieser ist auch von auf den neuen Grundstlicken liegen. Dies ist sicher so

allen Parteien in den letzten 20 Jahren gepflegt worden. durch die damalige Planung nicht beabsichtigt gewesen ist

Sollte es jetzt ein "Mitspracherecht" der neuen Anwohner |aber durch die Erstellung des Knicks und auf den Wachs-

geben, durch die Tatsache, dass ein Teil des Knicks auf ih- [tum des Knicks zurlickzufiihren. Eine Herausnahme dieser

rem Grundstilck liegt, sehe ich Konflikte vorprogrammiert. [Knickanteile ist nicht ohne Probleme mdoglich sowie Rege-
lungsbestandteil des Bebauungsplanes. Der Bebauungs-

Ich beantrage, dass die Knickanteile aus den neuen plan gibt keine Grundstiicksgrenzen vor. Ob eine Ubertra-

Grundsttcken herausgenommen werden. gung dieser Knickanteile an die Eigentimer der Grundstui-
cke im Hermannus-Miller-Weg mdglich ist, ist in der wei-

Die Pflege des Knicks sollte in der Obhut der Eigentimer [teren Planung, ErschlieBung bzw. Umsetzung der MaB-

im Hermannus-Miuller-Weg bleiben. nahme zu prifen. Das Konflikte entstehen kénnen, wenn
es nun mehrere Eigentiimer des Knicks gibt ist sicher nicht
auszuschlieBen. Eine Losung bzw. Festsetzung kann aber
nicht im Bebauungsplan auf der Grundlage des Festset-
zungskataloges gem. § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen.

2. Zu 2)

Wie ich von den Nachbarn erfuhr, kdnnte die absolute Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, dass die Gebau-

Firsthohe der Hauser, die direkt an unsere Grundstiicke dehohen im WA 2 geringflgig reduziert wurden sowie ma-

grenzen, bis 1,5 m hoher sein als die Firsthéhe unserer ximale Traufhdhen je Baugrundstlick festgesetzt werden.

Hauser. Hiermit werden zwar nicht die, in der Stellungnahme ge-
forderten Hohen des Hermannus-Miller-Weg festgesetzt,

In der Stadtteilssitzung wurde uns von Ihnen erlautert, aber es wird eine Reduzierung vorgenommen. Die nun

dass die Firsthohen maximal gleich hoch sind. maximalen Gebaudehdhen sind notwendig, da das Gebiet,
um das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsfla-

Wir beantragen diese Zusage beizubehalten. chen schadlos und technisch einwandfrei in die geplante
RRB-Flache zu leiten, in Teilbereichen aufgeschittet wer-
den muss. Des Weiteren sind aufgrund technischer Anfor-
derungen (Energieeinsparverordnung 2014) bei der heuti-
gen Bauweise gréBere Starken bei Dammstoffen erforder-
lich. Die nun festgelegten maximale Gebdudehdhen und
maximalen Traufhéhen fligen die geplanten Gebaude in
das Ortsbild und in die Nachbarschaft harmonisch ein. Die
Héhenunterschiede der neuen Gebdude zu denen im Her-
mannus-Mller-Weg liegen nun wischen 0,40 m und
1,30m, dies stellt aufgrund der groBen Entfernung, im
Durchschnitt ca. 40,00 m, zu den 6stlich gelegenen vor-
handenen Gebauden im Hermannus-Miller-Weg keine
stadtebauliche Konfliktsituation da. Zumal zwischen diesen
Grundstiicksbereichen sich auch ein Knick befindet, der in
groBen Teilen hoher ist als die geplanten 8,50m bis 9,00m
hohen Gebdude im neuen Gebiet. Verschattungen sind
durch die neuen Gebdude aufgrund des v.g. ebenfalls
nicht in einem MaBe zu erwarten, dass es zu stadtebauli-
chen Problemen oder zu Beeintrachtigungen kommt.

P8 Privat 8 (18.07.2014)

In 0. b. Angelegenheit zeigen wir mit anliegender Voll-
macht die Wahrnehmung der rechtlichen Interessen des

Die Stellungnahme und die Vollmacht sowie der Wider-
spruch zu den genannten Bauleitplanverfahren werden zur
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] NEUMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR. 219

FACHDIENST
STADTPLANUNG

Beteiligung der Behérden und Tréager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch und Offentliche Auslegung

(Beteiligung der Offentlichkeit) gemaRk § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
|

Anregungen

Antrag / Begriindung

Hartmut Grund, Hermannus-Miller-Weg 1 in 24536 Neu-
munster an. Die Kanzlei des Unterzeichners Grund & Part-
ner ist zwischenzeitlich mit der Kanzlei Ehler, Ermer &
Partner fusioniert; das Mandat wird hier entsprechend
fortgeflihrt.

Namens und in Vollmacht erheben wir gegen den vorbe-
zeichneten Flachennutzungsplan 1990 und Bebauungsplan
219 Widerspruch mit dem Antrag,

1. fur Bebauung einen héheren Grenzabstand mindestens
15 m festzusetzen,

2. die Bebauung nicht hoher als die jetzige Bebauung fest-
zusetzen.

Zur Begriindung fiihren wir aus, dass unser Mandant als
Anlieger der betroffenen Flache Eigentimer des von ihm
bewohnten Grundstlicks nebst weiterer dort befindlicher
Grundstticke ist und durch die vorgesehene Bebauung in
zu geringem Grenzabstand und mit héheren Gebauden als
der jetzigen Wohnbebauung erheblich in seinem Eigentum
beeintrachtigt ist.

Beide Umsténde fiihren nicht nur zu einer erheblichen
Verschlechterung der Wohnsituation insbesondere durch
Beschrankung des Lichteinfalls sowie zu besorgender
sonstiger Immissionen sondern auch zu einer erheblichen
WerteinbuBe der Grundstiicke und stellen somit eine z. T.
unzuldssige Nutzungsbeschrakung und damit eine Enteig-
nung gem. BauGB 5. Teil dar, die durch keine nachvoll-
ziehbaren Griinde dargelegt und gerechtfertigt sind.

Wir ersuchen um Ihre Prifung und Stellungnahme sowie
Bescheidung zu unseren Handen.

Kenntnis genommen.

Zu 1 und 2)

Das nordliche Baufenster des WA 5, das sich im Wesentli-
chen angrenzend zum Grundstick Hermannus-Miller-Weg
1 befindet, liegt bereits im derzeitigen Entwurf ca. 19m bis
20m entfernt von der Grundstiicksgrenze. Somit wird der
Stellungnahme bereits Rechnung getragen. Das weiter
sudlich gelegene Baufenster des WAS5 und das nérdlichere
im WA 2 befinden sich in einem Abstand, von den jeweili-
gen Grundstucksecken, von 6,00 bis 15,00m. Diese Ab-
stande sind groBer als die Mindestabstédnde der Landes-
bauordnung SH (Mindestabstand 3,00m). Die Bebauungs-
hohe des WA 5 sind notwendig, um das stadtebauliche
Ziel hier Wohnraum fir bestimmte Bevdlkerungsgruppen
anzubieten (siehe hierzu auch Ausfihrungen in dieser Ab-
wagung), notwendig. Damit die Auswirkungen auf dem
Grundstick Hermannus-Mdller-Weg 1 nicht zu Konflikten
fihren, wurden wie v.g. die Baufenster schon im jetzigen
Entwurf ca. 15,00 bis 19,00 m von der Grundstiicksgrenze
abgeritickt. Eine Verschlechterung des Lichteinfalls bzw.
weiterer Immissionen sowie WerteinbuBen werden nicht
gesehen, da die stadtebaulichen Planungstiberlegungen
darauf geachtet haben, dass ein ausreichender Abstand
zwischen der neuen Bebauung und der vorhandenen Be-
bauung erhalten bleibt. Dieser Abstand liegt zwischen 45m
und 55m. Nutzungsbeschréankungen des Grundstlicks
Hermannus-Miller-Weg 1 werden daher aus Sicht der
Stadt nicht gesehen.

Das sudliche Baufenster im WA 2, das an der nordlichen
Grundstucksecke des Grundstiicks Hermannus-Miller-Weg
1 angrenzt, kann diese Nutzungsbeschrankungen oder
Probleme ebenfalls nicht hervorrufen. Durch ein neues
Gebaude in diesem Baufenster kann bei fast keinem Son-
nenstand eine Auswirkung auf das betreffende Grundstiick
festgestellt werden.
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