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BEGRUNDUNG ZUR 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 88 - RUTHENBERG -

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DEM FUSSWEG SUDLICH DER SCHADOWSTRASSE IM NOR-
DEN, DER STRASSE AM RUTHENBERG UND DEN GRUNDSTUCKEN AM RUTHENBERG 14 -
18 IM OSTEN, DEM GRUNZUG ENTLANG DES HAARTKOPPELWEGS IM SUDEN SOWIE DER
KLEINGARTENANLAGE RUTHENBERGSKAMP IM WESTEN IM STADTTEIL BRACHENFELD /
RUTHENBERG
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Brachenfelder StraBe 1 - 3 Stand: 13.01.2015
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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungspldne treffen als Ortssatzungen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
und bilden die Grundlage flir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaB3-
nahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fir
deren Anderung, Ergénzung oder Aufhebung. Dem Bebauungsplan ist des Weiteren eine
Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung darzulegen sind.

Am 20.07.2004 trat die Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau - EAG Bau - in Kraft. Mit dieser Gesetzesanderung wurde die Umweltpri-
fung in das Bauleitverfahren integriert. In der Umweltpriifung sollen die umweltbezogenen
Verfahren und Belange gebindelt werden. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung gilt jedoch nicht fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 88 ,Ruthenberg™ wurde wahrend der Jahre 1980 - 1982 aufgestellt
und hat nach wiederholter Bekanntmachung der Plangenehmigung am 15.11.1995 Rechts-
kraft erlangt. Sein Geltungsbereich umfasst ein groBraumiges Gebiet im Stadtteil Brachen-
feld / Ruthenberg zwischen der StraBe Haart, der Pléner StraBe und dem Sudfriedhof. Der
Bebauungsplan diente der Schaffung von seinerzeit dringend bendétigten Baugrundstiicken
fir eine Wohnbebauung. Im Zentrum des Baugebietes sowie entlang der ndrdlichen Ge-
bietszufahrt, der StraBe Am Ruthenberg, wurden die Festsetzungen des Planes auf eine be-
absichtigte Bebauung mit mehrgeschossigen Wohngebauden abgestimmt; die zu den Ran-
dern des Plangebietes orientierten Bereiche wurden dagegen vorwiegend fiir den Bau von
freistehenden eingeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen.

Das Plangebiet ist mittlerweile nahezu vollstandig bebaut; lediglich einige Grundstlicke ent-
lang der StraBe Am Ruthenberg, die nach den geltenden Planfestsetzungen fir eine Bebau-
ung mit zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern vorgesehen sind, haben noch keine entspre-
chende bauliche Nutzung erfahren. Einige dieser Bereiche wurden in den vergangenen Jah-
ren aufgrund der anhaltend schwachen Nachfrage im Mehrfamilienhaus-Neubau zugunsten
einer Bebauung mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern tberplant

Westlich der Grundstiicksreihe an der StraBe Am Ruthenberg, zwischen dem Baugebiet und
dem weiter westlich gelegenen Friedhofsgelande, befindet sich die Kleingartenanlage ,,Ru-
thenbergskamp®, die im Bebauungsplan Nr. 88 mit einer entsprechenden Griinflachenfest-
setzung versehen ist. Neben der bestehenden Kleingartenanlage wurde seinerzeit auch eine
Erweiterung in 6stlicher Richtung um einen rund 45 m breiten Geldndestreifen als Kleingar-
tenflache festgesetzt. Dieses Grundstiick wird jedoch aufgrund der allgemeinen Entwicklung
im Kleingartenwesen nicht fir eine Erweiterung in Anspruch genommen. Ein entsprechender
Bedarf ist auch nach Auffassung des Kreisvereins Neumiinster der Kleingartner nicht mehr
absehbar, so dass sich die Gelegenheit einer Arrondierung des Wohngebietes um diese Fla-
che ergibt. Die vorliegende Bebauungsplananderung soll hierfiir die planungsrechtliche
Grundlage bieten.



Das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Plananderung im beschleunigten
Verfahren wurde mit folgendem Ergebnis geprift:

- Die Planung dient der Innenentwicklung, denn das Plangebiet befindet sich innerhalb des
besiedelten Stadtgebietes und erfasst einen bereits rechtskrdftig Gberplanten, zu wesent-
lichen Teilen bereits baulich vorgepragten Bereich. Eine Inanspruchnahme von Flachen
auBerhalb der Ortslage wird durch die gezielte innere Verdichtung des Siedlungsgefiiges
vermieden.

- Die im Bebauungsplan als zuldssig vorgesehene Grundflache baulicher Anlagen liegt un-
ter dem Schwellenwert von 20.000 m2 (die festgesetzte Grundflache betragt bei einer
GrundstlicksgréBe von insgesamt rd. 10.000 m?2 und einer Grundfldchenzahl von 0,3 ins-
gesamt rund 3.000 m?2).

- Es wird keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet.
- Es erfolgt keine Beeintrachtigung bedeutender Schutzgebiete.

Das beschleunigte Verfahren soll daher Anwendung finden. Hierbei entfallt auch die Ver-

pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung. Darlber hinaus gelten die mit der Pla-
nung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zuldssig; sie

I6sen daher kein Kompensationserfordernis aus.

Des Weiteren kann eine entgegenstehende Darstellung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Diese Option soll bei der vorliegenden Planung in An-
spruch genommen werden. Die Anpassung umfasst eine geringfiigige Erweiterung der
Wohnbauflachendarstellung nach Westen sowie die Verlagerung der Darstellung einer Park-
platzflaiche vom Siiden des Anderungsgebietes in dessen nérdlichen Teil; letztere Anderung
stellt lediglich einen Nachvollzug der im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits erfolgten Modifi-
kation des Plankonzeptes dar. Die Planzeichnung der FNP-Anpassung ist dieser Begriindung
als Anlage beigefilgt.

3. Plangebiet / Ausgangslage, Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich Ruthenberg, einem in den 80er
und 90er Jahren des 20. Jahrhunderts entstandenen neuen Stadtteil im Osten des Stadtge-
bietes von NeumiUinster. Seine Entfernung zum Stadtzentrum (GroBflecken) betragt rd. 2
Km. Das Gebiet erfasst einen westlich der StraBe Am Ruthenberg gelegenen Teilbereich des
geltenden Bebauungsplanes Nr. 88 ,Ruthenberg®, der sich wiederum in drei Abschnitte auf-
gliedert:

- Ehemals fiir die Erweiterung der Kleingartenanlage ,Ruthenbergskamp" vorgesehene Fla-
che (GroBe ca. 12.400 m?2),

- Parkplatzanlage im Nordosten des Anderungsgebietes (GréBe ca. 2.300 m2),

- Mehrfamilienhausgrundstiick Am Ruthenberg 20 im Sitidosten des Anderungsgebietes
(GroBe ca. 2.200 m2).

Der Teilbereich der urspriinglich fir die Kleingartenerweiterung vorgesehenen Flache weist
keine nennenswerten Nutzungen auf. Uber ihn verlduft eine befestigte Wegeverbindung, die
von den Nutzern und Besuchern der Anlage als PKW-Zufahrt und —-Parkplatz genutzt wird.
Die Flache wird im Osten gegentliber den Mehrfamilienhausgrundstiicken durch einen Knick
eingefasst. Auch nach Siden an dem hier verlaufenden Griinzug befindet sich ein durchge-
hender Knick.



Die im Nordosten gelegene Parkplatzanlage
weist Abstellmdglichkeiten fiir rund 50 Kfz

auf. Sie wird derzeit jedoch nur wenig ge-

nutzt, zumal die Kleingartenanlage Uber die
Brachflache direkt anfahrbar ist und sich ein
weiterer umfangreicher Parkplatzbedarf aus
den umliegenden, Gberwiegend mit Einfami-
lienhdusern bebauten Gebieten kaum ergibt.

Auf dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Ruthenberg 20 im Siidosten des Anderungs-
gebietes befindet sich derzeit noch keine
bauliche Nutzung.

Wadhrend das Plangebiet im Westen an die
bestehende Kleingartenanlage angrenzt, wird
seine Nachbarschaft im Norden, Osten und
Sitden nahezu ausschlieBlich von Wohnnut-
zungen gepragt. Im Norden sowie Siidwesten
herrscht die Bauform des freistehenden Ein-
zel- oder Doppelhauses vor; vereinzelt befin-
den sich daneben entlang der StraBe Am
Ruthenberg sowie der Gerhard-Marcks-

Geltungsberelch der 5. ‘ o | StraBe zweigeschossige Mehrfamilien-Wohn-
Anderung des BPI 88 # il hauser. Das sich stdlich an die StraBe Am
Y Ruthenberg anschlieBende Stadtteilzentrum
Luftbildaufnahme aus dem Jahr 2010 M 1: 5.000 ~Ruthenberger Markt" wird dagegen durch

eine bis zu viergeschossige Wohnbebauung
sowie mehrere Versorgungseinrichtungen dominiert. Unter anderem befindet sich dem Plan-
gebiet siidostlich benachbart ein von der evangelisch-lutherischen Kirche betriebenes Fami-
lienzentrum, dessen Angebote u.a. eine Kindertagesstatte und einen Jugendtreff umfassen.

4. Flaichennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

In der gegenwartig geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes 1990 (Ausschnitt in ver-
kleinerter Darstellung siehe Abbildung auf der nachsten Seite links) ist der westliche Teil des
Plangebietes als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten™ dargestellt. Fir
die Parkplatzflache im Norden sowie einen Teil der noch unbebauten Grundstiicke Am Ru-
thenberg 20 - 24 findet sich eine Darstellung als Wohnbauflache, wahrend ein weiterer Teil
dieses Grundstiicksbereiches mit einer Verkehrsflachendarstellung (Flache fir den ruhenden
Verkehr) versehen ist. Diese FNP-Darstellungen entsprechen der stadtebaulichen Planung,
die sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Ruthenberg" in seiner Ursprungs-
fassung verbanden. Hier war vorgesehen, die Parkplatzflache am Siidende der StraBe ,Am
Ruthenberg®, dem Stadtteilzentrum unmittelbar benachbart, anzuordnen, wéahrend die Fla-
che im Nordosten des Anderungsbereiches als Teil des Wohngebietes festgesetzt war. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 1992 wurde die Funktionszuweisung fiir
diese beiden Bereiche untereinander ausgetauscht; dies wurde auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes jedoch nicht nachvollzogen.

Neben den flachenhaften Darstellungen sind in der Planzeichnung des Flachennutzungspla-
nes auch diverse Leitungstrassen eingetragen. In der StraBe Am Ruthenberg werden zwei
unterirdische Hauptversorgungsleitungen dargestellt (Ringsammler und Erdgas-Haupttrans-
portleitung). Des Weiteren befindet sich der nérdliche Teil des Gebietes im dargestellten
Bereich der Richtfunktrasse Neumunster-Bornhéved, fir die eine Bauhéhenbeschrankung
von 45 m Uber Grund vorgesehen ist.
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Ausschnitt aus dem geltenden FNP, M 1 : 5.000 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, M 1 : 5.000

Wie obenstehend ausgeflihrt, sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung angepasst werden; vorgesehen ist eine Darstellung des gesamten Berei-
ches als Wohnbauflache mit Ausnahme des bestehenden Parkplatzes im Norden des Ande-
rungsgebietes (siehe die dieser Planbegriindung beigefiigte Plandarstellung zur FNP-Anpas-
sung).

Der Landschaftsplan der Stadt Neumdinster (Ausschnitt in verkleinerter Darstellung siehe
Abbildung oben rechts) baut auf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf. Dartber
hinaus werden die westlich und sidlich innerhalb der Griinziige verlaufenden Wegeverbin-
dungen als bestehende innerstadtische FuB- und Radwege mit Verbindung in die freie Land-
schaft dargestellt. Weitere planungsrelevante Zielaussagen flir das Gebiet werden auf der
Ebene der Landschaftsplanung nicht getroffen.

Aus der geltenden Landes- und Regionalplanung ergeben sich ebenfalls keine Einschrankun-
gen fir die Planung.

B. PLANUNGSINHALTE

1. Planungskonzept

Zentraler Gegenstand der Plananderung ist eine beschrankte Arrondierung des Siedlungsge-
bietes um rund 15 Wohngrundstiicke; hierflir soll eine seit geraumer Zeit brachliegende,
urspriinglich fiir eine Erweiterung der Kleingartenanlage vorgesehene Flache in Anspruch
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genommen werden. Dies stellt eine MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) dar. Die Planung soll hierbei auch die Méglichkeit einer kiinf-
tigen vollstandigen Aufgabe dieser Kleingartenanlage berticksichtigen und fir diesen Fall
eine weitere Arrondierung des Wohngebietes in diese Richtung ermdglichen; das Erschlie-
Bungssystem ist daher flir eine solche Erweiterungsmadglichkeit ausgelegt. Des Weiteren soll
das ErschlieBungssystem eine fuBlaufige Anknlpfung des Gebietes an die sidlich und west-
lich benachbarten Griinziige berlicksichtigen, um auch dem Aspekt der Naherholung und der
Schaffung attraktiver FuB- und Radwegverbindungen Rechnung zu tragen.

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung leitet sich aus den bestehenden
Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 88 ab; dementsprechend soll die Nutzungsart des
Reinen Wohngebietes auch fiir den Anderungsbereich fortgeschrieben werden. Auch die vor-
gesehenen Bebauungsformen lehnen sich an die in der Nachbarschaft bestehende Zonierung
an: Auf dem Grundstick Am Ruthenberg 20 ermdglichen die Planfestsetzungen weiterhin
eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung, wahrend der rickwartige Bereich der
Bauform des freistehenden Einfamilien- oder Doppelhauses vorbehalten ist.

2. Geltende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88

Wie unter A.3 dargelegt, gliedert sich das Plananderungsgebiet in drei unterschiedlich ge-
nutzte bzw. im Bebauungsplan festgesetzte Bereiche:

- Der westliche Teil des Anderungsgebietes ist in einer Tiefe von rd. 45 m als Griinflache
mit der Zweckbestimmung , Dauerkleingarten™ vorgesehen. An seiner ¢stlichen Grenze zu
den benachbarten Wohngebietsgrundstiicken ist in durchgehender Lange ein neu
anzupflanzender Knick festgesetzt.

- Die im Norden gelegene Parkplatzflache ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung - offentliche Parkflache — mit 54 Parkstanden festgesetzt; sie wird im Norden und
Siuden durch Grinflachenstreifen begrenzt und mit 20 Standorten anzupflanzender
Baume untergliedert.

- Das Grundstlick im Stdosten des Gebietes ist Teil eines als Reines Wohngebiet gemaBl §3
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten Bereiches. Zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung ist flr dieses Grundstlick eine maximale Anzahl von zwei
Vollgeschossen sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl
(GFZz) von 0,6 festgelegt. Des Weiteren wird fiir dieses Grundstlick eine offene Bauweise
als Hausgruppen vorgeschrieben. Die Stellung des Gebaudes wird im Wesentlichen durch
die festgesetzten Baugrenzen vorgegeben. Als Dachform ist das Satteldach mit einer Nei-
gung von 40 - 50° festgelegt. Daneben sind auch Flachen fiir die Garagenanlagen auf
dem Baugrundstlick vorgegeben.



Die geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes im Stand vor Durchfiihrung der vorlie-
genden 5. Anderung werden in der untenstehenden Abbildung wiedergegeben.
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Festsetzungen des geltenden B-Planes Nr. 88 einschl. 1. Anderung, o. MaBstab

3. Festsetzungen der Plananderung

Art und MaB der Nutzung

Die fir die neuen Baugrundstlicke vorgesehenen Festsetzungen zu Art und MaB der bauli-
chen Nutzung lehnen sich an die Systematik der Regelungen fiir das gesamte Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 88 an. Demgema$B ist die Art der baulichen Nutzung als Reines Wohn-
gebiet (WR) festgelegt.



Entscheidende BestimmungsgréBe flir das MaB der baulichen Nutzung auf den Grundstii-
cken, letztlich also fiir die Bebauungsdichte in einem Siedlungsbereich, ist die Grundflachen-
zahl (GRZ). Es wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die es ermdglicht, einen bis zu 30%igen
Flachenanteil des Baugrundstiicks mit Gebduden zu Uberdecken. Mit dieser Festsetzung wird
einerseits ein dem angestrebten Siedlungscharakter angemessener Freiflachenanteil er-
reicht, andererseits wird eine dem siedlungsintegrierten Standort angemessene bauliche
Verdichtung ermdglicht. Nach den Vorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine weiterge-
hende Grundstiicksversiegelung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, We-
gen und sonstigen befestigten Flachen bis zu 50 % der fir die Hauptnutzung zuldssigen
Grundflache maoglich. Der insgesamt versiegelbare Grundstlicksanteil betragt somit 45 %.
Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz sollte jeder Bauherr jedoch anstreben, dass die
Grundstlicksversiegelung moéglichst gering gehalten wird. Neben der quantitativen Reduzie-
rung befestigter Flachen - z.B. durch zweigeschossige Bauweise - kann diesem Grundsatz
beispielsweise durch Wahl von wasserdurchlassigen Belagen wie Lehmkies, Rasengitterstei-
ne etc. entsprochen werden.

Eine Untergliederung des Gebietes erfolgt hinsichtlich der zulassigen Gebdudehdhe: Wah-
rend flr den Bereich an der StraBe Am Ruthenberg, der fiir eine Mehrfamilienhausbebauung
vorgesehen ist, eine maximale Hoéhe von 11 m erlaubt ist, wird die zulassige Hohe in dem
abseits der Hauptverbindung gelegenen Einfamilienhausbereich auf 9 m begrenzt, um eine
auch optisch deutliche Untergliederung des Baugebietes zu erreichen. Dies bedeutet, dass
die Gebaude in diesem Bereich kein drittes, zu Wohnzwecken geeignetes Geschoss umfas-
sen kdnnen. Eine Zweigeschossigkeit soll jedoch erlaubt werden, um zeitgemaBe, sowohl
flachen- als auch kostensparende Gebaudeformen zu ermdéglichen.

Durch Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Geschossflache in allen Vollge-
schossen nach den AuBenmaBen der Gebdude im Verhaltnis zur Grundstlicksgroe begrenzt.
Geschossflachen von Dach- oder Staffelgeschossen, die nach den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften unterhalb der Vollgeschossgrenze bleiben, werden nicht auf die zuldssige Ge-
schossflache angerechnet. Die fiir den Bereich der Mehrfamilienhausbebauung festgesetzte
Geschossflachenzahl von 0,6 ergibt sich aus der Grundflachenzahl von 0,3 multipliziert mit
der Anzahl der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse. Dahingegen erfolgt, der stadtebauli-
chen Gliederung des Gebietes folgend, in dem riickwartigen, fir Einzel- und Doppelhauser
vorgesehenen Baugebiet eine Begrenzung der GFZ auf 0,4. Neben der Bauhdhenbegrenzung
soll auch diese Regelung eine Beschrankung der Baudichte auf ein vertretbares MaBB gewahr-
leisten.

Des Weiteren wird fur den rickwartigen Teil des Baugebietes die maximale Anzahl der zu-
lassigen Wohneinheiten auf zwei je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte festgelegt.
Auch diese Bestimmung dient der Wahrung einer diesem Bereich angemessenen, niedrige-
ren Nutzungsdichte.

Ein Grundstiick an der StraBe Am Ruthenberg, welches fiir eine Mehrfamilienhausbebauung
vorgesehen ist, wurde in den Plangeltungsbereich mit aufgenommen, da hiertiber die Er-
schlieBung des Plananderungsgebietes sichergestellt werden soll. Das verbleibende Bau-
grundstlick befindet sich im Eigentum der Stadt und soll erst dann verauBert werden, wenn
sichergestellt werden kann, dass es als 6ffentliche Griin- oder Gemeinbedarfsflache nicht
mehr bendtigt wird. Im Falle einer baulichen Nutzung ist hier eine 2-geschossige Bebauung
mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 zulassig. AuBerdem verlauft Gber das Grund-
stlick ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, welches die ErschlieBung des sidlich angrenzenden
Grundstliicks Am Ruthenberg sicherstellen soll, um die StraBe Am Ruthenberg in Héhe der
Kita weiterhin vom offentlichen Kraftfahrzeugverkehr freizuhalten.

Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, die dem angestrebten auf-
gelockerten Siedlungscharakter entspricht. Mit Hinsicht auf die vorgesehene Untergliederung
des Gebietes in unterschiedlich verdichtete Teilbereiche wird die offene Bauweise jedoch
differenziert festgesetzt: In dem fiir eine geringere Verdichtung vorgesehenen riickwartigen
Bereich sollen nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sein, wahrend innerhalb des Bereiches
entlang der StraBe Am Ruthenberg, der sich aufgrund seiner Lage entlang der Haupter-
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schlieBungsstraBe flr eine starker konzentrierte Bebauung eignet, auch Hausgruppen errich-
tet werden kénnen. Die im derzeit geltenden Bebauungsplan hier geltende zwingende Fest-
setzung einer Hausgruppenbauweise bzw. einer geschlossenen Bauweise wird jedoch aufge-
geben, da sie die Flexibilitéat der Grundstiicksnutzung unverhaltnismaBig einschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen, etc.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entlang der Erschlie-
BungsstraBen die Mindestmale fiir die Freihaltung von Vorgartenbereichen in unterschiedli-
cher Breite vorgegeben, und zwar unter Berlcksichtigung der beabsichtigten Raumwirkung
flir den StraBenraum sowie der jeweiligen Orientierung der Baugrundstiicke zu den Him-
melsrichtungen. Die Festsetzung der gartenseitigen Baugrenzen erfolgt mit Hinblick auf die
in der Umgebung bereits vorhandenen Grundstiicksnutzungen sowie die Einhaltung von Ab-
standen zu den angrenzenden Knicks.

In die Anderung des Bebauungsplanes wird des weiteren eine Festsetzung aufgenommen,
nach der Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe

von mehr als 1,5 m, die auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, einen Ab-

stand von mindestens 3 m von den 6ffentlichen StraBenfladchen sowie straBenbegleitenden
Versickerungsmulden einhalten muissen. Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden,
dass keine dominante Pragung des StraBenraumes durch eine Ansammlung unterschiedli-
cher Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen ausgeldst wird.

Auf die im geltenden Bebauungsplan enthaltene &rtliche Festsetzung von Flachen fir Ge-
meinschaftsgaragen auf den Mehrfamilienhausgrundstiicken wird verzichtet, da, wie auf den
bereits bebauten Grundstiicken nachzuvollziehen ist, auch andere sinnvolle Ldsungen fir die
Anordnung von Kfz-Abstellplatzen bestehen, und fir eine solche Festsetzung daher aus heu-
tiger Sicht kein stadtebauliches Erfordernis besteht.

Im rickwartigen Teil des Planbereiches, der flir eine geringere bauliche Héhenentwicklung
und Verdichtung vorgesehen ist, wird die Anzahl der Wohnungen durch textliche Festset-
zungen auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte begrenzt. Dadurch
wird vermieden, dass im Plangebiet Mehrfamilienhduser entstehen, deren Nutzung allein
aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfs und Verkehrsaufkommens zu Nachbarschaftsprob-
lemen fihren kann. Bei einer Haufung von Mehrfamilienhdusern ware die hier vorgesehene
ErschlieBung in Form von verkehrsberuhigten AnliegerstraBen ungeeignet.

Entlang der westlichen Grenze der Mehrfamilienhaus-Grundstlicke befindet sich ein Knick,
der im Bebauungsplan Nr. 88 als Pflanzgebot festgesetzt ist. Diese Regelung wird in eine
Erhaltungsfestsetzung umgewandelt. Zusatzlich wird zum Schutz des Knicks eine von der
Bebauung freizuhaltende Grundstlicksflache festgesetzt, auf der weder bauliche Nutzungen
noch Bodenaufschittungen oder -abgrabungen zulassig sind. Etwaige, derzeit vorhandene
Schaden am Knick werden im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen beseitigt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die im geltenden Bebauungsplan Nr. 88 fiir die Mehrfamilienhausgrundstiicke Am Ruthen-
berg enthaltenen Festsetzungen zu Dachform (Satteldach) und -neigung (40 - 50°) werden
aufgehoben, da sie einer moderneren Auspragung der Gebaudearchitektur im Wege stehen.
Eine zu ausgepragte optische Dominanz der hier entstehenden Gebaude wird durch die Be-
grenzung der Geschosszahl und der Bauhdhe verhindert. Auch im rickwartig gelegenen, fir
eine Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Gebiet wird keine Vorgabe zu Dach-
formen und -neigungen getroffen, um sowohl konventionelle Siedlungshaustypen als auch
moderne, z.B. Stadtvillen-artige Gebaudeformen mit flachgeneigten Pult-, Walm- oder Zelt-
dachern zu ermdglichen. Mit Hinsicht auf die rickwartige, im Ortsbild kaum in Erscheinung
tretende Lage dieser Bebauung ist eine Mischung unterschiedlicher Bauformen auch stadte-
baulich vertretbar.

Dies gilt jedoch nicht fiir die sogenannten ,Blockbohlenhduser", deren AuBenwande aus
sichtbaren Rundhdélzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o.a. bestehen. Diese werden in den
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Wohngebiets-Bebauungsplanen der Stadt Neumiinster aufgrund ihrer ausgesprochen regio-
naluntypischen Erscheinung hdufig ausgeschlossen. Im Gegensatz zu Gebauden in Holz-
stdnder- oder Holztafelbauweise, deren Fassaden mit einer vertikalen oder horizontalen Ver-
bretterungen versehen sind, widerspricht das Erscheinungsbild von Wohnhausern in der ge-
nannten Konstruktionsart in mehrfacher Hinsicht den allgemein glltigen Gestaltungsanspri-
chen. Sie sind daher mit ihrer Umgebung im Sinne der Gestaltungsvorschriften des § 14
Landesbauordnung (LBO) kaum in Einklang zu bringen. Mit Ricksicht auf die Vermeidung
einer landschaftsuntypischen Bauausfiihrung und die Beeintrachtigung des gestalterischen
Empfindens soll diese Baugestaltung in dem vorliegenden Plangebiet nicht zugelassen wer-
den.

Des weiteren sollen straBenseitige Grundstiickseinfriedigungen in geschlossener baulicher
Ausfihrung (Mauern, Flechtzaune etc.) nur bis zu einer Hohe von 1 m zugelassen werden
kdénnen. Durch diese Vorschrift soll gewahrleistet werden, dass das StraBenbild des Quar-
tiers durch eine gewisse Offenheit und Transparenz bestimmt wird. Die Errichtung héherer,
blickabschirmender Einfriedigungen wirde diesem Gestaltungsziel entgegenstehen.

Sonstige Festsetzungen der Planzeichnung, wie zu Verkehrs- und Grinflachen etc., werden
im nachfolgenden Kapitel erlautert.

4. Verkehr, ErschlieBung, technische Ver- und Entsorgung, Griinflaichen

Das Plangebiet wird Gber die StraBe Am Ruthenberg erschlossen; diese bindet im Norden an
die Pléner StraBe (BundesstraBe 430) an und endet im Siden an der Bebauung des ,Ru-
thenberger Marktes". Uber die Pléner StraBe wird die Verkniipfung mit dem értlichen und
Uberértlichen StraBennetz hergestellt.

Das bestehende ErschlieBungssystem des Wohngebiets Ruthenberg soll durch eine in das
Plangebiet hineinfiihrende PlanstraBe erganzt werden. Diese ist fiir einen Ausbau als ver-
kehrsberuhigter Bereich vorgesehen; die geringe Anzahl der zu erschlieBenden Wohneinhei-
ten legen eine solche Gestaltung nahe. Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ist das
Spielen auf der StraBe erlaubt. Zur Sicherheit der Kinder miissen die Verkehrsteilnehmer
Schrittgeschwindigkeit einhalten. Die Anbindung an die StraBe Am Ruthenberg wird Gber
den derzeit dreiarmigen Knotenpunkt Am Ruthenberg / Gerhard-Marcks-StraB8e hergestellt,
indem dieser um einen vierten, in westlicher Richtung abzweigenden Arm erganzt wird.
Hierdurch kann eine weitere Zunahme der Knotenpunktanzahl entlang des StraBenverlaufs
Am Ruthenberg vermieden werden.

Zur Abdeckung des Parkplatzbedarfs sind in der PlanstraBe Parkstande in Kombination mit
Baumpflanzungen vorgesehen. Die Baumstandorte kénnen verandert werden, um beim End-
ausbau der StraBen flexibler auf besondere ErschlieBungserfordernisse und Anwohnerwiin-
sche reagieren zu kdénnen. Insgesamt kdnnen im o6ffentlichen Verkehrsraum des Gebietes
zusammen mit dem bereits vorhandenen Parkplatz Abstellmdglichkeiten fir Gber mehr als
60 Kfz nachgewiesen werden. Dies deckt den absehbaren Bedarf, auch einschlieBlich der
Pachter und Besucher der Kleingartenanlage, ab.

Die Planung der Verkehrsflachen im Plangebiet ist so ausgelegt, dass die ErschlieBung nach
Westen erweitert werden kann, um flr den Fall einer Aufgabe der bestehenden Kleingarten-
anlage hier die Mdglichkeit einer weiteren Arrondierung des Wohngebietes nutzen zu kén-
nen.

Fur das Plangebiet besteht eine OPNV-Anbindung zur Innenstadt iber die Buslinie 14. Die
Haltestelle Veit-StoB-Ring befindet sich unmittelbar &stlich des Plangebietes. Auch die Ein-
bindung in das innerértliche FuB- und Radwegsystem ist ausgesprochen glnstig. Innerhalb
der Grinzlge, die sich sudlich und 6stlich an das Gelande des Sidfriedhofes anlagern, ver-
laufen Wegeverbindungen in Richtung des Stadtzentrums und des Bereiches Ploner StraBe /
Pestalozziweg mit den dort befindlichen Schulstandorten. Auch in Richtung des Stadtteils
Gadeland ist Uber die Wegeverbindung in sidlicher Verlangerung der Achse ,,Ruthenberger
Markt" eine glinstige Erreichbarkeit gegeben.
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Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers zu. Die Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen erfolgt daher
Uber straBenbegleitende Versickerungsmulden. Auch das auf den Baugrundstlicken anfallen-
de Oberflachenwasser muss grundstlicksbezogen zur Versickerung gebracht werden, soweit
es nicht Anlagen zur Regenwassernutzung zugefihrt wird.

Die Versorgung der neuen Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommuni-
kation sowie die Schmutzwasserentsorgung kann durch Erweiterung der in der StraBe Am
Ruthenberg vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr. Die Wendeanlagen am

stdlichen und nérdlichen Endpunkt der PlanstraBe ermdglicht ein Wenden von dreiachsigen
Mullfahrzeugen, so dass ein unmittelbares Anfahren aller Baugrundstiicke gewadhrleistet ist.

5. Infrastruktur

Wesentliche Einrichtungen der Grundversorgung befinden sich in fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet. Das Angebot im naheren Umfeld umfasst u.a. eine Kindertagesstatte mit weite-
rem Angebot an sozialen Diensten, eine Apotheke mit Reformhaus, eine Bdckerei sowie
mehrere Arztpraxen. Am Pestalozziweg, rd. 500 Meter nordlich des Plangebietes, findet sich
die Gemeinschaftsschule Neuminster-Brachenfeld sowie die Timm-Krdger-Grundschule. Die
allgemeinbildenden Schulformen sind somit glinstig erreichbar.

Seit Aufgabe des Lebensmittelmarktes am Ruthenberger Markt besteht auf dem Gebiet der
Einzelhandelsversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes besteht kein Angebot im Quar-
tier, das nach den entsprechenden MaBstaben als fuBlaufig erreichbar angesehen werden
kann (ca. 500 - 600 m FuBwegentfernung). Das nachstgelegene Vollsortiment-Angebot fin-
det sich an den Standorten Haart (Einkaufszentrum Stérpark, ca. 750 m stdlich des Plange-
bietes) und HauptstraBe (SB-Markt Famila, ca. 1.000 m nordwestlich). Insgesamt ist die
Einzelhandelsversorgung somit zwar verbesserungswirdig, im Vergleich mit anderen Einfa-
milienhausgebieten jedoch noch tragbar, zumal die Einzelhandelsstandorte lber attraktive
und sichere FuB- und Radwegverbindungen abseits der HauptverkehrsstraBen erreicht wer-
den kdnnen.

Die Versorgung des Gebietes mit wohnortnahen Griin- und Erholungsflachen kann dagegen
als hervorragend bezeichnet werden: Unmittelbar westlich und sidlich schlieBen sich ausge-
dehnte Griinziige an, die der Naherholung und der Aufnahme von FuB- und Radwegeverbin-
dungen dienen. Nordwestlich des Plandnderungsbereiches befindet sich zudem ein Kinder-
spielplatz, der aus dem Gebiet Uber die geplante nach Norden flihrende FuBwegverbindung
gunstig erreicht werden kann. In Ostlicher Richtung besteht ebenfalls eine den Stadtteil Ru-
thenberg durchquerende Griinachse, die in den freien Landschaftsraum miindet. Am Ende
dieses Griinzuges, etwa 300 m vom Plangebiet entfernt, liegt ein weiterer Spielplatzstand-
ort.

Die insgesamt sehr gute Einbindung des Gebietes in die vorhandenen Netze &ffentlicher und
privater Daseinsvorsorge stellt einen wesentlichen Grund flr die weitere Arrondierung der
Wohnnutzung an diesem Standort im Sinne einer stadtebaulichen Innenentwicklung dar.

C. UMWELTBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung um eine Planung handelt, die der
Innenentwicklung dient, und die einschldagigen Kriterien des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erflllt werden, kann ihre Aufstellung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberich-
tes wird daher gemafB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
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1. Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor-
bereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich fiir diese Eingriffe ist
daher nicht erforderlich. Dessen ungeachtet greift die Planung in keine Biotopbereiche mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaft ein. Die Begrenzung der Bebau-
ungsdichte sowie die weitgehende Erhaltung der vorhandenen Knicks flihren darlber hinaus zu
einer Eingriffsminimierung.

Zwischen den Baugrundstiicken Am Ruthenberg und der westlich benachbarten, ehemals fir die
Kleingartenerweiterung vorgesehenen Flache verlauft ein zu erhaltender Knick, zu dessen
Schutz ein 3,5 m breiter, von jeglicher Bebauung - auch Nebenanlagen - sowie Aufschiit-
tungen freizuhaltender Abstandsstreifen festgesetzt ist. Der Knick muss jedoch an zwei Stel-
len fir die ErschlieBung auf einer Abschnittslange von ca. 5 bzw. 10 m durchbrochen werden. Ein
weiterer, deutlich schmalerer Knickdurchbruch innerhalb des stidlich angrenzenden Griinzugs ist
fir die Anbindung des Gebietes an den dort verlaufenden FuBweg erforderlich.

Da Knicks nach § 21 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen zahlen, ist ihre Beseitigung grundsatzlich verboten. Eine Ausnahme von diesem Verbot
unter entsprechender Kompensation wird im Rahmen des Planverfahrens bei der unteren Natur-
schutzbehdrde beantragt. Art und Umfang der AusgleichsmaBnahme werden von der unteren
Naturschutzbehdrde bestimmt.

Sowohl der Knick als auch die sonstigen Gehdlz- und Einzelbaumbestdande im Gebiet diirfen
gem. § 27a LNatSchG nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz beseitigt werden.

2. Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Betroffenheit der besonderen Artenschutzbelange
gemadB § 44 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu untersuchen. Diese Priifung
erfolgte durch ein von der Stadt Neumulinster beauftragtes artenschutzfachliches Gutachten
(Bioplan Kiel, 30.06.2014). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbote berihrt werden, und dass aufgrund der nahegelegenen Gehdélzbestdnde auf dem
Sudfriedhof keine gesonderte Kompensation von Habitateingriffen im Plangebiet erforderlich
ist.

Es ist allerdings bei der Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen, dass die erforderlichen
Eingriffe in die Gehdlzbestande nicht wahrend der Brutzeit erfolgen diirfen, um einen Ver-
stoB gegen die Stérungs- und Tétungsverbote gemaB § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG auszu-
schlieBen.

3. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines nahezu ausschlieBlich von Wohnnutzungen do-
minierten Gebietes. Ostlich grenzen ausgedehnte Griinflichenbereiche (Kleingérten, Parkan-
lage, Friedhof) an. Die in der Umgebung vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen sind
quartiersbezogene Angebote der Grundversorgung; die von ihnen ausgehenden Emissionen
sind in Wohngebieten somit als sozialaddquat anzusehen. Dies gilt auch fliir den nordwest-
lich des Plangebietes liegenden Kinderspielplatz an der SchadowstraBe.

Die ndachstgelegene starker frequentierte HauptverkehrsstraBBe, die Ploner StraBe, liegt in
einer Entfernung von iGber 300 m nérdlich des Plangebietes; insofern ist nicht mit unver-
traglichen Verkehrsimmissionen zu rechnen.

Insgesamt stellt sich die Planung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als unproblematisch
dar.
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D. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll zeitnah mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen
werden. Die Fertigstellung der BaustraBBen im Bereich der Planstrale A ist die rechtliche Vo-
raussetzung fir das bauaufsichtliche Verfahren zur Errichtung der Bauvorhaben in diesem
Bereich.

Die Baugrundstlicke befinden sich ausnahmslos im Eigentum der Stadt Neum{Unster. Vorbe-
haltlich der Zustimmung der stadtischen Gremien kdnnen mit den Grundstiickserwerbern
Abldsevereinbarungen bezlglich der ErschlieBungsbeitrage getroffen werden. Die Erschlie-
Bungsbeitrdge und die Kostenerstattungsbetrage flieBen in den Kaufpreis fir die Baugrund-
stlicke ein und werden mit diesem abgeldst.

2. Rechtsfolgen

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Plananderung werden die Festsetzungen des gel-
tenden Bebauungsplans vollstandig ersetzt. Die Anderung erfiillt mit ihren Festsetzungen
die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfestsetzungen an einen qualifizierten Bebau-
ungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit ausschlieBlich
nach den hier getroffenen Festsetzungen.

3. Bodenordnung

Es werden keine MaBnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

4. Stadtebauliche Gebote

Die Anwendung stadtebaulicher Gebote ist nicht vorgesehen.

E. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Flachen:

Reines Wohngebiet 0,97 ha 62,1 %
Offentliche Griinflache 0,10 ha 6,4 %
Offentl. Verkehrsflache einschl. Begleitgriin und Entwdsserungsmulde 0,49 ha 31,5 %
Gesamtfldache 1,56 ha 100,0 %

2. Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBen einschlieBlich Grunderwerb, Freilegung, StraBenent-
wasserung, Beleuchtung und Bepflanzung sind Kosten in H6he von rd. 240.000,00 € ermittelt
worden. Fir die Herstellung der Schmutzwasserkanale und Anschlisse sind Kosten in H6he
von rd. 200.000,00 € ermittelt worden, diese werden (iber den Gebihrenhaushalt finanziert.

Neuminster, den 13.01.2015

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung und ErschlieBung

Im Auftrage

Heilmann



