TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als 1,5 m, gemessen von
der Oberflache der erschlieRenden StralRe, missen allseits einen Abstand von mindestens 3 m zur oOffentlichen
StralRenverkehrsflache - mit Ausnahme von Fuf3- und Radwegen - bzw. zu der festgesetzten stralRenbegleitenden
Versickerungsmulde einhalten.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den WR - Gebieten mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbebauung sind je Einzelhaus nicht mehr als
zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dienen dem Schutz der
angrenzenden Knicks. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Bodenaufschittungen und
-abgrabungen nicht zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der in den Verkehrsflachen und Versickerungsmulden vorgesehenen Baumpflanzungen k&nnen
verandert werden, wenn dies aus verkehrlichen oder versorgungstechnischen Grinden oder mit Ricksicht auf die
benachbarte Grundstiicksnutzung zweckmafig ist.

GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das mit einem Geh,- Fahr-, und Leitungsrecht belastete Grundstiick dient der ErschlieBung des Flurstiicks 304 (Am
Ruthenberg 22).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren Auflenwénde aus sichtbaren
Rundhdlzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o. a. bestehen, sind nicht zulassig.

EINFRIEDIGUNGEN

§ 84 Abs. 1 Nr. 5LBO

Entlang von Verkehrsflachen und 6ffentlichen Versickerungsmulden sind geschlossene bauliche Einfriedigungen wie
Mauern nur bis zu einer H6he von 0,8 m zulassig.
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