Stadt Neumunster Neumunster, 9. Januar 2015
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: -61-26-116/4. And.- / Frau Kriiger

Drucksache Nr.: 0402/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau-, Planungs- und Umwelt- |29.01.2015 o) Endg. entsch. Stelle
ausschuss

Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

116 "Gewerbe- und Industriegebiet an
der Sudumgehung”

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur Burgerbeteiligung

Antrag: 1. Fur die Teilgebiete:

Teilgebiet 1

zwischen Donaubogen, Siidumgehung,
Jugendarrestanstalt Moltsfelde und Hart-
wigswalder Au,

Teilgebiet 2

zwischen Sidumgehung, den Gewerbe-
grundsticken westlich des Donaubogens
und Russengraben und

Teilgebiet 3
zwischen Altonaer Stral3e, Hartwigswal-
der Au und Russengraben

ist in den Stadtteilen Wittorf und Gade-

land die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 116 ,,Gewerbe- und Industriege-
biet an der Sidumgehung” im Sinne des
8§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustel-
len.



Die Plananderung dient der Uberarbei-
tung des ErschlieBungs- und des natur-
schutzfachlichen Ausgleichskonzeptes
sowie der Neuordnung von Gewerbe- und
Industriegrundstiicken.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich
bekannt zu machen.

3. Es ist eine fruhzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung nach den Richtlinien der Stadt
Neumunster durchzufthren.

4. Die in ihrem Aufgabenbereich bertihrten
Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind tber die Planung zu
unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufzufor-
dern.

Finanzielle Auswirkungen: Planungs- und Gutachterkosten.
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.
Es besteht die Méglichkeit, Gutachterkos-
ten, ahnlich wie bei der Ansiedlung des
Milchtrocknungswerkes, auf Dritte zu Uber-
tragen.

Begrundunag:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Gewerbe- und Industriegebiet an der
Sudumgehung” soll der bestehende Bebauungsplan fir Teilgebiete an geanderte Rah-
menbedingungen angepasst werden. Der seit 1996 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 116
wurde in Teilbereichen entlang des Donaubogens als Industriegebiet realisiert. Die er-
schlossenen Industriegrundstiicke sind bis auf ca. 4,5 ha verau3ert und einer Bebauung
zugefuhrt worden. Fur die Restflachen liegen tUberwiegend Interessenbekundungen vor.

Im westlichen Bereich des Plangebietes wurden tlw. AusgleichsmaRnahmen durchgefuhrt
und ein Teil der Flachen fur die Sandentnahme in Anspruch genommen. Mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 116 folgte die Bereitstellung einer gréReren zusammen-
hangenden Flache fur ein Milchtrocknungswerk.

In dem bestehenden Bebauungsplan sollte die ErschlieBung des Plangebietes von Westen
kommend uber die Saalestral3e und von Osten kommend Uber die Isarstral3e / Leinestra-
Re sichergestellt werden. Beide Anschlusspunkte sollten im Plangebiet Gber eine in Ost-
West-Richtung verlaufende Erschlielungstrasse, die Isarstralle, verbunden werden. Der
Donaubogen, der die Fortsetzung der Saalestral3e darstellt, sollte in einem halbkreisfor-
migen Verlauf sudlich gelegene Industrie- und Gewerbegrundstiicke erschlielen und nach
etwa der halben Plangebietsausdehnung in die Isarstrale munden. Der Donaubogen en-
det nunmehr jedoch aufgrund der Ansiedlung des Milchtrocknungswerkes in einem Wen-
dehammer, so dass der urspriingliche Verlauf der Trasse nicht mehr realisiert werden
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kann. Da auch der Ausbau der Isarstrale aufgrund schwieriger eigentumsrechtlicher Ver-
haltnisse nicht durchgefiihrt werden kann, ist das ErschlieBungskonzept so zu Uberarbei-
ten, dass ein Anschluss des Gewerbe- und Industriegebietes an die Leinestral3e bzw. an
die Sidumgehung, Anschlussstelle Boostedter Stralie, realisiert werden kann. Dabei ist
auch aufgrund einer aktuellen Anfrage eines Lebensmittelindustriebetriebes die Auswei-
sung groRerer zusammenhéngender Grundstiucksflachen zu bericksichtigen.

Hinzu kommt das Erfordernis, noch nicht umgesetzte Ausgleichsflachen auf ihre Reali-
sierbarkeit zu Uberprifen. Es hat sich herausgestellt, dass im Plangebiet festgesetzte
Ausgleichsflachen aus unterschiedlichen Grinden nicht erworben werden kénnen, um sie
einem Ausgleichszweck zuzufihren. Um eine ausgeglichene Ausgleichsbilanz zu erhalten,
kann deshalb die Notwendigkeit bestehen, weitere Flachen zur Kompensation von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft in das Bebauungsplanverfahren einzubeziehen. In diesem
Zusammenhang ist auch das im Ursprungsplan bestehende Ausgleichskonzept an gean-
derte naturschutzfachliche Zielvorstellungen anzupassen.

Aus den o. g. Grinden ist daher fir den Bebauungsplan Nr. 116 ,,Gewerbe- und Indust-
riegebiet an der Siidumgehung* ein Anderungsverfahren einzuleiten.

Die erforderlichen Anderungen des Bebauungsplanes lassen sich aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan bzw. der fiir den Bebauungsplan durchgefiihrten 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 entwickeln, so dass kein Erfordernis fur eine Flachennut-
zungsplandnderung besteht.

Dr. Olaf Tauras
Oberblurgermeister

Anlage:
- Ubersichtsplan



