Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumdinster, 3. April 2006

AZ.
Drucksache Nr.: 0386/2003/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung

Bau-, Planungs- und Umwelt- | 24.06.2004
ausschuss

o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

Finanzidle Auswirkungen:

OBM / Erster Stadtrat

2. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 88 " Ruthenberg"”
- Entwurfs- und Audegungsbeschluss

1.

Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 88 ,, Ruthenberg®
fur das Gebiet der Grundstiicke Am Ruthen-
berg 10 und 12 im Stadtteil Ruthenberg,
bestehend aus der Planzeichnung (A) und
dem Text (Tell B), sowie die dazugehdrige
Begriindung werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

. Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 88 ,, Ruthenberg®
mit der dazugehdrigen Begriindung ist nach
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) &ffent-
lich auszulegen; die Tréger Offentlicher Be-
lange sind nach 8 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen.

Allgemeine Verwaltungskosten



Begriindunaqg:

Der Bebauungsplan Nr. 88 ,,Ruthenberg” hat im Juli 1988 Rechtskraft erlangt. Sein Geltungs-
bereich umfasst ein grofraumiges Gebiet zwischen Haart, Ploner Stral3e und dem Stdfriedhof.
Das Plangebiet ist mittlerweile nahezu vollstandig bebaut; lediglich einige Grundstiicke ent-
lang der Stral’e Am Ruthenberg, die nach den Planfestsetzungen fiir eine Bebauung mit zwei-
geschossigen Mehrfamilienhdusern vorgesehen sind, haben noch keine entsprechende bauli-
che Nutzung erfahren. Seitens der Wohnungsbau G.m.b.H. Neumtnster als Eigentiimerin der
unbebauten Grundstiicke Am Ruthenberg 10 - 12 wurde mit Schreiben vom 15.05.2004 (siehe
Anlage) ein Antrag auf Durchfilhrung einer Anderung des Bebauungsplanes fiir diesen Be-
reich gestellt. Aufgrund der derzeit mangelnden Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamili-
enhausern wird vorgeschlagen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Weise zu an-
dern, dass eine Bebauung der Grundstiicke mit freistehenden Einfamilienhdusern ermdglicht
wird.

Eine Komplettierung der Bebauung in diesem Gebiet liegt grundsétzlich im Interesse der
Stadt Neuminster. Die Grundztige und Qualitaten des st&dtebaulichen Zielkonzeptes, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88 zugrunde liegen, sind jedoch auch bel Plandnde-
rungen zu berticksichtigen und sollen nicht in unvertretbarer Weise geschmélert werden. Die-
ses Konzept sah beidseitig entlang der Stral’e Am Ruthenberg eine Bebauung mit zweige-
schossigen Gebaude vor. Hiermit sollte eine stddtebauliche Betonung dieser Stral3e erzielt
werden, die ihrer Bedeutung als Hauptzufahrt in das Gebiet aus nordlicher Richtung ent-
spricht. Auf der westlichen Stral3enseite wurde die urspriinglich weitgehend geschlossene
Abfolge dieser Baugrundstiicke bereits im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch
die Einfigung einer grofReren Parkplatzflache unterbrochen. Zudem schlief3en sich auf dieser
Stral3enseite unmittelbar riickwartig Gebiete fir eine eingeschossige, offene Bebauung an.
Aus diesem Grund erscheint fir die hier gelegenen, noch unbebauten Grundstiicke Am Ru-
thenberg 10 - 12 eine Abweichung vom urspriinglichen Planungskonzept grundsétzlich ver-
tretbar.

Dem Anderungsantrag entsprechend sieht der vorliegende Planentwurf eine Anpassung der
geltenden Festsetzungen an die beabsichtigte Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern
vor. Dartiber hinaus soll fur die 6stliche Bauzelle eine stral3enparallele Hauptfirstrichtung
festgesetzt werden, um dem Planungsziel einer Betonung des Stral3enverlaufes Am Ruthen-
berg weiterhin gerecht zu werden.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungsinhalte nicht beriihrt werden, kann das
vereinfachte Anderungsverfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung finden.
Anstelle einer individuellen Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer soll der Pla-
nentwurf 6ffentlich ausgelegt werden, da der Kreis der ggf. von der Planung Betroffenen nur
unzureichend einzugrenzen ist.

Diese Drucksache hat dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zur Beratung vorgelegen.



Unterlehberg
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan

- Antragsschreiben der Wohnungsbau G.m.b.H. NeumUnster mit Planskizze
- Planzeichnung des B-Planes Nr. 88 (geltende Fassung)

- Planzeichnung zur Anderung

- Begriindung zur Anderung



