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SATZUNG DER  STADT NEUMUNSTER UBER DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 219
"NORDLICH LOOPER WEG / WUHRENALLEE"

Fur das im Stadtteil Einfeld gelegene Gebiet zwischen dem Looper Weg, dem
Grundstlck Looper Weg 24 a und b, der Wihrenallee und den Wohnbaugrundstiicken

am Hermannus-Muller-Weg
BOCK - KUHLE - KOERNER
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—

WA 1

GRZ 0,25
II

GHmax =
34,50m U.N.N.

THmax =
31,15m U.N.N.

/A

DNmax =
35°
GD mit DN
30° - 45°

GD mit DN
30° - 45° bei I

===z _ p _ ]

P
A

F/R

VA

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 219

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung
zB.WA1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
Maximal zulassige Gebaudehohe G.N.N.
z.B.34,50 m

Maximal zulassige Traufhdhe i.N.N.
zB.31,15m

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Offene Bauweise

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG
Maximal zulassige Dachneigung
z.B. 35°

Geneigtes Dach, mit einer zul&ssigen Dachneigung
von z.B. 30° -45°

Geneigtes Dach, mit einer zul&ssigen Dachneigung von
z.B. 30° - 45° bei einer Zahl der Vollgeschosse von z.B. einem (1) Vollgeschoss

VERKEHRSFLACHEN
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Begleitgriin
(hier: verkehrsberuhigter Bereich)

Offentliche Parkplétze

FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841B0

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

hier: Regenwasserriickhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
GRUNFLACHEN
Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OG- éffentliche Griinflache / PG - private Griinflache

Zweckbestimmung

offentliche Griinflache - Parkanlage §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche Grinflache - Verkehrsgriin (V) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche Griinflache - Versickerungsmulde (VS) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
private Grinflache - Versickerungsmulde (VS) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
private Griinflache - Schutzgriinfldche (SG) fir vorhandenen Baum §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
naturnahe extensive Griinflache (Weideflache) § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
offentlicher Ful- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

Flache die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist, ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10+25 BauGB
auch von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen. 1V.m. § 12 und § 14 BauNVO
Nutzung: Knickschutzstreifen

Baum, zu erhalten / Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25b/a BauGB
Knick, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Knick, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Hecke, neu zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Fléchen Besucherstellplatze zu Gunsten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
der Allgemeinen Wohngebiete 5 und 6
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| i Millsammelplatz;
M 1 Grundnutzung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

—e e o o Abgrenzung der unterschiedlichen Hohenbezugspunkte,
bzw. der maximal zulassigen Geb&udehdhe (GHmax)

4 'L;B'”I' ¥d  Umgrenzung der Flchen fiir besondere Anlagen und Vor-
. ., o , 4 kehrungenzum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
z.B. Larmpegelbereich IlI
Flache die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist,
ERMNNNRNNNRN %9 N

auch von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen.
Nutzung: Knickschutzstreifen

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(SXeXeXXeXeXeXeX gesetzlich geschiitzter Knick mit Uberhaltern

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

B A offentlicher FuB- und Radweg innerhalb der éffentlichen Griinflache
-——{ERl- - mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage

]IIIlIII[ Boschung, vorhanden

" —— 7 Sichtdreieck

Flurstiicksgrenze, vorhanden

—---————  Flurgrenze, vorhanden

fffff Grundstiicksgrenze, geplant

39 Flurstlicksbezeichnung
28.58 Einzelhdhenpunkt
Gebéaude / Nebenanlagen

Baum, kiinftig fortfallend
Bdschung, kiinftig fortfallend

— — — — Immissionsrichtwert WA, Nacht, 40 dB(A)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10+25 BauGB
i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO

§ 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

A A ; _
A A Lage des Schnittes, zB. A-A
@ Baume am Looper Weg zu pflanzen; Mainahmen liegen nicht im Geltungsbereich;
Art und Pflanzqualitat sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen

oooo Knick vorhanden und zu erhalten; auBerhalb des Geltungsbereich
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TEIL B: TEXT

1.

51

5.2

53

7.1

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 — WA 6) sind die gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2 NVO allgemein zulas-
sigen Nutzungen (der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften) nur aus-
nahmsweise zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 — WA 6) sind die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen (nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 — WA 6) sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

Flachen fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) sind nur Wohngebaude zuléssig, bei denen mindestens 50% der
geplanten Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf — hier: altere Menschen (Vollendung
des 60. Lebensjahres) und Menschen mit Behinderungen — bestimmt sind.

Hoéchstzuléssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten (§ Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 + 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E]
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 3 und 4 (WA 3 + 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] und
maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe [D] zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Geb&udehthe (GHmax) in WA 1 bis WA 6:

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 - WA 6) werden maximal festgesetzte Gebdudehthen [GHmax]
durch die Hohenangabe tber N.N. festgesetzt und werden begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches ein-
schlieRlich der Gauben und Dachaufbauten. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, Luftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Maximale Traufhéhe (THmax) in WA 1 und 2:

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 + 2) werden maximal festgesetzte Traufhéhen [THmax] durch
die Hohenangaben Uber N.N. festgesetzt. Als Traufhthe wird der Schnittpunkt zwischen Wand und Dach (Au-
Renhaut) bezeichnet.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen missen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als 1,5 m, gemessen von der Oberflache der erschlieRenden Stral3e, ei-
nen Abstand von mindestens 3,0 m zur &ffentlichen ErschlieBungsstraf3e einhalten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) sind die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, tberdachte Stell-
platze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anla-
gen gem. der LBO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, Gemein-
schaftsanlagen zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) darf durch Stellplatze, tiberdachte
Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen
Anlagen gem. der LBO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 Uberschritten werden.

Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen im Bereich der Sichtdreiecke (Looper Weg/ Plan-
stral3e) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als
0,80 m Hohe sind unzulassig. Die Hohe wird von der StralBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstick
angrenzt, gemessen.

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrslarm sind im Feld mit der Bezeichnung LPB Il zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel fur alle an Sud-, West- und Ostfassaden angeordneten Aufenthaltsrdume passive Larm-
schutzmafl3nahmen entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 fur alle Geschosse vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches IIl der DIN 4109 sind fur Wohnrdume mit einem erforderli-
chen Schalldammmal von mindestens R'w, res = 35 dB auszufiihren. Fur Birordume o0.a. sind diese Werte
um 5 db(A) zu senken.

Die Schallddmmmale sind durch alle Au3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in Abhangigkeit
des Verhéltnisses der Aul3enwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen
(siehe Tabelle 9, DIN 4109). Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmaf der Umfas-
sungsbauteile eines Raumes ist jeweils fir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

Hinweis: Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen innerhalb der Baugenehmigung zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.




S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Neumiinster\B 219 + 42. And FNP\_VW\14-09-19-jr-Neumuenster-B219.vwx

8.1

8.11

8.1.2

8.1.3

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 18005
Die DIN 18005 sowie die TA Larm kdnnen ergéanzend zur Larmtechnischen Untersuchung des Bebauungsplanes
Nr. 219 bei der Stadt Neumiinster im Fachdienst Bauaufsicht wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Baume zu pflanzen/zu erhalten

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Strafenbdume (10 Stiick) sind als 3x v. Hochstdmme mit
einem Stamm-Umfang von 16-18 cm zu pflanzen, wobei eine mindestens 6,0 m2 grofRe, offene was-
serdurchlassige Baumscheibe herzustellen ist. Eine Standortverschiebung der zu pflanzenden StralBenbaume
von 2,00 m entlang der Planstrafl3e von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ist zulassig.

Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten geeignet:

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus ornus Blumenesche

- Prunus padus ,Tiefurt' Traubenkirsche

Zur Begriinung der Stellplatzanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten 4 bis 6 (WA 4 - 6) ist in regelmafigen
Abstanden nach finf (5) aufeinander folgenden Stellplatzen jeweils ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Es sind Hochstdmme, 3x verpflanzt mit Ballen und Stammumfang von 16 -18 cm zu verwenden. Fiur die Baum-
pflanzungen sind Baumgruben mit einem Volumen von mind. 10 m? anzulegen. Malnahmen zum Schutz des
Baumstammes vor Fahrzeugbeschadigungen sind vorzusehen.

Die Baumscheiben der Anpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage sind auf einer Flache von mindestens
2 x 2 m offen zu gestalten.

Fir die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten geeignet:

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus ornus Blumenesche

- Prunus padus ,Tiefurt' Traubenkirsche

Bei BaumafRnahmen im Umfeld der markanten Einzelbdume und dargestellten Knickiiberhalter auf den angren-
zenden Grundstiicken sind die Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagigen Vorschriften [DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und Richtlinien fir
die Anlage von Straen (RASt-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vege-
tationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen®] zu bericksichtigen, um den Erhalt dieser Badume sicherzu-
stellen. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Erhaltung der gesetzlich geschiitzten Knicks

Der gesetzlich geschitzte Knickbestand am westlichen Plangebietsrand ist dauerhaft zu erhalten und vor einer
Beschéadigung sowie Stérung zu bewahren. Entlang der Knicks ist ein mind. 2,0 m breiter Knickschutzstreifen
(gemessen ab Wallfu3) einzurichten, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist. Eine Gartennutzung, die Errich-
tung von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Schutz-
streifen nicht zulassig. Eine Mahd des Saumstreifens (1 bis 2x jahrlich) ist zulassig. Anfallendes Mahd- und
Schnittgut ist zu entfernen.

Der gesetzlich geschitzte Knickbestand am ostlichen Plangebietsrand ist dauerhaft zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Entlang der Knicks ist ein mind. 3,0 m breiter Knickschutzstreifen
(gemessen ab WallfuR) einzurichten, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist und gleichzeitig der Versickerung
des Niederschlagwassers auf den privaten Grundstiicken dient. Eine Gartennutzung, die Errichtung von Stell-
platzen, Garagen, Nebenanlagen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Schutzstreifen nicht
zulassig. Eine Mahd des Saumstreifens (1 bis 2x jahrlich) ist zulassig. Anfallendes Mahd- und Schnittgut ist zu
entfernen.

Anpflanzung einer Hecke und sonstiger Anpflanzgeboten

Die Grundstickseigentimer der Grundstiicke der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) welche an den
neu zu pflanzenden Knick angrenzen, werden verpflichtet, entlang dieser Grenze eine Hecke zu pflanzen. Fir die
Heckenpflanzungen sind Laubgehdlze zu verwenden.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im nordlichen Plangebiet ist entlang der Grenze zwischen den Wohngrundstiicken und der 6ffentlichen Grunfla-
che, der Flache fur die Regenwasserversickerung und der Ausgleichsflache ein Knick anzulegen. Es soll eine
dreireihige Anpflanzung aus freiwachsenden Gehélzen erfolgen. Es sind standortgerechte, regionaltypische Ge-
hdlze der heimischen Knickvegetation zu verwenden. Die Anpflanzung ist ebenerdig ohne Wall auszufiihren.

Zu beiden Seiten der Anpflanzungen ist ein 1,0 m breiter Knickschutzstreifen einzurichten, der als Wiese exten-
siv zu unterhalten ist. Eine gartnerische Nutzung sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem
Schutzstreifen nicht zulassig. Eine Mahd des Saumstreifens (1 bis 2x jahrlich) ist zulassig. Anfallendes Mahd-
und Schnittgut ist zu entfernen.

Regenwasserruckhaltung
Im nérdlichen Bereich des Wohnquartiers ist die Riickhaltung des anfallenden Regenwassers vorgesehen; die
dafur erforderliche Mulde ist naturnah auszubilden.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
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8.6.1 INTERN: Fir den Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet ist ein Flachenanteil von
2.857 m? des Flurstiicks 39 der Flur 10, Gemarkung Neumdinster 6400 in Sammelzuordnung auf die Baufelder
WA 1 bis WA 6, die Planstra3en, den FuBweg sowie die Flache fir Versorgungsanlagen anzurechnen.

Interner Ausgleich: 2.857 m2.

8.6.2 INTERN: Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Plangebiet sind im Flurstiicks 39 der Flur
10, Gemarkung Neumiinster 6400 260 m anzulegender Knick in Sammelzuordnung auf die Baufelder WA 1 bis
WA 6, die Planstral3en, den FulRweg sowie die Flache fur Versorgungsanlagen anzurechnen.

8.6.3 EXTERN: Fir den Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstiick 2 der
Flur 40, Gemarkung Neumiinster 6697 (Flache. 666 m2) sowie ein Flachenanteil von 4.500 m2 des Flurstiicks 8
der Flur 20, Gemarkung Neuminster 6697 in Sammelzuordnung auf die Baufelder WA 1 bis WA 6, die Planstra-
Ren, den FuRweg sowie die Flache fir Versorgungsanlagen anzurechnen.

Externer Ausgleich: 5.166 m2.

8.6.4 EXTERN: Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild sind im Flurstiick 123 der Flur 30, Gemarkung
Neumiinster 6400 sidlich des Geltungsbereiches 4 StraRenbdume als 3x v. Hochstdamme mit einem Stamm-
Umfang von 18-20 cm zu pflanzen. Fiur die Baumpflanzungen sind Baumgruben mit einem Volumen von mind. 10
m?3 anzulegen. Eine Standortverschiebung der zu pflanzenden StraRenbdume von 2,00 m entlang der Straf3e von
dem in der Planzeichnung dargestellten Standort ist zulassig.

Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Bepflanzung ist folgende Art zu verwenden: Tilia cordata (Winterlinde)

Hinweis: Aufgrund der rdumlichen Zusammenhange zwischen vorhandener und geplanter Ausgleichsflache
sowie zwischen der geplanten Flache fur die Regenwasserversickerung und der geplanten 6ffentlichen Grinfla-
che sind die fur diesen Bereich beschriebenen MaRnahmen in Detailplanen darzustellen, aus denen sowohl die
geplante Bodenprofilierung als auch die genaue Bepflanzung hervorgeht.

9. Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

9.1 Fassaden:

Als Fassadenmaterialen fur die Hauptgeb&aude sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuléassig. Fur die Fassa-
denflachen der Gberdachten Stellplatzen -sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Fas-
sadenmaterialen zulassig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

9.2 Dacheindeckungen:

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 - 6) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungen oder
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir das Hauptgebaude oder Griin-
dacher mit lebenden Pflanzen zuléassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Fur die Dacheindeckungen der Uiberdachten Stellplatze —sog. Carports, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch
andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

9.3 Oberirdische Lagerbehalter:

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den Grundsticksflachen der
Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1 - WA 6) nicht zulassig.

9.4 Einfriedungen
Entlang der Verkehrsflachen sind geschlossene Einfriedungen wie Mauern nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zu-
lassig. Die Hohe wird von der StraRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

10. Entwasserung des Niederschlagwassers

10.1 In dem gesamten Allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser direkt auf den
Grundstlcken zu versickern.

10.2 Die Grundstucke der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 5 (WA 2 + WA 5) missen das unbelastete Nieder-
schlagswasser Uber die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Ver-
sickerungsmulde (VS) im 3 m breiten Knickschutzstreifen versickern.

11. Hinweise

Hinweis zum Artenschutz
Bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelungen fiir Gehdlzrodungen und Baufeldraumung tritt kein Verstol3 gegen
8§ 44(1) BNatSchG ein. Fur Gehdlzrodungen gelten die gesetzlichen Schutzfristen. Die Baufeldraumung ist zum
Schutz von Wiesenbrutern nur in der Zeit vom 01.09. bis 31.03 zuléssig. Spezielle KompensationsmaRnahmen
werden nicht erforderlich.

Hinweis zum Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu si-
chern. Verantwortlich hier sind gem. 8§ 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundsticksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweis zu Kampfmitteln
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
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Externe AusgleichsmaRnahme
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