PROKOM J

NEUMUNSTER Bebauungsplan Nr. 128 ,, Kdstersche Fabrik"
FACHDIENST - 1. Anderung -
STADTPLANUNG

Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen, Stand 10.06.2014

1/38



PROKOM J

HINWEIS

Alle eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich auf die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 128 ,Kostersche Fabrik* und auf die 43. Anderung des F-Planes. Im Folgenden sind nur fir die Stellungnahmen mit B-Plan relevanten
Anregungen Abwagungsvorschlage formuliert.

Behandlung

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Ergebnis der Prifung im weiteren
Verfahren

Nr. 03 Deutsche Telekom AG, Niederlassung Nord keine Stellungnahme abgegeben

Nr. 10 Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Tech-
nologie des Landes Schleswig-Holstein, keine Stellungnahme abgegeben
Abt. VII 4, Verkehr und StrafRenbau

Nr. 11 LLUR, Forstbehdrde Mitte des Landes Schleswig-

Holstein keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014 2/38



PROKOM J

Nr. 12 Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom 25.03.2014

Archologisches
Landesamt
Schieswig-Hoistsin

Archaologischas Landasamt Schisgwig-Holstein Obere Denkmalschutzbehdrde
Brockdorti-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schieswig Piam‘nuy;?rﬁrcﬂe
Prokom GmbH ' inre Nachicht vom34.0 2004/
Elisabeth-Haseloff-Str.1 Mein Zsichen: Neumlinster ~foland 3-bplan1i28aand
23564 Libeck /

Meine Nachricht vam: /

QGabrivie Schiller
gabrlele.schilerg@alsh.jandsh.de
Telefon: 04621 387-20

Telefax: 04621 387-54

Schieswig, den 25.03,2014

43, Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 , Sondergebiet Késtersche Fabrik"
sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Késtersche Fabrik*

Sehr geehrte Damen und Herren;

im Nahbereich sind uns archéologische Fundplétze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
archéologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der tberplanten Fliche sind daher
‘archdologische Funde méglich.

lch verweise ausdracklich auf § 14 DSchG (in der Neufassung von 12. Januar 2012):
Wenn wihrend der Erdarbelten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichem. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG
der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Mit freundlichen GriiRen

Sl

Gabriele Schiller

Der Hinweis auf eventuell vorkommende archéologische
Funde wird als Hinweis unter den textlichen Festsetzungen
und auch in die Begriindung aufgenommen. Dieses gilt auch
fur die Benachrichtigungspflicht der Denkmalschutzbehérde,
wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden.

bertcksichtigen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 13 Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein vom 28.02.2014

Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein
Sartori & Berger-Speicher, Wall 47/51, 24103 Kiel

Empféanger der Stellungnahme: Ihr Zeichen: -
|hre Nachricht vom: -

. Unser Zeichen: -

[J Planende Gemeinde / planendes Amt Unsere Nachricht vom: -
Xl Beauftragtes Planungsbiiro Dr. Heiko K. L. Schulze
heiko.schulze@ld.landsh.de

. Telefon: 0431 69677-80

Untere Denkmalschutzbehérde Telefax: 0431 69677-61
28.2.2014

Stadt Neumiinster, 43. Anderung des Flichennutzungsplans und 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 128 (Kostersche Fabrik)

Beteiligung nach [] § 4 Abs. 1 BauGB bzw. [X] § 4 Abs. 2 BauGB — Stellungnahme Trager &ffent-
licher Belange / Beteiligung nach § 18 Denkmalschutzgesetz

Das Landesamt fiir Denkmalpflege gibt als Trager 6ffentlicher Belange zur beabsichtigten Planung
folgende Stellungnahme ab:

[[] Denkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.
[] Gegen die beabsichtigten Planungen bestehen keine Bedenken.

X Folgende denkmalpflegerische Belange sind beriihrt:

Haart 224

Kulturdenkmale nach § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz: Ehemalige Lederfabrik Késter, von
Emil Késter 1920 an dieser Stelle nach Erwerb der hier gelegenen Nesselfaserfabrik ausgebaut.
Die alteren Fabrikgebaude 1937 durch GrofRfeuer vernichtet. Abschnittsweiser Neuaufbau 1937
bis 1942 nach Planung des Architektenbiiros Theodor Speckbétel, F. Last und W. Becken,
Hamburg.

Alle Backsteinbauten in klarer sachlicher Formensprache, in welcher die Gestaltung der In-
dustriearchitektur der 1920er Jahre nachklingt. An der StraRe von Siiden nach Norden vier
Gebéaude aufgereiht:

Ehemaliges Wolllager von 1937, eingeschossig mit zur StraRe gerichteter héherer
Durchfahrt an der Schmalseite, Klinkerfassaden mit Fensterbandern, die dreischiffige Halle in
Eisenbetonkonstruktion.

Maschinenhaus (Transformatorenraum) von 1942 mit Flachdach, die Langsfronten durch
die Reihung schmaler hoher Fenster bestimmt.

.Gefolgschaftshaus®, ausgefiihrt 1939 als eingeschossiger Saalbau unter flachem
Walmdach mit schlicht gereihten Fenstern und Haupteingang an der nérdlichen Schmalseite,
heute durch neue Nutzung unterteilt und die Grundrissgestaltung verandert.

Ehemaliges Verwaltungsgebéude von 1938, zweigeschossig, ebenfalls mit flachem
Walmdach, der Eingang von der StraRe durch Pfeilerportikus betont, innen hinter dem
Eingangsflur Halle mit seitlich anlaufender geschwungener Treppe zum Obergeschoss sowie
abgehendem Mittelflur. An der Riickwand der Halle eingebaut Bleiglasfenster mit Faunskopf in
Rahmung und Jahreszahlen 1892, die auf die Griindung der ersten, 1914 durch ein GroRfeuer

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die Kultur-
denkmale nachrichtlich dargestellt. Erganzend werden die vor-
gebrachten Hinweise zur Lederfabrik in die Begriindung aufge-
nommen.

bertcksichtigen

Stand: 10.06.2014
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vollstéandig zerstérten Lederfabrik Emil Késter an der WrangelstraRe hinweisen. Das Fenster
stammt aus der seinerzeit dem Fabrikanten gehérigen Villa Parkstrae 11.

In zweiter Reihe dahinter das groRe dreigeschossige Hauptgeb&ude der Fabrik unter
Flachdach, 1937/38 entstanden, Eisenbetonkonstruktion mit Backsteinfassaden, die lange Front
aufgeldst von durchgehenden Fensterbandern und unterteilt durch drei regelméRig angeordnete
Treppen- und Aufzugstiirme mit den Zugan-gen, der mittlere von Uhr tiber dem aufsteigenden
schmalen Fenster des Treppenhauses betont.

[] Folgende Bedenken werden geltend gemacht:

Xl Sonstige Hinweise oder Bemerkungen:

In der Begriindung zur 43. Anderung des Flachennutzungsplans 1990 "Sondergebiet Kos-
tersche Fabrik" ist unter "Schutz- und Sachgiiter” auf S. 28 auf die Kulturdenkmale (s.0.) hinzuwei-
sen.

In der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128 "Késtersche Fabrik" ist
unter "Schutz- und Sachgiter” auf S. 23 auf die Kulturdenkmale (s.0.) hinzuweisen.

Im Textteil B zum Bebauungsplan ist unter "Hinweise" unter einer neuen Ziff. 5 auf die Kul-
turdenkmale und die eventuellen erhdhten steuerlicher Abschreibungsméglichkeiten bei der Erhal-
tung der Kulturdenkmale hinzuweisen.

Ich mache darauf aufmerksam, dass die Unteren Denkmalschutzbehérden der Kreise und kreis-
freien Stadte eine von dieser Ausfiihrung abweichende Stellungnahme abgeben kénnen.

Dr. Heiko K. L. Schulze

- Fachreferat Stadtebauliche Denkmalpflege - Interne Vermerke
CJwwvl. am
[OJzK an
Oz d A

Abwéagung in der 43. F-Plan-Anderung

Die Kulturdenkmale werden in die Begriindung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 128 aufgenommen.

Die Kulturdenkmale sind in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes nachrichtlich dargestellt. Dieses reicht aus, um die Be-
deutung der geschitzten Gebaude zu dokumentieren. Die Hin-
weise zu moglichen Abschreibungsmdglichkeiten werden in die
Begriindung aufgenommen.

bertcksichtigen

teilweise  be-
ricksichtigen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 14 LLUR, Abt. 7 Technischer Umweltschutz

keine Stellungnahme abgegeben

Nr. 16 LLUR, Abt. Landwirtschaft

keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014
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Nr. 17 Stellungnahme des Wasser- und Bodenverband , Obere Stér“ vom 27.02.2014

Fachdienst 61
Stadtptanung und Stadtentwicklung

. g i
N ; 3 i
STADT NEUMUNSTER h i

Fachbereich IV - Stadtplamfyng RV
Brachenfelder StraBe 1 - 3| 20 U 20143007 - | Ein- 28 Feb. 204
i v | gang

it e w

24534 Neumiinster ———— 61/1 |

61/2 | 61/3

keine Anregungen vorgebracht

43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kos-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,K8stersche Fabrik™

- Formelie Behdrdenbeteiligung gemés § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

)gum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

QO Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

Stand: 10.06.2014 7/38
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Nr. 25 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer zu Kiel vom 13.03.2014

Industrie- und Handelskammer ey~ Neue Adresse:

Zweigstelle Neumtnster .
Am Teich 1-3, 24534 Neumiinster Sachsenring 10

Tel. 04321 /40 79-0 - Fax 04321/ 40 79-48 24534 Neumiinster WUMS son 12 BN

. Sfadtplanitenn 61
STADT NEUMUNSTER H =209 ure Elidte"Micklun
Fachbereich IV - Stadtplanung | == 9
Brachenfelder StraBe 1 - 3 TN M4 i j

IR A R L S

H
1

Ein- 14 Marg 5
I?yg arz 2014

24534 Neumiinster

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kos-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik"
- Formelle Behérdenbeteiligung gem@B § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

s Werspen
% um o.2. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Bebauungsplan | zur Kenntnis
O zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen: keine weiteren Anregungen vorgetragen und somit die Fest- | nehmen / klarstel-
setzungen zu den Verkaufsflachen etc. mitgetragen werden. | len
Die in der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anderun-
gen wurden bereits abgewogen, das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Stand: 10.06.2014 8/38
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Nr. 26 Stellungnahme der Handwerkskammer Libeck vom 27.03.2014

Handwerkskammel i__i‘s%z aszg
..BreiteSStraBe

1906k Liseck.......co0 054

...t.t“l.

STADT NEUMUNSTER F O A
Fachbereich 1V - Stadtplanung i
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neumiinster i

43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ~Sondergebiet Kés-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Késtersche Fabrik™

- Formelle Behdrdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

O Zum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

h/Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

Birgit Henning

Von: Birgit Henning [bihenning@hwk-luebeck.de]

Gesendet: Donnerstag, 27. Marz 2014 13:39

An: luebeck@prokom-planung.de .

Betreff: Stellungnahme, 43. Anderung des F-Planes 1990 u. 1. Anderung des B-Planes Nr.
128 der Stadt Neumdiinster

Anlagen: image001.jpg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns {ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vorgebracht werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung
keine Bedenken vorgebracht werden.

zur
Kenntnis nehmen

Stand: 10.06.2014
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Sollten durch die Fldchenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintréchtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich
und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet. o

“Mit freundlichen GriiRen
rlandwerkskammer Liibeck

Birgit Henning
- Sekretariat Betriebsberatung und Wirtschaftspolitik -

Breite Str. 10 /12
23552 Libeck

Tel. 0451/1506-2 37
Fax.0451/1506-277

E-Mail: bihenning@hwk-luebeck.de

Internet: www.hwk-luebeck.de

8 Handwerkskammer DAS HANSWERK
f Libeck

Durch die Festsetzungen werden Handwerksbetriebe nicht
betroffen, da der Bestand gesichert wird. Wegen der anste-
henden Bauarbeiten werden ansassige Handwerksbetriebe
die Gelegenheit haben, sich an den Ausschreibungen zu
beteiligen und Bauleistungen zu erbringen.

nicht
bertcksichtigen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 27 Stellungnahme der Stadtwerke Neumunster GmbH vom 03.03.2014

SWN Stadtwerke
Neumiinster GmbH
Bismarckstrate 51
24524 Neumiinster

W{mm/w den 3.3.76

[ Fachdienst 61
dtplanung und Stac

T2y 06 o 2w
921\

A
cretEn ] e1/2 ] 61/3

/

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich 1V - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neuminster

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kés- keine Anregungen VorgebraCht

tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , K&stersche Fabrik™
- Formelie Behdrdenbeteiligung gemii § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

}\5 Zum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

O Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

AN [ , 1.4 y%w

Stand: 10.06.2014 11/38
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Nr. 30 Stellungnahme der Schleswig-Holstein Netz AG vom 18.03.2014

Schleswig-Holstein Metz AG - Krattredder 24-< 24787 Fockbek

PROXOM
Elisabeth-Haseloff-Str. |
23564 Litbeck

18. Marz 2014
1. Anderung F-Plan und 1. Anderung B-Plan 128 ,Kostersche Fabril®
der Stadt Neumiinster ’
Selir geehirte Damen und Herren,
wir haben Thr Schreiben vom 24.02.2014 zur Kenntnis genomimen.

Aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit, dass in dem o.g. Bereich keine Versor-
gungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG vorhanden sind.

Der Srtlich zustindige Netzbetreiber sind die Stadtwerke Neuminster.
Freundliche GriiBe

Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Fockbek

1.A. Joachim Krabbenhoft

Schisswig-Holstein Netz AG

Team Fockbek
Krattredder 24
24787 Fockbek
www.sh-netz.com

Joachim Krabbenhaft
T2 £3 3166 63-9125
F @ 43 31-66 63-91 70
joachim krabbenhatt
@sh-netz.com

Yorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hans-Jakob Tiessen

Yorstand:
Matthias Boxberger
Andreas Fricke

Sitz: Quickborn

Amtsgericht Pinneberg
HRB 12291

keine Anregungen vorgebracht

Stand: 10.06.2014
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Nr. 32 E.ON Hanse AG

keine Stellungnahme abgegeben

Nr. 34 Stadtwerke Neumiinster Beteiligungen GmbH

keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014
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Nr. 51 Stellungnahme des FD Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und Umwelt der Stadt Neumunster vom 25.03.2014

FD Umwelt und Bauaufsicht
Abt. Natur und Umwelt
63.2.2.543 tr-dit

Neumdiinster, den 25.03.2014

STADT NEUMUNSTER
FD Stadtplanung und -entwicklung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neumiinster

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,,Sondergebiet
Kostersche Fabrik" (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kdstersche Fabrik"

- Formelle Behdrdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24,02.2014

[OJ Zzuro. a. Anderung des Fidchennutzungsplanes werden von uns keine Anregungen
vorgetragen.

Xl Zuro. a. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von uns wie folgt Stellung
genommen:

untere Naturschutzbehérde:

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Késtersche Fabrik® - 1. Anderung werden
im Umweltbericht die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die 1. Anderung und die vor-
gesehenen AusgleichsmaBnahmen bilanziert. Um die Umsetzung der erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen sicherzustellen, ist ein stédtebaulicher Vertrag zu schiieBen. Dieser Ve r-
trag muss alle im Umweltbericht beschriebenen AusgleichsmaBnahmen und Fristen fiir inre
Umsetzung enthalten. Weiterhin muss im Vertrag die Auslésung von 5378 Okopunkten aus
dem Okokonto ,Vierkamp® geregelt werden.

Die nachstehenden Punkte sollen in den stadtebaulichen Vertrag tibernommen werden, um
ihre Berlicksichtigung sicherzustellen: .

Die Durchfiihrung der AbusgleichsmaBnahmen ist durch einen vom Bauherrn beauftragten
Landschaftsplaner oder Biologen zu planen und zu begleiten. Vor der Umsetzung der MaB-
nahmen sind diese mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Auf dem Flurstiick 8 der Fiur 30, Gemarkung Neuminster-6692 ist ein Standort fiir die Ent-
wicklung eines Trockenrasens vorzubereiten. Hierfiir ist in mehreren Teilbereichen (insge-
samt mindestens 1000 m?) die Vegetationsdecke und ggf. der Mutterboden abzutragen, so
dass ein sandiger, néhrstoffarmer Rohbodenstandort entsteht. Die Machtigkeit der abzutra-
genden Schicht ist im Rahmen der Bauleitung durch den beauftragten Landschaftsplaner
bzw. Biologen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

Als Ausgleich flr den Verlust eines Kleingewéssers ist die Neuanlage eines Timpels von rd.
100 m2 auf dem Flurstiick 80 der Flur 30, Gemarkung Neumiinster-6692 erforderlich. Der
Timpel muss entweder so angelegt werden, dass er dauerhaft Wasser fiihrt, oder er muss
gedichtet werden. Bei einem gedichteten Teich muss u. U. in Trockenperioden Wasser zuge-
fithrt werden.

Da die Stadt Neumiinster keine Satzung Uber die Durchfih-
rung von aullerhalb von Bebauungsplanen stattfindenden
Ausgleichsmalinahmen besitzt, wird gemaR § la Abs. 3
BauGB mit den Vorhabentragern ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Die Ziffer Il der textlichen Festsetzungen
»Zuordnung der Ausgleichsflachen”, 8 11 BauGB ,stadtebau-
licher Vertrag” sowie die in der Stellungnahme aufgefiihrten
Anregungen werden bericksichtigt. Da die Ausgleichsmal3-
nahmen vor Satzungsbeschluss gesichert werden miussen,
wird der stadtebauliche Vertrag vor dem Satzungsbeschluss
geschlossen.

berlicksichtigen

Stand: 10.06.2014
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Die auf dem Flurstlick 77 der Flur 30, Gemarkung Neumiinster-6692 zu pflanzenden Feldge-
hélze (GesamtgréBe: 1.600m2) und die auf der naturnahen Griinflache zu pflanzenden drei
B&ume sind bei Trockenheit in der Anwuchsphase und bei Bedarf im darauf folgenden Friih-
jahr und Sommer zu wéssern, um das Anwachsen sicherzustellen. Die Artenzusammenset-
zung der Feldgehdlze sowie die Pflanzqualitéten, die Pflanzquantitdten und die Pflanzdichte
ergeben sich aus der Liste im Umweltbericht (Teil F in der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 128). Die Feldgehéize sind gegen Wildverbiss einzuzéunen. Die Z&une sind nach 7-8
Jahren abzubauen; die Materialien sind ordnungsgeméB zu entsorgen.

Als Ersatz flir entfallende Quartiere von Flederméusen und Brutpldtze von Végeln sind ver-
schiedene Kasten anzubringen:

- 8 Fledermausrundkésten an Baumen

- 8 Fledermausspaltenkésten an Bdumen

- 6 Fledermausspaltenkasten oder 3 fledermaustaugliche Verschalungen an Geb&uden

- 6 Vogel-Nisthilfen an Gebauden

- 6 Vogel-Nisthilfen an B&umen.

Diese Quartiere und Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Die Fleder-
mausrundkésten und die Vogel-Nisthilfen sind jéhrlich zu reinigen, um ihre Funktionsféhig-
keit sicherzustellen. .

Der folgende Punkt bezieht sich nicht auf den stédtebaulichen Vertrag, sondern auf die
Pflanz- und Erhaltungsgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Ein als zu erhalten festgesetzter Obstbaum auf der naturnahen Grinflache im siidwestlichen
Teil des Plangebietes ist vermutlich aufgrund eines Sturmes umgestiirzt. Dieser Baum ist im
Herbst/ Winter 2014 gleichartig zu ersetzen,

untere Wasserbehérde:

In der Textfassung zum B-Plan 128, Teil B, Seite 8, Punkt 2 Gewésserschutz wird zur Ent-

wasserung geschrieben, dass das Oberflachenwasser ,méglichst auf dem Grundstiick versi-
ckert werden soll*. Eine andere Méglichkeit besteht aber nicht. Das Wort ,mdglichst" ent-
spricht nicht dem im Vorwege abgestimmten Text des B-Plans und ldsst scheinbar noch an-
dere Entwasserungsméglichkeiten offen. Gemeint war aber, dass bei der Umsetzung des
Bauvorhabens bereits friihzeitig zu beriicksichtigen ist, dass das Oberfldchenwasser auf dem
Grundstiick zu versickern ist.

Im Auftrage

(Trauzold)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Eigentiimer
des Grundstiickes wird informiert. Nach Rechtskraft des B-
Planes besteht It. Ziffer 5.5 der textlichen Festsetzungen die
Verpflichtung, alle Baume, Gehdlzflachen und Knicks zu er-
halten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Eine endgultige Entscheidung Uber die Versickerung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick kann erst erfolgen,
wenn die technischen ErschlieBungsplanungen auf den
Grundstiicken abgeschlossen sind. Das beauftragte Ingeni-
eurbiro wird sich ausfihrlich mit dieser Anforderung be-
schaftigen und im Einvernehmen mit der Unteren Wasserbe-
horde den Abfluss des Oberflachenwassers regeln.

Da die endgiltige Entscheidung Uber die Behandlung des
Oberflachenwassers in diesem Fall im Verfahren des Be-
bauungsplanes nicht getroffen werden kann, wurden die
Hinweise zum Gewasserschutz nicht als Festsetzungen
formuliert.

zur
Kenntnis nehmen

zur
Kenntnis nehmen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 52 Stadt Neumunster, FD Umwelt und Bauaufsicht,
Abt. Bauaufsicht / Untere Denkmalschutzbehorde

keine Stellungnahme abgegeben

Nr. 53 Stadt Neumunster, FD Umwelt und Bauaufsicht,
Abt. Bauaufsicht als untere Bauaufsichtsbhehoérde

keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014
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Nr. 54 Stellungnahme der Stadt Neumunster, FD Feuerwehr, Rettungsdienst und Katastrophenschutz vom 26.03.2014

Stadt Neumiinster P / ,
----------- Der Qrorbugermelle (2 W St
Feuarwehr, Rettungsdienst
und Katastrophanschutz

""""""" Wittorfer St 38=a0 ™ e
24534 Neuminster

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich IV - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neumdlnster

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kds-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik™

- Formelle Behordenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbliros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

_b(' Zum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

QO Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister

Bachgebiet
Mwafr‘.%am mn/sci()/\

und

keine Anregungen vorgebracht

Stand: 10.06.2014
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Nr. 55 Stadt Neumiinster, FD Gebaudewirtschaft, Tiefbau
und Grinflachen, Allgemeine Verkehrsaufsicht

keine Stellungnahme abgegeben

Nr. 57 Stadt Neumunster, FD Geb&udewirtschaft, Tiefbau
und Grinflachen, Allgemeine Verkehrsaufsicht

keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014
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Nr. 75 Stellungnahme der Stadt Neumunster, FD Stadtplanung fir die Gemeinde Bonebuttel vom 06.03.2014

24531 Stadt Neuminster Postfach 2640 und 2660

Gemeinde Bénebittel
Der Burgermeister

Die der Gemeinde werden in
deren Namen von der Stadt Neum@nster auf Grund der bestehen-
den i

Stadt Neumiinster Stadt Neumiinster
Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung Sachge;xetslener !
Brachenfelder Strafie 1 ~ 3 gf:g; e c:tet:aa;;
24534 Neumiinster 24534 Neumunster
[Fachdienst 61 2u erreichen mit den Buslinien 8, 7, 8, 9, 12, 14, 66 und
planung und Stadt Anrufiinientaxi (A.L.T.) B
. Telefon 04321/342-0
2 b, Marz 20t Telefax 04321/9422099
N gang Bilrgerbilro i 16
6171 | 61/2 | 61/3 Dienstag 18.00 - 19.30 Uhr
Telefon 04321/2525509
Telefax 04321/2525610
Datum: Sachbearbeiter/in: Zimmer  Durchwaht : Akten-Zeichen :
942-2652  61-82-13-19-20-30/

06.032014  Herr Jans E.23

61-82-13-80-26-30 ja-sta 6

43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,,1. Anderung Bebauungsplan

Nr. 128/

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,Késtersche Fabrik*

hhart

- Abstimmung der Bauleitpl b

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Gemeinde Bénebiittel sind zu den 0. 2. B

Mit freundlichen Griifign

unow
Biirgermeister

Gemeinden gem#B § 2 Abs. 2 BauGB

ter G

- Schreiben der Prokom GmbH vom 24.02.2014

verfahren keine Anr vorzutragen.

BHIE

keine Anregungen vorgebracht

Stand: 10.06.2014
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Nr. 76 Landratin des Kreises Segeberg, Kreisbauamt

keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014
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Nr. 77/78 Stellungnahme fiir die Gemeinde Grof3 Kummerfeld und die Gemeinde Boostedt vom 28.02.2014

Amt Boostedt-Rickling
Der Amtsvorsteher
Twiste 9

............. 24508 Boostedt e Brostedt L den 22007004

[Fachdienst 61
EL o - Stadtplanung und Stadtentwicklung

STADT NEUMUNSTER leumiinets M
Fachbereich 1V - Stadtplanun 1 Ein- 03 Mirz 2014
Brachenfelder StraBe 1 - 3 280220145601 7| gang

24534 Neumiinster : Lot T 6172 | 61i3

keine Anregungen vorgebracht

43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,,Sondergebiet K&s-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Kstersche Fabrik"

- Formelle Behdrdenbeteiligung gemét § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014
fn die Qmeinden Foosked! 1. pof Kummerfoled

,Q Zum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

QO Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

A ﬂw}

Stand: 10.06.2014 21/38
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Nr. 81/82 Landesplanerische Stellungnahme, Stellungnahme des Innenministeriums, Stadtebau und Ortsplanung vom 06.03.2014

Der Ministerprasident
des Landes
Schleswig-Holstein
Staatskanziei

L HCECALBEN

11 farg 20

DerMinisterprasident: | ‘Staatskanzlei Abteilung StK'3 Landesplanung
Postfach 71 22 | 24171 Kiel
PROKOM GmbH Ihr Zeichen: Neumiinster 43.-A F'1./A B:128

: lhre Nachricht vom: 24.02.2014
Elisabeth-Haseloff-tr. 1 Mein Zeichen: StK 331-603.111
23564 Lubeck Meine Nachricht vom: 10,06.2013
nachrichtlich: Stefan Kosinsky

stefan.kosinsky@stk.landsh.de

. ) Telefon: 0431 988-1735
Oberblirgermeister Telefax: 0431 988-611-1735
der Stadt Neumunster
Fachbereich IV
Fachdienst Stadfplanung
Postfach 26 40
24531 Neuminster:

Ministerium fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und'landliché Raume’
des Landes Schleswig-Holstein

V53 ;
Mercatorstrafle 3

24106 Kiel

Innenministerium des

Landes Schleswig-iHoistein

Referat Stédtebau und Crtsplanung,
Stadtebaurecht

V26

Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

6: Marz 2014

'Zia\le, Grundsidtee und sonstige Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung nach” § ° 11 Abs. =2 -Landesplanungsgesetz: ‘i.d.F." der
Bekanntmachungvom 27: Februar 2014 (GVOBI. Schl.-H-S.:8);

o .Aufsteliung der 43. Anderung des Fidchennutzungsplanes 1990 ,,Késtersche
Fabrik’ und g

o Aufsteilung der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 128 ,,Kostersche Fabrik“
der Stadt Neumiinster;

Beteiligung:gemif § 4 Abs.:2 BauGB:vom 24. Februar 2014

Stand: 10.06.2014
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Vom Stand des Verfahrens zur geplanten Aufstellung der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 ,Kostersche Fabrik® und des Bebauungsplanes Nr. 128
JKostersche Fabrik“ der Stadt Neuminster fur das Gebiet ,stidwestlich der L 322 ,Haart",
sstlich der Wohnbebauung der Emil-Késter-Stralle und nérdlich des Landschaftsraumes
der Geilenbek im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg” sowie von den hierzu vorgelegten
Planunterlagen habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regionalplanerischer Sicht zuletzt mit
Stellungnahme vom 10. Juni 2013 zur Beteiligung geméal § 4 Abs. 1 BauGB vorn 16. Mai
2013 geauBert und festgestelit, dass der Bauleitplanung und den damit verfolgten
Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen. Die Zustimmung
wurde verbunden mit dem Hinweis, auf die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung einer Apotheke im Plangebiet - entsprechend der
Empfehlung des beauftragten Gutachters - zu verzichten.

Gegenlber dem Stand der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom 16. Mai 2013 sind
insbesondere folgende wesentliche inhaltliche Anderungen, die im Hinblick auf die
Erfordernisse der Raumordnung bzw. die landesplanerische Beurteilung von Bedeutung
sind, vorgenommen worden:

e Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO1 ,Einkaufszentrum Storpark” — Teilgzebiet
B soll innerhalb einer maximal zulassigen Verkaufsfliche von -3.070 m° ein
Lebensmitteldiscountmarkt mit bis zu 1.100 m? Verkaufsfidche (vorher 900 m?
Verkaufsfiache) incl. 150 m? Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente
zugelassen 'werden.

e« Anderung der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes SO2 ,Bau- und
Gartenmarkt® in ,Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten (Kem-) Sortimenten* und
Definition der zulassigen' nicht zentrenrelevanten Kernsortimente anhand der
Neumiinsteraner Sortimentsliste. Bestimmte nicht zentrenrelevante Kemsortimente
sollen dabei nur bis 800 m? Verkaufsflache zugelassen werden.

e Beschréankung der zuldssigen verkaufsflache flr zentrenrelevante Randsortimente
gemaR  Neumiinsteraner Sortimentsliste - auf maximal 10% der innen- und

AuRenverkaufsflache, maximal jedoch 750 m2. Dabei. darf der zuldssige Umfang je

zentrenrelevantem Randsortiment 150 m? Verkaufsflache nicht berschreiten.

Die Anderungen fithren aus landesplanerischer Sicht zu keiner anders lautenden
Beurteilung des Planvorhabens. in diesem Zusammenhang wird zur Kenntnis genommen,
dass dem Hinweis in der landesplanerischen Stellungnahme vom 10. Juni 2013, eine
Formulierung, die die Ansiediung von Apotheken im Plangebiet explizit ausschlieft,
aufzunehmen, nicht gefolgt werden soll. Ziele der Raumordnung kénnen dieser
Entscheidung nicht entgegengehalten werden. Hier steht primér die Stadt Neumdinster in
der Verantwortung, ausgewogene .und nachhaltige Nahversorgungsstrukturen zu
gewahrleisten.

im Ergebnis stehen der Aufstellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
JKostersche Fabrik® und des Bebauungsplanes Nr. 128 Kostersche Fabrik" der Stadt
Neumiinster und den damit verfolgten Planungsabsichten weiterhin keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Stand: 10.06.2014

Die Hinweise auf die Stellungnahme der Landesplanung vom
10.06.2013 und auf die vorgenommenen Anderungen mit
landesplanerischer Bedeutung werden zur Kenntnis genom-
men.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgenommenen
Anderungen mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
sind. Dieses gilt auch fiir die Absicht, die Ansiedlung einer
Apotheke im Plangebiet zuzulassen.

zur
Kenntnis nehmen

zur
Kenntnis nehmen
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Der Hinweis ‘aus der- Stellungnahme vom 10. Juni 2013, eine Formulierung, die" die
Ansiedlung von Apotheken im  Plangebiet explizit ausschiieRt, - aufzunehmen, wird
weiterhin aufrechterhalten. o

Diese Stellungnahme bezieht sich-nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage tber
die Forderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden:

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortspiahung, Stédtebaurecht des Innenminis-
feriums gebe ich ergénzend folgende Hinweise / Anmerkungen:

Gegen die stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die vorgesehene Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache und die Anzah!
der zulassigen Betriebe ist aber zu prifen, ob der Teilbereich SO1 sich insgesamt als or-
ganisatorische Einheit im Sinne eines Einkaufszentrums darstellt oder inwieweit ggf. ein-
zelne selbstandige Parzellen gebildet werden konnen, auf denen seibstandige Einzelhan-
delseinrichtungen angesiedelt werden kénnen. Soweit das nicht ausgeschlossen werden
kann, wéaren die Festsetzungen vor dem Hintergrund der bauplanungsrechtlichen Recht-
sprechung . zur - Steuerung - von - Einzelhandelsagglomerationen  (vgl. - BVerwG : vom
24.11.205 4C 14/04 und BVerwG vom 12.07.07 4 B 29/07) zu Uberprifen.

Mit freundlichen GriRen

Tl

Stefan KosinsKy

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Refe-
rates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die Flache des SO1 befindet sich seit Jahrzehnten im Eigen-
tum einer in Neumunster ansassigen Familie, seit 1967 wird
die Flache fiur Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen etc.
genutzt. Ein ganzlicher oder teilweiser Verkauf der Flachen
ist auch weiterhin nicht vorgesehen. Somit werden keine
einzelnen Parzellen fir Einzelhandelseinrichtungen geschaf-
fen. Es werden Flachen an Einzelhandelsbetriebe verpach-
tet, Entscheidungen hiertber trifft die Emil Késter GmbH. Ein
Windhundrennen®“ im Sinne der genannten Urteile des Bun-
desverwaltungsgerichtes ist nicht mdglich. Es ist und bleibt
eine organisatorische Einheit, die Vielfalt der Angebote bleibt
erhalten.

zur
Kenntnis nehmen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 84 Stellungnahme des Einzelhandelsverband Nord e.V. vom 26.03.2014

fahdiens: a1
Stadiglanuny une Stadtenmcklung

Hauptgeschéftafiibrer Ein- 31, Mirz 204

Epzclhandeloverhand Nowd 6. - Pastiach 1958 ¢ TEI K6l
Stadt Neumiinster ok
Fachbereich IV « Stadiplanung |
Branchenfelder Strabe 1 =3
24534 Neumtnster

P353 43, Anderung des Fiichennutzungsplanes 1990
.Sondergebiet Kistersche Fabrik®
sowie

Einzalhandslsverband

Nord e, V.

Harnburg » Schieswig-Holstein
Meckienburg-Vorpommenm

26.03.2014
BEMGF/-mas

28.03.44 Giaet NMG BP0 N, 178
Hostarsens Eavhons

1. Anderung des Bet i Ne. 128 | Késtersche Fabrik®

il

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit bedanken wir uns flir die erneute Beteiligung und schlielien uns den

Empfehiungen des Gulachterbliros Junker & Kruse vom 18, Januasr 2014 an.

in der Umsetzung dieser Empfehlungen st eine Apctheke im 30 1, Teligebiet B weiterhin

nicht moglich.

Auch die Erweiterung des Lebsnsmifteldiscounters von 1,000 aufl 1,100 m® Verkaufsfidche ist

aus unserer Sicht vertretbar und in den neverichen Planungsunteriagen berlicksichtigt.

Schlieflich bagrifien wir es, dass der Vergrdflerung der Einzelsortimente von 150 m® auf

250 m?* im 8§Q 1, Teilgebiet € entsprechend der Gutachterempfehiung nicht gefolgt wurde.

Dariber hinaus gibt es unsererseits keine weiteren Anmerkungen,

Bit freundlichen Grifien

RA D. Bockenholt
Haupigeschifisfihrer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes mitgetragen und begrii3t werden.

zur
Kenntnis nehmen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 85 Stellungnahme des Verbandes der Mittel- und Gro3betriebe des Einzelhandels Nord e.V. vom 18.03.2014

Verband der Mittei- ung GroBbetriebe
des Fir idels Nord eV,

7&&.9 .............. Jden P3NP

Fachdienst 61
| Stadtpianung und Stadtentwickiung
d e 19 Marz 201

gang

24534 Neumiinster : L8111 61/2

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich 1V - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

[ 81/3

43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,,Sondergebiet Kos-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kostersche Fabrik"

- Formelle Behérdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

%um o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

O Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

keine Anregungen vorgebracht

Stand: 10.06.2014
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Nr. 87 Stellungnahme der Polizeidirektion Neumunster, DG 1.3 vom 13.03.2014

Polizeidirekiion Kauridnsiar

STADT NEUMONSTER
Fachbereich IV - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neuminster

43. Anderung des Fiichennutzungsplianes 1990 .Sondergebist Ks-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Ne, 128)°

1. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 128 ,Kdstersche Fabrik™
- Fosmelle Behdrdenbetelligung gemdE § 4 Abs, 2 BauGB

Schreiben des Planungsblires PROKOM GmbH vom 24.02.2014

O Zum c.a. Bebauungspian werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

@I Zum ¢.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

Stand: 10.06.2014 27138



PROKOM J

PD Meuminster | Alsmannensirale 14-18 | 24538 Neuminster Sachgebiet 1.3

ihr Zeichen:

fhre Machricht vom: /

Mgin Zeichen L S6G1.3/82.73
Meine Machrcht vom: /

Petra Strahl

sg13.neuruenster. pd@polizel landsh.de
Telafon: $4321 845-2130

Telefusx: (4321 845-2138

PROKOM GmbH
Elisabeth-Hassel-Stralle 1

23564 Lobeck

13.03.2014

Verkehrssituation im Sidrpark / Késtersche Fabrik anlisslich
des Familaneubaus

Am 11.03.2014, um 08.00 Uhr, wurde eine Orisbesichtigung des Stérparks
durch POK Dierck, PSt Gadeland, sowie Unterzeichnerin vorgenommen.

Der Bereich der lichisignalgeregselten Ein- f Ausfahrt ° A “ wurde fiir ausreichend
befunden. :

Die Zuwegung zur Emil-Késter-Sirale solite fir den Kundenverkehr zuganglich
blgiben. )

Die Ein-/ Ausfahrt “ C ° solite auch weiterhin {ir den Kundenverkehr genutzt werden.
Auf dern Haart ist fiir diese Ein- / Ausfabrt, vor der dritten unbenannten Ausfahrt
beginnend, ein Haltverbotszeichen - VZ 283 - aufgestellt worden. Der Haltverbots-
bersich endet aber am Lichimast hinter der Ausfahirt* C ¥, etwa 25 Meter in Richtung
stadtauswirts, : .

A Wochenende ist der rechie Fahrstraifen des Haarl im Bersich des Stdmarks in Rich-
tung stadtauswiris mit Lkw, Oberwiegend Sattelzugfahrzeugen, vollgeparkt.

Diese Liw stehen bereits ab Donnerstagabend dort und werden erst am Sonntagabend
von dort wieder entfemt. : ’

Der Stirpark — Famila — wird aber am Wochenands am stiirksten ven Kunden frequentiert.

Die Hinweise zur Emil-Kdster-StraRe und zu den Ausfahrten
sind in der Planung schon beriicksichtigt worden.

Die Hinweise zur Strafl3e Haart werden zur Kenntnis genom-
men.

klarstellen

Zur

Kenntnis nehmen

Stand: 10.06.2014
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Die Kunden, dis diese Ausfahrt Richiung Sliden nuizen, miissen nach wenigen Metem
auf dan linken Fahrsiretfen wechseln, da auch hinter dem Ende des Halteverbotes
meistens Satlelzugfahrzeuge parken.

Der Anticferverkehr wird Oberwiegend mit Lkw durchgefihit.

Fiir die Fithrer solcher Lkw ist 8 noch weitaus schwieriger, den Fahrstreifen alsbald
gefahrios zu wechseln, da auf dem zweispurigen Haart doch recht ziigig gefahren wird.

Diese Haltverbolssirecke solite Richtung Stden erwsitert werden, mindestens bis
zur dahinterliegenden Bushaliestelle, um die Verkehrssituation dort zu entschérfen.

Mit freuncilichen GriRen
/ ) i
s é« 4
~

Patra Strahl

Die Anregung kann im B-Plan nicht bertcksichtigt werden,
da der Haart nicht zum Plangebiet gehért und Verkehrsrege-
lungen nicht Gegenstand von B-Plan-Festsetzungen sind.

nicht
bertcksichtigen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 88 Stellungnahme des Stadtteilbeirates Brachenfeld / Ruthenberg vom 27.03.2014

Stadtteilbeirat Brachenfeld — Ruthenberg

Haart 179, 24539 Neumdinster Tel. 73074, E-Mail Uholtz@foni.net

27.03.2014
Stadt Neumdiinster
Fachbereich IV — Stadtplanung
Brachenfelder Strafle 1-3

24534 Neumdiinster

43.Anderung des Fliichennutzungsplanes 19990 ,,Sondergebiet Kostersche
Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)“
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Késtersche Fabrik

- Formelle Behérdenbeteiligung gemif $ 4 Abs. 2 BauGB

Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen :

Der Staditeilbeirat nimmt die Anderung des Bebauungsplanes, entgegen dem
Gutachten von Junkers und Kruse eine Apotheke an diesem Standort zuzulassen,
mit Bedauern zur Kenntnis.

Dér Stadtteilbeirat hofft, dass diese Entscheidung nicht die Existenz der
umliegenden Apotheken geféhrdet.

Mit freundlichen Griissen

Uwe Holtz
Stadtteilvorsteher

Der Hinweis, dass der Stadtteilbeirat die Ansiedlung einer
Apotheke im Plangebiet mit Bedauern zur Kenntnis nimmt,
wird zur Kenntnis genommen.

Gemal den textlichen Festsetzungen zum Teilgebiet A des
Sondergebietes 1 sind freiverkaufliche Apothekenwaren zu-
lassig (siehe Ziffer 1.3 der NeumUiinsteraner Sortimentsliste).
Es wird nicht davon ausgegangen, dass umliegende Apothe-
ken gefahrdet werden.

zur
Kenntnis nehmen

zur
Kenntnis nehmen

Stand: 10.06.2014
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Nr. 89 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein,
Amt fir Katastrophenschutz, KampfmittelrAumdienst

keine Stellungnahme abgegeben

Stand: 10.06.2014
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Nr. 93 Stellungnahme der Stadt Neuminster, FD Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grinflachen, Abt. Tiefbau vom 14.03.2014

NS, CF ene

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich IV - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neuminster

keine Anregungen vorgebracht

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kos-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kdstersche Fabrik"
- Formelle Behdrdenbeteiligung gem&B § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

{® Zum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

O Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

R (a—

Stand: 10.06.2014
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Nr. 94 Stellungnahme des FD Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grunflachen, Abt. Grinflachen der Stadt Neuminster vom 28.03.2014

Stadt Neumiinster
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Gebaudewirtschaft,
"""" TITHEd" Undl Griinfgichen = "
Abt. Griinflachen o
----- Brachenfelder Strafier 428 +++eewiee
24534 Neuminster

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich IV - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neumiinster

43. Anderung des Flidchennutzungsplanes 1990 ,,Sondergebiet Ks-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)

1. Anderung des Bebauungsplanes N. 128 ,Koéstersche Fabrik™

- Formelle Behdrdenbeteilung gemé&n § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24. Februar 2014

O Zu o. a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

)éj 0. a. Bauleitplanverfahren wird von uns wie folgt Stellung genommen:

Infrastruktur fir nichtmotorisierte Verkehre

In den Zielsetzungen zum stadtebaulichen Konzept fehlt unseres Erachtens die fiir ein nachhaltig angelegtes Nah-
versorgungszentrum bedeutsame ausdriickliche Zielformulierung zur umfassenden gesamtgebietsbetrachtenden
Forderung des nichtmotorisierten Verkehrs-und seiner Infrastruktur. Dies hat zur Folge, dass auch in den weiteren
Schlussfolgerungen zur Gebietsstruktur eine deutliche Unterbewertung dieses Themas vortiegt.

Der Bebauungsplan bedarf in der Bewertung des nichtmotorisierten Verkehrs und seiner Infrastruktur unabhéngig
u.a. von Eigentumsverhaltnissen sondern orientiert an (wachsenden) Bedarfen einer Uberarbeitung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Nutzungsintensivierungen und Zunahmen auch der nichtmotorisier-
ten Verkehre verbunden. Die Feststellung innerhalb des siidlich angrenzenden Landschaftsschutzgebietes gebe es
keine offiziellen Wege (fir die Naherholung...) darf nicht zum dem Riickschluss fiihren, dass sie dann in der weite-
ren Bewertung nicht zu beriicksichtigen wéren. Es handelt sich (iberdies hier um ein Wegenetz, dass nicht nur der
Naherholung dient, sondern das schon jetzt eine bedeutende informelle fuBlaufige Anbindung an die Wohngebiete
am Krogredder darstelit. Die Feststellung, dass Wegebeziehungen nicht nachteilig verdndert wiirden und in der
Folge kein Handlungsbedarf erkannt wird ist unseres Erachtens nicht ausreichend.

Stand: 10.06.2014

Die Forderung nach einem Ubergeordneten stadtebaulichen
Konzept, in dem auch der nichtmotorisierte Verkehr und ins-
besondere die Anbindung des Plangebietes fir Fullganger
und Radfahrer gen Suden zum Krogredder bericksichtigt
werden, sprengt den Rahmen dieses Bebauungsplanes.

Zurzeit gibt es nur einen Trampelpfad nach Stden durch die
Geilenbek-Niederung. Er verlauft auf privatem Grund. Der
Bau von Wegen durch die Geilenbek-Niederung zum
Krogredder / Stérpark ist nicht absehbar, da die Eigentiimer
dieses nicht zulassen. Die Geilenbek-Niederung ist auch

teilweise
berticksichtigen
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Artenschutzrechtlicher Ausgleich und Sozialfunktionen von Brachen

Die AusgleichsmaBnahme ,Entwickiung von Trockenrasenstandorten® ist auf einem privaten Bolzplatzgei&nde
vorgesehen. Da eine Herrichtung von Trockenrasen auf der Fldche eine kiinftige Bolzplatznutzung voraussichtlich
ausschlieBt halten wir eine Priifung und Darstellung fiir notwendig, welche Rahmenbedingungen die in der Planung
festgestellte Einstellung der bisherigen Nutzung der Fliche als Bolzplatz bedingen.

Sollte eine kiinftige Bolzplatznutzung der Flache nicht auszuschlieBen sein, halten wir es fiir erforderlich, die
Sozialfunktion der Fli&che als Bolzplatzfldche zu priifen und gegen eine Herrichtung von Trockenrasen abzuwégen.

Begriinung von Stellplatzflichen

Der Festlegung pro 6 Stellplatzflachen eine Baumpflanzung vorzusehen wird zugestimmt.

Um nachhaltige Baumpflanzungen zu erreichen ist es zusétzlich erforderlich zu vereinbaren

- einschlagige Normen und FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" sind anzuwenden

- wasserdurchlassige Herrichtung der Stellplatzanlagen Stadt Neumiinster

Der Oberblirgermeister

Fachdienst Gebaudewirtschiatt
und Grinflachen
. Granfiachen
L
Calle

Lebensraum fir streng geschitzte Tiere, Stérungen sind
nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten.

Durch die Planung werden Wegeverbindungen im Siden
nicht grundsatzlich verhindert. Die ErschlieRungsachsen und
ErschlieBungswege im Plangebiet lassen eine Anbindung
auch spaterhin jederzeit zu. Gegebenenfalls missen hierfr
schmale Offnungen in den vorhandenen / geplanten stidli-
chen Geholzstreifen vorgenommen werden, die Grundstick-
seigentimer mussten zustimmen (siehe oben).

In der Begrundung werden zusétzliche Angaben zum Ful3-
und Radverkehr aufgenommen.

Der private Bolzplatz wird schon seit langerer Zeit nicht mehr
genutzt und ist nie genehmigt worden. Somit wird davon
ausgegangen, dass er schon seit langerer Zeit nicht mehr
zur Versorgung der angrenzenden Baugebiete beitragt. Au-
Rerdem ist der Eigentimer nicht gewillt, eine solche Funktion
neu zuzulassen.

Die Anlage eines Trockenrasens auf dem ehemaligen Bolz-
platz dient den Zielen des Naturschutzes, die an dieser Stel-
le ein Vorrang gegenuiber der ehemalig vorhandenen, aber
nicht mehr umsetzbaren Bolzplatznutzung geniel3en.

Im Rahmen einer fachlich ordnungsgemalfien Erschlie-
Bungsplanung einschlieBlich Baumpflanzungen missen
technische und sonstige Vorschriften / Normen eingehalten
werden. Die geforderten Vereinbarungen sind nicht Gegen-
stand eines B-Plan-Verfahrens.

Die Forderung nach einer wasserdurchlassigen Herrichtung
der Stellplatzanlagen kann nur teilweise bericksichtigt wer-
den, da sich in weiten Teilen des Planungsgebietes Altlasten
befinden, deren Schadstoffe durch eine Einleitung von Re-
genwasser zusatzlich mobilisiert werden kdnnen. Dieses
zuséatzliche Gefahrdungspotenzial muss ausgeschlossen
werden.

Der Wunsch nach wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gungen im Bereich von Stellplatzanlagen wird an das zu-
standige Ingenieurbiro weiter gegeben, die in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehérde auf den nicht bzw. nur ge-

nicht
bertcksichtigen

nicht
bericksichtigen

teilweise
berlicksichtigen

Stand: 10.06.2014
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ring belasteten Flachen Madoglichkeiten zur Versickerung
pruft. Die Versickerung des Regenwassers liegt auch im In-
teresse der Wasserwirtschaft, da die vorhandenen Leitun-
gen / Vorfluter schon heute teilweise Uberlastet sind. Konkre-
te Entscheidungen zum Flachenumgriff und zur Art und Wei-
se der Versickerung konnen erst auf der Ebene der Er-
schlieBungsplanung getroffen werden.

PROKOM J

Stand: 10.06.2014
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Nr. 95 Stellungnahme der Stadt Neumunster, FD Technisches Betriebszentrum vom 26.02.2014
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24537 Neumiinster

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich 1V - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neumiinster

, den 2622 A&

43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kés-

tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik™

- Formelle Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014

%m 0.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

- O Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

keine Anregungen vorgebracht

Stand: 10.06.2014
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Nr. 96 Stellungnahme der Stadt Neumunster, FD Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grinflachen, Abt. Tiefbau / Kanalbau vom 05.03.2014

A}’f&[""s’ﬁ‘é’km ........................ Nwmm‘éﬁf ..... , den CELO 3 M4
h\e/quo\‘leOMWj

STADT NEUMUNSTER
Fachbereich 1V - Stadtplanung
Brachenfelder StraBe 1 - 3

24534 Neumlinster

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Kés-
tersche Fabrik (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik"
- Formelle Behdrdenbeteiligung gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros PROKOM GmbH vom 24.02.2014
ﬁ Zum o.a. Bebauungsplan werden von uns keine Anregungen vorgetragen.

O Zum o.a. Bebauungsplan wird von uns wie folgt Stellung genommen:

De :D&a:drlomw\() st mit oy lm'es(«&w )%Hc{/tma abzustmaen.

" A / /. Lo

keine Anregungen vorgebracht

Stand: 10.06.2014
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Nr. 97 Stadt Neumdinster, FD Stadtplanung und
-entwicklung, AG ErschlieBung

keine Stellungnahme abgegeben

Aufgestellt: Lubeck, den 10.06.2014
PROKOM

Stand: 10.06.2014
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