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Abb. 1
Raumliche Lage des Anderungsbereich
im Eckbereich ,OderstralRe / Saalestral3e”
mit dem westlich davon seinerzeit noch in Bau befindlichen Designer-Outlet-Centers (,FOC*)
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Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschluss
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1. Planungserfordernis

Im September 2012 wurde der 1. Bauabschnitt des Designer-Outlet-Centers eroffnet (vgl.
Abb. 2c auf Seite 8 oben). Der Betreiber des Designer-Outlet-Centers beabsichtigt, nunmehr
den 2. Bauabschnitt zu realisieren (vgl. Abb. 2d auf Seite 8 unten). Um die flr den 1. und 2.
Bauabschnitt insgesamt dann notwendigen Stellplatze realisieren und nachweisen zu kon-
nen, beabsichtigt der Trager des Vorhabens nunmehr, ein Parkhaus auf dem Eckgrundstiick
,Oderstral3e / Saalestral3e” zu errichten.

Die grundsatzliche Zulassigkeit eines Designer-Outlet-Centers im Oberzentrum Neumunster
ist in den Aufstellungsverfahren zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 und des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sondergebiet OderstraRe (FOC)" geprift (vgl. Abb. 2a und Abb.
2b unten auf Seite 7) und letztendlich vom Bundesverwaltungsgericht bestétigt worden.

T“F‘!‘“"‘m‘"“-—-._'l-_u_J _-"j'
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Abb. 2b  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan den Planberelch betreffend.
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Abb. 2d Darstellung des 2. Bauabschnittes (unten)
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Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Flachennut-
zungsplanung der Stadt Neumunster (vgl. Abb. 2b auf Seite 7). Das Plangebiet ist dort als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots” nach § 8 Abs. 2
BauGB ist daher fUr den Planbereich der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 eine
40. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren
durchgefiihrt, wobei die Flachennutzungsplan-Anderung im Sinne einer Abschichtung der
detaillierteren Planungsebene der Bebauungsplanung vorangestellt wird.

Ziel der Stadt Neumunster ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, der Ergebnisse eines
schriftlich durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens® gemai § 4 Abs. 1 BauGB einschliel3lich der
Einholung der landesplanerischen Stellungnahme und der nachbarschaftlichen Abstimmung
des Plan-Vorhabens mit den Nachbargemeinden und Kreisen nach § 2 Abs. 2 BauGB eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung planerisch vorzureiten und in der parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan-Ergdnzung planungsrechtlich zu gewéhrleisten.

Die vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 03.04.2014 beratene und fur das zu-
sammengefasste Beteiligungsverfahren (Behérden- und Tragerbeteiligung und offentliche
Auslegung) im Entwurf beschlossene 40. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet
die bodenrechtlich relevanten Ergebnisse aus der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Er-
génzung des Bebauungsplanes Nr. 118 und die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlief3lich der mit der
Entwurfsplanung durch den Bau-, Planungs- und Umweltausschuss bewerteten Ergebnisse
des nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens* sowie die Stellungnahmen
der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
der anerkannten Naturschutzverbande und der Offentlichkeit sowie der Nachbargemeinden
einschliellich der landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 14.02.2013 und zuletzt
vom 21.02.2014 (vgl. Quellenverzeichnis) entsprechend der gemeindlichen Abwagung zum
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts”
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gem&R § 1 Abs. 5
BauGB‘13 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnhahmen der Innenent-
wicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwal-
tungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

in freier Kooperation mit 9 BURO FUR INTEGRIERTE
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2.1

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen* in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen mus-
sen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstéatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechen-
den Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen
sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die punktuelle Uberplanung
eines groR¥flachig bestehenden Gewerbegebietes und einer damit verbundenen Umwidmung
einer Teilflache in eine Sondergebietsausweisung war eine Beteiligung von Kindern und Ju-
gendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungs- und Flachennutzungsplanung nicht
sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt oder unmittelbar betroffen wa-
ren.

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes (vgl. nach-
folgende Abb. 3 auf Seite 10) ist annahernd (mit Ausnahme von Teilflachen der angrenzen-
den Verkehrsflachen der Oderstraf3e / SaalestraBe) deckungsgleich mit dem Plangeltungs-
bereich der in Aufstellung befindlichen 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118.

Abb. 3
Abgrenzung des Anderungsbereiches zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes

in freier Kooperation mit 10 BURO FUR INTEGRIERTE
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4.1

Er wird begrenzt

im Norden durch die vorhandene Bebauung Saalestraf3e Nr. 7,

im Osten durch die vorhandene Bebauung und Nutzung Oderstraf3e Nr. 45,
im Sudden durch die ,Oderstrafe” und ,

im Westen durch die ,Saalestral3e”.

Der raumliche Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer tiberschlagigen Flachener-
mittlung im Rahmen der Flachennutzungsplanung eine Flache von gerundet ca. 0,85 ha mit
einer Nutzung ausschlie3lich als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.Parkhaus".

Planungsvorgaben

Die Stadt Neumiinster baut mit der Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungspla-
nes auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung und
des festgestellten Landschaftsplanes unter Bezugnahme auf die bodenrechtlich relevanten
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 109 auf und konkretisiert mit dieser
Bauleitplanung die bodenrechtlichen Flachendarstellungen bezogen auf das Plangebiet.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht"
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fur den Plan-
ungsraum Il (Reg.-Plan V).

Unter der Feststellung, dass mit diesem Anderungsverfahren keine Anderung der Darstel-
lungen der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 bzw. der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstral3e (FOC)“, die die Grundlage fur die Errich-
tung des Designer-Outlet-Centers bilden (vgl. auch Abb. 2a und Abb. 2b auf Seite 7), ver-
bunden sind, hat die Landesplanungsbehorde in Mitschrift des Referats fur Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht im Rahmen der Planungsanzeige nach 8 16 Abs. 1 LaplaG mit
Erlass vom 14.02.2013 mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung der geplanten Aufstellung
der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 118 und den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

Diese positive landesplanerische Bewertung des Plan-Vorhabens wurde im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB seitens der Landesplanungsbehorde mit Stel-
lungnahme vom 21.02.2014 aufgrund unveranderter Planungsabsichten der Stadt Neumiins-
ter bestétigt.

in freier Kooperation mit 11 BURO FUR INTEGRIERTE
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Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes
»OderstralRe / Saalestralie - 1. Ergadnzung des Sondergebietes OderstralRe (FOC)“

Mit Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zu der in Aufstellung
befindlichen 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ist eine Inanspruchnahme der Fla-
che eines bestehenden Parkplatzes (vgl. nachfolgende Abb. 4 auf Seite 12) fir die Errich-
tung eines Parkhauses zur Erweiterung des Sonstigen Sondergebietes ,Designer-Outlet-
Center* (FOC) um das Eckgrundstiick ,OderstralBe / Saalestral3e” verbunden.

Abb. 4

Luftbild vom Standort des geplanten Parkhauses

im Bereich ,OderstralRe / SaalestraRe” nordwestlich des FOC
(gut sichtbar sind die im nachfolgenden Text beschriebenen Gehdlzstrukturen
innerhalb des Anderungsbereiches)

Das Eckgrundstiick ist Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 109 (vgl. Abb. 5 auf
Seite 13) und ist dort als eingeschrénktes Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Der vorhandene
Knick an der Nordseite des Plangebietes ist als zuklnftig entfallend ausgewiesen.

Die Realisierung des geplanten Parkhauses ist in einem baulich bereits genutzten und ge-
werblich gepragten Bereich vorgesehen. Anderungen der rechtskraftigen Festsetzungen er-
folgen u. a. in Bezug auf die Baugrenzen i. V. m. den Abstandsflachen nach LBO, die Ge-
baudehothe, die héchstzulassige Grundflache sowie auf die Festsetzung als Sonstiges Son-
dergebiet ,Designer-Outlet-Center* mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung als
.Parkhaus”. Diese Nutzungsanderung findet auch in der Flachennutzungsplanédnderung sei-
nen Niederschlag.

in freier Kooperation mit 12 BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 5

Auszug aus der Planzeichnung der Satzung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 109,
den Anderungs- und somit auch den Planbereichbetreffend.

Die innerhalb des Anderungsbereiches durch das Plan-Vorhaben betroffenen Grundstiicks-
flachen sind weitgehend fir einen Parkplatz bereits versiegelt worden (vgl. Abb. 4 auf Seite
12). Randlich sind verschieden gestaltete Freiflachen mit zum Teil bedeutendem Gehdlzbes-
tand vorhanden.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches kann grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemal § 8
LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG fuhren, die Uber den bisher planungsrechtlich zuldssigen
Umfang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mini-
mieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen. In der verbindlichen Bauleit-
planung wird die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) aufgenom-
men.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

0 §1(3)Nr.5BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

in freier Kooperation mit 13 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung, 25524 Itzehoe STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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5.2

5.21

0 81 (4) Nr. 1 BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften, Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ..."

0 §1(4)Nr. 2 BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen.”

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR 8 44 BNatSchG durch einen se-
paraten ,Fachbeitrag zum Artenschutz® (s. Quellenverzeichnis) in Verbindung mit den
Schutzgutern ,Pflanzen* und , Tiere" in der Planung beachtet.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

Darstellung in Fachplanungen / Ubergeordneten Planungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neumunster (vgl. Abb. 2b auf Seite 7)
ist das Plangebiet und somit der Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache (G) darge-
stellt. Um die flr das Designer-Outlet-Center (S) notwendigen Stellplatze planungsrechtlich
absichern zu kénnen, ist eine Umwidmung des Eckgrundstiickes ,Oderstral3e / Saalestraf3e”
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus* erforderlich. Zur Einhaltung
des ,Entwicklungsgebotes” nach § 8 Abs. 2 BauGB wird daher die 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren aufzustellen sein.

W

i
n (O
LE |
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Abb. 6
Auszug aus dem festgestellten Landschaftsplan der Stadt Neumiinster,
den Plandnderungsbereich und das maR3gebliche Umfeld betreffend.
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Es ist aufgrund der Darstellungen des festgestellten Landschaftsplanes (vgl. Abb. 6 auf Sei-
te 14) und der Lage des Plangebietes im bestehenden groR3flachigen Gewerbebiet nicht da-
von auszugehen, dass eine Teil-Fortschreibung des Landschaftsplanes nach dem LNat-
SchG*10 erforderlich werden wird, wobei Abweichungen in Bezug auf die Nutzungsart des
Plangebietes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dargelegt und begriindet werden

Die grundsatzliche Zulassigkeit eines Designer-Outlet-Centers im Oberzentrum Neumunster
ist in den Aufstellungsverfahren zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 und des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstrae (FOC)" geprift und letztendlich vom
Bundesverwaltungsgericht bestatigt worden.

Fachgesetze

Fur die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

0 BauGB o Grundlage fiir die Erstellung der 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie fir die zu treffenden
Darstellungen zur Sicherung einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung auch im
Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP)
und den Regionalplan, Planungsraum Il

0 BauNVO o Festlegung und Gliederung des Plangebiets
nach der Art der baulichen Nutzung
o BNatSchG 0 Grundlage fir das LNatSchG; beziglich der

speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

o0 8§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

0 § 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung

0 8§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht

0 844 in Verbindung mit § 7: Beachtung von
Vorkommen besonders und streng geschitzter
Arten

0 LNatSchG 0 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

0 8 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf
0 8§ 27a beinhaltet Regelungen zur Gehoélzpflege

mit Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen
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5.3

5.3.1

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

0 Biotopverordnung o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
vom 22.1.2009 Rahmen der Biotoptypenkartierung

0 Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

0 BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften des Bau-

planungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen
auf den Boden nicht regeln.” (8 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG 0 Klarung der Frage, ob Gewdasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von Oberflachen-
wasser erfolgen soll

o DIN 18005 ,Schallschutz | o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

im Stadtebau* gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
i. V. mit TA Larm und auRRerhalb des Plangebiets gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbelarm
0 RLS-90i. V. 0 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
mit der 16. BImSchV Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1

BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch

Die Flachen des Anderungsbereiches sind bisher Teil des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 109 und der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung, in dem hier eine Nutzung als
eingeschranktes Industriegebiet (GI) vorgesehen ist. Real besteht hier ein gewerblich ge-
nutzter Parkplatz. Es ist somit bereits eine bauliche Nutzung erfolgt, die durch Zu- und Ab-
fahrten zur ,OderstralRe” und zur ,Saalestraf3e” mit einem gewissen Verkehrsaufkommen
verbunden ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird auf Grundlage einer zu erstellenden ,Ver-
kehrsgutachterlichen Stellungnahme" gutachterlicher zu ermitteln und zu bewerten sein, mit
welchen verkehrsordnenden Maflinahmen die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotenpunktes
,Oderstral3e / SaalestralRe” sicherzustellen sein wird.

Aus planerischer Sicht ist grundsatzlich darauf zu achten, dass die Zufahrt zum Parkhaus in
der ,SaalestralRe” - soweit wie mdglich vom Knotenpunkt abgesetzt - eingerichtet wird, um
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes nicht einzuschréanken. Mdgliche Konfliktsituationen
beim Einfahren in das Parkhaus mit entgegenkommendem Kraftfahrzeugverkehr kénnen bei
dieser Variante ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird auf Grundlage einer zu erstellenden
»ochalltechnischen Untersuchung” die Auswirkungen des geplanten Vorhabens gegentber
dem Prognose-Nullfall aufzuzeigen und zu bewerten sein.
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Als Untersuchungsfélle werden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Maf3-
nahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich
auf den Prognosehorizont 2020+x. Dabei werden zwischen den Belastungen im Jahresmittel
und an einem Uberdurchschnittlichen Werktag unterschieden.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung im Umfeld des Plangeltungsbereichs ist
durch Buronutzungen und eine Betriebswohnung an der OderstralBe und der Saalestral3e
gegeben. Hier liegt gemall Bebauungsplan Nr. 109 eine Einstufung als Industriegebiet vor.
Weiter westlich an der Oderstrale sind Nutzungen als Gewerbegebiet vorhanden (Be-
bauungsplan Nr. 110). Das néachstgelegene Wohngebiet ist westlich der Altonaer StrafRe
gemanR Bebauungsplan Nr. 106 mit einer Einstufung als allgemeines Wohngebiet gegeben.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm sowie Freizeitlarm unter-
schieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung") orien-
tieren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Im vorliegenden Fall wird der Betrieb des FOC auf allen zugehérenden Grundstiicken insge-
samt als eine Gesamtanlage zu bewerten sein. Fir das geplante Parkhaus wird dabei eine
exemplarische Variante zugrunde gelegt, um die grundsatzliche Machbarkeit zu prifen. So-
fern im Bauantrag eine deutlich andere Planung beantragt wird, ist dies im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ergdnzend zu prifen.

Sofern zur Einhaltung der Anforderungen der TA Larm MaRRnahmen zum Larmschutz erfor-
derlich sind, werden entsprechende Festsetzungen in die 1. Ergdnzung des Bebauungspla-
nes Nr. 118 bzw. ergénzt hierzu als Auflagen zur Baugenehmigung aufzunehmen sein.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsatzlich der Schutz der Nachbarschaft vor Luft-
schadstoffimmissionen sicherzustellen. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der aktuellen
Grenzwerte auf nationaler und europaischer Ebene (39. BImSchV, EU-Richtlinien).

Im vorliegenden Planungsfall ist aufgrund der vorhandenen und zukinftigen Verkehrsbelas-
tungen sowie der lockeren bzw. nur einseitigen StraRenrandbebauung nicht mit Uberschrei-
tungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen. Insbesondere liegt keine Strafl3en-
schluchtsituation vor, die zu einer schlechten Durchliftung des StralRenraumes und einer
damit verbundenen Erhéhung der Luftschadstoffbelastungen fiihren wirde.

Auch im Umfeld des geplanten Parkhauses ist fiir die prognostizierten Verkehrsbelastungen
erfahrungsgemaf nicht mit Grenzwertiberschreitungen zu rechnen.

Von einer detaillierten Untersuchung der Luftschadstoffimmissionen wird daher nicht erfor-
derlich sein.

Weiterhin ist der Schutz der Nachbarschaft vor Lichtimmissionen aus dem Plangebiet si-
cherzustellen. Belastigungen kénnen durch die Beleuchtung des Grundstiickes, der Park-
platze und Werbeanlagen sowie durch die Scheinwerfer bei PKW-Fahrten im Parkhaus ent-
stehen. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Licht-Richtlinie des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI). Danach sind die Raumaufhellung, die Blendung (in Industriegebie-
ten nur nachts) und die Einwirkungen auf Tiere zu prifen.
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5.3.2

Anlagen zur Beleuchtung des offentlichen StraRenraumes, Beleuchtungsanlagen von Kraft-
fahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten gehdren nicht zu den Anlagen i.
S. des 8 3 Abs. 5 BImSchG, so dass sie nicht in den Geltungsbereich der Licht-Richtlinie fal-
len.

Die nachstgelegene schutzbedurftige Bebauung ist Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen in einem Industriegebiet gegeben, so dass keine Nachtnutzung vorliegt. Lediglich auf
dem 0&stlich angrenzenden Grundstick ist eine Betriebswohnung vorhanden. Da auch hier
eine Einstufung als Industriegebiet vorliegt, sind nur geringe Anforderungen an den Immissi-
onsschutz zu stellen.

Mdogliche Belastigungen durch PKW-Scheinwerfer bei Fahrten auf dem Betriebsgrundstiick
und im Parkhaus liegen nicht im Geltungsbereich der Licht-Richtlinie. Fir die ebenerdigen
Fahrten ist festzustellen, dass bereits heute auf dem vorhandenen Parkplatz vergleichbare
Vorgénge stattfinden. Innerhalb des Parkhauses kdnnen bei Bedarf durch geeignete Bris-
tungen oder Blenden geeignete MalRhahmen zur Minderung maoglicher Belastigungen leicht
umgesetzt werden.

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere ist festzustellen, dass das Plangebiet in einem heute
vorhandenen und bereits beleuchteten Industriegebiet liegt. Grundsatzlich ist jedoch ein Ein-
satz von asymmetrischen Leuchten zu empfehlen, um eine weitreichende Aufhellung durch
Streulicht zu vermeiden. Weiterhin sollten bevorzugt Lampen mit geringer Lockwirkung fir
Insekten und geringer Reichweite wie z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen eingesetzt wer-
den, um die Einwirkungen auf Insekten zu minimieren.

Insgesamt ist festzustellen, dass fiur die vorliegende Planung relevante Konflikte durch Licht-
immissionen nicht zu erkennen sind. Detaillierte Ermittlungen zu den Lichtimmissionen kon-
nen im Bedarfsfall fir die konkrete Planung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
erfolgen, da hierzu eine hinreichend konkrete Lichtplanung vorliegen muss.

Erholungsnutzungen finden im Anderungsbereich und in dessen planerisch relevanter Nahe
nicht statt.

Schutzgut Pflanzen

Bewuchs / Pflanzenvorkommen:

Fur die Gestaltung des Planbereiches und als Lebensraum ggf. relevante Gro3baume und
andere Biotoptypen sind an folgenden Stellen vorhanden:

Entlang der nordlichen Plangebietsseite besteht eine alte Knickstruktur, deren Wall sich
zwar kaum mit einer Erhéhung abzeichnet, die jedoch in Reihenform mit 10 machtigen
Eichen bewachsen ist, die Stammdurchmesser zwischen 0,4 und 0,8 m aufweisen, die
Kronen haben Durchmesser bis ca. 18 m und ragen somit tber die bestehende Stell-
platzanlage. Im Unterwuchs sind nur einzelne Straucher und in Néahe des dstlichen En-
des auch kleine junge Baume vorhanden (Eiche, Hasel, Zitterpappel, Weil3dorn, Salwei-
de, Traubenkirsche)

Zwischen der Baumreihe und dem Bordstein der Stellplatzanlage besteht ein ca. 5 m
breiter Griinstreifen, der eine Regenwassermulde einschlief3t.

Es handelt sich um einen Knick nach § 21 LNatSchG; der Knick ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan 109 als kinftig entfallend dargestellt.
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Entlang der 6stlichen Seite des Plangebiets besteht eine ebenerdige Geholzflache, die
als Trennung gegenuber einem 6stlich benachbarten Mihlenbetrieb besteht. Es handelt
sich um Zitterpappeln, eichen, Kirschen, Weil3dorn, Schlehe, Hartriegel, Rose, Salweide
etc. mit Stammdurchmessern bis max. ca. 0,2 m

Bei der Gehdlzpflanzung handelt es sich nicht um einen Knick im Sinne des § 21 LNat-
SchG, da die Anlage zur Trennung der verschiedenen gewerblichen / industriell genutz-
ten Grundstiicke dient und dadurch eine gestalterische Funktion erfillt wird.

s .n, B s
Entlang der ,Saalestral3e* besteht zwischen der Fahrbahn und dem stral3enbegleitenden
Gehweg eine Baumreihe aus 9 Linden in / auf einem Grinstreifen

Entlang der ,OderstralRe” besteht zwischen der Fahrbahn und dem straf3enbegleitenden
Gehweg eine weitere Baumreihe aus 10 Linden in / auf einem Grinstreifen

In der siidwestlichen Ecke und am westlichen Rand des bisherigen Parkplatzes sind au-
Berdem 2 Ahorne und 3 Hainbuchen in kleinen Griunflachen vorhanden. Weitere kleine
Straucher und eine Hecke von ca. 1,5 m Hohe bilden Abgrenzungen des Parkplatzes ge-
genuber dem offentlichen Verkehrsraum.

Auf der Parkplatzflache sind zudem 10 kleine Pflanzinseln mit kleinen Ahorn-Baumen
vorhanden, die Stammdurchmesser betragen ca. 0,1 m
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5.3.3

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung und des Planvorhaben wird sein, den vorhandenen
Knick moglichst zu erhalten und durch griinordnerische Malnahmen in seiner Entwicklung
nachhaltig zu schiitzen. Knicks kénnen nur dann als unbeeintrachtigt im Sinne des Gesetzes
beurteilt werden, wenn mit der geplanten Bebauung ein ausreichender Abstand eingehalten
wird. Sofern eine Beeintrachtigung der Knickfunktion nicht ausgeschlossen werden kann, ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein entsprechender Ausgleich erforderlich und
nachzuweisen.

Weitere planungs- und beurteilungsrelevante Biotoptypen sind nicht vorhanden, da der we-
sentliche Teil des Anderungsbereiches bereits versiegelt ist.

Die Belange des Artenschutzes gemal? BNatSchG werden wie folgt in die Planung einge-
stellt:

Es ist aufgrund der biogeografischen Region, der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
in Verbindung mit der baulichen Vorpragung und der Uberformten Bodenverhaltnisse nicht zu
erwarten, dass in dem Plangebiet artenschutzrechtlich priifungsrelevante Pflanzenarten vor-
kommen kdnnten.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemafd § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten. Auch vom LLUR wurden per Auszug aus dem Artenkataster vom 23.04.2013 keine
besonderen Pflanzenvorkommen mitgeteilt.

Schutzgut Tiere

Eine Auskunft des LLUR vom 18.02.2014 ergab, dass fiir den Anderungsbereich keine mog-
licherweise relevanten Tiervorkommen bekannt sind.

Ferner sind als faunistische Potenzialabschatzung folgende potenzielle Vorkommen streng
geschutzter Arten festzuhalten:

0 Flederméuse kbnnen Sommerquartiere auf benachbarten Grundstticken in Bestandsge-
bauden auch hinter Fassadenverkleidungen und in kleinen Spaltenlebensraumen nutzen.

Auch Héhlen / Hohlrdume in Grof3bdumen und abgeloste Rindenpartien kénnen von Fle-
dermausen zumindest als Tagesverstecke angenommen werden. Es ist fir Fledermause
typisch, dass sie ihre Quartiere wahrend des Sommers mehrfach wechseln, so dass
Vorkommensnachweise ggf. schwierig zu fuhren sind.

Nicht ausgeschlossen werden Sommerquartiere einschlielich Tagesverstecke in den
GroRRbaume des Knicks entlang der Nordseite des Plangebiets. Alle anderen Baume im
Plangebiet sind von zu geringer Grof3e als dass dort ein Fledermausquartiere anzuneh-
men ware.

0 An Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch innerhalb des Anderungsbereiches)
konnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvigel vorkommen, die die
vorhandenen Habitatstrukturen annehmen kénnten. Zu erwarten sind allgemein verbrei-
tete Arten der Gilde der Vogel von stadtischen Siedlungsgebieten. Im Planbereich kom-
men keine hervorzuhebenden Sonderbiotope vor, da es von angrenzenden Bestandsbe-
bauungen, gewerblichen Nutzungen, dem Parkplatz und Verkehrswegen gepragt ist; er-
hebliche Stérungen gehen hiervon aus. Vorkommen seltener und stérungsempfindlicher
Arten sind nicht zu erwarten.
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Vorkommen von standortgebundenen GroRRvdgeln, groRen Hohlenbritern und Kolonie-
britern sind hingegen nicht ermittelt worden und aufgrund der Habitat- und Nutzungs-
struktur auch nicht anzunehmen.

Das Vorkommen der Haselmaus in Hecken und Gebischen kann aufgrund der inner-
ortlichen Lage und der bestehenden nicht geeigneten Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden. Wahrend der Ortsbegehung wurden keine Kobel und keine arttypischen Fral3s-
puren festgestellt.

Aufgrund der Geléndestruktur, der vorkommenden Biotoptypen und der innerdrtlichen
Lage ist nicht damit zu rechnen, dass weitere beurteilungsrelevante Tierarten zu erwar-
ten sind, denn der geplante Parkhausbau und die Herstellung von Verkehrsanbindungen
(Zufahrten) wird nur solche Strukturen betreffen, die bereits baulich und nutzungsbedingt
gepragt sind.

Als hochwertiges Element auch als Tierhabitat kommt nur ein Knick mit 10 méachtigen Ei-
chen vor, deren Erhaltung jedoch ein wichtiger Bestandteil der innerstadtischen Biotop-
vernetzung und somit anzustreben ist.

Hinsichtlich der durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist zu bewerten bzw. die
Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-

arten betroffen s

ein konnen.

Bei sinngemaler Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei
der Planfeststellung” (LBV-SH 2013) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Richtlinie Restmee:
oder europédische werden die Zugriffsverbote geman
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?
Amphibien Nein Es sind im Plangebiet keine Stillgewasser oder andere
Feuchtlebensrdume als potenzielle Habitate vorhanden.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
Vogel Ja Ja qilt
hinsichtlich des potenziellen Vorkommens von Végeln
in Einzelgehdlzen im bzw. am Plangebiet sowie an nah
gelegenen Bestandsgebauden.
Nein Nein gilt

bei Beachtung von Ausflihrungsfristen fiir Arbeiten an
potenziellen und realen Brutplatzen.

Es sind im Plangebiet keine Horste von Grof3- und
Greifvogeln, keine Hohlenbdume (z. B. von Spechten)
und keine Brutkolonien als bezeichnende Brutplatze
standortgebundener Arten betroffen bzw. vorhanden.

Es sind MaRhahmen und Fristen zu beachten, um er-
hebliche Beeintrachtigungen der Artengruppe durch
Brutplatzverluste / Tétungen zu vermeiden.

in freier Kooperation mit

G&P Guinther & Pollok - Landschaftsplanung, 25524 Itzehoe

21 BURO FUR INTEGRIERTE
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



40. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990

' Neuminster

,OderstraRe / SaalestralRe - 1. Ergédnzung des Sondergebietes OderstraRe (FOC)"

Reptilien

Nein

Es sind keine realen oder potenziellen Vorkommen
anzunehmen. Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist aus-
zuschlieRen, dass hier eine bedeutende Wanderroute
fur Reptilien bestehen konnte. Diese Artengruppe kann
nicht erheblich betroffen sein. Ein Verbotstatbestand
gemal § 44 BNatSchG wird daher nicht vorliegen.

Saugetiere -
Fledermause

Ja

Nein

Ja gilt

hinsichtlich des nicht vollstandig auszuschlieRenden
Vorkommens von Flederméusen in Spaltenrdumen an
Bestandsgebauden - insbesondere von Zwergfleder-
maus und Breitfligelfledermaus. Auch Altbaume wie die
machtigen Eichen kdnnen Quartiere aufweisen. Winter-
quartiere kbnnen ausgeschlossen werden.

Nein gilt

hinsichtlich einer erheblichen Betroffenheit, da die
machtigen Eichen aufgrund der Planung nicht betroffen
sein werden. Beziiglich des Nahrungsreviers werden
keine erheblichen Veranderungen auftreten, da die po-
tenziell vorkommende Arten auch im Siedlungsbereich
jagen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es bestehen entweder keine geeigneten Habitatstruktu-
ren oder das Vorhabengebiet liegt nicht im bekannten
Verbreitungsgebiet (Haselmaus, Fischotter, Biber).
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind im Plangebiet keine Gewasser vorhanden. Die-
se Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein. Ein
Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG wird daher
nicht vorliegen.

Libellen

Nein

Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie (Gro-
e Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) sind an Gewas-
serhabitate gebunden. Im Gebiet sind keine Gewasser
oder anderen Feuchtlebensrdume vorhanden, so dass
kein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG vorlie-

gen wird.

Kafer

Nein

Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfligeltauchkafer
kommen nicht vor; geeignete Habitatstrukturen beste-
hen nicht.

Es sind keine Gewasserhabitate vorhanden und keine
Altbaume vom Eingriff betroffen. Diese Artengruppe
kann nicht erheblich betroffen sein. Ein Verbotstatbe-
stand gemal § 44 BNatSchG wird daher nicht vorlie-
gen.

Weichtiere

Nein

Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke,
Kleine Flussmuschel: Es sind im Gebiet keine Gewas-
ser oder anderen Feuchtlebensraume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG
vorliegen wird.
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. [...]
(Zugriffsverbote).

Eingriffe in Gehdlze sind artenschutzrechtlich nur dann relevant, wenn sie innerhalb des
Sommerhalbjahrs ausgefuhrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist und
Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 14. Marz
(vgl. 8 27a LNatSchG) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vo-
gelarten zu erwarten. § 39 Abs. 5 BNatSchG beinhaltet eine hiervon abweichende Fristrege-
lung fur den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar.

Aulerhalb dieses Schon-Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemaR § 44
BNatSchG keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG be-
sonders oder streng geschutzter Arten, hier der europaischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wéah-
rend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze oder Gebaude
des Siedlungsraumes ausweichen kénnen.

Beziglich der potenziellen Fledermausvorkommen gilt die Schonfrist gemafR § 27a LNat-
SchG entsprechend. Bei unvermeidbaren Abweichungen hiervon ist die untere Naturschutz-
behdrde unverziglich zu informieren und es sind geeignete MaBhahmen zur Erhaltung der
ortlichen Population umzusetzen. Eine entsprechende Festlegung auf eine MalRBhahme im
Vorwege der Planung ist ohne konkrete Vorkommendetails nicht méglich.

Bezlglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Verletzungen der Zugriffsverbote gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Die von der
Planung betroffenen Flachen als Lebensraume fir Ubiquisten [Arten, die Uberall vorkommen
oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits im Wesentlichen baulich genutzt, denn es bestehen gemaf der
Beschreibung in Zusammenhang mit dem Kapitel 5.2.2 ,Schutzgut Pflanzen“ ausgedehnte
Stellplatzflachen und nur randlich Grinstrukturen in nennenswertem Umfang.

Im gesamten Anderungsbereich sind keine naturnahen Boden vorhanden.

Die Umsetzung der Planung wird ggf. zur Aufhebung einiger randlicher gestalteter Freifla-
chen fuhren, jedoch insgesamt auch eine Neuanlage entsprechender Flachen zur Folge ha-
ben. Insgesamt wird es aufgrund der Planung nicht zu einer stéarkeren als heute vorhande-
nen Versiegelung kommen.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen

Da die klnftige Versiegelungsflache nicht gréRer sein wird als es heute der Fall ist, werden
keine Erfordernisse zur Zuordnung und Festsetzung von Kompensationsmal3nahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich sein, sofern der Eichenknick erhalten
werden kann.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Detaillierte Angaben Uber die
Grundwasserstande liegen nicht vor. Die Flache liegt gemaR des Landschaftsrahmenplanes
/ Regionalplanes nicht innerhalb eines Wasserschongebietes oder eines Wasserschutzge-
bietes.

Das von den befestigten Oberflaichen ablaufende Wasser wird derzeit grundstiicksbezogen
gesammelt und im ortlichen System abgeleitet.

Es ist friihzeitig darauf zu achten, dass das Grundwasser in dem Plangebiet sehr hoch unter
Flur ansteht. Dadurch ist eine Wasserhaltung in der Grindungsphase zu erwarten. Fir die
Ableitung des Oberflachenwassers besteht keine Vorflut. Das Oberflachenwasser ist daher
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern oder zu nutzen. Die Versickerung des Oberfla-
chenwassers ist bei einem hohen Versiegelungsgrad und hoch anstehendem Grundwasser
technisch anspruchsvoll und friihzeitig zu beriicksichtigen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen

Die Einzelheiten der Oberflachenwassersammlung und Behandlung sind vorhabenbezoge-
nen auf der nachgeordneten Ebene der Baugenehmigungsplanung zu prifen und fir das
beantragte Bauvorhaben festzulegen, da dann in Anlehnung an die konkrete kiinftige Nut-
zung und Flachenaufteilung (z. B. Dach- und Betriebshofflachen) die geeigneten Lésungen
ermittelt werden konnen.

Schutzguter Klima und Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fur das Plangebiet insgesamt nicht vor. Eine Planungsrelevanz
der allgemeinen Angaben (ibergeordneter Planwerke ist nicht erkennbar, da der Anderungs-
bereich bestehende Industriegebietsflachen einschliel3t und diese bezilglich der spezifischen
Nutzung fur ein Parkhaus umgewidmet werden.
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5.3.7

Von den im Umfeld stattfindenden Gewerbe-, Industrie und Verkehrsnutzungen gehen nach
Kenntnis der Stadt Neumdnster keine darstellbaren klimatischen und lufthygienischen Wir-
kungen aus, die fur die Bewertung des geplanten Parkhauses relevant sein wirden.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen

Fur die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen erkennbar.

Es sind keine gesonderten Mal3inahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation
erforderlich. Es wird beziglich mdglicher Immissionen auf die Ausfiihrungen zum ,Schutzgut
Mensch* verwiesen.

Schutzgut Landschaft (= Stadtbild)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines ausgedehnteren Gewerbe- und Industrieareals
im Suden der Stadt Neuminster. Gewerbebauten liegen westlich der SaalestralRe, sowie
ndrdlich und dstlich der Gehdlzbestande in geringer Entfernung zum Plangebiet. Weitere
Gewerbebauten bestehen sudlich der Oderstral3e.

Auf die im und unmittelbar am Plangebiet bestehenden Gehdlzstrukturen ist bereits in Zu-
sammenhang mit dem Kapitel 5.2.2 ,Schutzgut Pflanzen* eingegangen worden, so dass hier
auf das Kapitel verwiesen wird.

Von sehr hoher Bedeutung ist der alte Knick im Norden des Plangebiets mit seinem land-
schafts- bzw. ortsbildpragenden Grofbaumbestand aus 10 machtigen Eichen.

Von Bedeutung ist ferner der Grinstreifen mit ebenerdigem Gehdlzbewuchs entlang der 6st-
lichen Seite des Plangebiets, da dieser in hohem auch zur Gliederung der ansonsten haupt-
sachlich bebauten Grundstiicke beitragt.

Im 6ffentlichen Verkehrsraum sind die stralRenbegleitenden Lindenreihen von hoher Bedeu-
tung; die Ba&ume werden mit zunehmendem Alter verstarkt zur Strukturierung des Gewerbe-
und Industriegebiets beitragen.

Die von der Planung im Wesentlichen betroffene Stellplatzflache einschlief3lich der hier vor-
handenen Baume von geringer Grol3e sind hingegen von allgemeiner Bedeutung beztiglich
des Ortsbildes, da von ihnen bisher keine hervor zu hebende gestalterische Wirkung aus-
geht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen

Der Knick im Norden mit den Eichen ist méglichst im Zuge der nachfolgenden Bebauungs-
planung zu erhalten und durch geeignete MaRnahmen vor erheblichen Beeintrachtigungen
geschutzt.

Die Lindenreihen entlang der Saalestraf3e und der Oderstral3e werden ebenfalls erhalten, je-
doch zur Herstellung verkehrstechnisch geeigneter Zufahrten waren ggf. einzelne Baume zu
entfernen und auf dem Betriebsgelande zu ersetzen. Insgesamt wird jedoch das Gesamtbild
durchgehender Baumreihen bestehen bleiben.

Es entsteht kein Kompensationserfordernis.
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5.3.8

5.3.9

5.3.10

Schutzguter Kulturgiter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches oder in planungsrelevanter Nahe sind entsprechend den
Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes keine Kul-
turdenkmale oder sonst wie wertvolle Geb&ude mit baugeschichtlichem Wert vorhanden.

Die Planung erfolgt im durch den Parkplatz baulich bereits stark beeinflussten Gewerbe- und
Industrieareal an der ,Saalestrale” und an der ,Oderstral3e” im funktionalen Zusammenhang
mit dem FOC.

Verkehrliche Anbindungen bestehen derzeit zur Saalestral3e und zur Oderstralie.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB entfallt eine Bewertung hinsichtlich von Kulturdenkmalen.

Zur Beibehaltung und Sicherung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotenpunkts Oder-
stralRe / Saalestral3e kbnnen verkehrsordnende MalRnahmen im Bereich des Knotenpunktes
erforderlich werden, die im Rahmen der Bebauungsplanung detaillierter darzulegen sind.

Ein Erfordernis zur Durchfihrung weiterer Malinahmen besteht nicht.

Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Anderungsbereich durch den bestehen-
den Parkplatz innerhalb eines bestehenden eingeschrankten Industriegebiets gepragt ist. Als
naturschutzfachlich wertvoll ist der Knick im Norden mit den pragenden Eichen neben den
Lindenreihen entlang der ,SaalestralRe” und der ,Oderstraf3e” zu nennen.

In den Kapiteln 5.2.1 bis 5.2.8 wird deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand die ein-
zelnen Schutzgiter in sehr unterschiedlichem Mal3e von der geplanten Nutzung betroffen
sein werden.

Da alle planungsrelevanten Wirkungen des Planungsvorhabens bereits bei der Bearbeitung
der einzelnen Schutzgiiter beachtet werden, sind vor dem Hintergrund der unterschiedlichen
Nutzungsarten im und am Planbereich dariber hinaus keine darzustellenden Wechselwir-
kungen bekannt.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Die Planung wird zur Deckung des Stellplatzbedarfs fur das FOC beitragen. Dabei wird eine
bestehende Stellplatzanlage aufgehoben und es wird in dem Bereich ein Parkhaus mit funk-
tionaler Zuordnung zum FOC entstehen.

Dadurch wird die Flache anders als im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 109 nicht mehr
als Teil eines eingeschrankten Industriegebietes zur Verfliigung stehen.

Der Knick mit den pragenden GroRbaumen innerhalb des Anderungsbereiches soll erhalten
bleiben.
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5.3.11

5.3.12

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der bisherige Zustand erhalten werden. D. h. die
Plangebietsflache wirde mdglicherweise weiterhin fir eine ebenerdige Stellplatzanlage ge-
nutzt werden oder es kdnnte sich hier nach den MaRRgaben des Bebauungsplans Nr. 109 ei-
ne Gewerbe- oder Industriebetrieb ansiedeln.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit innerhalb eines bereits baulich gepragten Gewerbe- und
Industrieareals, aufgrund der bestehenden Nutzung als Stellplatzanlage, der guten Ver-
kehrsanbindung Uber die ,Saalestrale” und die ,OderstralRe” sowie der raumlichen Néhe
zum FOC bestehen keine vergleichbar geeigneten Mdglichkeiten, den erforderlichen Stell-
platzbedarf unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Aspekte abdecken zu kdénnen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden keine darzulegenden
technischen Verfahren angewendet, die nicht im Zuge der Projektvorbereitung und Projekt-
entwicklung zur 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 angewandt worden sind. We-
sentliche Kenntnisse aus der Bearbeitung der vorgenannten Bebauungsplanung konnten
somit auch fiir die 40. Anderung des Flachennutzungsplans genutzt werden konnten.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“

Zur 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 118 wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vor
dem Hintergrund des Erlasses vom 09.12.2013 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” in den Umweltbericht schutzgutbezogen zu integrieren sein.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Der Eingriff ist soweit wie
mdglich zu vermeiden.

Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind aus-
zugleichen (8 8 LNatSchG in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 1a BauGB).

LJArtenschutzrecht”

Zur Bericksichtigung vorkommender und potenziell vorkommender geschitzter Tierarten
sowie zur fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen gemaR § 44
BNatSchG wurde eine Prifung auf Grundlage einer Potenzialabschatzung unter Beachtung
einer aktuellen Biotoptypenkartierung in den Umweltbericht eingefigt und in die Umweltpri-
fung eingestellt.

,Schalltechnische Untersuchung”

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm sowie
zur fachgerechten Beurteilung der Planungssituation einschlie3lich der Empfehlung geeigne-
ter Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Larmimmissionen wird zur 1. Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 118 eine gutachterliche Untersuchung erstellt.
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5.3.13

5.4

Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet und planungsrechtlich
umgesetzt sowie in die Umweltprifung eingestellt.

Verkehrsqutachterliche Stellungnahme*

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Verkehr wird zur 1. Ergdnzung des Bebauungs-
plans Nr. 118 eine gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der Bebauungsplanung beachtet und planungsrechtlich umgesetzt sowie in die
Umweltprifung eingestellt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Grundlage des BauGB in der aktuel-
len Fassung erarbeitet, wonach gemaf § 17 UVPG die Prufung der Umweltvertraglichkeit im
Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltpriifung” gemafn
§ 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in schriftlicher Form durchgefihrt,
ausgewertet und mit der Beratung und Beschlussfassung zum Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss in die Entwurfsplanung eingestellt.

Es wurde auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informatio-
nen festgestellt, dass unter Berlcksichtigung und Umsetzung der vorgetragenen Hinweise
zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen in der verbindlichen Bau-
leitplanung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw.
verbleiben werden.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfiih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungsplanen voraus. Beziiglich notwendiger Mal3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschichtung).

Zusammenfassung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat den Beschluss zur Aufstellung der 40. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung der 1. Ergéanzung des Bebauungs-
planes Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstral’e (FOC)“ fur eine Teilflache des bisherigen einge-
schrankten Industriegebietes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 109 gefasst.

Es handelt sich um Flachen norddstlich der Stral3enkreuzung ,Saalestralle / Oderstral3e”, die
bisher als Parkplatz genutzt werden. Randlich ist ein Knick im Norden vorhanden, im Osten
besteht eine mit Gehodlzen bewachsene Freiflache und entlang der Stral3enseiten sind Lin-
denreihen vorhanden.
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Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Gewerbe- und
Industrieareals und zur Gewahrleistung ausreichender Stellplatzzahlen fir das FOC ist es
geplant, auf der Flache ein Parkplatz mit funktionaler Zuordnung zum FOC zu errichten. Die
VerkehrserschlieBung erfolgt ausschlie3lich Uber ,SaalestraRe” und ,Oderstraf3e”.

Ubergeordnete Planungen stehen der kommunalen Planung grundsétzlich nicht entgegen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind nicht zu erwarten, da das Gebiet bereits
als eingeschranktes Industriegebiet nutzbar ist und da eine Verkehrsanbindung besteht, die
bei Umsetzung von VerbesserungsmafRhahmen innerhalb des bestehenden Verkehrsraums
ausreichend leistungsfahig sein wird.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Darzustellende kompensationspflichtige Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind nicht zu
erwarten, sofern ein Knick mit 10 Grof3bdumen erhalten wird.

Es ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten, dass alle Arbeiten an Gehdlzen ein-
schlieBlich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen“ von Gehoélzen gemal § 27a
LNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefuhrt werden durfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere sind ebenfalls nicht zu erwarten, wenn der 0. g. Knick be-
stehen bleibt und die Baufeldrdumung einschlief3lich der Beseitigung von Gehélzen aul3er-
halb der Vogelbrutzeit erfolgt, so dass dann keine Eingriffe in potenzielle Lebensraume der
nach 8 7 BNatSchG streng geschitzten Vogelarten zu erwarten sind. Eine Verletzung der ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf} § 44 BNatSchG erfolgt dann nicht.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Planung werden keine Schutzgebiete
geman 88 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-
Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen nicht, da der Bereich bereits weitgehend ver-
siegelt und es nicht zu erwarten ist, dass die Versiegelung kinftig starker sein wird.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschréanken sich auf eine Veranderung der Regenwas-
serableitung, da eine Versickerung aufgrund der Entstehung des Parkhauses mit zugeordne-
ten Funktionsflachen und der Bodenverhdltnisse mit oberflachennah anstehendem Grund-
wasser zur eingeschrankt moéglich sein wird. Das anfallende Oberflachenwasser wird auf
dem Grundstick gesammelt, ein entwéasserungstechnischer Nachweis wird im nachgeordne-
ten Baugenehmigungsverfahren zu flhren sein.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die ge-
plante Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter zu erwarten sind.
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Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Stadtbild) werden nicht verursacht, da
das Plangebiet vollstdndig innerhalb eines baulich vorgepragten Gewerbe- und Industrieare-
als liegt. Bei die Erhaltung des Knicks im Norden des Plangeltungsbereichs kénnen die Aus-
wirkungen zu erwartender Anderungen gemindert werden.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgtter entstehen nicht.

Das Schutzgut sonstige Sachguter wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Vorhandene unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der Realisie-
rung zu bertcksichtigen sein und méglichst in der heutigen Lage belassen zu sein.

Durch die Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine angemessene
Entwicklung von Stellplatzen fur das FOC planerisch so vorbereitet, dass mittels der Platzie-
rung in einem bestehenden eingeschréankten Industriegebiet und durch die Mdglichkeit zur
Erhaltung von GroRbaumen auf einem Knick die zu erwartenden Eingriffe im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplanung soweit verringert werden, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgtter verbleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten Mal3-
nahmen nicht zu erwarten.
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6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden
nach der besonderen Art der Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der nutzungs-
begrenzenden Zweckbestimmung ,Parkhaus* dargestellt.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des konkreten Vorhabens ist es der Stadt Neumuinster
wichtig, dass die Art und das MalR der Nutzungen innerhalb des dargestellten Sonstigen
Sondergebietes sich in die 0. g. Zweckbestimmung einordnen missen, um ausschlie3lich
diese Zweckbestimmung auch tatsachlich ausiiben zu kénnen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzun-
gen sicherzustellen, dass diese Nutzung ihre betriebsbezogene und funktionale Zuordnung
zum bestehenden Designer-Outlet-Center (FOC) erhalt.
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Abb. 7
Ausschnitt aus der Planzeichnung zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Stand vom 17.03.2014)

7. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung (8 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur 1. Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 118 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten bzw. un-
tergenutzten Flachen im AuRenbereich nicht verbunden.
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Nach 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das
Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu bertcksichtigen und dariber im
Rahmen der Gesamtabwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB abschlie3end zu entscheiden.

Mafnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Ein-
griffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu min-
dern oder auszugleichen, werden in der nachgeordneten Bebauungsplandnderung, soweit
hierfiir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach
§ 84 LBO besteht, planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

In der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine bodenrechtlich und flachenhaf-
ten relevanten Darstellungen zum Naturschutz aufzunehmen. MalRnhahmen des Biotop-
schutzes (Knickerhalt) sind im Zuge der Bebauungsplanung zu prifen und in dem relevanten
Mal3e festzusetzen.

8. Immissionsschutz (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Malinahmen zur Minimierung mdoglicher Larmbelastungen sind im Rahmen der parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung entsprechend den gutachterlichen Untersu-
chungsergebnissen in der planungsrechtlichen Konsequenz festzusetzen.

Der Nachweis bleibt dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ent-
sprechend der konkret beantragten Nutzung und Vorhaben vorbehalten.

9.  Verkehr (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktq_r ist mit der ,OderstraRe” und der ,Saalestraf3e” als &ulRere verkehr-
liche ErschlieBung des Anderungsbereiches vorhanden.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches soll mit dem Zufahrtsbereich zum Parkhaus ganz
im Norden im Bereich der heute vorhandenen Stellplatzzufahrt und der Ausfahrtsbereich des
Parkhauses ganz im Sudosten erfolgen

Das Parkhaus ist im Zuge der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Ergdnzung des Be-
bauungsplanes Nr. 118 dem ,Designer-Outlet-Center* (FOC) planungsrechtlich zum Nach-
weis notwendiger Stellplatze zuzuordnen.

Die Feuerwehrzufahrten, notwendige Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewéhrleisten.
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10.

11.

12.

12.1

Ver- und Entsorgung (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes ausgeiibten gewerblichen Nutzung ist der Ande-
rungsbereich bereits an das vorhandene Leitungsnetz in den angrenzenden Stral3e ,Oder-
stral3e / Saalestrafl3e* angeschlossen.

Mit Realisierung des in Planung befindlichen Vorhabens erforderlich werdende Erweiterun-
gen vorhandener Anlagen und Leitungen sind im Zuge der Vorhabenrealisierung durch den
Trager des Vorhabens im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nach-
zuweisen.

Hierbei ist u. a. frihzeitig darauf zu achten, dass das Grundwasser in dem Plangebiet sehr
hoch unter Flur ansteht. Dadurch ist eine Wasserhaltung in der Grindungsphase zu erwar-
ten. FUr die Ableitung des Oberflachenwassers besteht keine Vorflut. Das Oberflachenwas-
ser ist daher auf dem eigenen Grundstiick zu versickern oder zu nutzen. Die Versickerung
des Oberflachenwassers ist bei einem hohen Versiegelungsgrad und hoch anstehendem
Grundwasser technisch anspruchsvoll und friihzeitig zu bericksichtigen. Die Wasserbehodrde
Neumunster ist in der Planungsphase friihzeitig zu beteiligen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Berufsfeuerwehr und die stadtteilbezo-
gene Freiwillige Feuerwehr der Stadt Neumunster.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen
Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRgabe des Erlasses des In-
nenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) sind im Rahmen des nachgeordne-
ten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Trager des Vorhabens nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsétzlich durch die 6ffentlichen StraRen ,Oderstraf3e” im Stiden
und ,SaalestraRe” im Westen des Planbereiches gesichert.

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Anderungsbereiches vorhandene Knick ist nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG geschuitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung dieses geschitzten Landschaftsbestandteiles fuhren, sind
verboten.

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung und des Planvorhaben wird sein, den vorhandenen
Knick moglichst zu erhalten und durch grinordnerische MalRnahmen in seiner Entwicklung
nachhaltig zu schiitzen. Knicks kénnen nur dann als unbeeintrachtigt im Sinne des Gesetzes
beurteilt werden, wenn mit der geplanten Bebauung ein ausreichender Abstand eingehalten
wird. Sofern eine Beeintrachtigung der Knickfunktion nicht ausgeschlossen werden kann, ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein entsprechender Ausgleich erforderlich und
nachzuweisen.
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13.

13.1

13.2

13.3

Auf eine flachenhafte oder auch symbolhafte Darstellung nach 8 5 Abs. 2 BauGB muss in
der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Griinden auf der MaRstabs-
ebene 1:5.000 verzichtet werden.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund der Darstellungen des Anderungsbereiches in der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung als Teil einer grof3flachigen gewerblichen Entwicklung im Stadtteil Wittorf
ndrdlich der B 205 und der bestehenden Baurechte auf Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 109 sowie unter Beriicksichtigung der betriebsbezogenen und funktio-
nalen Verbindung und Zuordnung des geplanten Vorhabens zu dem bestehenden Designer-
Outlet-Center (FOC) steht der Stadt Neumiinster keine grundsatzlich andere Flachenalterna-
tive und Standort fir die Standortwahl eines Parkhauses zur Verfligung.

Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um
Boden

0 ohne besondere Bedeutung fur die Kultur- und Naturgeschichte

mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen fur Nahrstoffe oder Schadstoffe
ohne besondere Bedeutung flr die Rohstoffgewinnung

O O O o

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fur die geplante
Realisierung des Parkhauses durch die Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungs-
planes planerisch nicht vorbereitet werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®) wur-
den seitens der zustandigen Fachbehorden keine Verdachtsmomente fir mogliche Altabla-
gerungen oder Altablagerung innerhalb des Anderungsbereiches vorgebracht.

Kampfmittel

Im Rahmen des nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens* wurden durch
das Innenministerium des Landes S-H, Sachgebiet 323 - KampfmittelrAumdienst Hinweise
vorgetragen, wonach Kampfmittel innerhalb des Anderungsbereiches nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Der Grundstickseigentiimer bzw. der Trager des Vorhabens hat vor Bau-
beginn entsprechende Untersuchungen zu veranlassen, um sich eine Kampfmittelfreiheit be-
scheinigen lassen zu kdnnen.
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14.

Auf diesen Sachverhalt wurde Grundstuckseigentimer bzw. der Trager des Vorhabens mit
Aufnahme des o. g. Sachverhaltes in die Begriindung ausdrucklich durch die Stadt Neu-
minster hingewiesen.

Archéologische Denkmale

Im Rahmen nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrten des ,Scoping-Verfahrens® wurde seitens
des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein mit Erlass vom 25.02.2014 mitgeteilt,
dass zur Zeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung
der stadtischen Planungsabsichten festzustellen sind. Somit wird der stadtischen Planung
seitens des ALSH zugestimmit.

Im Zuge der Vorhabenrealisierung ist jedoch darauf zu achten, dass, wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaf? § 14 DSchG der Grundstlickseigentu-
mer und der Leiter der Arbeiten.

Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Oderstralle / Saalestralle - 1. Erganzung des Sondergebietes Oderstrale (FOC)" wurde
von der Ratsversammlung in der Sitzung am 2014 gebilligt.

Neumdunster, den

Stadt Neumdiinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Planverfasser:

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstral3e 2 b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing.
Peter Scharlibbe
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