PROKOM J

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
Bebauungsplan Nr. 128 , Kdstersche Fabrik”
- 1. Anderung -

Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen, Stand 21.01.2014
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Meine Nachricht vom: 28.07.2010

Stefan Kosinsky
stefan.kosinsky@stk.landsh.de
Telefon: 0431 988-1735
Telefax: 0431 988-611-1735

10. Juni 2013

Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 16 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Landes-
verwaltungsgesetzes und anderer Vorschriften vom 15. Dezember 2005 (GVOBI.

Schl.-H. S. 542);

s Aufstellung der 43. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,Kdstersche

Fabrik® und

o Aufstellung der 1. Anderung des Bebal

der Stadt Neumiinster;

Stand: 21.01.2014

lanes Nr. 128 ,,Kosti he Fabrik“
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Friihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom 16. Mai 2013

Vom Stand des Verfahrens zur geplanten Aufsteliung der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 . Kostersche Fabrik” und des Bebauungsplanes Nr. 128
LKostersche Fabrik® der Stadt Neuminster fur das Gebiet ,stGdwestlich der L 322  Haart",
ostlich der Wohnbebauung der Emil-Koster-Strale und nérdlich des Landschaftsraumes
der Geilenbek im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg” sowie von den hierzu vorgelegten
Planunterlagen habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regionaiplanerischer Sicht zuletzt mit
Stellungnahme vom 28. Juli 2010 zur Planungsanzeige gemaR § 16 Abs. 1 LaPlaG vom
23. Juni 2010 geduBert und festgestellt, dass eine abschlieBende landesplanerische
Stellungnahme erst nach Vorlage aussagekraftiger Planunterlagen, insbesondere zu Art
und MaR der baulichen Nutzung auf der Basis einer konkreten Flachenkonzeption der
Grundeigentumer bzw. Investoren erfolgen kénnte. Zudem wurde im Rahmen der
Bauleitplanung zur Weiterentwicklung des ,Stérparks* eine intensive Auseinandersetzung
mit den Grundsatzen des von der Ratsversammiung- der Stadt Neuminster
beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und eine Abwagung aller
relevanten Aspekte filr erforderlich gehalten.

Gegentiiber dem Stand der Planungsanzeige vom 23. Juni 2010 ist der Entwurf konkreter
planungsrechtlicher Vorschrifien Bestandteil der Planungsunteriagen.

Danach ist im Rahmen der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellung
einer Sonderbauflache fur groRflachigen Einzelhandel, Einzelhande! und sonstige
gewerbliche Nutzungen anstelle einer Sonderbaufléche und einer gewerblichen Bauflache
vorgesehen.

im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspians Nr. 128 ist anstelle eines sonstigen
Sondergebietes  gema § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandelsbetriebe, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige gewerbliche
Nutzung® for groBflachige Einzelhandelsbetriebe auf bis zu 15000 gm
Bruttogeschossflache, wobei bis zu 7.500 gm Bruttegeschossflache fir den Vertrieb von
Gutern des kurzfristigen Bedarfs (z. B. Nahrungsmitteln) und bis zu 7.500 gm
Bruttogeschossflache fur Giter des langfristigen Bedarfs (z. B. Heimwerker- und
Gartenbedarf, Mobel, Buroartikel) zulassig sind, die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes gemal § 11 Abs. 3 BauNVO mit den Teilflachen SO1 ,Einkaufszentrum
Storpark”, Teilgebiete A — C, und SO2 ,Bau- und Gartenmarkt’ vorgesehen. Neben der
Festsetzung von jeweils maximal zulassigen Grundflachen in den beiden Teilflachen bzw.
den drei Teilgebieten sind konkrete planungsrechtliche Festsetzungen zur Art der
Nutzung in den beiden Teilgebieten bzw. den drei Teilflachen vorgesehen.

Die Festsetzungen basieren auf den Empfehlungen des Gutachterbiiros Junker und
Kruse ,Neuaufstellung des B-Plans Nr. 128 ,Kostersche Fabrik” in  Neuminster —
Empfehlungen flir den Umgang mit zukiinftigen Einzelhandelsansiedlungen* vom Oktober
2011. Die Erarbeitung der Empfehlungen bzw. Begleitung des Bauleitplanverfahrens
durch den o.a. Gutachter erfolgte vor dem Hintergrund, dass der Geltungsbereich der o.a.
Bauleitplanung im von der Ratsversammiung der Stadt Neumdunster beschlossenen und
durch den o.a. Gutachter erarbeiteten Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Neuminster von 2008 als Sonderstandort Typ A, d.h. als Erganzungsstandort fur

Stand: 21.01.2014

Nach der Zusammenfassung der Planinhalte und der Empfehlun-
gen des Gutachterbiros Junker + Kruse kommt die Landesplanung
zu dem Ergebnis, dass die vorgelegte 43. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
128 nicht gegen Ziele der Raumordnung verstol3en, da insbeson-
dere die Empfehlungen des Gutachterbiiros lbernommen wurden.

zur
Kenntnis
nehmen
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vorwiegend groRfiachigen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel mit lokaler - und
regionaler Ausstrahlung eingestuft worden ist. Sonderstandorie vom Typ A wie der
LStorpark”, die aulerhalb des definierten Hauptgeschéaftsbereiches der Stadt Neumiinster
liegen, sind zuklnftig vorrangig fir Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten vorzusehen. Ein weiterer Ausbau zentren- und
nahversorgungsrelevanter Verkaufsflachen Uber den Bestandsschutz  hinaus st
grundsatzlich restriktiv zu behandeln.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die mit der geringfiigigen Erweiterung der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes und
der -Shop-Flachen im SO1 Einkaufszentrum Storpark, Teilgebiet A, sowie der
Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente im SO1 ,Einkaufszentrum Storpark”,
Teilgebiet .C-.und SO2 ,Bau- und Gartenmarkt® keine ‘negativen- stadtebaulichen oder
versorgungsstruktureilen -Auswirkungen anzunehmen sind. Gleiches gilt in Folge der
vergleichsweise geringen quantitativen GroRenordnung- auch fir' die -grundsatzlich
Einzelhandelskonzept-konforme Erweiterung der nicht-zentrenrelevanten
Verkaufsflachen.

Die Stadt Neumtnster steht im Rahmen ihrer Planungshoheit in der Verantwortung, die
mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfolgten : Ziele, die oberzentrale
Versorgungsfunktion der. Stadt Neumiinster und ein attraktives Einzelhandelsangebot zu
sichern. . -und . auszubauen, und. damit ausgewogene  Einzelhandels- und
Versorgungsstrukturen zu gewahrleisten. Mit der. Beauftragung der. Erarbeitung. von
Empfehlungen bzw: der Begleitung des Bauleitplanverfahrens durch den: Gutachter, der
auch das Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. fiir die Stadt Neumunster von 2008
erarbeitet- hat. und der Ubernahme der Empfehlungen in die planungsrechtiichen
Festsetzungen, die insbesondere beziiglich der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente mit einer deutlich restriktiveren Handhabung gegentiber der urspringlichen
Planung verbunden ist, kommt die Stadt Neumdnster dieser Verantwortung nach hiesiger
Auffassung hach. ’

Vor. diesem Hintergrund und -auf der Basis der Ubernahme der Empfehlungen des
Gutachterbiiros Junker und Kruse ,Neuaufstellung des B-Plans Nr. 128 Kostersche
Fabrik"  in: -Neuminster — ~ Empfehiungen fiir- den Umgang mit - zukiinftigen
Einzelhandelsansiediungen® vom Oktober 2011 in die planungsrechtlichen Festsetzungen
und die Begriindung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,Kostersche
Fabrik” -und- des Bebauungsplanes Nr.. 128 ,Kdstersche Fabrik’ der Stadt Neumiinster
stehen dieser Bauleitplanung und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Die Zustimmung wird mit folgendem Hinweis verbunden: Dem Hinweis der Landesplanung, die Ansiedlung von Apotheken | teilweise
Der Gutachter-empfiehlt explizit auf die Ansiediung einer Apotheke im Plangebiet zu Im Plangeblet durch eine textliche FeStsetzung aUSZUSChIIeBen’ perUCkSICh'
verzichten. Insoweit sollte sich auch in -den planungsrechtlichen Festsetzungen eine | wird nicht nachgekommen, da die Art der Nutzungen im Sonderge- tigen
i iederfi ie di jed| Apotheken i i izi S . i -
Formulierung wiederfinden, die die Ansiediung von Apotheken im Plangeblet @xplizit | 1iet iiber eine Positiviiste festgesetzt wird. AuRerdem soll die An-
B G i e e Erforiciies der R ’ G siedlung einer Apotheke entgegen der Empfehlung des Biiros Jun-
lese oleliungnanme pezient sicl nurau, ie orgernisse.der kaumoranung undg gret T . . .
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage tiber ker und Kruse err_noghcht werde_n, um d_le Versorgur_lg der umll_e-
genden Wohngebiete zu optimieren. Dieses geschieht auch im
Hinblick auf die alternde Gesellschaft.
Stand: 21.01.2014 4/14
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die Forderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mlt dieser landesptanenschen Stel-
lungnahme nicht verbunden. =

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des lnnenmtms—

teriums sind keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

Mit freundlichen Grien

< A

Stefan Kosinsky

Stand: 21.01.2014
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Nr.2 Stellungnahme der Stadt Neumunster, Untere Bauaufsichtsbehtérde vom 21.06.2013

't Neumunster

Der Oberbiirgenneister

F Umereit und
Stadthaus Brachenfelder Str. 1-3 24534 Neuminster

Unters Bausulfsichtsbehorde

EMail bausufsicht@neimuenster.de
Fax 04321 942.26.24

24516 Stadt Heunmtnster Postfach 2688 83.3

Aktenzeichen: H1/0-602/2013
Prokom GmbH

Slisabsth-Haseloff-Strake 1 Sachearbeiter/in - Hew Wirth
P = E-Mall bauaufsicht@nzumuensior.de
23564 Lubeck Telsfon 04321 942 2629

Zimmer 120 Stadthaug 1.Cbergeschoss

Oifungszetten

DI 830 12:00 Uhr

Do, 230 12:00Lhrund 14:30 bis 17:30:Uhr
SOWIE Hack teleTanischer Yereinbaming

Neumiinster, den 21.06.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abt: Bauaufsicht gibt zu der 1. Anderung des B-Plan 128 ,Késtersche Fabrik® folgende Stei-
tungnahme ab.

Zu

TFLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Art der bautichen Nutzung

{. Sondergebiet 1, Einkaufszentrum Stérpark®
I, Sondergebiet 2 ,Bau- und Gartenmarkt®

Diese sehr detalllierten Festsetzungen, insbescndere im Sondergebiet 1 sind nicht zu
dberwachen bzw, zu kontroflieren.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
D07
rth)

Zum Schutz des Einzelhandels in der Innenstadt und der anderen
Nahversorgungsbereiche in der Stadt sowie in den Nachbarge-
meinden ist es notwendig, detaillierte Festsetzungen zu Sortimen-
ten und Verkaufsflachen zu treffen. Die Kontrolle dieser Festset-
zungen obliegt dem Bauaufsichtsamt bzw. der Stadt Neumunster.
Zur Unterstitzung der Behorden ware es moglich, im Rahmen ei-
nes wiederkehrenden Monitorings externes Fachwissen, z.B. Gut-
achterbiros, bei der Uberpriifung zu beteiligen.

zur
Kenntnis
nehmen

Stand: 21.01.2014
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Nr. 3 Stellungnahme der Stadt Neumunster, Abteilung Natur und Umwelt vom 26.06.2013

Neumunster

Der Oberblirgermeister

Fachdi Umwelt und B foioh
Neues Rathaus Grofiflecken 59 24534 Neumtinster

- Abt. Natur und Umwelt -

E-Mall fachdienst umweltt@
Telefon 04321 942-0 Fax 04°

24616 Biadt e

ERogoﬂr;Al—{GmblefvSt ; Aktenzeichen: 63.2.2.3.543

lisabeth-Haseloff-Str.

23564 Lubeck S}&EEEAESE%@ Sachbearbeltersin Friedwart Py
E-Mail friedwart.puet vmuenster.de

el Telefon 04321 942 2704
. Zimmer £.25 Neues Rathaus Erdg 5

Mo. -Do. 80
44

4:00 - 16:00 Uhr
Fr. 0 8 0 Uhy

sovis nach isaionisa:

Neumiinster, den 26.06.:2013

43. _}fxnderung des Fldchennutzungsplanes 1990 ,.Kostersche Fabrik™
{1. Anderung Bebauungsplan Nr. 128)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,K6stersche Fabrik"

- Frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Der Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und Umwelt, nimmt zu der vorgelegten Pia-
nung im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung wie folgt Stellung:

1. untere Naturschutzbehdrde

Die Grinflache im stidwestlichen Teii des Plangebietes wird nach Stiden hin durch einen ge-
setzlich geschiitzten Knick begrenzt. Dieser Knick soli als durchgehendes lineares Element
auch im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes volistdndig erhalten bleiben. Die Signatur
muss entsprechend geéndert werden, da es sich nicht um eine Reihe von Einzelbdumen han-
delt,

Hinsichtlich des Artenschutzes ist eine Untersuchung des Reptilienvorkommens auf der Griin-
fidche im slidwestlichen Teil des Plangebietes erforderlich. Dort befindet sich eine Mauer aus
Steinplatten; die als Versteck z. B. fur Eidechsen geeignet ist.

Auf der oben genannten Griinflache ist ein Kleingewasser vorhanden, das im Rahmen der Bi-
lanzierung des Eingriffs berlicksichtigt und ausgeglichen werden muss.

Stand: 21.01.2014

Die sudliche Begrenzung der Grinflache wird vor Ort Uberpruift.
Falls dort ein gesetzlich geschiitzter Knick vorhanden ist, wird eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

Das Artenschutz-Gutachten geht auf Reptilien, Eidechsen etc. ein.
Das entfallende Kleingewasser wird bilanziert und ausgeglichen.

berlcksich-
tigen

bertcksich-
tigen
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Im Zuge der Bilanzierung ist zu prifen, ob die bisher im B-Plan 128 festgesetzten Erhaltungs-
und Pflanzgebote flir Bdume und Gehélze volistéandig umgesetzt worden sind. Falls Fldchen,

fiir die'Erhaltungs- oder Pflanzgebote festgesetzt worden sind, Uberplant werden, sind diese
Teilflachen auszugleichen.

2. untere Bodenschutzbehdrde

Im Plangebiet sind - maBgeblich bedingt durch eine ehemalige Lederfabrikation: - Altlasten
bekannt bzw. es besteht ein Verdacht auf Altlasten im Sinne von § 2 Abs.5 BBodSchG (Bun-
desbodenschutzgesetz). Sofern im Plangebiet Nutzungsénderungen oder Erdarbeiten geplant
sind, erfolgt eine Priifung und Stellungnahme durch die untere Bodenschutzbehérde.

Daher ist vor Durchfiihrung von Bauvorhaben oder vor einer Umnutzung im Plangebiet die un-
tere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen. Dem Altlastverdacht ist in geeigneter Weise nachzu-
gehen (ggf. Gefdhrdungsabschatzung mittels Boden- und ggf. Grundwasseruntersuchungen).
Der Untersuchungsumfang ist im Vorwege mit der Abteilung Natur und Umwelt als untere Bo-
denschutzbehdrde abzustimmen. Bei der Entsorgung von Erdaushub und Abbruchmaterialien
sind die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Stand: 21.01.2014

Gemal} Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 128 aus dem
Jahre 1995 sind die Baumpflanzungen und Gehdlzpflanzungen als
Ausgleich fir Eingriffe in das Landschaftsbild gewertet worden. Die
randlichen Pflanzungen sind zum Teil erstellt worden, die Baum-
pflanzungen auf den Stellplatzen sind weitgehend unterblieben.
Seit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 sind mehr als
15 Jahre vergangen. Die nicht vollstandige Umsetzung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen wurde augen-
scheinlich geduldet, um z.B. das Angebot einer ausreichenden
Stellplatzanzahl und eines ordnungsgemafen Verkehrs innerhalb
der Gewerbeflachen zu gewahrleisten. Eine ,Nachbilanzierung*
erscheint nach einer solch langen Zeit der Duldung unangemes-
sen.

Mit der zeitnahen Umsetzung der im Siden und Osten zu ergén-
zenden Gehdlzpflanzungen wird das vorhandene Einzelhandels-
zentrum ausreichend in die Landschaft eingebunden.

Der Uberwiegende o6stliche Teil des Plangebietes ist als Altlasten-
flache gekennzeichnet. Sollten in diesen Flachen Nutzungsande-
rungen oder Erdarbeiten erfolgen, so muss die Untere Boden-
schutzbehoérde der Stadt Neumiinster beteiligt werden.

Es wird unter den textlichen Festsetzungen ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

nicht
berticksich-
tigen

bericksich-
tigen
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3. untere Wasserbehorde

s Die gegeniiber dem derzeitigen Bestand neu zu versiegelnden Fléchen sind iber eine Versi-
ckerung des abflieBenden Oberflachenwassers nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik innerhalb. des B-Plan-Gebietes zu entwéassern.

Oberftéchen von versiegelten Hoffldchen und Stellplatzaniagen sind Gber den be-
wachsenen QOberboden zu versickern.

Gering belastetes Oberflachenwasser von Dachfléchen kann Uber Rigolen unterirdisch ver-
sickert werden.

« Bei der Versickerung von Oberfidchenwasser ist zu berlicksichtigen, dass Teile des B-Plan-
Gebietes mit Boden- oder evti. Grundwasserverunreinigungen belastet sind. In Bereichen
von.Versickerungsanlagen sind detaillierte Erkundungen durchzufihren und ggf.
SanierungsmaBnahmen notwendig, um eine Versickerung durchfiihren zu kénnen.

o Flr die Versickerung von Oberflachenwasser in das Grundwasser ist bei der Wasserbehdrde
Neumtinster-ein Antrag-auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stelien. Die Entwésserungspla-
nung ist frihzeitig in die Projektplanung mit aufzunehmen und eng mit der Wasserbehorde
abzustimmen, um unn&tige Zwangspunkte, z. B. durch frithzeitige Hochbauplanungen, zu
vermeiden.

« Fldachen, die durch Abbruch entsiegelt werden, sind nur nach einer detaillierten Altlastenun-
tersuchung und ggf. Sanierung als Versickerungsflachen nutzbar.

[u)

Mit freundlichen GriiBen

Iim Auftr?

Die Hinweise zur Behandlung von Regenwasser und Uber die Not-
wendigkeit eventuell erforderlicher Erkundungen bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen werden sowohl in die Hinweise auf
dem Plan als auch in die Begriindung aufgenommen.

berticksich-
tigen

Stand: 21.01.2014
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Nr. 4 Stellungnahme der Unteren Forstbeh6érde vom 17.06.2013

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und &ndliche Réume des Untere Forstbehérde

Landes S ig-Holstein, dstrale 15, 24537 | il

Prokom GmbH Ihr Zeichen: -

Eli ihre Nachricht vom: -
lisabeth-Haseloff-Strale 1 Mein Zeichen: UFB/KS

23564 Libeck Meine Nachricht vom: -

Kart-Heinz Kélking
karl-heinz.koelking@ufb.landsh.de
Telefon: 04321 /5592-204
Telefax: 04321 / 5592-290

17.06.2013

43. And. des F-Planes sowie 1. And. des B-Planes Nr. 128 der Stadt Neumiinster
Sehr geehrter Herr Wessels,

gegen die 0.a. Planung bestehen seitens der Forstbehérde keine grundsatzlichen
Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Suden des Plangebietes teilweise Waldflachen
angrenzen, zu denen bauliche Anlagen gem. § 24 des Landeswaldgesetzes einen
Regelabstand von 30 m einhalten missen.

Die jetzt eingetragenen Baugrenzen halten einen ausreichenden Abstand ein.
Weitere Nebenanlagen im Waldabstandsstreifen soliten ausgeschiossen werden.

Mit freundlichen Griien

N

f; U5,
(X |

(K-H. Kelkingy

Der Hinweis auf den ausreichenden Abstand zu den stdlich an-
grenzenden Waldflachen wird zur Kenntnis genommen.

zur
Kenntnis
nehmen

Stand: 21.01.2014
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Nr.5 Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes vom 19.06.2013

Landeskriminalamt SG 323 | Mihlenweg 166 | 24116 Kial Sachgabiet 323
Kambofmitielraumdienst

PROKOM GmbH . ihr Zeicher:
. N fhre Nachricht 116.06.13
Elisabeth Haseloff StraBe 1 Mein Zorchon: 3937 NMS 0743

Meine Nachricht vom: 19.06.2013

23564 Litheck

Lufthildausweriung Bock
iuftbildauswertung@mzb.jandsh.de
Telefon: 04340-4048940

Telefax 04340-404058

19.06.2013

B-Plan Nr. 128  Kdstersche Fabrik“ der Stadt Neumiinster

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem ¢. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fliche auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Anirag durch das

Landeskriminalamt
Sac;hgebiegt 323
Mihlenweg 166
24118 Kiel

durchgefiihrt,

Bitte weisen Sie die Bautrdger darauf hin, dass sie sich frithzeitig mit dem Kampimitiel-
rdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RéummaBnahmen in das
Bauvorhaben einbezogen werden konnen.

Mit freundlichgp GriBen

A

Alan Bock

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen sind. Die Bautrager erhalten eine Kopie der Stellung-
nahme. Zusatzlich wird der Hinweis in die Begriindung aufgenom-
men.

berlcksich-
tigen

Stand: 21.01.2014
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Nr. 6 Stellungnahme der IHK Kiel vom 19.06.2013

IHK zu Kiel | Postfach 1780 | 24507 Neumiinster . -
ke | ¢ l Zweigstelle Neumiinster

Leitung

PROKOM GmbH o Avcorech )
Elisabeth-Haseloff-Str. 1 " Ansprechpartrer

23564 Liibeck Rainer Bock
E-Mail

bock@kiel.ink.de
Telefon

(04321) 4079-42
Fax

(04321) 4079-48

vorab per Mail

19.06.2013

Stadt Neumiinster, 43. Anderung FNP 1990 / 1. Anderung B-Plan Nr. 128
«Kdstersche Fabrik”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Planentwurf setzt die Vorschidge der Gutachter vom Oktober 2011 1:1 um, was die Einzelhandels-
entwicklung am Sonderstandort ,Stérpark” betrifft. Im Grundsatz folgen wir diesem Ansatz und be-
schrénken uns auf folgende Anmerkungen.

1.

Wir begriiBen die planerische Uberarbeitung des Gebietes, die letztlich das Einzelhandels- und Zentren-
konzept absichert; die Rahmendaten fiir den Sonderstandort ,Stérpark” werden konkret definiert. Inso-
weit werden sich ,schleichende Prozesse” iiber eine bloBe allgemeine Obergrenze fiir groB- und kleinfié-
chige Einzelhandelsnutzungen bei 15.000 m2 Bruttogeschossflache ohne Bezug zur Verkaufsfliche nicht
weiter entwickeln kdnnen.

Die damit verbundenen teilweisen Verkaufsflichen-Erweiterungen liegen grundsitzlich im Rahmen des
Vertretbaren; zu zwei Einzelaspekten im Kontext sog. Randsortimente noch unten. Dennoch wenn das
Gutachten - zutreffend nach einem zugrunde zu legenden ,worst case” — Flichenzuwichse in Produktivi-
tatszuwdchse hochrechnet, sind auch andere Aspekte zu beriicksichtigen, die nicht zwingend zu Produk-
tivitdtszuwdchsen fiihren: Sowohl bei Volisortimenten wie auch bei Discountern — die sich ohnehin im-
mer mehr angleichen - entstehen fiir moderne Warenprésentationen (flachere Regale, breitere Géange,
GroBziigigkeit) Flachenbedarfe, die nicht vollstindig in breiteres und tieferes Sortiment und damit auch
nicht unmittelbar in weitere Flachenproduktivitit umgesetzt werden kénnen. Die durch die Planung ein-
gerdumten Spielrdume fir die Unternehmen im Storpark ermdglichen, auf Modernisierungsdruck zu rea-
gieren. Dieser Modernisierungsdruck ist im Stérpark besonders im Fahrrad-Fachmarkt augenfatlig.

2.

Unter Ziffer 11.4 der textlichen Festsetzungen des Planentwurfs sind enthalten die Festsetzungen fiir das
Sondergebiet Il ,Bau- und Gartenmarkt”. Dort wird die Maglichkeit eingeriumt, ,zentrenrelevante Ergan-
zungs- oder Randsortimente mit funktionalem Bezug zum Kernsortiment auf bis zu 750 m2, je Einzel-

Stand: 21.01.2014

Die Zustimmung zur planerischen Uberarbeitung des Sonderstan-
dortes ,Storpark” und die Hinweise auf den Flachenbedarf fir mo-
derne Warenpréasentationen werden zur Kenntnis genommen.

zur
Kenntnis
nehmen
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sortiment 250 m2" vorzuhalten. Nach dem Status quo 2011 auf der Basis des Gutachtens entspricht das
einer Steigerung von rund 50 %. Rein vom Flachenzuwachs her ist das keine zu vernachlissigende GroBe,
zumal gerade im Bereich der Baumdrkte die Dynamik in den Randsortimenten betrdchtiich ist und sich
damit die Grenzen zum Kernsortiment verwischen. Dem versucht der Planentwurf bei Textilien neben
dem ,funktionalen Bezug der Randsortimente zum Kernsortiment mit einer Einschrankung auf ,Arbeits-
bekleidung und -schuhe” bei Textilien (Ziffer 11.2 / 1.3 der Sortimentsliste) beizukommen. Das wird aus
den angesprochenen Griinden schon wegen der Aufldsung der Grenzen zwischen ,Arbeitsbekleidung” und
Funktionsbekleidung” schwierig.

Vergleichbares gilt fiir die Erweiterung des Fahrradmarktes von rund 330 auf 800 m2. Die absehbare
Ausweitung des Zubehor- und Randsortimentes bleibt bei einer solchen GrdBenordnung nicht ohne Rele-
vanz fiir das EHKZ. Die Neumiinsteraner Sortimentsliste betrachtet Fahrrider und Zubehér nicht als zent-
renrelevant; in anderen Stadten - etwa Kaltenkirchen - ist die Sensibilitat hdher. Mit einer deutlichen
Ausweitung der Verkaufsflachen nimmt das Angebot an Zubehor und Randsortimenten {das derzeit du-
Berst gering ist) zu. Die faktische, nicht die rechtliche Zentrenrelevanz kann deshalb zunehmen. Wie dar-
gestellt, tragen wir letztlich aber die erhebliche Verkaufsflachenerweiterung auch in diesem Bereich mit,
weil gerade dort ein erheblicher Anpassungsbedarf besteht, der nicht unmitteibar in Produktivititszu-
wachs umgesetzt werden wird.

3.

Um die Zentrenrelevanz des Angebotes im Stérpark in deiner Gesamtschau nicht stirker werden zu las-
sen, rét das Gutachten davon ab, eine Apotheke mit einer Verkaufsfliche bis zu 150 m2 zuzulassen (Seite
19, 22). Wir wiirden dem beitreten, sehen jedoch nicht ab, ob eine entsprechende Ansiedlung tatsichlich
planungsrechtlich ausgeschlossen ist.

Mit freundlichen GriBen

f/‘ .
Industrie- und Handelskammer zu Kiel

e
e

.’,//‘“}

Raineréck &m

Die Festsetzungen lassen den Anbietern im Plangebiet eine gewis-
se Flexibilitat, die nach Aussagen des Gutachters zu keinen erheb-
lichen negativen Auswirkungen in den benachbarten Versorgungs-
zentren filhren. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist pri-
mar auf die rechtliche Zentrenrelevanz zu achten. Gleichwohl! kénn-
te die GroRzlgigkeit bei der Festsetzung der Fahrrader-
Verkaufsflachen und der Randsortimente bei den Fahrradern und
bei den Baumarkten zu einer Erh6hung der Gesamt-Attraktivitat
des Einkaufszentrums fuhren. Dieses ist im Sinne eines freien
Wettbewerbes und unter der Voraussetzung hinzunehmen, dass
hierdurch benachbarte Versorgungszentren nicht erheblich benach-
teiligt werden.

zur
Kenntnis
nehmen
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Nr.7 Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen zur Planung gegeben:

Stadt Neumdiinster, Abt. Verwaltung

Stadt Neumdinster, Abt. IV — Stadtplanung

E.ON Netz GmbH

Archéologisches Landesamt SH, Obere Denkmalschutzbehdérde
Stadt Neumdnster, Abt. Feuerwehr

Amt Boostedt-Rickling

Verband der Mittel- und GrolRRbetriebe des Einzelhandels Nord e.V.

Stadtwerke Neumuinster GmbH

Einzelhandelsverband Nord e.V.

Handwerkskammer Lubeck

Kreis Segeberg, FD Raumliche Planung und Entwicklung
Polizeidirektion Neumtnster

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stadt Neumdinster, Abt. Tiefbau (Kanal)

Tennet TSO GmbH

23.05.2013

28.06.2013

28.05.2013

05.06.2013

04.06.2013

10.06.2013

12.06.2013

18.06.2013

21.06.2013

19.06.2013

17.06.2013

27.06.2013

11.07.2013

27.05.2013

23.05.2013

Aufgestellt: Libeck, den 21.01.2014
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