Anlage 1

Beglaubigte Abschrift
Urkundenrolle-Nr. 22/2010/02
03288-07 N

Verhandelt

zu Kiel am 9. Februar 2010.

Vor mir, dem unterzeichneten Notar im
Bezirke des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichtes

mit dem Amtssitz in Kiel, Deliusstrale 16,

Frank Schramm

erschienen heute:



1)

2)

Frau Heidemarie Schwéke geb. Hinz,

geboren am 13.1.1961,

geschaftsanséassig Brachenfelder Str. 1-3, 24534 Neumunster,

ausgewiesen durch Personalausweis Nr. 100899383,

ausgestellt am 19.6.2006 von LH Kiel,

handelnd nicht fir sich selbst, sondern mit ausschlieRlicher Wirkung far und gegen

die Stadt Neumdinster
- nachstehend ,Stadt Neumunster" genannt -

geman erteilter Volimacht vom 8. Februar 2010, welche bei Beurkundung in Original vor-
lag, Az. 92/St 2153/07,

a) Herr Werner Wolff,
geboren am 20. April 1940,
wohnhaft Kummerfelder Strale 87 b, 24539 Neumunster,
ausgewiesen durch Personalausweis Nr. 1022366022,
ausgestellt am 28.3.02 von Stadt Neumlnster,

und

b) Herr Reinhold Wuttke,
geboren am 14. Januar 1972,
wohnhaft BahnhofstraRe 42, 24534 Neumdnster,
ausgewiesen durch Personalausweis Nr. 102280025,
ausgestellt am 7.8.2008 von Stadt Neumunster,

der Erschiehene zu 2 a) auch handelnd als vollmachtloser Vertreter fur das weitere Vor-
standsmitglied der Stiftung Museum, Kunst + Kultur der Stadt NMS,

c) Herrn Glnter Humpe-WameutH,
GrofRflecken 59, Neumunster,

mit dem Versprechen Genehmigungserklarung nachzureichen, ohne hierfur die Gewahr zu
ibernehmen,

zu 2 a), b) + ¢) nicht handelnd fur sich selbst, sondern gem. § 8 Abs. 1 der Stiftungssat-
zung fur '

die ,Stiftung Museum, Kunst und Kultur der Stadt Neuminster”,
- nachstehend , Stiftung" genannt -

mit dem Versprechen, die Original-Vertretungsbescheinigung der Landesregierung
Schleswig-Holstein - Der Innenminister - nachzureichen.



Ir Zu

Die Erschienenen baten um die Beurkundung des nachstehenden

Ubertragungsvertrages

zur Erfiillung eines Stiftungsgeschéftes.

Der Notar wies die Beteiligten einleitend darauf hin, dass er gemal § 3 Abs. 1 Ziffer 7
Beurkundungsgesetz die Beurkundung nicht vornehmen durfe, sofern er oder einer der mit
ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung verbundenen Anwaélte in der die Beurkundung betref-
fenden Angelegenheit aulerhalb einer notariellen Amtstatigkeit bereits tétig waren oder noch

sind.

Die Beteiligten erklarten auf Nachfrage des Notars, dass eine solche Vorbefassung nicht vor-

liegt.

Sodann erklarten die Erschienenen Ubereinstimmend Folgendes:

(1)

(2)

(1)

§1

Vorbemerkung

Mit Stiftungsgeschéft vom 05.04.2004 hat die Stadt Neumunster zusammen mit dem
Forderverein Textiimuseum und Industriemuseum Neumdinster e. V. die ,Stiftung Mu-
seum, Kunst und Kultur der Stadt Neumiinster" gegriindet. Zweck der Stiftung ist ge-
maR § 2 Abs. 2 der Stiftungssatzung die Tragerschaft eines Museums und die Férde-
rung von Kunst und Kultur in der Stadt Neumdinster.

‘Die Stiftung betreibt auf dem Grundstiick belegen Kleinflecken 1, 24534 Neumdunster,

in Erfullung ihres Satzungszwecks das Museum Tuch + Technik Textilmuseum Neu-
minster. Unter Ziffer 2 a) Nr. 3 des Stiftungsgeschéfts hat sich die Stadt Neumunster
verpflichtet, das Eigentum am Grundstiick und dem von ihr errichteten Neubau des
Museumsgebéudes einschlieRlich Auflenanlagen und Parkplatzen der Stiftung nach
Betriebsfertigkeit des Geb&udes - gemalk dem Wortlaut von Ziffer 2 a) Nr. 3 des Stif-
tungsgeschéfts im Wege der Zustiftung - im Gesamtwert von rd. 4.550.000,00 €
(3.800.000,00 € Geb&ude + 750.000,00 € AuBenanlagen und Parkplatze) als Grund-
stockvermdgen zu ubertragen.

Das Stiftungsgeschéft nebst Anlagen vom 05.04.2004 ist den Beteiligten bekannt. Auf
ein Beifligen zur Urkunde wird einvernehmlich verzichtet.

§2

Uberlassungsgegenstand

Die Stadt Neuminster ist Eigentiimerin des Grundstiicks Kleinflecken 1, 24534 Neu-
munster, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Neuminster Blatt 26.773, Ge-



(2)

(1)

)

(1)

(2)

markung Neumdinster 6493 Flur 10, Flurstick 721, 3.077 gm grof® - nachfolgend
,,Uberlassungsgegenstand" genannt.

Die entsprechende Grundstiicksflache ist in dem diesem Vertrag als Anlage beigefugten
Lageplan durch eine rote Umrandung gekennzeichnet. Der Lageplan wurde mit den Be-
teiligten erortert und von ihnen genehmigt.

Das Grundstiick ist bebaut mit einem Museum, zu dem auch die Briicke zwischen
dem Museum und der Stadthalle gehort; der Uberlassungsgegenstand ist in Bezug
auf die Bricke Stammgrundstuck.

§3
Grundbuchstand

Ausweislich einer vom Buro des beurkundenden Notars am 9. Februar 2010 online
durchgefuhrten Grundbucheinsicht ist das in § 2 Abs. 1 bezeichnete Grundstiick wie
folgt belastet:

Abteilung Il
Ifd. Nr.1 - Sanierungsverfahren wird durchgefuhrt, eingetragen am 25.10.1989

Abteilung ll1:

lastenfrei

Der gemaf Abs. 1 beschaffte Grundbuchauszug wurde mit den Beteiligten erortert. Die
Beteiligten verzichten nach Belehrung durch den beurkundenden Notar auf eine weiter-
gehende Grundbucheinsicht durch den Notar. |

§4

Uberlassung

Die Stadt Neumnster Ubertragt hiermit in Erfallung von Ziffer 2 a) Nr. 3 des Stiftungsge-
schaftes den in § 2 bezeichneten Uberlassungsgegenstand auf die Stiftung.

Die Ubertragung erfolgt belastungsfrei mit Ausnahme des Sanierungsvermerks Abtei-
lung Il Ifd. Nr. 1 sowie der in § 7 bezeichneten Baulasten. Die Beteiligten sind dartber
einig, dass wegen des Sanierungsverfahrens keine Ausgleichszahlungen nach § 154
BauGB fir den Uberlassungsgegenstand anfallen.

Die Stiftung nimmt die Ubertragung an und erklart ausdriicklich, dass mit dieser ihre
samtlichen Anspriche aus Ziffer 2 a) Nr. 3 des Stiftungsgeschéfts als befriedigt ange-
sehen werden.
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Eine Gegenleistung ist von der Stiftung nicht zu erbringen.

§5
Ubergabe

Die Ubergabe des Uberlassungsgegenstandes erfolgt mit VVertragsabschluB, jedoch mit
wirtschaftlicher Wirkung zum 01.01.2010.

Der Stiftung stehen ab Ubergabedatum alle Rechte und Nutzungen des Uberlassungs-
gegenstandes zu. Von jenem Zeitpunkt an tragt sie alle 6ffentlichen und privaten Lasten
und Abgaben des Uberlassungsgegenstandes, soweit sich diese auf die Zeit nach dem
Ubergabetag beziehen.

Soweit von der Stiftung seit Eréffnung des Museums bis zum Ubergabetag o6ffentliche
und private Lasten und Abgaben teilweise getragen wurden, sind diese von der Stadt
nicht zu erstatten.

In gleicher Weise geht auf die Stiftung auch die Gefahr deé zufalligen Untergangs und
der zufalligen Verschlechterung sowie die Verkehrssicherungspflichten tiber.

Die Ubertragung erfolgt in dem bekannten Zustand unter Ausschluss jeglicher Haftung
fur Sachmangel, es sei denn, dass die Stadt Neumiinster solche vorsatzlich verschwie-
gen hat. Die Stiftung kann unbeschadet von Satz 1 verlangen, dass die Stadt Neumuins-
ter Anspriiche wegen der Haftung fir Sachmangel des Uberlassungsgegenstandes ge-
genuber Bauunternehmern, Architekten und Ingenieuren an die Stiftung abtritt.

§6
Parkpldtze, Haftung und Instandhaltung

Der Stiftung sowie den Nutzungsberechtigten des Uberlassungsgegenstandes stehen
die auf dem Kleinflecken und zwischen dem Schleusberg und der Wasbeker StraRe
ausgewiesenen Parkplatze einschlieRlich der Zu- und Abfahrten sow1e Fahrgassen
im Rahmen des Gemeingebrauchs zur Verfugung.

Die Stadt verpflichtet sich, die Verkehrssicherheit der zwischen dem Museumsgeb&u-
de und der Stadthalle gelegenen und mit einer Baulast (jederzeitiges und uneinge-
schranktes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) zu Gunsten der Offentlichkeit belasteten
Verkehrsflache zu gewahrleisten, und wird die Stiftung und deren Bedienstete von et-
waigen Ansprlichen Dritter freistellen, die im Zusammenhang mit der Benutzung jener
Verkehrsflache stehen.

Die entsprechende Grundstticksflache ist in dem diesem Vertrag als Anlage beigefiigten
Lageplan durch eine blaue Umrandung gekennzeichnet.
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Die Sicherstellung der Verkehrssicherheit beinhaltet, dass der Stadt auf ihre Kosten
auch alle notwendigen Reparatur-, Instandhaltungs- und Umbaumafnahmen der Ver-
kehrsflache obliegen. Die Stiftung erklart sich mit diesen MaRnahmen, die ihr rechtzeitig
anzukundigen sind, schon vorab einverstanden.

Soweit kinftige Reparaturen und Instandhaltungsmafnahmen an dem Uberlas-
sungsgegenstand einen Betragsrahmen von 5.000,00 € Ubersteigen, erklart sich die
Stadt auRerdem bereit, etwaige Zuschussantrage der Stiftung unter Berticksichtigung
ihrer jeweiligen Haushaltslage zu prufen. ;

§7

Ubernahme von Baulasten

Der amtierende Notar belehrte ﬁber den méglichen Inhalt und die rechtliche Natur
von Baulasten.

Die Stadt Neumunster erklért, dass zu Lasten und zu Gunsten des Uberlassungsge-
genstandes im Baulastenverzeichnis folgende Eintragungen enthalten sind:

a) Eigenbaulast betreffend die zwischen dem Museumsgebaude und der Stadthalle
gelegenen Verkehrsflache (§ 6 Abs. 2 Satz 1),

b) Vereinigungsbaulasten betreffend das Grundstick Kleinflecken 1, Neumdunster,
Flurstiick 661 bzw. Flurstiicke 706 und 708,

c) beglnstigende Baulasten betreffend die Stellplatze auf dem Grundstiicken Schleus-
berg 30, 32, 34 und 36, Neumiinster, sowie dem Grundstiick Wasbeker Str. 31,
Neumdunster. :

Die genannten Baulasten sind der Stiftung bekannt. Auf ein Beiftigen der entsprechen-
den Auszige aus dem Baulastenverzeichnis zur Urkunde wird deshalb einvernehmlich
verzichtet.

§8

Auflassungsvormerkung

Nach eingehender Belehrung des Notars uber die Bedeutung der Sicherungsfunktion einer
Auflassungsvormerkung erklaren die VertragschlieRenden, dass eine Auflassungsvor-
merkung zugunsten der Stiftung im Grundbuch nicht eingetragen werden soll.
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§9

Vollmachten

Der Notar hat die Beteiligten auf die Bestimmung des Beurkundungsgesetzes hinge-
wiesen, wonach das Beurkundungsverfahren so gestaltet sein soll, dass die Partei-
engrundsatzlich bei Beurkundung persénlich anwesend sind, damit der Notar seinen ihm
obliegenden Hinweis- und Belehrungspflichten nachkommen kann.

Die Beteiligten erkléaren, dass sie zeitlich wahrscheinlich nur sehr eingeschréankt fur eine
Beurkundung zur Verfugung stehen kénnen und sich daher vorsorglich im Interesse ei-
ner Sicherstellung einer ziigigen Abwicklung des Ubertragungsvertrages mdglichst um-
fassend vertreten lassen wollen. '

Die Vertragsparteien bevollméchtigen daher unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB und mit sofortiger Wirkung

a) Frau Karin Siek, Re-No-Fachangestellte,

b) Frau Linda von Hofen, Re-No-Fachangestellte,
c) Frau Dana Dingler, Re-No-Fachangestellte,

alle geschéftsanséassig Deliusstrale 16, 24114 Kiel,

und jeden fur sich allein, alle zur Abwicklung dieses Vertrages etwa noch erforderlichen
Erklarungen und Bewilligungen abzugeben sowie Antrage zu stellen.

Die Vollmachtnehmer sind nach bereinstimmender schriftlicher Weisung der Parteien
auch befugt, diesen Vertrag zur Ausraumung behérdlicher oder gerichtlicher Beanstan-
dungen zu ergénzen bzw. zu berichtigen, soweit durch solche Ergénzungen bzw. Berich-
tigungen der wirtschaftliche Inhalt des Vertrages nicht veréndert wird.

Sie kénnen Léschungsantrage stellen, Rangénderungen bewirken, die Auflassung fur
die jeweiligen Vertragsparteien erklaren und Untervolimacht erteilen.

Diese Vollmachten kénnen von den Vollmachtnehmern nur zu Protokoll des abwickeln-
den Notars oder seines amtlich bestellten Vertreters ausgelbt werden. Im AuRenver-
haltnis sind die Vollmachten unbeschrankt. Das Grundbuchamt hat nicht zu prifen, ob
die Voraussetzungen fr ein Tatigwerden der Vollmachtnehmer vorliegen.

Die Vollmacht endet mit der Eigentumsumschreibung, soweit nicht auch danach noch
zur Abwicklung dieses Vertrages Erklarungen abzugeben sind.

Die Beteiligten wurden darauf hingewiesen, dass diese Vollmacht von ihnen jederzeit
widerrufen werden kann und es ihnen trotz der Vollmacht unbenommen bleibt, an weiter
erforderlichen Beurkundungen persénlich teilzunehmen.




§10
Abwicklungsauftrag

(1) Die Vertragsparteien beauftragen den beurkundenden Notar mit dem Vollzug dieses
Vertrages sowie der Einholung aller notwendigen Erklarungen, Bewilligungen und Unter-
lagen. Zu diesem Zwecke kénnen Entwirfe gefertigt werden.

(2) Der abwickelnde Notar wird unwiderruflich ermachtigt, mit Wirkung fur die Vertragspar-
teien Genehmigungs- und Zustimmungserklarungen Dritter - jeglicher Art — entgegen zu
nehmen.

(3) Die Eigentumsumschreibung hat zu erfolgen, wenn alle zur Abwicklung dieses Vertrages
erforderlichen Erklarungen Dritter mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung dem abwickelnden Notar vorliegen.

(4) Die Stiftung beauftragt den amtierenden Notar, ihr nach erfolgter Eigentumsumschrei-
bung einen vollstandigen unbeglaubigten Grundbuchauszug zu tbersenden.

(5)  Der abwickelnde Notar ist berechtigt, die in dieser Urkunde enthaltenen Antrage ge-
trennt zu stellen und zurtickzunehmen.

§11
Kosten und Steuern

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfuhrung einschlieBlich der Kosten der
Auflassung sowie die Gerichtskosten und Verwaltungsgebihren trégt die Stadt.

Der Gesamtwert der Urkunde wird von den Erschienenen mit 4.550.000,00 € angegeben.

§12
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird die
Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hierdurch nicht berthrt. Die betreffende unwirksame
Bestimmung ist durch eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem angestrebten wirt-
schaftlichen Zweck méglichst nahe kommt.

Entsprechendes gilt, falls diese Vereinbarung eine Regelungsliicke aufweisen sollte.
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§13
Auflassung

Die Stadt Neuminster und die Stiftung sind dartiber einig, dass das Eigentum an dem in § 2
bezeichneter Uberlassungsgegenstand auf die Stiftung Gbergehen soll und bewilligen und
beantragen die Eigentumsumschreibung auf diese im Grundbuch.

§ 14
Hinweise, Sonstiges

(1)  Der Notar hat die Vertragsparteien inshesondere tiber Folgendbes belehrt:

a) Die Vereinbarungen dieses Vertrages mussen richtig und vollstdndig beurkundet
worden sein, einschlieRlich aller Nebenabreden.

b) Nicht beurkundete Abreden kénnten unwirksam sein und zur Gesamtunwirksamkeit
des Vertrages fihren.

c) Zudem koénnte die Angabe einer unrichtigen Gegenleistung ein strafrechtlich ahndba-
res Fehlverhalten darstellen. :

(2) Der Notar belehrte dariiber, dass der Grundbesitz fiir Ricksténde an 6ffentlichen Lasten
und Abgaben, insbesondere fiir einen ErschlieRungsbeitrag und Ausgleichsbetrage, haf-
tet, und zwar auch fir noch nicht veranlagte Beitrage fur ErschlieRungsanlagen, die un-
ter Umsténden schon seit langerer Zeit abgeschlossen sind, sowie fur Ausgleichsbetra-
ge fur bereits abgeschlossene bzw. noch anstehende MalRnahmen in einem Sanie-
rungsgebiet.

(3) Die Stiftung erwirbt Eigentum erst mit ihrer Eintragung als Eigenttimerin im Grundbuch,
die unter anderem die Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung beztg-
lich der Grunderwerbsteuer zur Voraussetzung hat.

(4) Die Vertragsparteien haften unabhangig von der vorstehenden Vereinbarung ber die
Zahlung der Kosten und Steuern fir die anfallenden Gerichts- und Notarskosten sowie
far die Grunderwerbsteuer kraft Gesetzes gegenuber den Forderungsberechtigten als
Gesamtschuldner.

(5)  Eine steuerliche Beratung ber die sich aus dem Vertrag ergebenden Auswirkungen ist
durch den Notar nicht erfolgt. '

§15
Belehrungen

Der Notar hat die Erschienenen darauf hingewiesen, dass zur Umschreibung im Grundbuch
die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen muss und dass die Vertrags-



§ 16
Vermerk iiber Zusitze, Abschriften

(1) Die im Original dieser Urkunde vorgenommenen handschriftlichen Zusatze und Ande-
rungen sind wahrend der Beurkundung und vor der Unterzeichnung durch die Beteiligten
erfolgt.

(2) Die Parteien beantragen, neben den fir die Durchfiihrung des Vertrages erforderlichen
Abschriften und Ausfertigungen fir sie folgende Abschriften zu erteilen:

a) der Stadt Neumunster 3 beglaubigte Abschriften und 1 unbeglaubigte Abschrift
b) der Stiftung 2 beglaubigte Abschriften

Das Protokoll wurde den Erschienenen von dem amtierenden Notar einschlieflich der hand-
schriftlichen Zusatze und Anderungen vorgelesen, alles von ihnen einschlieBlich der Anlage
genehmigt und eigenhandig, wie folgt, unterzeichnet:

gez. Heidemarie Schwéke
gez. Reinhold Wuttke
gez. Werner Wolff

L.S. gez. Schramm, Notar

parteien fur die Zahlung einer etwaigen Grunderwerbssteuer und die Zahlung der Gerichts-
und Notarkosten nach dem Gesetz gesamtschuldnerisch haften. ‘




Es wird hiermit beglaubigt, dass die vorstehende Abschrift wértlich mit dem mir vorlie-

genden Original Ubereinstimmt.

Kiel, 11. Februar 2010 )
Jde-
ten
Notar
en
wrift
and-

lage
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Vermessungs— und Katasterverwaltung SchlesWig — Holstein
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Grunanlage

huszug aus-dem LiegenschaffSkafa.sf_er Katasteramt Segeberg 115.02:2007
: ”‘FIUF_ka”E— Seminarweg 7 .
stab: 1:500, ( entstanden aus Rahmenkarte 1:1000) 23795 Bad Segeberg
heinde : Neuminster 3. : Tel : 04551-99610
arkung: Neuminster—6493 : Fax : 04551-996182 :
; 10 Flursticksnummer: 721 : E-Mail : Poststelle @ KA—Segeberg.landsh. de
(5/ ' ' 707 /

Kleinfl;eck

lenden Behorde oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs— und Katasiergesetzi.d.F. vom 12.05.2004).

Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfélf‘igun'g, Umarbeitung und Veraffentlichung nur mit Zustimmung der




