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Deutsche Telekom AG, Niederlassung Nord. Ressort
PT112

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Abt.
Facility Management

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein -
13.11.2013

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behoérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiumer und
der Leiter der Arbeiten.

Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle
Neumunster — 17.10.2013

Handwerkskammer Lubeck —19.11.2013

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen
wir lThnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht
der Handwerkskammer Lubeck keine Bedenken vorge-
bracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich
und fruhzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe
erwartet.

Stadtwerke Neuminster GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter PI6n

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Fockbek —
17.10.2013

Wir haben lhr Schreiben vom 07.10.2013 zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass unserer-
seits keine Bedenken bestehen, sofern bei der BaumaR-
nahme unsere Versorgungsleitungen berucksichtigt wer-
den. Fur lhre Planung notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leitungsauskunft@sh-netz.com.

In dem angefragten Bereich befindet sich eine Gas-

Hochdruckleitung mit Nebenanlagen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit keinen zu-
satzlichen ErschlieBungsanforderungen verbunden; ent-
sprechende Baumaflinahmen sind seitens der Stadt Neu-
minster nicht vorgesehen.
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E.ON Netz GmbH, Reqgionalzentrum Nord, Leitungen
-16.10.2013

lhre Planung beruhrt keine von uns wahrzunehmenden
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder
beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

E.ON Hanse AG

TenneT TSO GmbH — 07.10.2013

Die Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder
beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Stadtwerke Neumunster Beteiligungen GmbH

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und
Umwelt —21.10.2013

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Bauauf-
sicht als untere Denkmalschutzbehdérde

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Bauauf-
sicht als untere Bauaufsichtsbehdrde

Fachdienst Feuerwehr, Rettungsdienst und Katast-
rophenschutz — 29.10.2013

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grunfla-

chen, Abt. Tiefbau, Allg. Verkehrsaufsicht —
07.10.2013

Der Ministerprasident des Landes S.-H., - Staats-
kanzlei -, Abt. Landesplanung StK 3 — 21.10.2013

Vom Stand des Verfahrens (TOB-Beteiligung / 6ffentliche
Auslegung) zur geplanten Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,Kieler StralRe / JoachimstraRe / Vicelinstralle /
Anscharstrale* der Stadt Neumunster fur das Gebiet ,,6st-
lich der Kieler Stral3e, nordlich der JoachimstraRBe, westlich
der Vicelinstrale und sudlich der Anscharstral3e* im Stadt-
teil Stadtmitte sowie von den hierzu vorgelegten Planun-
terlagen habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regio-
nalplanerischer Sicht bereits mit Stellungnahme vom 27.
September 2013 geauRert und festgestellt, dass die ge-
plante Steuerung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsvor-
haben auf der Basis der Inhalte des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes des Oberzentrums Neumunster aus-
drucklich unterstitzt wird, eine abschlieBende Stellung-
nahme jedoch erst auf der Grundlage entsprechend kon-
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die landesplanerische Zustimmung wird zur Kennt-
nis genommen.
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kretisierter und aussagekréaftiger Planunterlagen mdoglich
ist.

Nach den vorliegenden Planunterlagen sollen im Plange-
biet, das sich insgesamt als Mischgebiet gemaf} § 6 BauN-
VO, in dem Einzelhandlesbetriebe grundsatzlich bis zur
Grenze der GrofRflachigkeit zuldssig sind, charakterisieren
lasst, folgende Regelungen zur Zulassigkeit einzelner an-
sonsten nach 8 34 BauGB im Gebiet zuldssigen Nutzungen
getroffen werden:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind grundsatzlich unzulassig.

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sollen ausnahmsweise zuldssig sein, wenn eine
Verkaufsflache von 100 m2 nicht Uberschritten wird oder
die Einzelhandelsnutzung in einem unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit Herstel-
lungs-, Wartungs-, Reparatur- oder Kundendienstein-
richtungen steht und diesen Funktionen deutlich unter-
geordnet ist (Geschossflache maximal 20 % der Brutto-
geschossflache des jeweiligen Betriebes, Verkaufsflache
maximal bis zur Grenze der GroR3flachigkeit).

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zulassig.

- Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente bei zulés-
sigen Einzelhandlesbetrieben mit nahversorgungs- und
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten darf 10 % der
Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

Aus Sicht der Landesplanung nehme wich zu der o. a.
Bauleitplanung wie folgt abschlieBend Stellung:

Die geplanten Steuerung der Einzelhandelsentwicklung auf
der Basis der Inhalte des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes des Oberzentrums Neumdinster im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26, der weder einem zentralen
Versorgungsbereich noch einem Sonderstandort des Ein-
zelhandels oder einem solitdren Nahversorgungsstandort
zuzuordnen ist, wird weiterhin ausdrucklich begrufit.

Aus hiesiger Sicht bestehen gegen die geplante Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben mit definierten nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten bis zur Grenze der
GroRflachigkeit und deren Begrindung in der Bauleitpla-
nung auch keine Bedenken. Gleiches gilt vor dem Hinter-
grund des nahen zentralen Versorgungsbereiches Haupt-
geschaftsbereich Innenstadt fur die nur ausnahmsweise
und stark eingeschrankte Zulassigkeit von Einzelhandels-
betrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten.

Bezuglich der geplanten Zulassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
bis zur Grenze der Grof¥flachigkeit wird die Begriindung in
der Bauleitplanung bzw. das Ergebnis der Prufung der
Voraussetzungen laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Neumiunster fur eine ausnahmsweise Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auBerhalb der rdumlich definierten zent-
ralen Versorgungsbereiche zur Kenntnis genommen.

Fur die Regelungen im Einzelnen, hier insbesondere die
mit einer Ausnahme vom Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Neumiunster verbundenen Regelungen, ist
priméar das Oberzentrum Neumdunster im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit und Verantwortung fur nach-
haltige und ausgewogene Einzelhandels- und Nahversor-

-3-




MM NEUMUNSTER

FD STADTPLANUNG U.
STADTENTWICKLUNG

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Kieler Stral3e / JoachimstralRe / Vice-
linstrafRe / Anscharstrafle*

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) / Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anregungen

Antraqg / Begrindung

82

84

gungsstrukturen verantwortlich.

Im Ergebnis stehen der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 ,Kieler Stral3e / Joachimstralie / Vice-
linstralRe / AnscharstraBe” der Stadt Neumdiinster und den
damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der Raum-
ordnung entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtli-
chen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage
Uber die Forderungswiurdigkeit einzelner MaBnahmen ist
mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht ver-
bunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht des Innenministeriums sind keine weiteren
Anmerkungen erforderlich.

Innenministerium des Landes S.-H., Abt. Stadtebau
und Ortsplanung. Stadtebaurecht IV 26

Einzelhandelsverband Nord e.V. . — 31.10.2013

In obiger Angelegenheit danken wir lhnen fur die Beteili-
gung. In der Sache begriiRen wir die Uberplanung des
vom B-Plan erfassten Gebiets und die damit verbundene
Berucksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
tes der Stadt Neumdinster.

Allenfalls bedenklich erscheint uns die Beurteilung der
stadtebaulichen Eignung des Bereichs als dezentraler
Nahversorgungsstandort. Schon der Begriindung zum B-
Planentwurf ist zu entnehmen, dass der Grundsatz 2 des
Einzelhandelskonzeptes nicht eingehalten ist. Zum einen
ergébe sich theoretisch die sortimentsspezifische Kauf-
kraftabschdpfung des Planvorhabens im fu3laufigen 600 m
Radius von mehr als 35 % zumindest dann, wenn sich dort
ein Lebensmitteldiscounter mit 800 m2 Verkaufsflache
ansiedeln wurde. Gleichzeitig ergabe sich eine mehr als
unwesentliche Uberschneidung des 600 m Radius des
nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereichs. Wir hal-
ten daher die mogliche Wiederansiedlung insbesondere
eines Lebensmitteldiscountmarktes fir nicht erstrebens-
wert. Anders wirden wir dies bei Fachgeschaften des
taglichen Bedarfs beurteilen. Aus unserer Sicht ist ein
Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von
bis 800 m2 aufgrund der méglichen Kaufkraftabschdpfung
nicht sinnvoll. Planungsrechtlich kdnnte dies durch eine
Verkaufsflachenbeschrankung erreicht werden, die rechne-
risch auch fir einen Lebensmitteldiscountmarkt eine Kauf-
kraftabschdopfung von maximal 35 % der sortimentsspezi-
fischen Kaufkraft der Bevdlkerung erwarten lasst.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung, eine weitergehende Beschrankung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen vor-
zunehmen, wird jedoch nicht befolgt.

In der Stellungnahme wird richtigerweise dargelegt, dass
nicht alle Anforderungen, die das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (EZK) fur die Zulassung dezentraler Ver-
sorgungsstandorte aulRerhalb der definierten Zentren
formuliert, bei dem vorliegenden Standort vollstadndig
erfullt werden. So lage die geschatzte sortimentsspezifi-
sche Kaufkraft-Abschopfungsrate eines hier neu angesie-
delten Lebensmittel-Discounters im 600m—Radius um das
Plangebiet bei rd. 43%, wéahrend das EZK hier einen Ver-
traglichkeitswert von max. ca. 35% benennt. Zudem
Uberschneidet sich der fu3laufige Einzugsradius deutlich
mit dem des innerstadtischen Hauptgeschaftsbereiches.

Es ist hierbei darauf hinzuweisen, dass die genannten
Kriterien des EZK eher als Anhaltswerte denn als feste
Schwellenwerte zu verstehen sind. Im Einzelfall sind die
Regelungen eines Bebauungsplanes jedoch auf die spezifi-
schen drtlichen Verhéltnisse abzustimmen. In dem hier zu
betrachtenden Planungsfall erscheint eine Uberschreitung
der Vertraglichkeitskriterien des EZK aus mehreren Grin-
den vertretbar und stadtebaulich angemessen:

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt,
befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Ndhe zum
innerstadtischen Hauptversorgungszentrum, wéhrend
es zu den néchstgelegenen nahversorgungsrelevanten
Zentren (Bocklersiedlung, Tungendorf) eine deutliche
Entfernung von ca. 1,5 bis 2,5 Km aufweist. Aufgrund
der stadtraumlichen Lage des Gebietes kann davon
ausgegangen werden, dass diese Nahversorgungszent-
ren fur die Grundversorgung der Bewohner des umlie-
genden Quartiers kaum relevant sind. Vielmehr wird
der tagliche Bedarf zu wesentlichen Anteilen an beste-
henden Solitarstandorten gedeckt werden (vorwiegend
Standort GoethestralRe sowie Discounter Kieler Stral3e
und llsahl). Auch der einzige vorhandene Lebensmit-
telmarkt (Discounter) im Hauptgeschéftsbereich wird
hier nur von geringer Bedeutung sein, da er sich in
groRerer Entfernung vom Bevdlkerungsschwerpunkt im




MM NEUMUNSTER

FD STADTPLANUNG U.
STADTENTWICKLUNG

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Kieler Stral3e / JoachimstralRe / Vice-
linstrafRe / Anscharstrafle*

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) / Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anregungen

Antraqg / Begrindung

85

86

87

88

Verband der Mittel- und GroRbetriebe des Einzel-
handels in Schleswig-Holstein e.V. —14.11.2013

Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses —
07.10.2013

Polizeidirektion Neumunster, Sachgebiet 1.3 / Ver-
kehr — 07.10.2013

Stadtteilbeirat Stadtmitte — 23.11.2013

Der Stadtteilbeirat Stadtmitte hat den B-Plan Nr. 26 in
seiner Sitzung vom 22. Nov. 2013 ausfuhrlich beraten. Er
ist mit dem B-Plan Nr. 26 einverstanden und unterstitzt
ihn einstimmig und nachdrucklich.

Nach Auffassung des Stadtteilbeirats verhindert der B-Plan

Nr. 26 eventuelle Fehlentwicklungen und steht dabei im
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Quartier befindet als beispielsweise der Standort Goe-
thestralle, der zudem eine deutlich groRere Angebots-
breite umfasst. Der Einzelhandelsbesatz des Hauptge-
schaftsbereiches erfiillt im Ubrigen weniger die Funkti-
on einer wohnungsnahen Grundversorgung fur die un-
mittelbar umliegenden Wohnquartiere, sondern gene-
riert seine Umsétze zu maRgeblichen Anteilen aus den
sonstigen Besuchern der Innenstadt.

Insgesamt ist daher auch bei geringfugig erhdhten
Umverteilungsquoten durch Neuansiedlungen im Plan-
gebiet mit keiner nennenswerten Beeintrachtigung der
definierten zentralen Versorgungsbereiche zu rechnen.

- Um, wie angeregt, die Umverteilungsrate auch bei
Ansiedlung eines Discounters auf maximal 35% zu be-
grenzen, musste eine Beschrankung der zulassigen
Verkaufsflache fur Betriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten auf rd. 655 m2 festgesetzt wer-
den. Lebensmittelméarkte dieser GroRenordnung stellen
jedoch keinen heutzutage géngigen Betriebstypus dar
und sind als Neuansiedlung nur noch in Ausnahmefal-
len anzutreffen. Insofern wiirde eine solche Festset-
zung in ihrer Konsequenz die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes — ob Vollsortimenter oder Discoun-
ter — nahezu ausschlieBen. Das berechtigte Eigenti-
merinteresse an einer Wahrung flexibler Nachnut-
zungsmoglichkeiten fur das ehemalige Supermarkt-
Gebaude wirde damit in einer Weise einschréankt wer-
den, die — angesichts der sonstigen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen des Standortes - in der Abwa-
gung der o6ffentlichen und privaten Belange als zu
weitgehend erscheint.

- Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet sich
derzeit in der Fortschreibung. Hierbei sollen auch die
0.g. Schwellenwerte fur vertragliche Abschépfungsquo-
ten von Solitarstandorten nach oben korrigiert werden,
da sich diese Werte nach Auskunft des beauftragten
Gutachters (Junker & Kruse, Dortmund) in der bun-
desweiten Praxis als zu streng erwiesen haben und da-
her auch von der aktuellen Rechtsprechung nicht mehr
unterstitzt werden.

In Anbetracht der hier dargelegten Umstande wird an der
vorgesehenen Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis zur
Grenze der GrofRflachigkeit festgehalten.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Einklang mit dem Zentren- und Nahversorgungskonzept.
Er ermdglicht gleichzeitig die weitere Entwicklung des
Plangebietes und verhindert dabei nicht die Einzelhandels-
nutzung durch die Ansiedlung weiterer Betriebe mit nicht
zentrenrelevanten Verkaufssortimenten.

Daruber hinaus nimmt er Riucksicht auf die fur den Stadt-
teil typischen Angebote der meist von Inhabern mit Migra-
tionshintergrund betriebenen Geschafte mit bis zu 100 gm
Verkaufsflache und lasst sie weiterhin zu.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein ,

Landeskriminalamt. Kampfmittelrdumdienst —
23.11.2013

In dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie-
Ben.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache / Trasse auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung
wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Ra&ummafRnahmen in
das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Sachgebiet 111 / -03-, Dezentrale Steuerungsunter-
stitzung — 30.10.3013

Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung, Abt.
Grundstucksverkehr

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grunfla-
chen, Abt. Tiefbau / StraRenplanung — 07.10.2013

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grunfla-
chen, Abt. Grunflachen

Fachdienst Technisches Betriebszentrum —
07.10.2013

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grunfla-
chen, Abt. Tiefbau / Kanalbau

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung, AG
ErschlieRung — 10.10.2013

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung,
Klimaschutz —18.11.2013

Die Stellungnahme wird beachtet.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.




