Stadt Neumunster Neumdunster, 20. Januar 2014
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-20-02-44 / Frau Kruger

Drucksache Nr.: 0195/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau-, Planungs- und Umwelt- |06.02.2014 @) Endg. entsch. Stelle

ausschuss

Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand: 44. Anderung des Flachennutzungs-
planes 1990 "Muhlenstral3e / Burggar-
tenstral3e™

- Anderungsbeschluss
- Durchfihrung einer Umweltpriufung
- Beschluss zur Burgerbeteiligung

Antrag: 1. Der Flachennutzungsplan 1990 der Stadt
Neumunster ist fur das im Stadtteil Wit-
torf gelegen Gebiet zwischen Burggar-
tenstralRe, Kiefernweg, Mihlenstralle,
Burgstralle und Tannenweg wie folgt zu
andern:

Anstelle einer Wohnbauflache ist fur den
Ostlichen Teilbereich eine Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,,grof3fla-
chiger Einzelhandel“ darzustellen. Es ist
zu prifen, ob fur benachbarte Grundstui-
cke im westlichen Teilbereich die Darstel-
lung einer Mischbauflache erforderlich wird.

2. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes ist ortsublich
bekannt zu machen.

3. Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist eine
Umweltprifung durchzufthren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Umweltprifung soll
sich auf die voraussichtlichen Auswirkun-
gen auf die Belange von Boden-, Wasser-
und Immissionsschutz sowie Ortsbild-
pflege beziehen.

4. Es ist eine Burgerbeteiligung nach den
Richtlinien der Stadt Neumunster durch-
zufuhren.



5. Die in ihrem Aufgabenbereich beruhrten
Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind Uber die Planung zu
unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzufordern.

Finanzielle Auswirkungen: - Allgemeine Verwaltungskosten,

- Planungskosten (Kosten fur die Flachen-
nutzungsplananderung) werden von Drit-
ten getragen.

Begrundung:

Mit Schreiben vom 10.01.2014 beantragt der Grundstiickseigentimer des EDEKA-
Marktes in der MihlenstralRe die Aufstellung von Bauleitplanung zur Erweiterung dieses
vorhandenen Lebensmittelmarktes. Der Eigentimer sieht vor, nach vorherigem Abriss
einzelner Gebaude den vorhandenen EDEKA-Markt durch einen Neubau/Anbau an der
StralRenecke MiuhlenstralRe/ Burggartenstralie zu erweitern.

Die Entwicklung dieses Standorts entspricht der stadtischen Zielsetzung zur Einzelhan-
delsentwicklung. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Neumunster weist
das Gebiet um die Muhlenstral3e als Nahversorgungszentrum fur Wittorf aus. Nahversor-
gungszentren sind vor dem Hintergrund einer im Stadtgebiet mdglichst flachendeckenden
Nahversorgung zu sichern und bedarfsorientiert auszubauen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neumunster stellt fir den 0. g. Bereich Wohnbaufla-
chen dar. Um die angestrebte Erweiterung planungsrechtlich zu ermdglichen, ist die Dar-
stellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,gro3flachiger Einzelhandel*
erforderlich.

Uber die Grundstiicke der Einzelhandelsnutzung hinausgehend, werden benachbarte
Grundstiicke im o. g. Bereich mit in die Planung einbezogen, um die immissionsschutz-
rechtlichen Belange der umgebenden Wohnbebauung zu prifen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 93 ,Miih-
lenstralRe / BurggartenstraRe* aufgestellt. Die Kosten fir das Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes werden von Dritten Ubernommen.

Dr. Olaf Tauras
Oberblurgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Antrag des Grundstlickseigentiimers auf Bauleitplanung vom 10.01.2014



