Stadt Neumunster

Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumunster, 11. September 2013

AZ: 61-26-128/ 1. And. / Herr

Drucksache Nr.: 0114/2013/DS
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bau-, Planungs- und Umwelt- |26.09.2013 ) Endg. entsch. Stelle
ausschuss
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

Finanzielle Auswirkungen:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128
"Kostersche Fabrik™

- Billigung des Entwurfes
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offent-

lichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden zur
Kenntnis genommen.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik*
fur das Gebiet sudostlich der L 322 ,Haart*,
ostlich der Wohnbebauung der Emil-Kdster-
Stralle und nordlich des Landschaftsrau-
mes der Geilenbek im Stadtteil Brachen-
feld / Ruthenberg sowie die dazugehorige
Begrundung einschlie3lich Umweltbericht
wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik*
mit der dazugehérigen Begriindung ein-
schlie3lich Umweltbericht sowie die vor-
liegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen sind nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) dffentlich auszulegen; die
Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
Zu beteiligen.

Siehe Punkt E.2 der Begrindung.



Begrundunag:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.05.2010 den Aufstellungsbeschluss fir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Kdstersche Fabrik* gefasst. Durch die
Plan&dnderung soll der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Sonderstandort Typ A
bezeichnete ,,Storpark” an die heutigen Nutzungsanforderungen einer grof3flachigen Ein-
zelhandelseinrichtung sowie an den Stand der gegenwartigen Rechtsprechung angepasst
werden.

Gegeniiber dem Ursprungsplan besteht die groRte Anderung in der Neuerrichtung des
Famila-Verbrauchermarktes. Der geringfligige Verkaufsflachenzuwachs im Rahmen der
Bestandsentwicklung entspricht den Zielen und Grundséatzen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes. Dies wurde in einem Gutachten vom Biro Junker + Kruse dargelegt,
in dem auch Vorgaben fir die textlichen Festsetzungen zum Einzelhandel gemacht wor-
den sind.

Eine erste frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 22.06.2010 im Rahmen einer
Stadtteilbeiratssitzung Brachenfeld / Ruthenberg statt, in der jedoch noch keine konkre-
ten Details zur Plananderung vorgetragen werden konnten. Mit konkreten Planunterlagen
konnte dann am 17.06.2013 eine weitere Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen einer
Sitzung des Stadtteilbeirates Brachenfeld / Ruthenberg durchgefihrt werden. In dieser
Biurgeranhdérung wurden vom Stadtteilbeirat sowie von den anwesenden Birgerinnen und
Burgern Hinweise zum Schallschutz sowie zur verkehrlichen Anbindung vorgebracht.
Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung bestanden jedoch nicht.

Auf der Grundlage des Planvorentwurfes wurde die friihzeitige Beteiligung der Fachbe-
hdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchgefuihrt. Die Beteiligung dient
auch der Erhebung und Bewertung der umweltrelevanten Planauswirkungen (Umweltpri-
fung). Die Anregungen sowie die Vorschlédge der Verwaltung zu ihrer Berucksichtigung
und Nichtberiicksichtigung sind in der anliegenden Ubersicht zusammengefasst. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht dargelegt, der der Planbe-
grundung als gesonderter Teil beigefugt ist.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr die Verfahrensschritte
der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefiinrt werden. Parallel hierzu soll die Auslegung der 43. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes 1990 erfolgen.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Planzeichnung

- Begrindung einschliefZlich Umweltbericht

- Niederschrift der Burgeranhérungen vom 22.06.2010 sowie vom 17.06.2013

- Ubersicht uiber die im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung (Scoping) vorge-
brachten Stellungnahmen mit Bertcksichtigungsvorschlagen der Verwaltung)

- Empfehlungen fur den Umgang mit zukiinftigen Einzelhandelsansiedlungen, Biuro Junker
+ Kruse

- Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 der
Stadt Neumunster, LAIRM Consult GmbH

- Artenschutzrechtliche Prifung, Blro Greuner — Pdnike

- Verkehrstechnische Untersuchung, Buro SBI



