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41. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,,Sondergeblet Nah-
versorgungszentrum Gadeland™

Bebauungsplan Nr. 274 ,Nahversorgung Gadeland™
- Sachstandsbericht

Es wird gebeten, die Vorlage um die Stellungnahmen

- der IHK Kiel vom 02.08.2013

- der Polizeidirektion Neumlinster

- des NABU, Gruppe Neuminster vom 37.07.2013

- der Rechtsanwaélte Wegner, Stdhr & Partner vom 05.06.2013 sowie

- der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Neumiinster vom 05.08.2013

Zu erganzen.
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41. Anderung FNP / B-Plan Nr. 274 «Nahversorgungszentrum Gadeland”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme.
Im Ergebnis begriiBen wir die Planung.

Der Ansatz der Verwaltung und auch des Rates der Stadt Neumiinster, das Nahversorgungszentrum Ga-
deland besser und breiter aufzustellen und die Angebotstiefe und -vielfalt dort in der Attraktivitst fiir
Kunden zu ermdglichen und zu sichern, ist angesichts der beschlossenen MaBgaben des EHZK konse-
quent. Offenbar deshalb hat es in der Vergangenheit bereits verschiedene Ansprachen von Investoren
seitens der Politik gegeben; der Bauausschuss hatte ebenfalls sehr positiv und einhellig votiert.

Die verschiedentlich diskutierte Frage einer kieineren Dimensionierung kann aus unserer Sicht deshalb
nur negativ beantwortet werden. Wenn der Stadtteil Gadeland ein solches neues Kernelement des Nah-
versorgungszentrums bekommen soll, bedarf das entsprechender moderner GroBenordnungen. Die liegen
fiir einen Vollsortimenter mit geplanten 1.500 m2 (alternativ: 1.800 m2) Verkaufsfliche im Mittelfeld, fir
einen Discounter mit 800 m2 (alternativ: 1.000 m2) eher am unteren Rand, wenn man die urspriinglichen
Fldchenzuordnungen betrachtet. Verbraucherinnen und Verbraucher erwarten inzwischen solche GroBzii-
gigkeiten im Fldchenangebot, dem kann sich kein Investor und kein Betreiber solcher Unternehmen
ernsthaft entziehen. Wegen dieses Flichenbedarfs bietet sich aus unserer Sicht im Nahversorgungszent-
rum Gadeland auch kein anderer Standort an.

Kleinere Fidchenangebote sind auch schon deswegen betriebswirtschaftlich (und letztlich auch stidte-
baulich wegen eines massiven Risikos des Misserfolgs bei zu kleiner Dimensionierung) aus unserer Sicht
nicht mdglich, weil der Vorhabenstandort rund 1.000 m vom Stérpark entfernt liegt und damit in erhebli-
chen Wettbewerb eintreten wird. Das EHZK bevorzugt nach seiner Zentrenhierarchie die Nahversor-
gungszentren. Klar hat deshalb vor diesem Hintergrund Junker und Kruse in seinen .Empfehlungen zur
Neuaufstellung des B-Plan Nr. 128 Kostersche Fabrik" (Storpark) sinngemiB formuliert, eine durchaus
wiinschenswerte Neuansiedlung an geeigneter Stelle im Stadtteil Gadeland zur Verbesserung der Nahver-
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sorgungssituation wiirde durch einen entsprechenden Ausbau des Standorts Késtersche Fabrik in ihrer
Realisierungswahrscheinlichkeit reduziert werden (Seite 9 dort - Oktober 201 1). Dieses B-Plan-Verfahren
Nr. 128 ist im Mai in die Anhdrungsphase der T6B gegangen und dient der Arrondierung und Erweiterung
des Stérparks mit einem beabsichtigten und auch erforderlichen Attraktivititsschub. Das darf bei einer

Entscheidung iiber eine Ansiedlung im Nahversorgungszentrum Gadeland nicht auBer Acht gelassen wer-
den.

Um seine Funktion im Rahmen des Nahversorgungszentrums gut erfiillen zu kdnnen, begriiBen wir aus-
driicklich die Zuganglichkeit des Vorhabenstandortes fiir FuBg&nger und Radfahrer iiber den Krogredder.

Mit freundlichen GriiBen

Industrie- 4ind Handelskammer zu Kiel

Rainer Bock

2|2
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Bezug: Stadt Neumiinster ""?
41. Anderung des Flachennutzungsplanes
»50-Gebiet Nahversorgungszentrum Gadeland*
und
Bebauungsplan Nr. 274 ,,Nahversorgungszentrum Gadeland*

hier: Stellungnahme der Polizeidirektion Neumiinster

Sehr geehrter Herr Scharlibbe,

nach hiesiger Einschatzung ist bei der Errichtung eines neuen Nahversorgungszent-
rums mit einem nicht unerheblich h6herem Verkehrsaufkommen im Bereich und auf der
Segeberger StraBe zu rechnen.

Schon jetzt wird die Segeberger Str. vor der geplanten Zufahrt von FuBgangern und
Radfahrern stark frequentiert.

Mit Ricksicht auf alle Verkehrsteilnehmer wéare aus polizeilicher Sicht die sicherste
Verkehrstihrung mit der Variante 4, also eine Vollsignalisierung, zu erzielen.

Sollte im Krogredder eine fuBlaufige Verbindung zum Nahversorgungszentrum herge-
stellt werden, kdnnten Insider auf die Idee kommen, mit ihren Fahrzeugen im Krogred-
der zu parken, um die Ampeln zu umfahren.

Im Krogredder befinden sich in Hohe des geplanten Nahversorgungszentrums ein Kin-
dergarten und ein offentlicher Parkplatz. Diese Parkflachen werden von Eltern genutzt,
die ihre Kinder bringen oder abholen.

Wenn der Parkplatz jedoch von Kunden oder Mitarbeitern angefahren werden sollte,
wirde das wiederum zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen im Krogredder fihren,
wobei zusatzliche Gefahren fir die Kinder zu befarchten sind. Die Parkflachen wiirden
dann sicherlich nicht mehr den Eltern zur Verfigung stehen.

Daher wird angeregt, bei der Planung keinen Verbindungsweg zwischen dem Krogred-
der und geplanten Zentrum herzustellen.

Mit freundlichen GriiBen

2 o

Dieter Teetzen
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Stellungnahme der NABU-Gruppe Neumiinster e.V. zur 41. Anderung des FNP und B-
Plan Nr. 274 ,,Nahversorgungszentrum Gadeland“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Verfahren gibt die NABU-Gruppe Neumiinster e.V. im Rahmen der
Verbandbeteiligung als Triger 6ffentlicher Belange die folgende Stellungnahme ab:

Generell:

Bei der zur Errichtung eines Nahversorgungszentrums betroffenen Fliche handelt es sich
neben einem Wohnhaus mit Garten hauptsichlich um einen 60-80 Jahre alten Laubmischwald
mit einer Grofe von rund 1,0 ha. Der Bestand wird vor allem von Winterlinden aufgebaut. In
den ansonsten stark forstwirtschaftlich iiberpriagten Wildern Schleswig-Holsteins stellt ein
derartiger Anteil dieser Baumart am Bestand eines Waldes eine groe Ausnahme dar. Allein
durch diese Besonderheit ergibt sich ein iberdurchschnittlicher Wert dieses Baumbestandes.

Zum weiteren Wert dieses Waldes seien noch auf die meist ,unbemerkt* bleibenden
kostenlosen Dienstleistungen dieses Waldbestandes fiir die Anwohner hingewiesen:
Beispielsweise der lokale Kiithlungseffekt durch das von den Bédumen im Sommer verdunstete
Wasser und das Ausfiltern von Feinstaub durch die Blétter. Nicht unerwihnt bleiben sollte
auch, dass auch Wilder das klimawirksame Gas Kohlendioxid aus der Atmosphére entziehen
und vor allem in der Humusschicht des Waldbodens langfristig speichern. Diese positiven
Wirkungen des Waldes gehen bei einer Rodung ebenso verloren wie der Lebens- und
Nahrungsraum zahlreicher Tierarten. Die Konsequenz einer Abholzung des Waldes wire der
vollstindige Verlust eines zwar kleinen, aber funktionierenden kompletten Okosystems mit
allen seinen o. g. positiven Effekten fiir Natur und Mensch.

Es sei auch darauf hingewiesen, dass das bei der Préisentation der Planungen von Seiten der
Vertreter der Stadt mehrfach als Argument zur Rechtfertigung der Planung eines
Nahversorgungszentrums an gerade dieser Stelle herangezogene ,,Einzelhandels- und
Zentrenkonzept flir Neumiinster*" die betroffene Fliche ausdriicklich nicht mit einschliet
(vgl. Karte 12)!

D siche www.neumuenster.de/cms/files/einzelhandelskonzept-endbericht.pdf



Zum ..Fachbeitrag zum Artenschutz®:
Auf'S. 25 des ,,Fachbeitrages zum Artenschutz®, erstellt durch das Biiro GGV, wird eher

nebenbei darauf hingewiesen, dass der Verlust von Nahrungshabitaten fiir die betroffenen
Fledermauspopulationen nicht durch Fledermauskésten ausgeglichen werden kann. Nach
dieser fachlich nicht iiberraschenden Feststellung wird jedoch auf die sich daraus
zwangsldufig ergebenden artenschutzrechtlichen Fragen bzw. hieraus resultierenden
potentiellen Konflikte nicht weiter eingegangen: Im Gutachten wird dem Plangebiet zwar eine
»eine flir Fledermiuse lokal herausragende Bedeutung™ bescheinigt (vgl. Seite 22 des
,Fachbeitrages®), es fehlt jedoch eine Abschétzung der Bedeutung des Lindenwaldes als
Nahrungshabitat fiir das Uberleben der lokalen Populationen der dort jagenden
Fledermausarten. Vor allem aber fehlen Aussagen zur Kompensierbarkeit eines Verlustes
dieses Jagdhabitates. Die durch das Biologenbiiro GGV festgestellte hohe Flug- und damit
Jagdaktivitét (vgl. Seite 21 des ,,Fachbeitrages*) konnte durch eigene Detektorbegehungen
des NABU bestitigt werden. Sowohl der Strukturreichtum des Waldes (z. B. kleine Lichtung
innerhalb des Bestandes) als auch die Tatsache, dass Linden ihrerseits Lebensraum fiir
tiberdurchschnittlich viele Insektenarten und —individuen darstellen, lassen vermuten, dass
diesem Jagdhabitat eine essentielle Bedeutung fiir das Uberleben der Fledermauspopulationen
zukommt.

Der Verlust dieses Nahrungshabitats konnte durch eine in mehr als 2 km erfolgende
Ersatzaufforstung weder zeitlich noch rdiumlich kompensiert werden. Zeitlich, da es
Jahrzehnte dauern wird bis dieser dann erst neu gegriindete Waldbestand ein auch nur ein
qualitativ und quantitativ annéhernd dhnliches Nahrungshabitat bieten konnte; rdumlich, da
die Ersatzmafinahmen auBerhalb des Aktionsradius der betroffenen Populationen erfolgen
wiirden. Somit kann die drohende Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes (vgl. S
22 des ,,Fachbeitrages*) nicht wie artenschutzrechtlich zu fordern kompensiert werden.

Solilten die Planungen zur Errichtung des Nahversorgungszentrums an Stelle des Waldes
weiter voran getrieben werden, ist aus Sicht des Artenschutzes eine fachlich wesentlich
fundiertere Einschitzung zur Bedeutung des Waldes als Jagdhabitat fiir die betroffenen
Fledermauspopulationen zu fordern sowie die entsprechende Beriicksichtigung der sich
daraus ergebenden neuen artenschutzrechtlichen Belange. Diese miissen letztendlich zu
Entwicklung addquater CEF-MaBnahmen fiihren, die deutlich iiber das aktuell vorgelegte
Konzept hinausgehen. Das blofie authingen einiger Fledermauskaisten ist als CEF-MaBnahme
zur Kompensation des geplanten Eingriffes in keiner Weise ausreichend — zumal im
Artenschutzbeitrag von den Gutachtern selbst darauf hingewiesen wird, dass die beobachteten
Tiere augenscheinlich von auflerhalb in das Gebiet zur Nahrungssuche einflogen. Die
vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen gehen somit an den Anspriichen der betroffenen Arten
und der Art der drohenden artenschutzrechtlich relevanten Beeintrichtigung weitgehend
vorbei. Auch das ebenfalls von Seiten der Gutachter vorgeschlagene Anbringen von
Fledermauskisten in der Waldausgleichsfliche als CEF-Maflnahme diirfte bei einer
Neuaufforstung schon technisch einige Probleme bereiten.

Mit freundlichen Griif3e,

Dr. Bjorn-Henning Rickert
1. Vorsitzender NABU-Gruppe Neumtinster
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Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 274 ,,Nahversorgungs-

zentrum Gadeland” der Stadt Neumiinster

~Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit hat uns die Blrgerinitiative Gadeland, u.
a. bestehend aus Herrn Axe! Géhler, Peter Braker, Andreas Lohse, Achim
Altes, Karsten Wendt, Matthias Walter, Claudia Dobtott, Jan van Egmond,
Wolfgang Nissen, Gunter Muskat, Ewald Steenblock, Ingrid Steenblock,

Norbert Bérnecke, Jana Kruse, mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen In-
teressen beauftragt.

Auf uns lautende Volimachten liegen vor und werden anwaltlich versichert.

Grund unserer Mandatierung ist der Umstand, dass die Stadt Neuminster
im Stadtteil Gadeland fur die Segeberger Stralle die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 274 zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau eines Nahversorgungszentrums, bestehend aus
einem Lebensmittelvolisortimenter EDEKA (1.500 m? VK), einem Lebens-
mittel-Discounter (1.000 m? VK) sowie einem Drogeriemarkt (400 m? VK)
plant. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Bauausschus-
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ses der Stadt Neumiinster am 06.12.2012 gefasst, und zwar auf Antrag der Gerd Grummer
Immobilienverwaltung, welcher uns vorliegt.

Unsere Mandantschaft ist mit der von Investorenseite angestrebten Bauleitplanung sowie
der entsprechend flankierend betriebenen 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Neumiinster ebenso wenig einverstanden wie der GroRteil der {ibrigen Birger im
Stadtteil Gadeland, welche ausweislich uns vorliegender Berichte aus der ortlichen Presse
ihren Unmut Uber das planungsgegenstandliche Bauprojekt zuletzt in der jiingsten Sitzung
des Stadtteilbeirates nachdriicklich zum Ausdruck gebracht haben. Es erscheint angezeigt,
die substantiellen Einwande unserer Mandantschaft gegen die rubrizierte Bauleitplanung
bereits in einem derart frihen Verfahrensstadium, in welchem sich das Aufstellungsverfah-
ren gegenwirtig (noch) befindet, zu artikulieren und in das stadtische Abwégungsmaterial
einzustellen. Gegen den Inhalt der Bauleitplanung und die Etablierung eines Nahversor-
gungszentrums an dem in Aussicht genommenen Standort erheben sich durchgreifende
rechtliche Bedenken mit der Folge, dass auf eine Fortsetzung des Planaufstellungsverfah-
rens zu verzichten ist.

Einstweilen ist von hier aus Folgendes festzustellen:

1.

Die rubrizierte Bauleitplanung und die hierdurch planerisch vorbereitete Ansiedlung einer
Einzelhandelsagglomeration unter Einschluss eines grofflachigen Lebensmittelvollsorti-
menters von 1.500 m? VK widerspricht den MaRgaben des stadtischen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Neuminster in der uns vorliegenden und im Internet abruf-
baren Fassung aus Oktober 2008. Wie sich aus der Karte 12 auf Seite 73 des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes ergibt, liegt das Vorhabensgrundstiick (Flurstiick 22) ebenso
wie der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 274 gemaR dem Aufstel-
lungsbeschiuss vom 15.01.2013 auflerhalb des als solches bezeichneter Nahversorgungs-
zentrums ,Gadeland”. AuBerhalb des dergestalt definierten zentralen Versorgungsbereichs
sind nach dem Grundsatz 2 unter der Nr. 9.1 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten — wie hier der geplante
EDEKA-Verbrauchermarkt — grundsétzlich unzuléssig. Auch eine ausnahmsweise Zuléssig-
keit auferhalb der raumlich definierten zentralen Versorgungsbereiche scheidet entspre-
chend der Ausfilhrungen auf Seite 91 f. des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts bereits
deshalb aus, da es zu einer mehr als unwesentlichen Uberschneidung des 600 m Radius

mit dem 600 m Radius des nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereichs, namlich dem-

.13
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jenigen des Nahversorgungszentrums ,Gadeland“ geméaR Karte 12 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts, kommt.

2.

Die rubrizierte Bauleitplanung kann nicht Gegenstand einer ordnungsgemaflen Abwéagung
gemaR § 1 Abs. 7 BauGB sein, da das planungsgegenstéandliche Bauvorhaben unvereinbar
ist mit den Belangen des Denkmalschutzes sowie des Umweltschutzes, welche nach MaR-
gabe des § 1 Abs. 6 Nr. 5 und 6 BauGB Abwagungsrelevanz besitzen. In erstgenannter
Hinsicht ist festzustellen, dass das Einzelhandelsvorhaben in dem denkmairechtlich ge-
schitzten Umgebungsbereich des eingetragenen Kulturdenkmals der ,Gadelander Muhle*
verwirklicht werden soll und denselben offensichtlich beeintrachtigt. Zum anderen beinhaltet
das Bauvorhaben einen massiven Eingriff in die auf dem bewaldeten Vorhabensgrundstiick
vorhandene Fauna und Flora, dessen Umfang und Intensitat in dem bislang vorliegenden
und im Auftrag des Investors erstellten Fachbeitrag zum Artenschutz unzutreffend gewar-
digt wird. Zu beiden Gesichtspunkten werden wir zu gegebener Zeit noch ergénzend Stel-
lung nehmen.

3.

Die rubrizierte Bauleitplanung besitzt nicht die erforderliche Planrechtfertigung geman § 1
Abs. 3 BauGB. Nach besagter Vorschrift hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Vorlie-
gend widerspricht der rubrizierte Bebauungsplan mit der Folge eines nichtigkeitsbegrin-
denden VerstoRBes gegen die Vorschrift des § 1 Abs. 3 BauGB dem in der hdchstrichterli-
chen Rechtsprechung entwickelten Gebot der Realisierungsféhigkeit einer Bauleitplanung
(vgl. BVerwG, Urteil vom 12.08.1999, DVBI. 2000, Seite 550, BVerwG, Urteil vom
21.03.2002, BVerwGE, Band 116, Seite 144; BVerwG, Urteil vom 30.01.2003, DVBI. 2003,
Seite 733; ebenso OVG Schleswig, Urteil vom 13.03.2008, - 1 KN 12/07 -; OVG Schleswig,
Beschluss vom 25.10.2010, - 1 LA 70/10 -). Das Gebot der Realisierungsfahigkeit einer
Bauleitplanung beschreibt exemplarisch der VGH Munchen in einer Entscheidung aus dem
Jahre 2006 wie folgt:

,Denn ein Bebauungsplan ist nicht erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB,
wenn er aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden auf Dauer oder auf unabsehba-
re Zeit nicht verwirklicht werden kann.*

(VGH Muinchen, Urteil vom 04.05.2006, - 26 N 03.17.37 -)

.14
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Letzteres ist hier der Fall. Das Vorhabensgrundstiick beheimatet Wald im Sinne des § 2
Abs. 1 des Landwaldgesetzes, der zur Verwirklichung des planungsgegensténdlichen Vor-
habens abgeholzt werden mufite. Forstrechtlich ist fir eine derartige Waldrodung eine sog.
Waldumwandlungsgenehmigung nach MaRgabe des § 9 Abs. 1 Landeswaldgesetz erfor-
derlich. Wie unserer Mandantschaft im Ergebnis eines Gesprachs mit der zustandigen unte-
ren Forstbehérde bereits bestétigt wurde, liegen die Voraussetzungen fur die Erteilung einer
derartigen Waldumwandlungsgenehmigung hier nicht vor, dieselbe wére vielmehr geman §
9 Abs. 3 Landeswaldgesetz zu versagen.

Scheitert allerdings die Verwirklichung des rubrizierten Bebauungsplanes an einem forst-
rechtlichen Hindernis, so ist derselbe infolge eines nichtigkeitsbegriindenden VerstoRes
gegen das genannte Gebot der Realisierungsfahigkeit einer Bauleitplanung rechtswidrig.
Wir weisen in diesem Zusammenhang auf eine Entscheidung des Bundesverwaltungsge-
richts aus dem Jahre 1997, in welcher es in einer vergleichbaren Fallkonstellation wie folgt
lautet:

.§ 9 Abs. 1 Satz 1 BWaldG statuiert insbesondere kein Genehmigungserfordernis fiir
die Festsetzungen eines Bebauungsplans, deren Verwirklichung die Rodung und
Umwandlung einer Waldfldche voraussetzen wiirde. Die Vorschrift stellt die Wand-
umwandlung als solche unter einen Genehmigungsvorbehalt. Die planerische Fest-
setzung einer anderen Nutzungsart fir eine Waldfldche bildet nur eine Vorstufe der
vorgesehenen Waldumwandlung; sie ist nicht mit dieser gleichzusetzen. Der
Schutzzweck der Walderhaltung (vgl. § 1 BWaldG) gebietet auch nicht § 9 Abs. 1
Satz 1 BWaldG dahin auszulegen, dass eine fiir den Vollzug eines Bebauungsplans

erforderliche Rodungs- und_Umwandlungsgenehmigung bereits im Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses vorliegen mii3te. Wie oben (...) ausgefiihrt, kann sich ein Be-

bauungsplan allerdings ganz oder teilweise als rechtswidriq erweisen, dessen Ver-

wirklichung im Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauernde Hindernisse rechtlicher Art

entgegenstehen. Ein Vollzugshindernis dieser Art kann auch darin liegen, dass die

in 8 9 BWaldG rahmenrechtlich vorgegebenen Voraussetzungen fir die forstrechtli-

che Rodungs- und Umwandlungsgenehmiqung bei Inkrafttreten des Bebauungspla-

nes dauerhaft nicht erfillt sind.”
(BVerwG, Beschluss vom 25.08.1997, - 4 NB 12/97 -)
(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Dem ist nichts hinzuzuflgen.
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Dem rubrizierten Bebauungsplan fehlt es infolge eines dauerhaften forstrechtlichen Voll-
zugshindernisses an einer Planrechtfertigung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt
(Dr. Farber)



Stadt Neuminster

Der Oberbilirgermeister

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht
Neues Rathaus GroRflecken 59 24534 Neumiinster

- untere Naturschutzbehorde -

24516 Stadt Neumiinster Postfach 2640 63.2 - ' " E-Mail fachdienst.umwelt@neumuenster.de
Telefon 04321 942-0 Fax 04321 942 2503

Biiro flr integrierfe Stadtplanung
Scharlibbe

Hauptstr. 2 b Sachbearbeiter/in Matthias Trauzold
24613 Aukrug E-Mail matthias.trauzold@neumuenster.de
Telefon 04321 942 2776

Zimmer E.27 Neues Rathaus Erdgeschoss

Aktenzeichen: 63.2.2.3.541

Offnungszeiten

Mo. -Do.  8:00 - 12:00 Uhr

14:00 - 16:00 Uhr

Fr. 8:00- 12:00 Uhr

sowie nach telefonischer Vereinbarung

Neumiinster, den 05.08.2013

41. Anderung des Flichennutzungsplanes/B-Plan 274 ,,NahVersorgungs-
zentrum Gadeland™ ‘

- Beteilung der von der Planung beriihrten Behérden und Trager offentlicher Be-
lange . ' ‘

Der Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und Umwelt, nimmt zu der vorgelegten
Planung im Rahmen der Behérdenbeteiligung wie folgt Stellung:

tere Nat hutzbehord

Im Plangebiet befindet sich eine ca. 1 ha groBe Waldflache. Der Wald ist durch eine groBe Arten-
vielfalt bei den Gehdlzen gekennzeichnet. Es handelt sich weitgehend um einen Laubwaldbestand,

vereinzelt treten auch Nadelgehélze auf. Auffallig ist der hohe Anteil an Linden, der eine Beson-
derheit darstelit. '

Der Wald hat an diesem Standort eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, da der Stadt-
teil Gadeland einen geringen Waldanteil aufweist. Die Stadt Neumiinster bemiiht sich, den Wald-
anteil im Stadtgebiet zu erhéhen. Dies geschieht Giber Neuwaldbildung, wobei die neu geschaffe-
nen Flachen ihre ékologischen Funktionen erst in den kommenden Jahrzehnten entwickeln. Der
hier betroffene Waldbestand hat sich bereits (iber mehrere Jahrzehnte entwickelt und hat daher
eine groBe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die Funktionen und Werte einer solchen Waldfldche
sind nur langfristig wiederherstellbar.

Hinsichtlich des Biotopverbundes erfiillt der Wald eine Funktion als Trittsteinbiotop. Er verbindet
u. a. die Ruderalfldchen der ehemaligen Késterschen Fabrik und die Gehélzbestande an der Stér.
Darliber hinaus besitzt die Waldfidche eine Bedeutung fiir das Ortsklima und fiir die Naherholung.

Im Fachbeitrag zum Artenschutz gemaB BNatSchG werden u. a. AusSagen zur Nutzung des Plan-
gebietes durch Fledermause getroffen. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass der Wald
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von Zwergfledermausen und von Breitfliigelfledermé&usen intensiv als Nahrungshabitat genutzt
wird. Fur die Zwergfledermaus hat das Gebiet auch eine Funktion als Balzplatz. Vermutlich gibt es
in dem Waldgebiet Tagesquartiere dieser Arten, auch kleine Wochenstuben sind nicht ausge-
schlossen. Als CEF-MaBnahme wird die Anbringung von mindestens 15 Fledermauskéasten vorge-
schlagen. Dabei werden Flachkésten als besonders geeignete Bauvariante genannt. Es ist be-
kannt, dass Zwergfledermduse diese Flachkdsten gut annehmen. Breltﬂugelﬂedermause dagegen
nehmen Késten als Ersatzquartiere kaum an.

Grundsatzlich ist der Vorschlag der Anbringung von Fledermauékésten in diesem Fall nicht ziel-
fuhrend. Der Wald wird von den Fledermausen hauptsachlich als Jagdrevier genutzt. Man kann
ein entfallendes Nahrungshabitat nicht durch die Montage von K&ésten ersetzen.

Dariiber hinaus sind die Aussagen im Fachbeitrag zum Artenschutz bezliglich der Fledermé&use

nicht volistdndig. Da nicht Uber eine ganze Periode untersucht wurde, wurden nicht alle Nutzun-
gen des Gebietes durch Fledermause erfasst. Eine Hohlenbaumkartierung ware erforderlich, um
alle Baumhdhlen zu erfassen. Ein Quartier in dem Wohngeb&dude im Plangebiet kann nur ausge-
schlossen werden, wenn hier Beobachtungen wéhrend der Schwarmphase durchgefithrt werden.

Die untere Naturschutzbehérde spricht sich aus den oben genannten Griinden gegen eine Um-
wandlung des Waldes aus.

tere W I I" l

Eine geeignete Vorflut oder ein leistungsfihiges éffentliches Kanalsystem fiir Oberflichenwasser

- Ist in dem Gebiet nicht vorhanden. Die Abwassersatzung der Stadt Neumlinster (ibertragt die Ab-
wasserbeseitigungspflicht fiir Oberflachenwasser auf die Grundstiickseigentiimer.
Aus den genannten Griinden ist das Oberflaichenwasser, welches von den versiegelten Flachen
abflieBt, auf dem eigenen Grundstilick zu versickern. Die Versickerung von Oberflaichenwasser von
Stellplatzen und sonstigen Hofflichen von Supermaérkten hat als ,normal verschmutztes® Oberfla- -
chenwasser liber den bewachsenen Oberboden als Reinigungsstufe zu erfolgen. Die dafiir bené-
tigten Flachen sind in der Planung des Vorhabens frithzeitig zu beriicksichtigen.
Fir die Versickerung von Oberflachenwasser in den Untergrund ist bei der Wasserbehérde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Hinweise;

Die Grundwasserstéande kdnnen in den Randberelchen Neumdiinsters im Jahresverlauf um mehr
als einen Meter schwanken. Insofern ist der gemessene Flurabstand von etwa 3,40 Meter unter
Flur nur im Zusammenhang mit einem ganzjdhrig gemessenen Grundwasserpegel, dessen Jah-
resgang und Grundwasserstand zu dem Zeitpunkt der Messung im Plangebiet bekannt ist, sinn-
voll. Dadurch kann der gemessene Wert in Relation zu einem Jahresgang gesetzt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrage

(Trauzold)



