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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geédndert
am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs zur Aufstellung von Bauleitpldnen gelten auch fur
deren Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriundung beizuftigen, in der die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind.

2. Planungsanlass, Plangebiet

Die Ratversammlung der Stadt Neumunster hat am 15.07.2008 beschlossen, den Be-
bauungsplan 177 ,Entwicklungsflache Nord / A 7 aufzustellen. Ziel der Planung ist es,
auf dieser Flache unmittelbar an der A 7 neue Ansiedlungsmaglichkeiten fiir gewerbliche
Nutzungen zu schaffen, um dadurch die wirtschaftliche Basis der Stadt Neumunster zu
starken. Das Plangebiet ist einerseits verkehrlich hervorragend erschlossen, anderer-
seits gibt es im ndheren Umfeld kaum immissionsempfindliche Nutzungen. Gute Ansied-
lungsbedingungen bestehen dort insbesondere fur verkehrs- und logistikorientierte Be-
triebe, die auf Standorte in der Nahe Uberregionaler Verkehrstrassen in besonderer Wei-
se angewiesen sind.

Die Ratsversammlung hat am 15.07.2008 aul3erdem beschlossen, den Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (35. Anderung). Die
bisherige Darstellung - Flache fur Wald und fur Landwirtschaft - soll in gewerbliche Bau-
flache geandert werden.

Die Planung konnte aufgrund der krisenhaften wirtschaftlichen Entwicklung im Jahr
2009 zunéchst nicht weiter qualifiziert werden. Ab dem Jahr 2010 konkretisierten sich
dann Uberlegungen fur Nutzungen aus den Bereichen Logistik und Recycling. Eine Ex-
pertise des Instituts fur Unternehmensfiihrung und Logistik der TU Hamburg-Harburg
aus dem Jahr 2011 bescheinigt der Flache eine sehr gute Eignung. Vorgeschlagen wer-
den die Ansiedlung LKW-bezogener Nutzungen (Rasthof, sichere Stellplatze) und Nut-
zungen aus dem Bereich Recycling. Dringend empfohlen wird aul3erdem, einen Gleisan-
schluss an die sudlich des Plangebiets verlaufende Haupt-Eisenbahnstrecke Hamburg -
Flensburg - Skandinavien herzustellen und einen Umschlagsterminal zu errichten (Um-
schlag von Schwergiutern vom LKW auf die Schiene). Die Ratsversammlung der Stadt
Neumunster hat daraufhin am 29.11.2011 beschlossen, fur die zwischen der K 1 und
der Eisenbahntrasse gelegenen Fldchen einen weiteren Bebauungsplan aufzustellen
(Bebauungsplan 177 B ,Entwicklungsflache Nord/ A 7 Teilgebiet Stud“). Hierzu wurde
des Weiteren eine Satzung Uber ein Vorkaufsrecht gemall 8 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB er-
lassen.

Der Bereich der 35. Flachennutzungsplandnderung wurde dementsprechend nach Siden
ausgedehnt. Er umfasst nun den Bereich zwischen der BAB 7, der L 328, dem Bagger-
see, der Hofstelle Rendsburger Strale 411, dem Stovergraben und der Eisenbahnstre-
cke Neumdinster - Rendsburg, die Flache betrdgt insgesamt etwa 107 ha. Entlang der
Bahnstrecke schlieRt der Anderungsbereich einen Anbauabschnitt von rd. 1.000 m Lan-
ge ein, der die Errichtung eines Gleisanschlusses mit Umschlagsterminal ermoglicht.
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Neumunster ist seit Mai 2012 Mitglied der Metropolregion Hamburg. Innerhalb der Met-
ropolregion hat die Logistikbranche eine besondere Bedeutung und stellt ein dynami-
sches Wachstumsfeld dar. Gleichzeitig sind geeignete Flachen in Hamburg und dessen
unmittelbarem Umfeld knapp. Auch vor diesem Hintergrund erdffnet die Planung fur die
zukinftige wirtschaftliche Entwicklung Neumduinsters erhebliche Chancen. So hat ein
grolles Unternehmen aus der Versandhandelsbranche Interesse bekundet, im Plangebiet
ein Logistikzentrum zu errichten. Es handelt sich um ein Vorhaben von erheblichen Di-
mensionen, mit dem eine bedeutende Zahl an neuen Arbeitspldtzen verbunden waére.
Obgleich eine Standortentscheidung seitens des betreffenden Unternehmens noch nicht
geféllt wurde, soll das Bebauungsplanverfahren ziigig vorangetrieben werden, um den
Standort entsprechend der Anforderungen dieser Nutzung zeitnah zu qualifizieren und
die Chancen auf eine positive Ansiedlungsentscheidung zu wahren.

Im Juni 2012 wurden Vorentwiirfe fur den Bebauungsplan 177 und fiir die 35. Anderung
des Flachennutzungsplans erarbeitet und die Trager o&ffentlicher Belange friihzeitig be-
teiligt. Am 31.08.2012 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Burger im Rahmen einer
gemeinsamen Sitzung der Stadtteilrate Einfeld und Gartenstadt. Die gedufRerten Anre-
gungen sind in die weitere Planung eingeflossen.

Zwischenzeitlich wurde die Entscheidung gefallt, eine Transportgasleitung, die das Plan-
gebiet von Norden nach Suden durchquert, zu verlegen. Das fuhrt zu einem im Vergleich
zum Vorentwurf deutlich gednderten Zuschnitt der Baufelder und einer entsprechend ange-
passte inneren ErschlieBung. Fur die innere Erschlielung liegt die Planung eines Ingenieur-
buros vor, auf dessen Grundlage die Festsetzung der Verkehrsflachen im B-Plan erfolgt ist.

Inzwischen liegt ein Verkehrsgutachten vor, das insbesondere die Leistungsfahigkeit
der geplanten Anbindung an die Autobahn A 7 nachgewiesen und Simulationen durch-
gefuhrt hat. Dartiber hinaus wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:

- Schalltechnische Untersuchung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplans 177 der Stadt Neumdunster, 15. LAIRMCON-
SULT GmbH, November 2012

- Verkehrsgutachten fur die Ansiedlung des Gewerbegebiets im Rahmen der Bebau-
ungsplane 177/177B fur die Stadt Neumunster, VTT, November 2012

- Landschaftsokologischer Fachbeitrag und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Pla-
nungsbiro Mordhorst-Bretschneider GmbH, 19. November 2012 / 20. Marz 2013

- Faunistisches Fachgutachten fur die ,Entwicklungsflache Nord/A7“, BioConsult
2011

- Artenschutzrechtliche Prifung gemald 8 44 BNatSchG, BioConsult, November 2012
mit Erganzung vom Marz 2013

- Amphibien-Kartierung zur ,,Entwicklungsflache Nord/A7*, Umweltbiro Schwahn 2009

- Entwasserungskonzept, Losch & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, November
2012

Die Planung wird durch eine Umweltprifung begleitet, in der ihre Auswirkungen auf um-
weltrelevante Belange untersucht und geeignete Mal3hahmen zu deren Vermeidung, Mini-
mierung oder Ausgleich dargestellt werden. Die Umweltprufung erfolgt sowohl fur die Auf-
stellung des Bebauungsplans als auch fur die Flachennutzungsplananderung. Sie bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans bzw. der 35. FNP-Anderung.

3. Ausgangslage, Bestand

Der Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplans wird begrenzt von der A 7
im Westen, der L 328 im Norden, dem Baggersee bzw. den ihn umgebenden Flachen, der
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Hofstelle Rendsburger Strasse 411 und dem Stovergraben im Osten sowie der Eisen-
bahnstrecke Neuminster - Rendsburg im Stden.

Er umfasst einschlie3lich der in das Plangebiet einbezogenen angrenzenden Verkehrsflachen
etwa 107 ha. Die Flachen nérdlich der Rendsburger Strale stehen grol3tenteils im Eigentum
der Stadt Neumunster.

Die A 7 gehort mit einem téglichen Verkehrsaufkommen von uber 60.000 Fahrzeugen
zu den wichtigen Verkehrsmagistralen in Deutschland. Auch die L 328 ist stark befah-
ren, zwischen der Autobahn und den Stadtgebiet Neumdunster liegt die tagliche Ver-
kehrsbelastung bei etwa 22.000 Fahrzeugen (Angaben entnommen aus: Landesbetrieb
StralBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein Niederlassung Rendsburg, Erlauterungsbe-
richt Umgestaltung A 7 Anschlussstelle 13 Neumunster Nord/ L 328). Durch das Plange-
biet verlauft in Nord-Sud-Richtung der Eichhofweg, eine untergeordnete ErschlielBungs-
strale mit einem Verkehrsaufkommen von etwa 500 Fahrzeugen taglich.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, Giberwiegend han-
delt es sich um intensiv genutzten Maisacker. Die Ackerflachen werden teilweise durch
Wallhecken (Knicks) gegliedert. Im Plangebiet existieren nur vereinzelte bauliche Nut-
zungen, darunter das Gehoft Eichhof*, das im Eigentum der Stadt Neumunster steht.
Angrenzend an das Gehoft ,Eichhof* gibt es eine kleine Waldflache. Diese ist zur Um-
wandlung vorgesehen, wird in der Planzeichnung jedoch noch nachrichtlich dargestelit.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 1990 (FNP) in seiner gegenwartig geltenden Fassung (siehe
Abbildung 1) stellt das Plangebiet und den sidlich angrenzenden FNP-Anderungsbereich
bis zur Bahntrasse als Flache fur Landwirtschaft dar. Entlang der BAB 7 wird ein Streifen
Waldflache dargestellt.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplanung, Stand 07/2012

Im Rahmen der 35. Anderung soll die Darstellung Flache fur Landwirtschaft bzw. Wald
durch gewerbliche Bauflache ersetzt werden. Erganzend erfolgt die Darstellung des ge-
planten Gleisanschlusses.

Der Landschaftsplan der Stadt Neumunster aus dem Jahre 1999 (siehe Abbildung 2)
sieht in seiner derzeit geltenden Fassung im Wesentlichen eine bestandsgeméaRe Ent-
wicklung vor. In der Karte ,Entwicklungsziele* werden landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen dargestellt, differenziert in Acker, Intensivgrinland und Feuchtgrinland. Die Hof-
stelle ,,Eichhof* und der diese umgebende Wald sind ebenfalls bestandsgemall darge-
stellt.

Der Landschaftsplan wird im Zusammenhang mit der 35. Anderung des Flachennut-
zungsplans uUberarbeitet und an die geltenden Planungsziele der Stadt Neumunster an-
gepasst. Dies betrifft nicht nur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. denjeni-
gen der 35. Anderung des FNP. Vielmehr sollen die Entwicklungsziele im gesamten
nordwestlichen Stadtgebiet auf Grundlage einer aktualisierten Biotopkartierung fortge-
schrieben und aktualisiert werden. Schwerpunkte dieser Fortschreibung sind unter an-
derem:

- Starkung der Gewasserniederungen als Biotopverbundachsen (Stovergraben, Aal-
bek)

- Starkung der freiraumbezogenen Naherholungsfunktionen in der Achse Stadtwald
- Einfelder See

- Prifung gemeindegebietsiibergreifender Verbundmalnahmen (v.a. im Bereich Aal-
bek, Einfelder See)



Aufgrund der GroRe der zu untersuchenden Flache erfolgt die Uberarbeitung zeitlich
nachlaufend zu der Anderung des Flachennutzungsplanes.

FNP |

Abbildung 2: Landschaftsplanung, Stand 07/2012

Die gemeindliche Bauleitplanung ist des Weiteren gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sowie im Regionalplan fur den Planungsraum Il -
Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt. Mit Z
versehen Aussagen sind als Ziele zu beachten, mit G gekennzeichnete Aussagen sind
als Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der LEP und der Regionalplan ordnen das Plangebiet der Siedlungskategorie ,Stadt-/
Umlandbereich in landlichen Raumen* zu. Diese sollen gemal LEP ,als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte (...) gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben. (Kap. 1.5 2G). Die
Standortbedingungen fir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Flachen fiur Gewer-
be und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung (...) verbessert werden. Ent-
sprechende Aussagen enthélt der Regionalplan (Kap. 4.4).

Der LEP 2010 weist in Schleswig-Holstein erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Die-
se orientieren sich an den wichtigen Uberregionalen Verkehrstrassen. Auch die A 7 ist
als Landesentwicklungsachse dargestellt. GemalR Kap. 2.6 des LEP (4G) kénnen an den
Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte fur Gewerbegebiete von
Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden. Diese sind insbesondere verkehrsintensi-
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ven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine Uberregionale Verkehrsanbindung
angewiesen sind.

Mit Schreiben vom 19.08.2008 und vom 28.03.2012 hat das Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein der Stadt Neumdunster die Ziele der Landesplanung fur den Be-
reich des B-Plans 177 und der FNP-Anderung mitgeteilt. Gegenstand der Stellungnahme
vom 28.03.2012 ist erganzend der Bebauungsplan 177B und die sudliche Erweiterung
des Bereichs der Flachennutzungsplandnderung. Aus Sicht des Innenministeriums wird
mit der Planung seitens des Oberzentrums Neumunster ein wichtiges Signal in Richtung
gewerblicher Schwerpunktsetzung gesetzt. Die Planung wird begruf3t. Das Ministerium
verweist auf die Einstufung der A 7 als Landesentwicklungsachse. Der Stadt wird emp-
fohlen, die vorgesehene gewerbliche Entwicklung im Rahmen der Regionalen Entwick-
lungskonzepte REK A 7 Sud und REK Kiel-Region, die derzeit erarbeitet werden, abzu-
stimmen und in diesem Zusammenhang das Profil des Gebiets weiter zu scharfen. Als
Stichpunkte werden genannt: konkretes Nutzungskonzept, Flachenbedarfe, Bildung von
Bauabschnitten, verkehrliche Anbindung, OPNV-ErschlieRung und 6kologische Vertrag-
lichkeit.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der vorliegenden Planung keine Ziele der Landespla-
nung entgegenstehen.

Fur den sudlichen Teil der im LEP ausgewiesenen Entwicklungsachse entlang der A 7
(Abschnitt zwischen Norderstedt und Neumiunster) wird derzeit mit Férderung des Lan-
des Schleswig-Holstein und der Metropolregion Hamburg das Regionale Entwicklungs-
konzept (REK) A 7 — Siud erarbeitet. Die Akteure des prozessorientierten Planungsver-
fahrens zur Erarbeitung des REK sind der Kreis Segeberg, die Stadte Neumiuiinster, Nor-
derstedt, Quickborn, Kaltenkirchen und Bad Bramstedt, die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg, das Amt Kaltenkirchen-Land, die regionalen Wirtschaftsforderungsgesellschaf-
ten sowie die Industrie- und Handelskammern zu Libeck und Kiel. In dem Konzept wer-
den im wesentlichen die drei Schwerpunktthemen Verkehr, Wirtschaft und Gewerbefla-
chen sowie Regionale Kooperationen erfasst. Basierend auf der Erkenntnis, dass der
Planungsraum eine der dynamischsten Wirtschaftsregionen in Schleswig-Holstein ist,
besteht ein im REK-Prozess abgestimmtes Entwicklungsziel in der Weiterentwicklung
und Kommunikation dieses Potentials. Als eine der zentralen Herausforderungen fur die
Region wird in diesem Zusammenhang die strategische Profilierung der Gewerbestand-
orte entlang der Achse A 7 benannt. Der Standortbereich Neumdunster, der aufgrund
seiner guten verkehrlichen Anbindung bereits in besonderem Mal3e durch grofRe Logis-
tikunternehmen und Warenverteilzentren vorgepragt ist, weist nach Einschatzung des
REK-Fachbeitrages ,,Gewerbeflachen“ eine besonders hohe Standortattraktivitat fur wei-
tere Ansiedlungsvorhaben transportaffiner Gewerbeunternehmen auf. Auch die Mdglich-
keit einer Verknupfung der Verkehrstrdger Strale und Schiene (bimodale Transportlo-
gistik) stellt in diesem Zusammenhang einen zuséatzlichen potentiellen Standortfaktor
dar. Die vorliegende Planung der Entwicklungsflache Nord nimmt Bezug auf die im REK
far die Region insgesamt und fur den Standort Neumtuinster in besonderem Mal3e festge-
stellten Entwicklungspotentiale; sie steht auch in Ubereinstimmung mit den im bisheri-
gen Abstimmungsprozess erarbeiteten Leitbildern.

Auch im Rahmen der Erstellung des REK ,Kiel-Region* findet die vorliegende Planung als
Uberregional bedeutende Gewerbeflachenentwicklung an der Landesentwicklungsachse
BAB 7 Berucksichtigung

Das Plangebiet und der Anderungsbereich des FNP liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,,Stadtrand Neumunster®“. Die Entlassung der fur bauliche Entwick-
lung vorgesehenen Flachen wird im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungs-
plans durch die untere Naturschutzbehoérde der Stadt Neumunster betrieben. Soweit
Flachen innerhalb des Plangebiets als Grinflachen bzw. Ausgleichsflachen festgesetzt
werden, verbleiben sie im Landschaftsschutzgebiet.



B. INHALT DER PLANUNG

1. Geltende Darstellungen im Bereich der 35. Anderung des Flachennutzungs-
lans

Der Geltungsbereich der 35. Anderung des FNP wird zurzeit als Flache fiir die Landwirt-
schaft bzw. Wald dargestellt.

2. Vorgesehene Darstellungen

2.1 Art der Nutzung

Die Planaufstellung erfolgt mit dem Ziel, insbesondere die Ansiedlung von GroR3betrie-
ben aus dem Bereich der Logistik zu erméglichen, vgl. Ausfiihrungen in Kap. A2. Im Fl&-
chennutzungsplan soll daher vorwiegend gewerbliche Bauflache (8 5 Abs. 2 BauGB)
dargestellt werden. Diese Art der Darstellung ist vor dem Hintergrund der Planungsziele
der Stadt, die insbesondere auf die Ansiedlung von GroRRunternehmen der Logistikbran-
che gerichtet ist, erforderlich. Aus der Darstellung gewerbliche Bauflache kann sowohl
Industriegebiet (Gl) als auch Gewerbegebiet (GE) entwickelt werden. Vorgesehen ist,
im B-Plangebiet 177 den Uberwiegenden Teil der Flachen als Gl festzusetzen, die sudli-
chen Teilflachen an der Rendsburger Stralle werden im Hinblick auf Aul3enbereichs-
Wohnnutzungen an der Rendsburger Stral3e als GE festgesetzt

Standortalternativen

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage an der Autobahn und der groRen Entfernung zu Ge-
bieten, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen, fur solche Nutzungen besonders
geeignet. Dies gilt vor allem fur Betriebe, die groRe zusammenhangende Flachen beno-
tigen. Auch ist der betroffene Landschaftsraum - intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen - vergleichsweise unempfindlich. Dennoch ist die Planung mit Eingriffen in den
Naturhaushalt - insbesondere umfangreichen Flachenversiegelungen verbunden. Daher
ist auf FNP-Ebene zu Uberprifen, inwieweit alternative Flachen zur Verfiugung stehen,
die mit geringeren Eingriffen verbunden sind.

Die Stadt Neumiunster verfugt im Suden der Stadt Uber weitere planungsrechtlich gesi-
cherte Industriegebietsflachen (B-Plane Nr. 111, 113, 115 A, 116 ,Gewerbegebiet
Sud”). Diese liegen aufgrund der deutlich groReren Entfernung zur A 7 weniger ver-
kehrsgunstig und bieten daher fir Logistik-Grol3betriebe deutlich ungunstigere Stand-
ortbedingungen. Zudem fehlt teilweise die ErschlieBung, stehen die Flachen nicht im
stadtischen Eigentum bzw. stehen keine zusammenhdngenden Fldchen in der fur diese
Nutzungen erforderlichen GréRenordnungen zur Verfiugung. Auch das bestehende An-
siedlungsinteresse liel3e sich auf den bereits planungsrechtlich gesicherten Flachen nicht
realisieren.

Eine weitere potentiell zur Verfigung stehende Flache wéare das B-Plangebiet 158 ,Free-
senburg®. Es liegt nahe der Autobahnauffahrt Neumunster-Mitte (Entfernung ca. 1 km),
grenzt aber nicht unmittelbar an diese an. Allerdings stehen nur noch im nérdlichen Teil
des Plangebiets kleinteilige Grundstiicke zur Verfiugung. Daher erfillt das Gebiet nicht
die Anforderungen von Logistikbetrieben, die grol3e zusammenhangende Flachen beno-
tigen. Zudem befindet sich etwa 150m westlich dieses Gebiets eine Einfamilienhaus-
siedlung, eine weitere Wohnsiedlung liegt ca. 700 m entfernt in 6stlicher Richtung. Da-
her ware eine industrielle Nutzung nicht oder nur mit groRen Einschrd&nkungen maoglich.
Daher stellt dieses Gebiet sowohl hinsichtlich der madglichen Grundstiickszuschnitte als
auch aufgrund der Nahe schutzbedurftiger Nutzungen keine funktionsfahige Alternative
dar.

Die Darstellung der gewerblichen Baufldchen ist daher erforderlich.
Bertcksichtigung schutzbeduirftiger Nutzungen

Das Industrie- bzw. Gewerbegebietgebiet soll - unabh&ngig von dem bestehenden kon-
kreten Ansiedlungsinteresse - auch anderen Nutzungen zur Verfugung stehen. Dies sind
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im Gl gemé&l BauNVO vorwiegend solche Nutzungen, die sich aufgrund ihrer Emissionen
und ihres sonstigen Konfliktpotentials in andere Baugebiete nicht einfiigen. Aufgrund
dieser Zweckbestimmung ist die Vertraglichkeit dieser Darstellung mit umgebenden,
schutzbedurftigen Nutzungen sorgfaltig zu untersuchen. Dabei sind nicht nur LA&rmemis-
sionen, sondern auch Luftschadstoff- und Geruchsemissionen in den Blick zu nehmen.

Die Situation stellt sich beziglich schutzbedurftiger Nutzungen in der Umgebung wie
folgt dar. Die Entfernungsangaben beziehen sich jeweils auf die AuRenkante des geplan-
ten Industriegebiets.

- Wohnnutzungen in Baugebieten:

Das nachstgelegene Wohngebiet ist die Neubausiedlung nérdlich Stoverbergskamp bzw.
westlich Roschdohler Weg (Entfernung etwa 1.000 m). Der Bebauungsplan Nr. 217
»-Roschdohler Weg/ Stoverbergskamp* setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet fest. Wei-
tere Wohnnutzungen befinden sich westlich der Rendsburger Stralle gegenuber dem
Gewerbegebiet Stover (Marie-Curie-Stral3e). Die Entfernung betrégt ebenfalls 1.000 m.
Dieser Bereich ist Bestandteil des geltenden Bebauungsplans Nr. 67 ,,Gewerbegebiet
Stover” und als Mischgebiet festgesetzt. Zu berucksichtigen sind auerdem die Wohn-
siedlungsbereiche am Stoverseeegen und in der Neuen Gartenstadt, jeweils ca. 1.200 m
stdlich der geplanten gewerblichen Bauflachen.

- Wohnnutzungen im Aul3enbereich:

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen die Hofstelle Eichhof, die Wohnnutzung Rends-
burger Stralle 453 sowie die Wohnnutzungen Aalbrooksweg 50 bzw. 52 im Siuden des
Geltungsbereichs unmittelbar an der Bahnstrecke Neumunster - Flensburg (ehemalige
Bahnwarterhduser). Sie werden als gewerbliche Baufldche Uberplant bzw. liegen im Be-
reich des geplanten Umschlagterminals. Daher kann davon ausgegangen werden, dass
diese Wohnnutzungen im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets entfallen. Der Eichhof
steht im Eigentum der Stadt Neumiunster und ist vermietet bzw. verpachtet, das Pacht-
verhaltnis ist zu einem bestimmten Zeitpunkt kiindbar. Die Wohnnutzungen Rendsbur-
ger StraBe und Aalbrooksweg hatten bei Uberplanung Bestandsschutz, die Planung
kénnte durch einen Ankauf der Flache umgesetzt werden.

Folgende Wohnnutzungen befinden sich in der Umgebung des Plangebiets:

- Hofstelle mit Wohnnutzung Rendsburger StralRe 409/411 suddéstlich des Plangebiets,
Entfernung etwa 250 m,

- Hofstelle mit Wohnnutzung Wilhelmsruh 2 westlich des Plangebiets bzw. der A 7 und
bereits aulRerhalb des Stadtgebiets, Entfernung etwa 250 m,

- Rendsburger StralRe 393/395 siuddstlich des Plangebiets, Entfernung etwa 400 m,

- Hofstelle mit Wohnnutzung am Feldweg 81 ndrdlich des Plangebiets, Entfernung etwa
700 m.

Schutzbedurftig sind auch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schulen). Zu nen-
nen ist hier der Schulstandort sudlich Stoverbergskamp/ westlich Roschdohler Weg, die
Entfernung betragt etwa 1.000 m.

Aufgrund dieser schutzbedurftigen Nutzungen ist es erforderlich, das Gebiet in Zonen
unterschiedlicher Nutzungsintensitat zu gliedern. Ein bewahrtes Instrument zur Gliede-
rung von Industrie- und Gewerbegebieten mit dem Ziel, Konflikte mit schutzbedurftigen
Nutzungen in der Umgebung vorbeugend zu vermeiden, ist der Erlass ,Immissions-
schutz in der Bauleitplanung” (Abstandserlass) des Landes Nordrhein-Westfalen. Er gilt
derzeit in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2007. Die darin empfohlenen Abstande
berucksichtigen alle Arten von Immissionen, d.h. Larm, Luftschadstoffe und Geruche.
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Die einschlagigen technischen Regelwerke - d.h. insbesondere die TA Larm, die TA Luft
und die Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind in die Bemessung der Abstdnde einge-
flossen. Festsetzungen in Bebauungsplanen auf Grundlage der Abstandsliste werden seit
vielen Jahren praktiziert und wurden von der Rechtsprechung vielfach bestétigt. Auch in
Neumunster wurden bereits mehrfach Festsetzungen auf Grundlage des Abstandserlas-
ses getroffen.

Entsprechende Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan 177 ndrdlich der Rendsburger
StralRe. Fur die Flache sudlich der Rendsburger Strafe kbnnen im Rahmen des Bebau-
ungsplans 177B entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Gleichzeitig sind im
Zuge der Realisierung des Plangebiets 177B die Festsetzungen des B-Plans 177 zu
Uberprufen und ggf. anzupassen, wenn schutzbedirftige Nutzungen sudlich der Rends-
burger StralRe entfallen.

Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung wird dartber hinaus eine Schall-
Kontingentierung der Baugebiete im Plangebiet 177 zur Nachtzeit festgesetzt. Damit
werden an allen Aullenbereichswohnnutzungen gemé&R TA Larm mischgebietstypische
Schallpegel eingehalten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 177B wird
gepruft, ob auch fur die Flachen siudlich der Rendsburger StrafRe eine Kontingentierung
erforderlich wird.

Die schalltechnische Untersuchung nimmt daruber hinaus vor dem Hintergrund einer
vollstandigen Abwédgung des Belangs der Schallimmissionen eine Gesamtldrmbetrach-
tung bezogen auf die schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung vor. Es ergibt sich,
dass es zu Anstiegen des Gesamtlarmpegels an den untersuchten Immissionsorten um
maximal 1,9 dB(A) kommt. Die Planung filhrt an keiner Stelle zu einer Uberschreitung
der Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete. Eine Sondersituation besteht ledig-
lich fur die Wohnnutzung am Aalbrooksweg, wo bereits im Bestand aufgrund der Nahe
der Autobahn Larmpegel zu verzeichnen sind, die nachts im gesundheitsgefdhrdenden
Bereich liegen. Diese Wohnnutzung wird im Rahmen der FNP-Anderung als gewerbliche
Bauflache uberplant und entfallt daher perspektivisch.

Eine gesonderte Betrachtung ist in Bezug auf Storfallbetriebe erforderlich. Das sind die-
jenigen Betriebe, die schwere Unfalle im Sinne des Artikels 12 der Richtlinie 96/82 EG
vom 09. Dezember 1996 (,Seveso-Richtlinie)” ausldésen kdnnen. Diese Betriebe sind in
dem vorgesehenen Industriegebiet, das aus der Darstellung der gewerblichen Bauflache
entwickelt werden soll, grundsatzlich zul&ssig.

Die Seveso-Richtlinie verpflichtet die EU-Mitgliedstaaten, Flachenausweisungen so vor-
zunehmen, dass zwischen den betreffenden Betrieben bzw. Betriebsbereichen, in denen
storfallrelevante Stoffe verwendet werden und schutzbedurftigen Gebieten andererseits
ein angemessener Abstand gewahrt bleibt. Das Plangebiet ist aufgrund der groRen Ab-
stande zu schutzbedurftigen Nutzungen fur solche Betriebe grundséatzlich geeignet, al-
lerdings trifft die Stadt Neumunster flankierende Festsetzungen. Im Bebauungsplan Nr.
177 werden im Hinblick auf die Wohngebiete in der Umgebung Betriebsbereiche von
Gewerbebetrieben ausgeschlossen, in denen bestimmte storfallrelevante Stoffe verwen-
det werden. Die Ausschlisse orientieren sich an den Empfehlungen des Leitfadens der
Kommission fur Anlagensicherheit (KAS-18-Leitfaden). Ausgeschlossen werden diejeni-
gen Stoffe, fur die ein Abstand von mehr als 1.500 m empfohlen wird.

Die A 7 wird von der Stadt Neumunster als wichtiger Verkehrsweg eingestuft und zahlt
in diesem Zusammenhang zu den schutzbedurftigen Nutzungen. Es werden daher wei-
tere Festsetzungen getroffen, die Betriebsbereiche ausschlie3en, in denen stoérfallrele-
vante Stoffe verwendet werden und die bestimmte Absténde zur A 7 unterschreiten.

Entsprechende Festsetzungen sind voraussichtlich auch fiir das Plangebiet 177B fur das
Gebiet sudlich der Rendsburger Straf3e erforderlich.
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Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf Menschen bzw. deren Leben und kdrperli-
che Unversehrtheit. Sie beziehen sich nicht auf unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete. Hierunter fallen FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete oder Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Das nachst gelegene in
diesem Sinne schutzbedurftige Gebiet, das FFH- bzw. Naturschutzgebiet Dosenmoor, ist
etwa 2,6 km vom Plangebiet entfernt. Diese Entfernung uUberschreitet die Abstandsemp-
fehlungen des KAS-18-Leitfadens deutlich, gesonderte Untersuchungen beziglich dieser
Gebiete sind daher verzichtbar.

Wohnnutzungen im Auf3enbereich werden von dem KAS-18-Leitfaden nicht erfasst. Die
Seveso-Richtlinie und der Leitfaden beziehen sich jeweils auf Gebiete oder Nutzungen,
in denen eine grolRere Anzahl Menschen lebt bzw. sich langere Zeit aufhalt. Dies ist im
Aul3enbereich nicht der Fall. Einzelgehtfte dienen zwar dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen, aufgrund der geringen Anzahl der betroffenen Personen ist es aber moglich
und zumutbar, deren Belange im Zuge der Genehmigung der jeweiligen Anlage zu be-
ricksichtigen, beispielsweise im Rahmen von Notfallplanen. Daher werden in Bezug auf
diese Wohnnutzungen keine Festsetzungen getroffen. Zu bericksichtigen ist, dass sich
die Achtungsabstdnde des KAS-18-Leitfadens im Unterschied zu den Abstdnden des Ab-
standserlasses nicht auf den bestimmungsgemaé&fien Betrieb einer Anlage beziehen, also
auf dessen typisches Emissionsverhalten, sondern auf Storfalle, deren Eintreten durch
entsprechende technische und sonstige Vorkehrungen soweit wie mdglich verhindert
werden soll, allerdings nach allgemeiner Erfahrung niemals vollstandig ausgeschlossen
werden kann (,,Dennoch-Storfalle®).

2.2 Mafld der Nutzung

Eine Darstellung von Nutzungsmalfen ist im Flachennutzungsplan nicht erforderlich. Im
B-Plangebiet 177 sollen die Nutzungsmalle in einer fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete
ublichen GréRenordnung festgesetzt werden (GRZ von 0,8, BMZ von 8,0 bzw. 6,0).

Aufgrund der solitdren Lage des Gebiets hat die dort zuldssige Bebauung eine entspre-
chende Fernwirkung. Die im B-Plan 177 vorgesehene Gebaudehohe betragt im ndérdli-
chen Teil des Industriegebiets 20 m. Damit wird insbesondere den Anforderungen von
Logistikbetrieben entsprochen, die bevorzugt in diesem Teil des Plangebiets angesiedelt
werden sollen. Gleichzeitig wird den Belangen des Landschaftsbildes Rechnung getra-
gen, da die zulassige H6he unterhalb der Baumwipfelh6he bleibt. Im sitdlichen Teil des
Industriegebiets und im Gewerbegebiet wird die Gebaudehdhe auf 12 m begrenzt.

Innerhalb einer gesondert umgrenzten Flache im westlichen Teil des B-Plangebiets soll
ein Werbepylon mit einer Hohe von maximal 35 m als Ausnahme zugelassen werden
kénnen, um in Neumunster ansassigen Unternehmen zu ermdglichen, in Autobahnndhe
far sich zu werben. Der Standort fur den Pylon wird so gewahlt, dass er sich auf3erhalb
des Anbaubeschrankungsstreifens der A7 befindet.

3. Verkehrliche ErschlieRung

3.1 StralRenverkehr

Die ErschlieBung des Gebiets soll Gber eine neue StralRe erfolgen, die in Hohe der Auf-
fahrt zur A 7 Richtung Norden an die L 328 anbindet. Es wird ein signalisierter Knoten
mit der L 318 gelegt. Die Leistungsfahigkeit dieses Knoten wurde anhand von Verkehrs-
simulationen nachgewiesen. Eine grundsatzliche Zustimmung des zustdndigen Landes-
betriebs Verkehr liegt vor, wobei der Landesbetrieb fordert, auch den westlichen Knoten
(BAB-Auffahrt in Richtung Hamburg) zu signalisieren. Diese befindet sich bereits aul3er-
halb des Stadtgebiets von Neumdunster. Ein urspringlich vorgesehener Kreisverkehr
wird nicht weiter verfolgt. Er verflgt Uber keine ausreichende Leistungsfahigkeit.

Die aullere ErschlieBung erfolgt ergdnzend Uber die Rendsburger Straf3e. Die Anbindung
an die Rendsburger StralRe wird als Kreisverkehr mit 35 m Durchmesser zzgl. Entwésse-
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rungsmulden hergestellt. Uber diesen Kreisel soll zukiinftig auch die sudliche Erweite-
rungsflache (Plangebiet 177B) einschliel3lich des geplanten Verladeterminals auf die
Schiene angebunden werden. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen der stdlichen Er-
weiterungsflache wurde Uberschlagig ermittelt. Angenommen wird ein Gesamtaufkom-
men von 1.000 Kfz taglich. Dieser relativ hohe Wert wird vor dem Hintergrund des ge-
planten Guterverkehrszentrums (Umschlag Stralle/ Schiene) angesetzt, da wiederum
mit der Ansiedlung verkehrsintensiver Logistikbetriebe zu rechnen ist. Diese Verkehre
sind in die Dimensionierung des Knotens eingeflossen und wéaren Uber den Knoten in
der geplanten Form wahrscheinlich nicht mehr leistungsgerecht abzuwickeln. Es besteht
jedoch die Mdoglichkeit, das Gebiet 177B Uber eine zusatzliche Anbindung an die L 318 in
Hohe des Stoverbergskamps zu erschlielen. Weil zu erwarten ist, dass ein erheblicher
Anteil der Verkehre beider Plangebiet (177 und 177B) aus dem Stadtgebiet Neumunster
kommt, wirde dies den Knoten deutlich entlasten. Die Frage einer zusatzlichen Anbin-
dung ist im Rahmen des B-Planverfahrens 177B vertiefend zu untersuchen.

Die wesentlichen Teile der gebietsinternen Erschlielung sind in abstrahierter Form im
FNP dargestellt. Die innere ErschlieBung ist im Einzelnen Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung.

3.2 Eisenbahnverkehr

Der Bereich der 35. FNP-Anderung grenzt im Siiden an die Eisenbahnhauptstrecke Neu-
munster - Flensburg. Es besteht daher die Moéglichkeit, einen Gleisanschluss an die sid-
lich des Plangebiets verlaufende Haupt-Eisenbahnstrecke Hamburg - Flensburg - Skan-
dinavien herzustellen und einen Umschlagsterminal zu errichten (Umschlag von
Schwergutern vom LKW auf die Schiene). Die Eignung dieses Standorts und die Bedeu-
tung des madglichen Gleisanschlusses fur die angestrebte Nutzungsausrichtung wird in
einer Expertise des Instituts fur Logistik und Unternehmensfilhrung an der TU Ham-
burg-Harburg herausgestellt. Hier wird insbesondere auch die zunehmende Bedeutung
des Schwerlastumschlags v.a. im Zusammenhang mit der Entwicklung der Seehéafen in
Hamburg und Schleswig-Holstein betont, fur die diese Flache ebenfalls eine herausra-
gende Eignung aufweist. Erste Vorabstimmungen mit der DB Netz haben stattgefunden,
wobei die DB Netz grundséatzliches Interesse an einem Gleisanschluss bekundet hat.

3.3 Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung des Plangebiets an den &ffentlichen Verkehr besteht derzeit nicht. Das
Gebiet kann zukulnftig in das stadtische Busnetz eingebunden werden. Perspektivisch
besteht die Mdglichkeit, an der Eisenbahnstrecke Neumunster-Flensburg (Entfernung
ca. 700 m) in Verbindung mit dem Verladeterminal auch einen zusatzlichen Haltepunkt
far Personenzige anzulegen.

3.4 Verbreiterung Autobahn A 7

Das Land Schleswig-Holstein plant im Auftrag des Bundes die Verbreiterung der A 7 auf
sechs Spuren. Dies betrifft den Streckenabschnitt zwischen der Landesgrenze nach
Hamburg und dem Bordesholmer Dreieck, d.h. auch den Bereich der Stadt Neumunster.
Die Flachenbedarfe wurden bei der Abgrenzung des Plangebiets berucksichtigt.

4. Technische ErschlieRung

Trinkwasserversorgung/ Schmutzwasserentsorgung

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung miuissen vollstdndig neu herge-
stellt werden. Fiur die Schmutzwasserentsorgung ist der Bau einer ca. 6 km langen neu-
en Druckrohrleitung im westlichen Stadtgebiet vorgesehen. Die Leitung weist ausrei-
chende Kapazitaten fir die Aufnahme des Schmutzwassers aus dem gesamten Ande-
rungsbereich (Plangebiete Nr. 177 und 177B) auf. Das Klarwerk der Stadt Neumunster
verfugt tber die erforderlichen Kapazitdten, um das aus der gewerblichen Baufldche
ndrdlich der Rendsburger StraRe (B-Plangebiet Nr. 177 anfallende Schmutzwasser auf-
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nehmen zu kdnnen. Dies gilt voraussichtlich auch fur die sudliche Erweiterung des Ge-
werbestandorts (Bebauungsplan Nr. 177 B).

Fur die Trinkwasserversorgung des Plangebiets sind ausreichende Versorgungskapazita-
ten vorhanden. Das zustandige Wasserwerk am Bruningsweg im Stadtteil Brachenfeld/
Ruthenberg wird von den Stadtwerken Neumunster (SWN) betrieben.

Auf dem Grundstick Rendsburger StralRe 446 (ehemaliger Eichhof) befindet sich ein
61 m tiefer Trinkwasserbrunnen. Dieser Brunnen ist zu erhalten. Sollte dies nicht mog-
lich sein, ist er gemalk DVGW-Arbeitsblatt W135 zum Schutz des Grundwassers von ei-
ner Fachfirma zurickzubauen (fachgerechte Verddmmung zur vertikalen Abdichtung).

Elektrizitat, Gas, Telekommunikation

Auch die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas und Telekommunikationsanlagen
muss neu hergestellt werden. Bezuglich Telekommunikation und Gas obliegt dies den
zustandigen Versorgungstragern.

Bei der Erstellung eines Versorgungskonzepts fur die Energieversorgung sollen die M6g-
lichkeiten der Nutzung regenerativer Energie sowie der Kraft-warme-Kopplung an die-
sem Standort gepriuft werden. Zudem soll gepriuft werden, welche zuséatzlichen Aspekte
eines Okologischen Gewerbegebiets (z.B. Gebaudeausrichtung, passive Sonnenenergie-
nutzung, effiziente und effektive Energieeinsatz, Stoffstrommanagement etc.) realisiert
werden kénnten.

Oberflachenentwasserung

Fur das Plangebiet Nr. 177 liegt ein Entwasserungskonzept vor. Das auf den Bau-
grundstiucken anfallende Oberflachenwasser soll in Verantwortung der jeweiligen Grund-
stuckseigentumer lokal versickert werden. Es wurde nachgewiesen, dass dies hinsicht-
lich des Grundwasserstandes technisch moéglich ist, sofern der Untergrund flachende-
ckend um mindestens 0,5 m aufgehoht wird. In Abh&ngigkeit von den lokal anzutref-
fenden Grundwasserstanden konnen auch starkere Aufhdhungen erforderlich werden.
Die Entwéasserung der Verkehrsflachen erfolgt Gber strallenbegleitende Mulden, die Be-
standteil der festgesetzten Verkehrsflachen sind.

Fur die sudliche Flache (Gebiet 177B) ware aufgrund vergleichbarer Bodenverhéaltnisse
ein ahnliches Konzept technisch méglich. Welches Konzept hier zur Anwendung kommt,
ist Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

5. Grunordnung, Ausdgleichsflachen, Artenschutz

5.1 Grunflachen

Es ist vorgesehen, die gewerbliche Bauflache zum o&stlich angrenzenden freien Land-
schaftsraum einzugriinen. Entlang der L 328 werden die vorhandenen Grunstrukturen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Eine groRe zusammenhdngende Grunflache (Zweckbestimmung ,,Naturbelassene Grin-
flache”) mit einer GrofRe von etwa 28,7 ha wird im Sudosten des Plangebiets festge-
setzt. Sie puffert das Plangebiet gegentiber dem freien Landschaftsraum und dem un-
mittelbar sudostlich des Plangebiets gelegenen Roosesee ab. Sie dient zudem Erho-
lungszwecken, indem Fuf3- und Radwege durch das Gebiet gefuhrt werden (der in seiner
Trasse verschwenkte , Eichhofweg®).

5.2 Eingriffsregelung

Die Planung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der geméafR 8 18 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
am 6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181) in Verbindung mit 8 1a BauGB nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs auszugleichen ist. Die Darstellung gewerblicher Baufla-
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chen im FNP bereitet diesen Eingriff vor. Potentielle Ausgleichsflachen stellen die darge-
stellten ,,naturbelassenen Grunflachen* (vgl. Kap. 5.1) dar. Sie werden deshalb im FNP
Uberlagernd als ,Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* dargestellt (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Fur das Plangebiet Nr. 177 nordlich der Rendsburger Straf3e liegt eine Bilanzierung
vor. Sie ergibt einen Ausgleichsbedarf von etwa 28,2 ha fur das Schutzgut Boden sowie
far Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Hiervon kénnen etwa 6,63
ha innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden (Flache fur Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Sie soll als struktur-
reiches, extensiv gepflegtes Grunland mit Knick- und Gehdélzanpflanzungen entwickelt
werden.

Daruber hinaus sind externe Ausgleichsflachen erforderlich. Die externen Ausgleichs-
malnahmen erfolgen zu einen in einem Gebiet am Prehnsfelder Weg, unmittelbar west-
lich angrenzend an vorhandene Wohnbebauung. Dieses umfasst etwa 16 ha. Es handelt
sich derzeit im Wesentlichen um Intensivacker (Maisanbau). Vorgesehen ist die Ent-
wicklung einer extensiv bewirtschafteten mageren Grunlandflache. Diese MafRnahme
kann einen Ausgleichsbedarf von etwa 14,57 ha abdecken. Eine weitere externe Aus-
gleichsflache ist die Flache ,Stover”. Diese liegt suddstlich des Stovergrabens westlich
der Rendsburger StrafRe und nordwestlich des Stadtteils Stover, etwa 500 m vom Plan-
gebiet entfernt. Die Flache ist etwa 11 ha grof3. Sie wird derzeit als Grunland intensiv
als Pferdeweide genutzt. Vorgesehen ist eine Extensivierung der Grinlandnutzung, dar-
aus ergibt sich ein Ausgleichsvolumen von 6,99 ha.

Alle drei Ausgleichsflachen zusammen umfassen 28,19 ha, damit wird ein vollstandiger
Ausgleich dieser beiden Schutzguter erreicht.

Des Weiteren ergibt sich durch die Beseitigung von Knicks im Plangebiet ein Ausgleichs-
bedarf, der einer Neuanlage von 3.280 m Knicks entspricht. Der Knickausgleich erfolgt
durch die Neuanlage von 3.165 m Knicks innerhalb der Ausgleichsflachen sowie ergan-
zend durch die Anlage von Feldgehdlzen. Ausgleichsbedarf besteht des weiteren durch
den Verlust von 115 m Grében. Diese Graben werden ausgeglichen, indem insgesamt
2.000 m Seitengrédben entlang der Planstral’en innerhalb des Plangebiets angelegt wer-
den. Ausgleichsbedarf bezogen auf das Schutzgut Tiere wird abgedeckt, indem auf den
Ausgleichsflachen die Strukturvielfalt erhéht und damit die Lebensbedingungen fur Tiere
verbessert werden.

Die Planung bedeutet einen Eingriff in das Landschaftsbild, indem die bisherige land-
wirtschaftlich geprégte Kulturlandschaft durch bebaute und versiegelte Flachen ver-
drangt wird. Das Erscheinungsbild der Landschaft war allerdings schon bisher deutlichen
Vorbelastungen durch die umgebenden Verkehrstrassen A 7 und L 328 ausgesetzt.

Es sind im Bebauungsplan 177 verschiedene Festsetzungen vorgesehen, die auch eine
Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild zum Ziel haben:

-Begrenzung der Geb&udeh&hen
-lineare und flachige Eingrinungen des Gebiets in sudliche und sudwestliche Richtung,
- Stellplatzbegrinung.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild werden driber hinaus 25 Allee-
baume an der Rendsburger StralRe gepflanzt.

Die fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Bauflachen sudlich der Rends-
burger Stral3e werden nach der im Sommer 2012 durchgefuhrten Biotoptypenkartie-
rung zur Teilfortschreibung des Landschaftsplans fast ausnahmslos intensiv landwirt-
schaftlich als Acker genutzt (Mais, Ackergras). Naturndhere Flachen und Strukturele-
mente beschrdnken sich auf einen kleinflachigen Gehdlzbestand angrenzend an das
Wohngrundstiick an der Bahnstrecke im Suidwesten des Anderungsbereichs und die we-
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nigen Knicks, von denen allerdings dem Redder des Aalbrooksweges eine besondere
Wertigkeit fir den Naturschutz zukommt. Aus der Nutzungsstruktur l&sst sich eine be-
sondere Bedeutung des Uberplanten Gebiets fur die Tierwelt nicht ableiten. Die grofR3fla-
chig arrondierten Ackerflachen bieten z. B. fir Amphibien und Wiesenvéogel keine geeig-
neten Lebensraume.

Hinsichtlich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzguter, ist vor allem der
Eingriff in den Boden durch Versiegelungen und Bodenbewegungen als erheblich zu be-
werten. In Anlehnung an die Bilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
177 nordlich der Rendsburger Stral3e, ergibt sich fir die ca. 28 ha Eingriffsflachen (Ge-
werbegebiet, StralRenverkehrsflachen, Bahnanschluss) ein tberschlagiger Ausgleichsbe-
darf von etwa 17 ha.

Die Flachennutzungsplandnderung sieht 21,6 ha Grinflachen 6stlich / sudoéstlich des
Eingriffsgebiets vor, die fur AusgleichsmalRnahmen in Umsetzung des im Landschafts-
plan empfohlenen Biotopverbundsystems besonders geeignet sind. Auf den tberwiegend
in der Stover-Niederung gelegenen Fldchen findet aktuell eine intensive, weit Uberwie-
gende ackerbauliche Nutzung statt, so dass Aufwertungspotenziale z. B. in Richtung ex-
tensiver Grunlandpflege fur den Schutz von Wiesenvdgeln gegeben sind. In den Rand-
bereichen kann zudem eine Anreicherung mit Strukturelementen stattfinden, die auf
den ebenfalls umfanglichen Kompensationsbedarf fur die im Eingriffsgebiet unvermeid-
baren Knickbeseitigungen angerechnet werden kdnnen und die auch zur landschaftli-
chen Einbindung der Bauflachen beitragen. Vorbehaltlich der Flachenverfiigbarkeit be-
steht daher bei einer Umsetzung der Planung keine Notwendigkeit, Ausgleichsflachen
aulRerhalb des Plangeltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung in Anspruch zu
nehmen.

5.3 Artenschutz

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass seine Festsetzungen
nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Bundesnatur-
schutzgesetz verstofRen. Inwieweit dies im Geltungsbereich des B-Plans 177 der Fall
sein konnte, wurde fur den im Rahmen einer ,Artenschutzrechtlichen Prifung gemal §
44 BNatSchG*, (Bio Consult SH, Dr. Bodo Grajetzky, Dr. Georg Nehls, November 2012)
untersucht.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden hier zusammenfassend wiedergegeben. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung sind solche Untersuchungen im Regelfall noch nicht
erforderlich. Untersuchungen fur die sudliche Teilflache der 35. FNP-Anderung (Plange-
biet Nr. 177B) liegen daher nicht vor. Sie erfolgen im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans 177B. Aufgrund der raumlichen Ndhe und einer vergleichbarer
Biotopausstattung sind &hnliche Ergebnisse zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevant sind im B-Plangebiet Nr. 177 Brutvogel und Fledermau-
se. Es gibt im Raum Neumunster zudem Vorkommen der Haselmaus, aufgrund der
kaum geeigneten Habitatstruktur im Bereich des Plangebiets sind Vorkommen dieser Art
im Uberplanten Areal weitgehend auszuschliel3en.

Der Brutvogelbestand wurde im Jahr 2009 erfasst (,,Faunistische Fachgutachten fur den
Bebauungsplan Nr. 177 Entwicklungsflache Nord/A 7% (Bio Consult SH, Dr. Bodo Gra-
jetzky. Dr. Georg Nehls, Hockensbull, Februar 2011)). Nachgewiesen wurden darin 26
Arten. Zuruckzufuhren ist dieser relative Artenreichtum auf die im Gebiet vertretenen
Wald- und Strauch-/ Knickvogelarten. Insgesamt wird der Gefahrdungsgrad der Brutvo-
gelgemeinschaft des Plangebiets als gering eingeschatzt. Vor allem die Isolation des
Gebiets durch die angrenzenden Hauptverkehrsstralen bedeutet eine hohe Barrierewir-
kung und Larmbelastung fur die lokale Brutvogelgemeinschaft. Als Rasthabitat sind die
landwirtschaftlichen Nutzflachen des Plangebiets wenig geeignet. Auch eine Betroffen-
heit von Rastvogeln oder Zugvégeln ist unwahrscheinlich.
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Aufgrund der vorliegenden Daten, Beobachtungen sowie der Erfassungen im Rahmen
der Untersuchungen des LBP zum sechsstreifigen Ausbau der A 7 im Bauabschnitt Neu-
munster sind im Bereich des Plangebiets 6 Fledermausarten zu erwarten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann durch Bauzeitvorgaben
vermieden werden. Reichen die Rodungsarbeiten oder Arbeiten auf den landwirtschaftli-
chen Nutzflachen in die Brutsaison hinein, sind Brutansiedlungen durch geeignete Mal3-
nahmen zu verhindern. Bei Durchfiihrung der Arbeiten im Winter sind die Gehdlzbe-
stande auf Raststatten zu kontrollieren und anwesende Individuen ggf. zu vergramen.

Das Eintreten des Verbotstatbestands fur Brutvigel ist zudem durch die langfristige Bereit-
stellung von Gehdolz-Sukzessionsflachen und von Ersatzflachen mit Extensivgrinland bzw.
Brachesdaumen vermeidbar. Dies kann auf den vorgesehenen Augleichsflachen innerhalb und
auBBerhalb des Plangebiets erfolgen, die sich im Eigentum der Stadt Neumiunster befinden.
Die Durchfuhrung der erforderlichen Mal3Bhahmen kann damit sichergestellt werden.

Ein Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quartierstrukturen kann fur die betroffenen
Fledermausarten durch kinstliche Nisthilfen erfolgen, die an bestehenden Gehélzen der
vorgesehenen Ausgleichsflachen im Bereich des Roose-Sees angebracht werden. Auch
dies kann seitens der Stadt Neumiuinster sichergestellt werden.

7. Sonstige Darstellungen

Durch das Plangebiet verlduft eine Transportgasleitung der E.ON Hanse. Da der bisheri-
ge Trassenverlauf die Ausnutzbarkeit des Plangebiets aufgrund des erforderlichen Frei-
haltestreifens stark einschréankt, wurde mit der E.ON Hanse vereinbart, die Trasse zu
verlegen. Die zuklunftige Trasse verlauft zunachst im nordlichen Plangebiet parallel zur L
328 innerhalb der Bauverbotszone, knickt dann innerhalb der o&ffentlichen Grin-
/Ausgleichsflache nach Suden ab und wird in dieser Flache bis an die Rendsburger Stra-
Re gefuhrt.

Des Weiteren erfolgt derzeit die Planung zur Verlegung eines 110kV-Erdkabels der E.ON
Netz, das der Stromversorgung eines geplanten Umrichterwerks an der DB-Strecke
Neumunster - Rendsburg in Hohe des Bahnubergangs Aalbrooksweg sudlich des Plange-
biets dienen soll. Diese Leitungstrasse soll am nordwestlichen Rand des Plangebiets pa-
rallel zur BAB 7 verlaufen.

Beide Leitungstrassen werden in den FNP Ubernommen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszonen, Verbot von Grundstickszufahrten
Nachrichtlich Ubernommen werden die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen
entlang der Autobahn A 7 und der L 318. Gemall 8 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstrall3en-
gesetz (FStrG) sowie 8 29 Abs. 1 und § 30 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz Schl.-H.
(StrwG) durfen aufRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstucke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art sowie Aufschiuttungen und Abgra-
bungen gréReren Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden in einer Entfer-
nung bis zu

- 40 m von der Bundesautobahn 7
- 20 m von der Landesstral3e 328
- 15 m von der Kreisstralle 1

jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn.
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Der Zustimmung des zustandigen Strallenbaulasttragers bediurfen Genehmigungen
fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen in einer Ent-
fernung

- 100 m von der Bundesautobahn 7
- 40 m von der Landesstral3e 328
- 30 m von der Kreisstralle 1

jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn.

Wald

Der kleine Waldbestand am Eichhof soll gemaR der mittelfristigen stddtebaulichen Ent-
wicklungsplanung der gewerblichen Bauflachenentwicklung weichen; auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist dies jedoch noch nicht vorgesehen. Nach Abstimmung
mit der unteren Forstbehérde stehen einer Umwandlung keine grundsatzlichen Vorbe-
halte entgegen. Die Umwandlung soll jedoch erst beantragt werden, wenn eine konkrete
Inanspruchnahme dieser Fldche ansteht. Daher ist in der Planzeichnung der FNP-
Anderung eine nachrichtliche Darstellung der Waldeigenschaft gemaR Landeswaldgesetz
als Uberlagerung der Bauflachendarstellung enthalten. Hierdurch wird eine mit der Ge-
nehmigung der FNP-Anderung verbundene Auflage erfullt.

9. Hinweise

Bahnbetrieb

Die Deutsche Bahn weist darauf hin, dass der DB Netz AG durch die Planungen keine
Schéden oder nachteilige Auswirkungen entstehen dirfen. In unmittelbarer Nahe der
elektrifizierten Bahnstrecke der DB ist jetzt und auch in Zukunft mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten zu rechnen.

Wegen der von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissi-
onen (Larm und Erschitterungen) sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang
herzustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorgese-
henen Grenzwerte sichergestellt ist.

Bodendenkmale

Im Bereich der 35. Flachennutzungsplandnderung sind zwei steinzeitliche Fundstellen
bekannt, die gemall 8 1 DSchG in die Arch&ologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen sind. Die beiden Fundstellen liegen im Bereich des noch
zu entwickelnden Bebauungsplans Nr. 177 B. Aufgrund der o. g. Fundstellen liegt der
stdliche Teil der 35. Flachennutzungsplananderung, im Bereich des kiinftigen B-Planes
177 B, in einem archaologischen Interessengebiet. Im Vorfeld einer Bebauung ist durch
eine archaologische Untersuchung die wissenschaftliche Wertigkeit und genaue Ausdeh-
nung dieser archaologischen Denkmaler zu prufen. Weiterhin ist zu prifen, ob und in
welchem Umfang weitere bislang verborgene Denkméler durch die Bebauung betroffen
sind. Basierend auf den Ergebnissen dieser Voruntersuchung sind die archaologischen
Denkmaler ggf. durch Hauptuntersuchungen (Ausgrabungen) zu sichern, zu bergen und
zu dokumentieren.
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10. Flachenangaben, Daten

Der Anderungsbereich ist etwa 106,8 ha groR. Die Flachen teilen sich folgendermafen
auf:
Gewerbliche Bauflache ca. 68,4 ha

Naturbelassene Grunfléache, ca. 28,7 ha
gleichzeitig Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflachen ca. 3,3 ha

Bahnanlagen ca. 6,4 ha





