Stadt Neuminster

Bebauungsplan Nr. 33 2. Anderung und Ergédnzung

1. Art der baulichen Nutzung

(A)

(B)

)

(D)

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben,
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaB der unten
stehenden Neumiinsteraner Sortimentsliste sind unzuldssig.

Ein Verkauf dieser Sortimente ist nur zulassig, wenn ihr Anteil 10% der realisierten
Verkaufsfliche, maximal jedoch 800 m? je Betrieb nicht iberschreitet. Die
Verkaufsflache eines dieser Sortimente darf 100 m? je Betrieb nicht (iberschreiten.

Ein Verkauf von Sortimenten der Neuminsteraner Sortimentsliste ist ausnahmsweise
zulassig, wenn die Verkaufsstatte in einem unmittelbaren réaumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und
Kundendienstseinrichtungen steht und ihnen gegeniber deutlich untergeordnet ist.
Ihre Geschossflache darf maximal 20 % der Brutto-Geschossflache des jeweiligen
Betriebes betragen, sie darf die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO
jedoch nicht Gbersteigen.

Neumdunsteraner Sortimentsliste

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig auch zentrenrelevant)

Back- und Konditoreiwaren,

Metzgerei-/ Fleischereiwaren,

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.),
Getranke

Schnittblumen,

Zoologischer Bedarf

Drogeriewaren und Koérperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln),
Parfimerieartikel,

Freiverkaufliche Apothekenwaren

Schreib- und Papierwaren,

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Blroartikel,

Sortimentsbuchhandel

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung,

sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung etc.) ,
Meterware flir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Wdsche und Miederwaren, Bademoden

Schuhe,

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik,

Hausrat, Schneidwaren und Bestecke,

Haushaltswaren,

Geschenkartikel

Spielwaren,

Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne,
Musikinstrumente und Zubehor,

Sammlerbriefmarken und -miinzen



2.6 Sportbekleidung und -schuhe,
Sportartikel und -gerate (ohne SportgroBgerate),
Camping- und Outdoorartikel,
Waffen, Angler- und Jagdbedarf

2.7 Antiquitaten,
Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen,
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

2.8 Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate,
Staubsauger, Bigeleisen etc.),
Leuchten und Lampen

2.9 Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate (sog.
braune Ware),
Videokameras und Fotoartikel,
Telefone und Zubehor,
Bild- und Tontrager,
Computer und Zubehor, Software

2.10 Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf,
Horgerate,
Augenoptikartikel

2.11 Uhren, Schmuck

2.12 Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel,
Erotikartikel

(E) Zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen Nr. 1 (A) - (D) sind die folgenden
Einzelhandelsnutzungen in dem mit SO2 bezeichneten Sondergebiet allgemein
zulassig:

- Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufssortimenten gemaf Nr. 2.8, 2.9
der Neuminsteraner Sortimentsliste. Die Verkaufsflache flr diese Sortimente je
Betrieb darf max. 2.300 m2 nicht tberschreiten.

Im Hinblick auf den Stérgrad der zuldssigen Gewerbebetriebe gelten die
Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 8 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Héhen baulicher Anlagen durch
untergeordnete bauliche Anlagen kénnen zugelassen werden, wenn diese aus

betriebstechnischen Griinden erforderlich sind.

In dem mit X bezeichneten Bereich ist die Errichtung eines Werbepylons zulassig.
Die Ho6he des Pylons darf 18 m nicht Gberschreiten.



3. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Betriebe und Anlagen zuladssig, deren
Emissionen die in den mit TF 1 bis TF 9 bezeichneten Teilflachen festgesetzten
Emissionskontingente Lggk,; (bezogen auf 1 m?2) tagstber ( 6.00 bis 22 Uhr) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Flache Emissionskontingente
Leg, tags Lek, nachts
dB(A) dB(A)

TF 1 57 42
TF 2 56 41
TF 3 57 42
TF 4 62 46
TF 5 55 43
TF 6 56 41
TF 7 55 40
TF 8 58 43
TF 9 57 42

Die Emissionskontingente erhdhen sich tags und nachts innerhalb des in der
Planzeichnung eingetragenen Richtungssektors RS A um 9 dB(A) und innerhalb des in der
Planzeichnung eingetragenen Richtungssektors RS B um 4 dB(A). Der Richtungssektor A
umfasst den Winkelbereich 311° bis 126°, der Richtungssektor B umfasst den
Winkelbereich 185° bis 262°. Bezugspunkt der Richtungssektoren sind die GauB3-Kriger
Koordinaten x = 3564131,01 / y = 5995563,61.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. In den Gleichungen (6) und (7) sind die Immissionsorte j im Richtungssektor
k LEK,i durch I—EK,i + LEK,ZUS,k ZuU ersetzen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die DIN 45691 kann bei der Stadtverwaltung Neumunster, Bauaufsicht, Brachenfelder
Str. 1-3, 24534 Neumlinster wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Sondergebiet (SO) fir Einzelhandelsbetriebe, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe ist auf jeweils 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Baume
sind im rdaumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen. Sie mssen
einen Stammumfang von 16/18 cm in einer Hohe von einem Meter (iber dem Erdboden
aufweisen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen und zu Erhaltung von Baumen und Strauchern sind
einheimische Laubbdume und Straucher in einer Weise zu erhalten und zu ergénzen,
dass ein flachendeckender Bewuchs entsteht. Die ausgewdahlten Gehdlzarten missen
temporére Uberflutungen aushalten kénnen (z.B. Weide, Erle).

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dirfen fiir FuBwege in einer
Breite von maximal 2 Metern je Weg unterbrochen werden.



Im Sondergebiet (SO) flir Einzelhandelsbetriebe, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe sind mindestens 10 % der Wandflachen von Gebduden
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.

Im Sondergebiet (SO) fir Einzelhandelsbetriebe, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer
Dachneigung von 10 % extensiv zu begriinen. Ausnahmen kénnen gestattet werden,
wenn die Begriinung von weit gespannten Déchern und leichten Uberdachungen einen
unverhaltnismaBig hohen konstruktiven und kostenmaBigen Mehraufwand erfordert.

5. Oberflaichenentwdsserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken zu versickern.

6. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an GebdudeauBenwanden und nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Sie missen sich der Gebaudearchitektur in Bezug auf den Anbringungsort, die
GrdBe und die Farbgestaltung unterordnen. Werbeanlagen mit Blink- und
Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder beweglichen Lichtstrahlern (Skybeamer sind
unzulassig.

Die festgesetzten Gebdudehohen dirfen durch jeweils eine Werbeanlage je Betrieb um
bis zu 5m Uberschritten werden, wobei eine Hohe von 18m nicht liberschritten werden
darf. Die Ansichtsflache darf in diesem Fall nicht mehr als 40 m2 betragen.

Gestaltung der Grundstiicke:

StraBenseitigen Grundstiicksbereiche vor den Gebaudefronten dirfen nicht als Arbeits-
und Lagerflachen genutzt werden. Sie sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht flr
Ausstellungs- und Stellplatzzwecke genutzt werden.

In den Stellplatzanlagen ist im Kronenbereich der anzupflanzenden Baume eine offene
Vegetationsflache von mindestens 6 m? je Baum anzulegen.

Einfriedungen:

Entlang der Verkehrsflachen ist das Baugrundstiick in einer Tiefe von 3 m gartnerisch
anzulegen. Geschlossener Grundstlickseinfriedigungen wie Mauern, Sichtschutzzaune etc.
dirfen eine Hohe von einem Meter bezogen auf die angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht tberschreiten.

Hinweise:

Bei der konkreten Objektplanung ist sicherzustellen, dass die flir die Versickerung
vorgesehenen Flachen insoweit saniert und frei von Altlasten sind, dass eine
Verunreinigung des Grundwassers sicher ausgeschlossen werden kann.

Fir Teile des Plangebiets besteht der Verdacht auf Altlasten. Diese Flurstiicke sind in das
Boden- und Altlastenkataster aufgenommen worden. Vor Durchfiihrung von Bauvorhaben
oder einer Umnutzung dieser Flachen ist dem Altlastverdacht in geeigneter Weise in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde nachzugehen. Betroffen ist auch das
Grundstlick des geplanten Baumarktes, die erforderlichen Untersuchungen werden durch
den Vorhabentrager veranlasst.



