Stadt Neumunster
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und -entwicklung
- Abt. Stadtplanung und Erschliel3ung -

Neumunster, 7. Marz 2013

AZ: 61-20-02-35 / Herr Dunckmann

Drucksache Nr.: 1152/2008/DS
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Hauptausschuss 09.04.2013 |O Kenntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- |11.04.2013 |O Vorberatung
ausschuss
Ratsversammlung 23.04.2013 |0 Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antraqg:

35. Anderung des Flachennutzungspla-
nes 1990 "Entwicklungsflache Nord / A 7"

- Beschluss uber Stellungnahmen

- Feststellungsbeschluss

1. Die Ratsversammlung hat die wahrend
der offentlichen Auslegung vorgebrach-
ten Stellungnahmen gepruft und stimmt
den Einzelantrdgen gemalf der beiliegen-
den Ubersicht zu. Der Oberbiirgermeister
wird beauftragt, diejenigen Trager 6f-
fentlicher Belange und Institutionen, die
Stellungnahmen vorgebracht haben, von
dem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

2. Die Ratsversammlung beschlief3t die 35.

Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 fir das in den Stadtteilen Einfeld
und Gartenstadt gelegene Gebiet zwi-
schen der Bundesautobahn 7 im Westen,
der Landesstrasse 328 im Norden, dem
Baggersee, der Hofstelle Rendsburger
StralRe 411 und dem Stovergraben im
Osten sowie der Eisenbahnstrecke Neu-
munster-Rendsburg im Siden.



3. Die Begrundung einschlie3lich Umwelt-
bericht wird gebilligt; Umfang und De-
taillierungsgrad der Ermittlung umwelt-
relevanter Belange (Umweltprifung)
werden gemal 8 2 Abs. 4 Satz 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) bestatigt.

4. Die zusammenfassende Erklarung ge-
mafRk 8 6 Abs. 5 BauGB wird gebilligt.

5. Der Oberburgermeister wird beauftragt,
die Flachennutzungsplanung dem Innen-
minister zur Genehmigung vorzulegen.
Die Genehmigung ist anschlieRend nach
8 6 BauGB ortsublich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen: Keine

Begrundunag:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.07.2008 den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 177 ,Entwicklungsflache Nord / A 7* sowie die parallele 35. An-
derung des Flachennutzungsplanes 1990 gefasst. Die Planung dient dazu, die Vorausset-
zungen fur die Etablierung eines neuen, vorwiegend auf die Ansiedlung verkehrs- und
logistikorientierter Unternehmen ausgerichteten Gewerbestandorts an der BAB 7 - An-
schlussstelle Neumunster-Nord zu schaffen. Durch Beschluss der Ratsversammlung vom
17.11.2011 wurde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung um eine insge-
samt rd. 50 ha groRe Flache nach Suden bis an die Bahnstrecke Neumtinster - Rends-
burg erweitert und das insgesamt zu uberplanende Gebiet somit auf rund 110 Hektar
vergroRert. Die Erweiterung dient dem Planungsziel, fur die gewerblichen Bauflachen die
Mdoglichkeit eines direkten Gleisanschlusses und somit der Verknupfung der Verkehrstra-
ger Stral3e und Schiene zu eroffnen.

Wahrend die Anderung des Flachennutzungsplanes die geplante Entwicklung in ihren
Grundzigen vorgibt, erfolgen konkrete Regelungen zu deren Umsetzung durch die ver-
bindliche Bauleitplanung; diese Planung wird parallel zur FNP-Anderung zunéchst nur fur
den nordlichen Teil des gesamten Planungsraumes durchgefuhrt (B-Plan Nr. 177); fur
den siudlichen Teil soll bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen (v. a. Grund-
stlcksverflugbarkeit, Bedarfslage, Realisierungsfahigkeit des Bahnanschlusses) das Auf-
stellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 177 B , Entwicklungsflache Nord / A7 - Teilge-
biet Sud“ fortgefuhrt werden.

Die Entwiirfe zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplan wurden vom Bau-, Planungs-
und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 06.12.2012 gebilligt und zur Auslegung be-
schlossen. AnschlieRend wurde die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Bei den im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen lassen sich die folgenden inhaltli-
chen Schwerpunkte feststellen:



- Aus Sicht der Landesplanung wird das Planvorhaben begruf3t.

- Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange haben insgesamt keine wesentlichen Beden-
ken gegen die Planung vorgebracht. Die untere Naturschutzbehoérde hat Anregungen
zur Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen geaul3ert, die in die Planung aufgenom-
men werden kdnnen.

- Von einzelnen Birgerinnen und Burgern sowie den Stadtteilbeirdten Einfeld und Gar-
tenstadt wurden Stellungnahmen eingegeben, die sich vor allem auf die folgenden The-
menschwerpunkte konzentrieren:

- Inanspruchnahme bisher unbebauter Au3enbereichsflachen, Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

- Uberplanung teilweise noch nicht verfuigbarer landwirtschaftlicher Flachen (sidlicher
Teilbereich der FNP-Anderung),

- Immissionen durch gewerbliche Nutzungen,

- verkehrliche Auswirkungen auf das bestehende StralRennetz v. a. im Stadtteil Garten-
stadt,

- Abwicklung des Baustellenverkehrs im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und der
Grundstiucksbebauung,

- Ableitung des Oberflachenwassers.

Die Stellungnahmen werden in der beiliegenden Ubersicht komplett wiedergegeben. Die
Verwaltung hat zu den jeweiligen Stellungnahmen Abwé&gungsvorschlage erarbeitet und
entsprechende Beschlussantrage formuliert. Insgesamt kommt die Verwaltung zu dem
Vorschlag, das Interesse an einer Ausnutzung der glinstigen Standortbedingungen des
Gebietes fur eine gewerblich-industrielle Entwicklung gegeniiber den vorgetragenen Be-
denken als héherrangig anzusehen und insofern an der Planung grundsatzlich festzuhal-
ten.

Es wird daher vorgeschlagen, die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes nunmehr in
der vorliegenden Form festzustellen. Die im Antrag aufgefiihrten Beschlusse sind Voraus-
setzung fur die Genehmigung nach § 6 Baugesetzbuch (BauGB). Eine weitere Vorausset-
zung ist die Entlassung des Gebietes aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung
~otadtrand Neumiunster”. Dieses Verfahren sowie die im Parallelverfahren zur Flachen-
nutzungsplananderung erfolgte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 177 ,Entwicklungs-
flache Nord / A 7 sollen zeitgleich zum Abschluss gebracht werden. Nach durchgefuhr-
tem Genehmigungsverfahren zur FNP-Anderung kénnen beide Plane bekanntgemacht
und somit das Baurecht im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 177 geschaffen werden.

Dr. Olaf Tauras
Oberblurgermeister

Anlagen:

- Planzeichnung mit Legende

- Begrindung einschl. Umweltbericht

- Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

- Ubersicht uber die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnah-
men mit Bericksichtigungsvorschlagen der Verwaltung



