ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gem. § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

zur
37. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Ein-

kaufszentrum Innenstadt"

Das Planungsziel der 37. Anderung des Fldchennutzungsplanes 1990 ,Sondergebiet Einkaufs-
zentrum Innenstadt" besteht darin, die Ansiedlung eines innerstadtischen Einkaufszentrums
- im Hauptgeschaftsbereich — planungsrechtlich vorzubereiten und abzusichern. Die Planung
dient der Starkung der oberzentralen Funktion der der Stadt Neumdunster.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu der Planung wurde eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
gefuhrt.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als verdichtete innerstadtische Lage dar. Das Sager-Viertel
wurde nach Aufgabe der Tuchfabrik Sager saniert und umgenutzt. Es ist durch fuBlaufige Ver-
bindungen an den Bahnhof und den GroBflecken angeschlossen.

In den Gebauden kénnen sich Quartiere von Fledermdusen befinden. Weiterhin ist nicht aus-
geschlossen, dass dort auch Mauersegler nisten. In den Baumen kénnen Végel briten. Neben
den StraBenbaumen stellen auch Fassadenbegriinungen (z. B. am Parkhaus) und Rabatten-
bepflanzungen (z. B. auf Parkplatzen) Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen dar. Die Bedeu-
tung ist eher gering.

Der Boden ist Gberwiegend versiegelt, es liegen Hinweise auf Altlasten vor. Die Luftqualitat
wird durch den starken Kfz-Verkehr gepragt, der auch die Quelle der Larmbelastung des
Quartiers ist. Im Plangebiet und angrenzend sind mehrere Bau-, Garten- und Kulturdenkma-
ler vorhanden, von denen einige Umgebungsschutz genieBen.

Die Auswirkungen der Planung bestehen in dem Entfall von Baumen, mdglicherweise im Ver-
lust von Tierlebensraumen, in der Zunahme von Verkehrs- und Larmbelastungen sowie in der
Uberplanung von Bau-/Kulturdenkmalern.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

Rodung von Baumen auBerhalb der Vogelbrutzeit,

Abriss von Geb&uden nach vorheriger Uberpriifung auf Fledermausquartiere und Mauer-
segler,

MaBnahmen zum Bodenschutz entsprechend dem Untersuchungskonzept,
MaBnahmen zum Larmschutz entsprechend dem Larmgutachten.

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil
der Planbegriindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 15.12.2011 im Rahmen einer éffentlichen
Sitzung des Stadtteilbeirates Stadtmitte in der Stadthalle statt. Von den anwesenden Birge-
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rinnen und Blrgern wurden Anregungen sowohl flir als auch gegen die Ansiedlung eines Ein-
kaufszentrums vorgebracht. Des Weiteren wurde den Blrgerinnen und Blirgern in einem , Be-
teiligungsforum™ in der Stadthalle am 27.04.2012 Gelegenheit gegeben, sich tber den Stand
der Planung zu informieren. Eine weitere Informationsveranstaltung fand am 21.11.2012
wdhrend der Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplanes ebenfalls in der Stadthalle
statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planentwiirfe der Fldchennutzungsplananderung
und des Bebauungsplanes sind zahlreiche Anregungen von Birgerinnen und Blirgern vorge-
tragen worden, insbesondere zu den Themen Artenschutz, Immissionsschutz, Verkehrsfiih-
rung und Innenstadtentwicklung.

Die Anregungen zum Artenschutz kénnen dahingehend bertlicksichtigt werden, dass die Bau-
me im 6ffentlichen StraBenraum im Wesentlichen erhalten werden und falls notwendig, erst
auBerhalb der Vogelbrutzeit gerodet werden und dass der Abriss von Gebauden erst nach der
vorherigen Uberpriifung auf Fledermausquartiere / Mauersegler erfolgt. Mit Verweis auf die
vorliegenden Gutachten zum Immissionsschutz konnten die vorgetragenen Anregungen zu-
rickgewiesen werden. Die Anregungen hinsichtlich der Beeintrachtigung der Innenstadtent-
wicklung wurden zuriickgewiesen, da davon ausgegangen wird, dass durch das geplante Ein-
kaufszentrum die Innenstadt gestarkt wird.

3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belan-
ge wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 12.12.2011 frihzeitig Uber die Pla-
nung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die weitere Behérdenbe-
teiligung gemalB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Planent-
wurfes vom 12.11.2012 bis 14.12.2012.

Von Seiten der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden z. T. direkte Vorbehalte ge-
gen die Planung vorgetragen. Durch die Uberarbeitung der Planung fiir das Einkaufszentrum,
hier: differenzierte Héhenfestsetzungen u. a., konnten die Anregungen beriicksichtigt werden.
Von den sonstigen Tragern wurde die Notwendigkeit der Planung gesehen und anerkannt,
gleichzeitig aber die moglichen Auswirkungen, hier: die der weiteren Einzelhandelsentwick-
lung, thematisiert. Mit Verweis auf die Vertraglichkeitsuntersuchung wurden diese Anregun-
gen zurickgewiesen.

4. Darlegung der grundlegenden Abwéadgqungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurde deut-
lich, dass sehr unterschiedliche Auffassungen sowohl zur Notwendigkeit, der Standortwahl
und GréBe des Einkaufszentrums wie auch zum Verkehrskonzept fiir das geplante Einkaufs-
zentrum bzw. dem flir die Innenstadt und den damit verbundenen Auswirkungen bestehen.

Die Stadt Neumdinster hat sich - unterstitzt durch Fachgutachten - fir die o. a. Planung an
diesem Standort entschieden mit der Uberzeugung, dadurch ihre Funktion als Oberzentrum zu
starken. Die Nutzungsbestimmungen fiir das geplante Einkaufszentrum werden zusatzlich
Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Neumdunster, den 21. Februar 2013
Fachdienst

Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrage

Heilmann



