Stadt Neumunster
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und -entwicklung
- Abt. Stadtplanung und Erschliel3ung -

Neumunster, 18. Februar 2013

AZ: 61-26-104 / Herr Jans

Drucksache Nr.: 1141/2008/DS
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Hauptausschuss 12.03.2013 @) Kenntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- |14.03.2013 o) Vorberatung
ausschuss
Ratsversammlung 19.03.2013 0O Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antraq:

Bebauungsplan Nr. 104 "Einkaufszen-
tum Sager-Viertel"

- Billigung des geanderten Planent-
wurfes

- Beschluss uber Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

1. Die Ratsversammlung stimmt den Einzel-
antrdgen zu den vorgebrachten Stellung-
nahmen in der vorliegenden Fassung zu.
Der Oberblrgermeister wird beauftragt,
diejenigen Personen, Trager offentlicher
Belange und Institutionen, die Stellung-
nahmen vorgebracht haben, von dem Er-
gebnis mit Angabe der Grinde in Kennt-
nis zu setzen.

2. Die nach der o6ffentlichen Auslegung vor-
genommenen Anderungen des Planent-
wurfes werden gebilligt.

3. Die Ratsversammlung beschliel3t auf-
grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509),
den Bebauungsplan Nr. 104 ,Einkaufszen-



trum Sager-Viertel* fir das Gebiet be-
grenzt durch den Konrad-Adenauer-Platz,
die KaiserstralRe, die BahnhofstralRe, die
Stralle Am Teich sowie den Gadnsemarkt
im Stadtteil Stadtmitte bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung.

4. Die Begrundung einschliefZlich Umweltbe-
richt wird gebilligt; Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Ermittlung von umweltre-
levanten Belangen (Umweltprifung)
werden gemal 8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB
bestatigt.

5. Die zusammenfassende Erklarung geman
8 10 Abs. 4 BauGB wird gebilligt.

6. Der OberblUrgermeister wird beauftragt,
den Bebauungsplan Nr. 104 nach 8§ 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
Dabei ist auch anzugeben, wo der Be-
bauungsplan, die Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung eingese-
hen werden kénnen.

7. Die in Kapitel C. 3. der Begrindung be-
schriebenen Fordermallnahmen fur die
Innenstadt sind in einem integrierten
Handlungskonzept Innenstadt aufzuneh-
men, das dem Bau-, Planungs- und Um-
weltausschuss zur Beratung und Be-
schlussfassung vorzulegen ist.

Finanzielle Auswirkungen: Siehe Begriindung zum Bebauungsplan

Begrundunag:

Mit der Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,,Sondergebiet
Einkaufszentrum Innenstadt* sowie des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Einkaufszentrum Sa-
ger-Viertel” soll die Ansiedlung eines Einkaufszentrums im Hauptgeschéftsbereich Neu-
munsters zwischen Gansemarkt und Bahnhofstralie ermdglicht werden. Dementspre-
chend werden im Bebauungsplan Sondergebiete zur Ansiedlung und zum Betrieb eines
innerstadtischen Einkaufszentrums samt Parkierungseinrichtungen ausgewiesen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 15.12.2011 im Rahmen einer 6ffentli-
chen Sitzung des Stadtteilbeirates Stadtmitte in der Stadthalle statt. Von den anwesen-
den Burgerinnen und Burgern wurden Anregungen sowohl fur als auch gegen die Ansied-
lung eines Einkaufszentrums vorgebracht. Mit dem ,,Beteiligungsforum® in der Stadthalle
am 27.04.2012 wurde den Burgerinnen und Burgern Gelegenheit gegeben, sich tGber den
Stand der Planung zu informieren. Eine weitere Informationsveranstaltung fand am
21.11.2012 wahrend der Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ebenfalls
in der Stadthalle statt.



Der Bebauungsplanentwurf wurde vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner
Sitzung am 25.10.2012 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die 6ffentli-
che Auslegung fand in der Zeit vom 12.11.2012 bis zum 14.12.2012 statt. Parallel dazu
wurden die zu beteiligenden Behdrden sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange
zur Stellungnahme aufgefordert. Die dazu sowie die im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung eingegangenen Stellungnahmen sind in der beiliegenden Ubersicht zusammenge-
fasst. Die Verwaltung hat zu den Stellungnahmen Abwagungsvorschlage erarbeitet und
entsprechende Beschlussantrage formuliert.

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert und ein ein-
geschranktes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Eine Anderung betrifft u. a. die Redu-
zierung der zulassigen Verkaufsflache fur das Sortiment Bekleidung / Textilien, welche
aufgrund eines Ubertragungsfehlers nicht mit 10.350 m2, sondern mit 8.000 m2 geman
der Vertraglichkeitsanalyse festgesetzt wird. Des Weiteren werden aus Grinden des
Denkmalschutzes differenzierte Gebaudehdhen im Bereich der katholischen Kirche sowie
gegenuber des Baudenkmals Am Teich 8 festgesetzt. AulRerdem werden Baume als zu
erhalten in die Planzeichnung Glbernommen.

Die Gutachten zum Bebauungsplan kdnnen im Fachdienst Stadtplanung und Stadtent-
wicklung sowie im Internet eingesehen werden. Sie sind nicht Bestandteil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan.

Entsprechend dem Erganzungsantrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen zum Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 schlagt die Verwaltung vor, die in Kapitel
C 3. beschriebenen FordermalRnahmen fur die Innenstadt in einem integrierten Hand-
lungskonzept Innenstadt aufzunehmen, weiterzuentwickeln und - soweit noch nicht er-
folgt — Umsetzungsvorschlage dafir zu erarbeiten.

In einer gesonderten Vorlage wird die Beschlussfassung Uber die Fortschreibung des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Neumunster insbesondere im Hinblick auf
die Ansiedlung eines Einkaufszentrums vorgelegt. Die Landesplanung halt in ihrer Stel-
lungnahme zu den Bauleitplanen eine Fortschreibung des Konzeptes auf der Grundlage
der vorliegenden gutachterlichen Untersuchungen fur erforderlich.

Mit der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan und damit tber die Ansiedlung eines
innerstadtischen Einkaufszentrums sind auch Entscheidungen uber das Verkehrskonzept
Innenstadt in einer gesonderten Vorlage zu treffen.

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan Nr. 104 ,Einkaufszentrum Sager-Viertel*
in der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschlieRen.

Dr. Olaf Tauras
Oberburgermeister

Anlagen:

- Planzeichnung und Text

- Begrindung einschlieRlich Umweltbericht

- Ubersicht uber die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnah-
men mit Beschlussantragen der Verwaltung

- Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

- Ubersicht tiber die geanderten Bestandteile des Bebauungsplanes zwischen der 6ffentli-
chen Auslegung und dem Satzungsbeschluss

- Erganzende Stellungnahme von Junker + Kruse



