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fur das Gebiet siidlich des Padenstedter Weges und westlich der L 319

Aufgrund des 810 des Baugesetzbuches {BauGB) sowie nach 884 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.180 "Biomethanerzeugungsanlage (BMEA) Wittorfer Feld" der Stadt Neuminster fiir das Gebiet stidlich des Padenstedter Weges und westlich der L 319,
bestehend aus der Planzeichnung -Teil A, dem Text -Teil B und dem Teil C, erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993

PLANZEICHNUNG - TEIL A -

Satzung der Stadt Neumiinster lGiber den Bebauungsplan Nr. 180 "Biomethanerzeugungsanlage (BMEA) Wittorfer Feld"
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PLANZEICHEN nach der PlanzVv90

l. Festsetzungen
F:? Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.180
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Eig; Sonstige Sondergebiete "Energie” (§11 (2) BauNVO)

SO: _ o )

:blellbe- Sonstige Sondergebiete "Abfallbehandlung” (§11 (2) BauNVO)
andlung

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich (Zu- und Abfahrt)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Regenentwasserung



Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

R Randschutzstreifen

P Pufferstreifen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

m -

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0°°e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

0000 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

PO Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die
o000 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

30m

Waldabstandsgrenze (§ 24 (2) LWaldG)

Anbaufreie Zone (§ 29 (1+2) StrWG)

Darstellung ohne Normcharakter

3 Flurstlicksbezeichnung

[TTT] Boschung



Text - Tell B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 (1) BauGB und BauNVO
1.1. Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.1. Sonstige Sondergebiete § 11 (2) BauNVO

Sondergebiet 1 - Energie:

Zulassig sind u. a.:

Samtliche technischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen sowie Lagerflachen, die
zur Erzeugung von Biogas aus nachwachsenden Rohstoffen (Na Wa Ro),
insbesondere Riben erforderlich sind.

Folgende Nebennutzungen sind zulassig:

- Flachen fir Photovoltaik- sowie Solarthermieanlagen auf Dachern, Hauben und
Abdeckungen, die fiir die Nutzung auf Grund ihrer Ausrichtung zur Sonne geeignet
sind.

Sondergebiet 2 - Abfallbehandlung:

Zulassig sind u. a.:

Samtliche technischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen sowie Lagerflachen, die
zur Behandlung von Siedlungsabfall erforderlich sind.

Folgende Nebennutzungen sind zulassig:

- Flachen fur Photovoltaik- sowie Solarthermieanlagen auf Dachern, Hauben und
Abdeckungen, die fur die Nutzung auf Grund ihrer Ausrichtung zur Sonne geeignet
sind.

1.1.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Maximal zuléassige Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO

Die festgesetzten Grundflachenzahlen diirfen fir die Errichtung von Stellplatzen sowie
Zufahrten und Wegeflachen bis max. 0,9 tberschritten werden.

2. Bauweise 89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO

2.1. Abweichende Bauweise gem. § 19 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich gilt eine abweichende Bauweise. Diese wird definiert als
offene Bauweise mit der Abweichung, dass bauliche Anlagen, die langer als 50 m sind,
zulassig sind.

2.2. H6he baulicher Anlagen 8 16 (2) Nr. 4 und 8 16 (3) Nr. 2 BauNVO und
Hohenlage baulicher Anlage § 18 BauNVO i. V. m. 8 9 (3) BauGB

2.2.1. H6he baulicher Anlagen 8 16(2) Nr.4 und 8§ 16(3) Nr.2 BauNVO
In den SO -Gebieten gilt folgende Hoéhenbeschrankung:



Die max. zulédssige Gebaudehthe (GH max.:) betragt 25,00 m bezogen auf die
Oberkante der Rohdecke der Sohlplatte im Erdgeschoss (OK-EGRD). Die maximale
Gebéudehbthe (oberer Bezugspunkt) bemisst sich nach dem Scheitelpunkt von Hauben
bzw. dem Schnittpunkt von Dachfirsten oder Haubenspitzen.

2.2.2. Hohenlage baulicher Anlagen § 18 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohe der Oberkante der Rohdecke der Sohlplatte im Erdgeschoss (OK-EGRD) der
baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieRungsseitigen Baukdrpermitte, darf nicht
mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehdrigen internen ErschlielBungsanlage
liegen.

Schornsteine und Ablufteinrichtungen dirfen eine maximale Héhe von 30,00 m Uber
(OK-EGRD) nicht Gberschreiten.

3. Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 8§ 9
(1) Nr. 14 BauGB

3.1. Regelung des Abflusses von Oberflachenwasser von versiegelten Flachen
Zur Regelung des Abflusses von Oberflachenwasser von versiegelten Flachen werden
Kreislaufe gebildet, die eine Versickerung vor Ort ermdglichen sowie ein
Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Die Ableitung von nicht behandlungsbedurftigem Wasser in eine Vorflut erfolgt durch
Einleitung in das RRB sowie durch einen Drosselabfluss in das weiter stidwestlich
vorhandene RRB aul3erhalb des Geltungsbereiches (auf dem Gebiet der Gemeinde
Padenstedt). Mit mineralischen Stoffen belastetes Oberflichenwasser ist durch
geeignete MalRnahmen, z.B. den Einsatz von Sandfangen, vor Einleitung in das RRB
von Feststoffen zu reinigen.

4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.1. Pufferstreifen zur Geh6lz- und Ausgleichsflache des AWZ

Die sidlich angrenzende Gehdlzflaiche (aul3erhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes) ist Teil des AWZ und als Ausgleichsflache fir das Landschaftsbild entstanden
und wird dauerhaft erhalten. Zur angrenzenden Nutzung ist ein Pufferstreifen von mind.
2,00 m als private Grunflache herzustellen, der nicht mit Verkehrs- oder
Nebenanlagen tberbaut werden darf.

4.2. Einzelbaumpflanzungen

Als Ausgleichsmalinahmen fir das Landschaftsbild sind aulerhalb des
Geltungsbereiches in den Griinstreifen an der Altonaer Stra3e Einzelbaume in der
Qualitat Hochstamm, 4 x verpflanzt, 20-25 STU herzustellen. Insgesamt sind dort
mindestens 20 Einzelbdume (siehe GOF) zu pflanzen.

4.3 Naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3ihahmen

4.3.1. AusgleichsmafRnahme A 1 — Feldgehdlzneuanlage

Auf dem Gelande der BMEA soll im 6stlichen Teil auf einer Flache von 1.900 m? ein
Feldgehdlz aus heimischen Strauch- und Baumarten - entsprechend der Gehdlzliste im
GOF - neu angelegt und gepflegt werden.



4.3.2. AusgleichsmalRnahme A 2 — Feldgehdlzneuanlage

Auf dem Geladnde der BMEA soll im westlichen Teil auf einer Flache von 270 m2 ein
Feldgeholz aus heimischen Strauch- und Baumarten - entsprechend der Geholzliste im
GOF - neu angelegt und gepflegt werden.

4.3.3. AusgleichsmalRnahme A 3 - Grabenneuanlage

Im Westen der BMEA soll auf einer Flache von 1.100 m2 ein naturnaher Graben (80 m)
und eine Gehdlzpflanzung (530 m2) aus einheimischen Strauch- und Baumarten -
entsprechend der Geholzliste im GOF - neu angelegt und gepflegt werden.

4.3.4. AusgleichsmalRnahme A 4 - Grabenneuanlage

Im Westen der BMEA soll auf einer Flache von ca. 475 mz2 ein naturnaher Graben

(55 m) und eine Gehdlzpflanzung (150 m?) aus einheimischen Strauch- und Baumarten
- entsprechend der Gehdlzliste im GOF - neu angelegt und gepflegt werden.

4.3.5. AusgleichsmalRnahme A 5 - Grabenneuanlage (extern)

Im Nordwesten der BMEA soll auf einer Flache von ca. 900 m? ein naturnaher Graben
(75 m) und eine Gehdlzpflanzung (450 m?2) aus einheimischen Strauch- und Baumarten
- entsprechend der Gehdlzliste im GOF - neu angelegt und gepflegt werden (Flurstiick
20/1, Flur 5, Stadt Neumdnster).

4.3.6. AusgleichsmalRnahme A 6 - Extensivgriinland (extern)

Sudlich der Sidumgehung der Stadt Neumunster wird auf einer Flache von ca. 1,408
Hektar eine landwirtschaftlich genutzte Flache dauerhaft dem Naturschutz und seinen
Zielen zur Verfugung gestellt und als extensives Grunland mit Ruderalsdumen u. a. als
Lebensraum fir Rebhihner bewirtschaftet. Davon soll eine Flache von 5.920 m? als
Ruderalsaum hergestellt werden (Flursttick 91, Flur 8, Gemarkung Wittorf).

4.3.7. AusgleichsmalRnahme A 7 - Extensivgrinland (extern)

Sudlich der Sidumgehung der Stadt Neumiinster wird auf einer Flache von ca. 2,09
Hektar eine landwirtschaftlich genutzte Flache dauerhaft dem Naturschutz und seinen
Zielen zur Verfugung gestellt und als extensives Grunland mit Ruderalsdumen u. a. als
Lebensraum fur Rebhihner bewirtschaftet. Davon soll eine Flache von 4.200 m? als
Ruderalsaum hergestellt werden (Flursttick 29/2 , Flur 8, Gemarkung Wittorf).

4.4. Entwasserung/ Flachenversiegelungen

4.4.1. Verringerung des Abflusswiderstands

Zur Verringerung des Abflusswiderstands sind Uberfahrbare Seitenstreifen der internen
Verkehrsflachen nur mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB

5.1. PraventionsmalRnahmen fir Havariefalle

Zur Pravention im Havariefall (Auslaufen von Flussigkeit aus einem Behadlter) ist die
Anlage mit einem Graben bzw. einem erhéhtem Wall zu umgeben. Der Zufluss von
Garsubstraten und Flissigkeiten in das RRB und in die Vorflut ist durch geeignete
technische MalRBhahmen (z. B. Rinnenschiitze) zu unterbinden.



6. Baugestalterische Festsetzungen gem. 8 9 (4) BauGB i. V. m. § 84(3) LBO

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und in Anpassung an die vorhandene
bauliche Entwicklung des Gelandes in unmittelbarer Nachbarschaft (AWZ) werden
gestalterische Festsetzungen getroffen. Die Farbwahl erfolgt in Anlehnung an die
verwendeten Farbtone im Bereich des AWZ bzw. durch die naturraumlich
vorgegebenen Farbtone.

6.1. Farben
Es werden fur ausgewéhlte Bauteile Farbtone nach RAL festgesetzt:

6.1.1. Fassaden/ Wandflachen
- RAL 1013 - 1015
- RAL 6000 - 6026
- RAL 7000 - 7048

6.1.2. Dacher
- RAL 1013 - 1015
- RAL 7000 - 7048

6.1.3. Haubenabdeckungen
- RAL 1013 - 1015
- RAL 7001 - 7004
- RAL 9001 - 9003
- RAL 9018 - 9023

6.1.4 Schornsteine
- Stahl- bzw. Edelstahl farblich unbehandelt

Ausnahmeregelung:
Fur Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind davon abweichende Farbténe nach
RAL zulassig.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentllchung
im Internet erfolgt.

Neumiinster, den
Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB ist am
durchgefihrt worden. Auf Beschluss der Ratsversammlung vom ist
nach §3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen worden.

Neumdunster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange
sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer frihzeitigen Stellungnahme
aufgefordert worden.

Neumdnster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange
sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Neumiinster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag



Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen

Stellungs- nahmen haben in der Zeit vom bis zum nach 83
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungs- nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Neumiinster, den
Stadt Neumdinster
Der OberblUrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
................................. , den

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahme
der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neumdunster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und

dem gesonderten Text (Teil C) wurde am gemal 810 BauGB von
der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom gebilligt.

Neumdnster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberburgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag



Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und dem gesonderten Text (Teil C) wurde hiermit ausgefertigt.

Neumdunster, den Stadt Neumunster
Der Oberblrgermeister

(Dr. Tauras)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (844
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein sowie auf die Rechtsfolgen wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Neumdunster, den
Stadt Neumdiinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
im Auftrag





