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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans erfol-
gen auf Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Das Bau-
gesetzbuch verpflichtet die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April
1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplans Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzun-
gen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuchs er-
forderliche MaRnahmen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beizufiuigen, in der die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind.

2. Planungsanlass, Plangebiet

Die Ratsversammlung der Stadt Neuminster hat am 15.07.2008 beschlossen, den Be-
bauungsplan 177 ,Entwicklungsflache Nord/ A 7“ aufzustellen. Ziel der Planung ist es,
auf dieser Flache unmittelbar an der A 7 neue Ansiedlungsmaglichkeiten fiir gewerbliche
Nutzungen zu schaffen, um dadurch die wirtschaftliche Basis der Stadt Neumunster zu
starken. Das Plangebiet ist einerseits verkehrlich hervorragend erschlossen, anderer-
seits gibt es im ndheren Umfeld kaum emissionsempfindliche Nutzungen. Gute Ansied-
lungsbedingungen bestehen dort insbesondere fur verkehrs- und logistikorientierte Be-
triebe, die auf Standorte nahe Uberregionaler Verkehrstrassen in besonderer Weise an-
gewiesen sind.

Die Ratsversammlung hat am 15.07.2008 aul3erdem beschlossen, den Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (35. Anderung). Die
bisherige Darstellung - Flache fur Wald und fur Landwirtschaft - soll in gewerbliche Bau-
flache geandert werden.

Die Planung konnte aufgrund der krisenhaften wirtschaftlichen Entwicklung im Jahr
2009 zunéchst nicht weiter qualifiziert werden. Ab dem Jahr 2010 konkretisierten sich
dann Uberlegungen fur Nutzungen aus den Bereichen Logistik und Recycling. Eine Ex-
pertise des Instituts fur Unternehmensfiihrung und Logistik der TU Hamburg-Harburg
aus dem Jahr 2011 bescheinigt der Flache eine sehr gute Eignung. Vorgeschlagen wer-
den die Ansiedlung LKW-bezogener Nutzungen (Rasthof, sichere Stellplatze) und Nut-
zungen aus dem Bereich Recycling. Dringend empfohlen wird aul3erdem, einen Gleisan-
schluss an die sudlich des Plangebiets verlaufende Haupt-Eisenbahnstrecke Hamburg -
Flensburg - Skandinavien herzustellen und einen Umschlagsterminal zu errichten (Um-
schlag von Schwergiutern vom LKW auf die Schiene). Die Ratsversammlung der Stadt
Neumunster hat daraufhin am 29.11.2011 beschlossen, fir die zwischen der K 1 und
der Eisenbahntrasse gelegenen Fldchen einen weiteren Bebauungsplan aufzustellen
(Bebauungsplan 177 B ,Entwicklungsflache Nord/ A 7 Teilgebiet Stud“). Hierzu wurde
des Weiteren eine Satzung Uber ein Vorkaufsrecht gemall 8 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB er-
lassen.

Der Bereich der 35. Flachennutzungsplandnderung wurde dementsprechend nach Siden
ausgedehnt. Er umfasst nun den Bereich zwischen der BAB 7, der L 328, dem Bagger-
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see, der Hofstelle Rendsburger Strale 411, dem Stovergraben und der Eisenbahnstre-
cke Neumdinster - Rendsburg, die Flache betrdgt insgesamt etwa 110 ha. Entlang der
Bahnstrecke schlieBt der Anderungsbereich einen Anbauabschnitt von rd. 1000 m Lange
ein, der die Errichtung eines Gleisanschlusses mit Umschlagsterminal erméglicht.

Neumunster ist seit Mai 2012 Mitglied der Metropolregion Hamburg. Innerhalb der Met-
ropolregion hat die Logistikbranche eine besondere Bedeutung und stellt ein dynami-
sches Wachstumsfeld dar. Gleichzeitig sind geeignete Flachen in Hamburg und dessen
unmittelbarem Umfeld knapp. Auch vor diesem Hintergrund erdffnet die Planung fiur die
zukinftige wirtschaftliche Entwicklung Neumduinsters erhebliche Chancen. So hat ein
grolles Unternehmen aus der Versandhandelsbranche Interesse bekundet, im Plangebiet
ein Logistikzentrum zu errichten. Es handelt sich um ein Vorhaben von erheblichen Di-
mensionen, mit dem eine bedeutende Zahl an neuen Arbeitsplatzen verbunden waére.
Obgleich eine Standortentscheidung seitens des betreffenden Unternehmens noch nicht
geféllt wurde, soll das Bebauungsplanverfahren ziigig vorangetrieben werden, um den
Standort entsprechend der Anforderungen dieser Nutzung zeitnah zu qualifizieren und
die Chancen auf eine positive Ansiedlungsentscheidung zu wahren.

Im Juni 2012 wurden Vorentwiirfe fur den Bebauungsplan 177 und fiir die 35. Anderung
des Flachennutzungsplans erarbeitet und die Trager o6ffentlicher Belange friihzeitig be-
teiligt. Am 31.08.2012 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Burger im Rahmen einer
gemeinsamen Sitzung der Stadtteilrate Einfeld und Gartenstadt. Die gedufRerten Anre-
gungen sind in die weitere Planung eingeflossen.

Zwischenzeitlich wurde die Entscheidung gefallt, eine Transportgasleitung, die das
Plangebiet von Norden nach Stden durchquert, zu verlegen. Das fuhrt zu einem im Ver-
gleich zum Vorentwurf deutlich gednderten Zuschnitt der Baufelder und einer entspre-
chend angepassten inneren Erschliefung. Fur die innere ErschlieBung liegt die Planung
eines Ingenieurbiros vor, auf deren Grundlage die Festsetzung der Verkehrsflachen im
Bebauungsplan erfolgt ist.

Inzwischen liegt ein Verkehrsgutachten vor, das insbesondere die Leistungsfahigkeit
der geplanten Anbindung an die Autobahn A 7 nachgewiesen und Simulationen durch-
gefuhrt hat. Dartiber hinaus wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:

- Schalltechnische Untersuchung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplans und
zur Aufstellung des Bebauungsplans 177 der Stadt Neumdunster, 15. LAIRMCON-
SULT GmbH, November 2012

- Verkehrsgutachten fur die Ansiedlung des Gewerbegebiets im Rahmen der Bebau-
ungsplane 177/177B fur die Stadt Neumunster, VTT, November 2012

- Landschaftsokologischer Fachbeitrag und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Pla-
nungsbiro Mordhorst-Bretschneider GmbH, 19. November 2012

- Faunistisches Fachgutachten fur die ,Entwicklungsflache Nord/A7“, BioConsult
2011

- Artenschutzrechtliche Prufung gemal 8§ 44 BNatSchG, BioConsult, November 2012
- Amphibien-Kartierung zur ,,Entwicklungsflache Nord/A7*, Umweltbiro Schwahn 2009

- Entwasserungskonzept, Losch & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, November
2012

Die Planung wird durch eine Umweltprifung begleitet, in der ihre Auswirkungen auf um-
weltrelevante Belange untersucht und geeignete Mal3hahmen zu deren Vermeidung, Mini-
mierung oder Ausgleich dargestellt werden. Die Umweltprufung erfolgt sowohl fur die Auf-
stellung des Bebauungsplans als auch fur die Flachennutzungsplananderung. Sie bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans bzw. der 35. FNP-Anderung.



3. Ausgangslage, Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 177 wird begrenzt von der A 7 im Westen,
der L 328 im Norden, dem Baggersee bzw. den ihn umgebenden Flachen im Osten und
der K 1 im Sitden. Er umfasst einschliellich der in das Plangebiet einbezogenen angren-
zenden Verkehrsflachen etwa 60 ha. Die Flachen stehen grof3tenteils im Eigentum der
Stadt Neumiunster.

Die A7 gehort mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von derzeit tber 60.000 Fahr-
zeugen zu den wichtigen Verkehrsmagistralen in Deutschland. Auch die L 328 ist stark
befahren, zwischen der Autobahn und dem Stadtgebiet Neumiunster liegt die tagliche
Verkehrsbelastung bei etwa 22.000 Fahrzeugen (Angaben entnommen aus: Landesbe-
trieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein Niederlassung Rendsburg, Erlaute-
rungsbericht Umgestaltung A 7 Anschlussstelle 13 Neumunster Nord/ L 328). Durch das
Plangebiet verlauft in Nord-Sud-Richtung der Eichhofweg, eine untergeordnete Erschlie-
Rungsstralle mit einem Verkehrsaufkommen von etwa 500 Fahrzeugen taglich.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, Giberwiegend han-
delt es sich um intensiv genutzten Maisacker. Die Ackerflachen werden durch Wallhe-
cken (Knicks) gegliedert. Die einzige bauliche Nutzung im Plangebiet ist das Gehoft
»~Eichhof“. Auch das Gehoft steht im Eigentum der Stadt Neumiinster. Eine weitere Hof-
stelle mit Wohnnutzung befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets
stdlich der Rendsburger Stral3e. Angrenzend an das Gehoéft ,Eichhof* gibt es eine kleine
Waldflache.

Im Rahmen der Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt wurden die Biotope im
Plangebiet neu aufgenommen, vgl. Kap. 7.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 1990 (FNP) in seiner gegenwartig geltenden Fassung (siehe
Abbildung 1) stellt das Plangebiet und den sidlich angrenzenden FNP-Anderungsbereich
bis zur Bahntrasse als Flache fur Landwirtschaft dar. Entlang der BAB 7 wird ein Streifen
Waldflache dargestellt.

Im Rahmen der 35. Anderung soll die Darstellung Flache fur Landwirtschaft bzw. Wald
durch gewerbliche Bauflache ersetzt werden. Ergédnzend erfolgt die Darstellung des ge-
planten Gleisanschlusses. Fiir die Anderung des FNP wird eine separate Begriindung er-
arbeitet.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplanung, Stand 07/2012

Der Landschaftsplan der Stadt Neumunster aus dem Jahre 1999 (siehe Abbildung 2)
sieht in seiner derzeit geltenden Fassung im Wesentlichen eine bestandsgeméaRe Ent-
wicklung vor. In der Karte ,Entwicklungsziele* werden landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen dargestellt, differenziert in Acker, Intensivgrinland und Feuchtgrinland. Die Hof-
stelle ,,Eichhof* und der diese umgebende Wald sind ebenfalls bestandsgemall darge-

stellt.

Der Landschaftsplan wird im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplans eben-
falls geandert und an die geltenden Planungsziele der Stadt Neuminster angepasst.
Dies betrifft nicht nur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. denjenigen der 35.
Anderung des FNP. Vielmehr werden die Darstellungen im gesamten nordwestlichen

Stadtgebiet Uberpruft.



Abbildung 2: Landschaftsplanung, Stand 07/2012

Die gemeindliche Bauleitplanung ist des Weiteren geméal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sowie im Regionalplan fur den Planungsraum Il -
Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt. Mit Z
versehene Aussagen sind als Ziele zu beachten, mit G gekennzeichnete Aussagen sind
als Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

Der LEP und der Regionalplan ordnen das Plangebiet der Siedlungskategorie ,Stadt-/
Umlandbereich in landlichen Raumen* zu. Diese sollen gemal LEP ,als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte (...)“ gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fiir den gesamten landlichen Raum geben. (Kap. 1.5 2G). Die
Standortbedingungen fir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Flachen fiur Gewer-
be und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung (...) verbessert werden. Ent-
sprechende Aussagen enthélt der Regionalplan (Kap. 4.4).

Der LEP 2010 weist in Schleswig-Holstein erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Die-
se orientieren sich an den wichtigen Uberregionalen Verkehrstrassen. Auch die A 7 ist
als Landesentwicklungsachse dargestellt. GemalR Kap. 2.6 des LEP (4G) kénnen an den
Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte fur Gewerbegebiete von
Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden. Diese sind insbesondere verkehrsintensi-
ven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine Uberregionale Verkehrsanbindung
angewiesen sind.
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Mit Schreiben vom 19.08.2008 und vom 28.03.2012 hat das Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein der Stadt Neumiunster die Ziele der Landesplanung fur den Be-
reich des B-Plans 177 und der FNP-Anderung mitgeteilt. Gegenstand der Stellungnahme
vom 28.03.2012 ist erganzend der Bebauungsplan 177B und die sudliche Erweiterung
des Bereichs der Flachennutzungsplandnderung. Aus Sicht des Innenministeriums wird
mit der Planung seitens des Oberzentrums Neumunster ein wichtiges Signal in Richtung
gewerblicher Schwerpunktsetzung gesetzt. Die Planung wird begruf3t. Das Ministerium
verweist auf die Einstufung der A 7 als Landesentwicklungsachse. Der Stadt wird emp-
fohlen, die vorgesehene gewerbliche Entwicklung im Rahmen der Regionalen Entwick-
lungskonzepte REK A 7 Sud und REK Kiel-Region, die derzeit erarbeitet werden, abzu-
stimmen und in diesem Zusammenhang das Profil des Gebiets weiter zu scharfen. Als
Stichpunkte werden genannt: konkretes Nutzungskonzept, Flachenbedarfe, Bildung von
Bauabschnitten, verkehrliche Anbindung, OPNV-ErschlieRung und 6kologische Vertrag-
lichkeit.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der vorliegenden Planung keine Ziele der Landespla-
nung entgegenstehen.

Das Plangebiet und der Anderungsbereich des FNP liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,,Stadtrand Neumunster“. Die Entlassung der fur bauliche Entwick-
lung vorgesehenen Flachen wird im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungs-
plans betrieben.

B. INHALT DER PLANUNG

1. Geltende Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 177

Der Bereich des Bebauungsplans ist derzeit AuRenbereich gemal 8 35 BauGB.

2. Vorgesehene Festsetzungen zur Art und MalR der baulichen Nutzung,
Bauweise und uberbaubarer Grundstiicksflache

2.1 Art der Nutzung

Die Planaufstellung erfolgt mit dem Ziel, insbesondere die Ansiedlung von Grof3betrie-
ben aus dem Bereich der Logistik zu ermdglichen, vgl. Ausfuhrungen in Kap. 2. Das
Plangebiet soll daher Uberwiegend als Industriegebiet gemall § 9 BauNVO festgesetzt
werden. Diese Art der Nutzung ist vor dem Hintergrund der Planungsziele der Stadt, die
insbesondere auf die Ansiedlung von Grol3unternehmen der Logistikbranche gerichtet
ist, erforderlich. Diese Betriebe bendétigen vielfach Hochbauten erheblichen Ausmalles
(Logistikhallen) und arbeiten im Dreischichten-Betrieb Uber 24 Stunden. Dies hat ein
entsprechendes Verkehrsaufkommen auch in der Nachtzeit zur Folge.

Entsprechende Anforderungen stellt auch das GrolRunternehmen der Logistikbranche,
das ein Ansiedlungsinteresse im Plangebiet ge&ullert hat. Die Festsetzungen werden
deshalb so getroffen, dass Vorhaben dieser Art realisiert werden kdnnen.

Unabhéangig von diesem vorliegenden Ansiedlungsinteresse soll das Industriegebiet auch
anderen industriellen Nutzungen zur Verfigung stehen. Dies sind gemé&fl BauNVO vor-
wiegend solche Nutzungen, die sich aufgrund ihrer Emissionen und ihres sonstigen Kon-
fliktpotentials in andere Baugebiete nicht einfigen. Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage
an der Autobahn und der gro3en Entfernung zu Gebieten, die ganz oder teilweise dem
Wohnen dienen, fur solche Nutzungen besonders geeignet. Dies gilt vor allem fir Be-
triebe, die groRe zusammenhdngende Flachen bendétigen. Die Stadt Neumunster verfugt
zwar im Suden der Stadt Uber weitere planungsrechtlich gesicherte Industriegebietsfla-
chen (B-Plane Nr. 111, 113, 115 A, 116 ,Gewerbegebiet Sud*). Diese liegen aufgrund
der deutlich groRBeren Entfernung zur A 7 jedoch weniger verkehrsgunstig und bieten
daher fur Logistik-GroR3betriebe deutlich unginstigere Standortbedingungen. Zudem
fehlt teilweise die ErschlieBung, stehen die Flachen nicht im staddtischen Eigentum bzw.
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stehen keine zusammenhéangenden Flachen in der fur diese Nutzungen erforderlichen
GroéfRenordnungen zur Verfugung. Auch das bestehende Ansiedlungsinteresse liel3e sich
auf den bereits planungsrechtlich gesicherten Flachen nicht realisieren. Daher ist die
Neuausweisung des Industriegebiets erforderlich.

Aufgrund der Zweckbestimmung des Industriegebiets ist die Vertréglichkeit dieser Fest-
setzung mit umgebenden, schutzbedurftigen Nutzungen sorgfaltig zu untersuchen. Da-
bei sind nicht nur LA&rmemissionen, sondern auch Luftschadstoff- und Geruchsemissio-
nen in den Blick zu nehmen. Zu beachten ist zudem die Problematik moglicher schwer-
wiegender Storfalle. Auch wenn die Ansiedlung von Betrieben, die unter die Storfallver-
ordnung fallen derzeit nicht zu erwarten ist, sind sie in einem Industriegebiet doch pla-
nungsrechtlich grundséatzlich zuldssig. Ihre Ansiedlung ist potentiell mdglich. Daher ist
zu priufen, inwieweit Nutzungsausschlisse bzw. Ausschlisse bestimmter Betriebsberei-
che erforderlich sind.

Die Situation stellt sich bezlglich schutzbedurftiger Nutzungen in der Umgebung wie
folgt dar. Die Entfernungsangaben beziehen sich jeweils auf die AuRenkante des geplan-
ten Industriegebiets.

- Wohnnutzungen in Baugebieten:

Das nachstgelegene Wohngebiet ist die Neubausiedlung ndrdlich Stoverbergkamp bzw.
westlich Roschdohler Weg (Entfernung etwa 1.000 m). Der Bebauungsplan Nr. 217
»-Roschdohler Weg/ Stoverbergskamp*® setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet fest.

Weitere Wohnnutzungen befinden sich westlich der Rendsburger Stral3e gegentiber dem
Gewerbegebiet Stover (Marie-Curie-Stral3e). Die Entfernung betrégt ebenfalls 1.000 m.
Dieser Bereich ist Bestandteil des geltenden Bebauungsplans Nr. 67 ,,Gewerbegebiet
Stover” und ist dort als Mischgebiet festgesetzt.

Zudem gibt es folgende Wohnnutzungen im Auf3enbereich:
- Rendsburger StralRe 453 unmittelbar stdlich des Plangebiets , Entfernung etwa 25 m,

- Hofstelle mit Wohnnutzung Rendsburger Stralle 409/411 suddéstlich des Plangebiets,
Entfernung etwa 250 m,

- Hofstelle mit Wohnnutzung Wilhelmsruh 2 westlich des Plangebiets bzw. der A 7 und
bereits aulR3erhalb des Stadtgebiets, Entfernung etwa 250 m,

- Rendsburger StralRe 393/395 suddstlich des Plangebiets, Entfernung etwa 400 m,
- Aalbrooksweg 50 bzw. Aalbrooksweg 52 sudlich des Plangebiets, Entfernung etwa 500 m

- Hofstelle mit Wohnnutzung am Feldweg 81 ndrdlich des Plangebiets, Entfernung etwa
700 m.

Schutzbedurftig sind auch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schulen). Zu nen-
nen ist hier der Schulstandort stdlich Stoverbergskamp / westlich Roschdohler Weg, die
Entfernung betragt etwa 1.000 m.

Aufgrund dieser schutzbedurftigen Nutzungen ist es erforderlich, das Gebiet in Zonen
unterschiedlicher Nutzungsintensitat zu gliedern. Insbesondere im Hinblick auf die Au-
Renbereichswohnnutzungen sudlich der Rendsburger Strae, d.h. unmittelbar sidlich
der Plangebietsgrenze, wird daher der stdliche Teil des Plangebiets nicht als Industrie-,
sondern als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Dies betrifft eine 200 m
breite Teilflache. Dort sollen nur Gewerbebetriebe zuldssig sein, soweit sie gemall § 8
BauNVO nicht erheblich belastigend sind.
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Gliederung des Gebiets entsprechend dem Abstandserlass NRW 2007

Ein bewahrtes Instrument zur Gliederung von Industrie- und Gewerbegebieten mit dem
Ziel, Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung vorbeugend zu ver-
meiden, ist der Erlass ,Immissionsschutz in der Bauleitplanung®“ (Abstandserlass) des
Landes Nordrhein-Westfalen. Er gilt derzeit in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr
2007. Der Abstandserlass klassifiziert industrielle und gewerbliche Anlagen danach, wel-
chen Abstand diese zu Wohngebieten einhalten sollten, um Immissionskonflikte zu ver-
meiden. Die allermeisten in der Praxis vorkommenden Anlagen sind berucksichtigt, dar-
unter nahezu alle Betriebe, die gemall der Verordnung uber genehmigungsbedurftige
Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 14. Marz 1977 (BGBI. 1 S. 505), zuletzt ge-
andert am 17. August 2012 (BGBI. 1 S. 1726, 1752) genehmigungsbedirftig sind. Die
Betriebe werden darin in sieben Abstandsklassen eingeteilt: die empfohlenen Mindest-
abstdnde zum nachsten Wohngebiet betragen 1.500 m (Klasse 1), 1.000 m (Klasse I1)
700 m (Klasse I11), 500 m (Klasse 1V), 300 m (Klasse V), 200 m (Klasse VI) und 100 m
(Klasse VII).

Die empfohlenen Abstande berucksichtigen alle Arten von Immissionen, d.h. Larm, Luft-
schadstoffe und Geruche. Die einschlagigen technischen Regelwerke - d.h. insbesondere
die TA L4&rm, die TA Luft und die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sind in die Bemes-
sung der Abstande eingeflossen. Festsetzungen in Bebauungspldnen auf Grundlage der
Abstandsliste werden seit vielen Jahren praktiziert und wurden von der Rechtsprechung
vielfach bestatigt. Auch in Neumunster wurden bereits mehrfach Festsetzungen auf
Grundlage des Abstandserlasses getroffen. Sie erfolgen auf Grundlage des 8 1 Abs. 4
BauNVO (Gliederung des Gebiets nach Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-
derer Bedurfnisse und Eigenschaften).

Bei der Anwendung der Abstandsliste ist Folgendes zu bertcksichtigen:

1. Bezuglich L&rm legt die Abstandsliste die Anforderungen Reiner Wohngebiete gemaf
TA Larm zugrunde (nachtlicher Wert 35 dB(A), Tagwert 50 dB(A)). Sofern Abstande al-
lein oder weitaus Uberwiegend aus Grinde des Larmschutzes festgelegt worden sind,
kann daher bei Allgemeinen Wohngebieten die nachste und bei Misch-, Dorf- oder Kern-
gebieten die Ubern&chste Abstandsklasse angewendet werden. Die betreffenden Betrie-
be und Anlagen sind im Erlass mit einem Stern (*) gekennzeichnet.

2. Der Abstandserlass trifft keine Aussagen zum Schutzstatus von Wohnnutzungen im
AulBenbereich. Bezuglich Schallimmissionen wird Wohnnutzungen im Auf3enbereich in
der Regel der Schutzanspruch eines Mischgebiets zugebilligt. Entsprechend verfahrt
auch das vorliegende Larmgutachten (vgl. Kap. 5). Daher ist es sachgerecht, auch die
Festsetzung der Abstdnde entsprechend vorzunehmen. Fur die Bemessung der Mindest-
abstdnde gegenuber AuBRenbereichs-Wohnnutzungen wird daher fur die mit dem Stern
(*) gekennzeichneten Betriebe die jeweils Uberndchste Abstandsklasse festgesetzt.

Bezlglich La&rm- und Geruchsimmissionen gibt es keine vergleichbare Praxis. Zu be-
denken ist, dass Wohnnutzungen im Aul3enbereich die aus landwirtschaftlicher Nutzung
resultierenden Schadstoff- und Geruchsimmissionen grundsatzlich hinnehmen miussen.
Dies bildet einen grundlegenden Unterschied zu Allgemeinen und Reinen Wohngebieten.
Daher ware es nicht sachgerecht, bezuglich Geruchs- und Schadstoffimmissionen die
Abstandsklassen, die auf den Anforderungen von Reinen Wohngebieten zugeschnitten
sind, auf Wohnnutzungen im AufRenbereich unveradndert zu Ubertragen. Bezogen auf
Wohnnutzungen im Auf3enbereich wird daher generell die jeweils nachst hdhe-
re Abstandsklasse festgesetzt.

MalRgeblich fur die Bemessung der Abstande ist die Aul3enbereichswohnnutzung Rends-
burger Strale Nr. 453. Diese Wohnnutzung grenzt unmittelbar an das noérdlich der
Rendsburger StralRe festgesetzte Gewerbegebiet. Ausgehend von dieser Wohnnutzung
werden im Gewerbe- und Industriegebiet Flachen abgegrenzt, die entsprechend der Ab-
standsklassen bis zu 100 m (Bezeichnung A), bis zu 200 m (Bezeichnung B), bis zu
300 m (Bezeichnung C), bis zu 500 m (Bezeichnung D) und bis zu ca. 700 m (Bezeich-
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nung E) Abstand zu dieser Nutzung einhalten. Damit werden gleichzeitig die Abstands-
anforderungen abgedeckt, die sich aus den ubrigen schutzbedirftigen Nutzungen (B-
Plangebiet 217, Mischgebiet beim Gewerbegebiet Stover) ergeben.

Festgesetzt wird, dass in den mit A - E bezeichneten Baugebieten die betrieblichen An-
lagen entsprechend den jeweiligen Abstandsanforderungen ausgeschlossen werden. Der
Ausschluss gilt fur die in der Liste aufgefuhrten Betriebsarten und, da diese nicht ab-
schlieend sind, auch fur Betriebe mit entsprechendem Emissionsverhalten. Es wird ent-
sprechend den oben gemachten Ausfuhrungen jeweils eine hohere Abstandsklasse zu-
grunde gelegt, wobei als héchste Abstandsklasse die Klasse VII und als niedrigste Ab-
standsklasse die Klasse 1 gilt.

Demnach werden ausgeschlossen:

- in der mit A bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI

- in der mit B bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen | - V

- in der mit C bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen | - IV

- in der mit D bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen | - 111

- in der mit E bezeichneten Flachen Betriebsarten der Abstandsklassen | und Il.

Ergédnzend gilt folgendes:

- Betriebsarten, deren Einstufung im Abstandserlass allein oder weitaus tGberwiegend
aus Grunde des Larmschutzes festgelegt worden ist (Kennzeichnung mit *), sind in
der jeweils hoéchsten unzulassigen Abstandsklasse noch zuldssig, d.h. in Flache A
Zulassigkeit Abstandsklasse VI mit *, Flache B Zulassigkeit Abstandsklasse V mit *,
Flache C Zulassigkeit Abstandsklasse IV mit *, Flache D Zulassigkeit Abstandsklasse
Il mit *, Flache E Zul&ssigkeit Abstandsklasse Il mit *.

- Betriebsarten der jeweils héchsten unzuldssigen Abstandsklasse kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch entspre-
chende Vorkehrungen oder Betriebsbeschrdnkungen die ublichen und zulassigen
Immissionswerte der jeweils zulassigen Abstandsklasse nicht Uberschritten werden.

Die Ausnahmeregelung soll den Fallen gerecht werden, wo Betriebe nicht das typische
Emissionsverhalten aufweisen, das bei der Zuordnung zu den jeweiligen Abstandsklas-
sen zugrunde gelegt wurde. Dies gilt fur alle Betriebe, also auch fir diejenigen mit
Kennzeichnung (*), bei denen der um eine Klasse reduzierte Mindestabstand gilt. Be-
triebe der Klasse | bleiben generell unzuléssig, weil fur keinen der dort aufgefuhrten Be-
triebe der Abstand nur aus Larmschutzgriinden festgelegt wurde.

Dem Belang, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen, wird damit auf
Ebene des Bebauungsplans entsprochen.

Storfallbetriebe

Eine gesonderte Betrachtung ist in Bezug auf Storfallbetriebe erforderlich. Das sind die-
jenigen Betriebe, die schwere Unfalle im Sinne des Artikels 12 der Richtlinie 96/82 EG
vom 09. Dezember 1996 (,Seveso-Richtlinie)” auslésen kdnnen. Diese Betriebe sind in
einem Industriegebiet grundsatzlich zuldssig und entsprechen seiner Zweckbestim-
mung. Ein pauschaler Ausschluss soll daher nicht erfolgen, zumal das Gebiet grundsatz-
lich allen Arten gewerblicher und industrielle Nutzungen offen stehen soll. In vielen Fal-
len handelt es sich bei entsprechenden Anlagen nicht um industrielle Gro3betriebe, son-
dern um eher kleine Unternehmen, die sich in das Gebiet - unter Berucksichtigung der
erforderlichen Abstédnde - ohne weiteres einflugen.

Die Seveso-Richtlinie verpflichtet die EU-Mitgliedstaaten, Flachenausweisungen so vor-
zunehmen, dass zwischen den betreffenden Betrieben bzw. Betriebsbereichen und
schutzbedurftigen Gebieten ein angemessener Abstand gewahrt bleibt. Der Begriff ,,Be-
triebsbereiche” ist in 8 3 Abs. 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in
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der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zuletzt gedndert am 27. Juni
2012 (BGBI. | S 1421, 1423) definiert:

Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Be-
reich, in dem geféahrliche Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nr. 4 der Richtlinie 96/82/EG
des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen
mit gefdhrlichen Stoffen (ABI. EG 1997 Nr. L 10 S. 13), gedndert durch die Richtlinie
2003/105/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003
(ABl. EU Nr. L 345 S. 97), in einer oder mehreren Anlagen einschlie3lich gemeinsamer
oder verbundener Infrastrukturen und Tatigkeiten einschliel3lich Lagerung im Sinne des
Artikels 3 Nr. 8 der Richtlinie in den in Artikel 2 der Richtlinie bezeichneten Mengen tat-
séchlich vorhanden oder vorgesehen sind oder vorhanden sein werden, soweit davon
auszugehen ist, dass die genannten gefahrlichen Stoffe bei einem aul3er Kontrolle gera-
tenen industriellen chemischen Verfahren anfallen; ausgenommen sind die in Artikel 4
der Richtlinie 96/82/EG angefuhrten Einrichtungen, Gefahren und Tatigkeiten.

In das deutsche Recht umgesetzt wurde die Seveso-Richtlinie mit 8 50 BImSchG. Da-
nach sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umweltauswirkungen und von
schweren Unféllen (...) hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden. Zu den raumbedeutsamen Planungen z&hlen auch
Bebauungsplédne. Schutzbediirftige Gebiete sind ausschlie3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete, Wohngebiete, o6ffentlich genutzte Gebiete und Gebé&ude,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete.

Der § 50 BImSchG gilt als Abwéagungsdirektive. Das bedeutet, er kann in der Abwagung
uberwunden werden, allerdings nur dann, wenn schwerwiegende Belange entgegenste-
hen (Gemengelagen, fehlende Alternativen). Eine solche Situation liegt hier nicht vor.

Empfehlungen zu den erforderlichen Abstdnden enthélt der von der Kommission fur An-
lagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden fiur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung (Leitfaden KAS 18). Schutzbedurftige Gebiete sind geméal Leitfaden KAS-18,
Kap. 2.1.2:

- Baugebiete im Sinne der BauNVO mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen (WR,
WA, WB, MD, MI, MK, ggf. SO).

- Gebaude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder
sensible Einrichtungen wie Anlagen fur soziale, kirchliche, kulturelle, sportliche und
gesundheitliche Zwecke, 6ffentlich genutzte Gebaude und Anlagen mit Publikumsver-
kehr (Einkaufszentren, Hotels, Parkanlagen, ggf. Verwaltungsgebaude.

- Wichtige Verkehrstrassen, d.h. Autobahnen und Schienenwege.

Der KAS-18-Leitfaden enthalt Abstandsempfehlungen fur Bauleitplanungen ohne Detail-
kenntnisse. Das sind so genannte ,Achtungs-Abstande”. Kap. 3.1. des Leitfadens KAS-
18. Hierzu wird folgendes ausgefiuhrt:

Befinden sich keine schutzbedirftigen Nutzungen geméaR Kap. 2.1.2 innerhalb der Gren-
zen der Abstandsempfehlungen, kann davon ausgegangen werden, dass mit planungs-
rechtlichen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von
schweren Unféallen so weit wie mdglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel
des 8 50 Satz 1 BImSchG in dem Punkt entsprochen wird.

Die Abstandsempfehlungen des KAS-18-Leitfadens nehmen nicht Bezug auf Betriebe
oder Betriebsarten, sondern auf die in Betriebsbereichen verwendeten gefahrlichen Stof-
fe. Diese werden in vier Klassen eingeteilt:
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- Klasse I: Abstandsempfehlung bis 200 m

- Klasse Il: Abstandsempfehlung bis 500 m

- Klasse Ill: Abstandsempfehlung bis 900 m
- Klasse 1V: Abstandsempfehlung bis 1.500 m

Eine Sonderrolle spielt der Stoff Acrolein, fur diesen ergibt sich ein Achtungsabstand
von 2.190 m.

Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf Menschen bzw. deren Leben und kdrperli-
che Unversehrtheit. Sie beziehen sich nicht auf die unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete. Hierunter fallen FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete oder Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Das nachst gelegene in
diesem Sinne schutzbedurftige Gebiet, das FFH- bzw. Naturschutzgebiet Dosenmoor, ist
etwa 2,6 km vom Plangebiet entfernt. Diese Entfernung uUberschreitet die Abstandsemp-
fehlungen deutlich, gesonderte Untersuchungen bezuglich dieser Gebiete sind daher
nicht erforderlich.

In einem Radius von bis zu 1.500 m zu den Grenzen des Plangebiets befinden sich fol-
gende schutzbedurftige Nutzungen:

1. Neubausiedlung noérdlich Stoverbergkamp bzw. westlich Roschdohler Weg, Entfer-
nung etwa 1.000 m,

2. Mischgebiet westlich der Rendsburger Stral3e gegeniber dem Gewerbegebiet Stover
(Marie-Curie-Stral3e), Entfernung etwa 1.000 m,

3. Schulstandort stdlich Stoverbergskamp / westlich Roschdohler Weg, Entfernung etwa
1.000 m,

4. wichtige Verkehrswege. Dies betrifft die Autobahn A 7 und die L 328 als Autobahnzu-
bringer.

Vor dem Hintergrund der unter 1. bis 3. aufgefuhrten Nutzungen ergibt sich die
Notwendigkeit, Betriebe bzw. Betriebbereiche, in denen Stoffe gemaf der Klas-
se IV oder Acrolein verwendet werden, auszuschliel3en.

~Wichtige Verkehrswege* sind nach einer Interpretationshilfe der Europaischen Kommis-
sion aus dem Jahr 2006, verdffentlicht in der Publikation ,Fragen und Antworten zur
Seveso-Richtlinie” des Bundeswirtschaftsministeriums, diejenigen Trassen, die folgende
Belastungswerte Uberschreiten

- Autobahnen mit mehr als 200.000 PKW in 24 Stunden bzw. mehr als 7.000 PKW in
der verkehrsreichsten Stunde,

- andere StralRen mit mehr als 100.000 PKW in 24 Stunden oder mehr als 4.000 PKW
in der verkehrsreichsten Stunde,

- Schienenwege mit mehr als 250 Personenzigen in 24 Stunden oder mehr als 60 Per-
sonenzige in der verkehrsreichsten Stunde.

Die Belastung auf der L 328 liegt so weit unter diesen Werten, dass keine Festsetzun-
gen erforderlich sind. Dies gilt auch unter Bericksichtigung zukinftig prognostizierter
Verkehrszuwéchse. Entsprechendes gilt fur die in etwa 600 m Entfernung verlaufende
Eisenbahnstrecke Neumunster — Flensburg - Danemark.

Die Verkehrsbelastung der A 7 im Bereich Neumunster wird fur das Jahr 2035 mit
93.000 - 96.000 Fahrzeugen taglich prognostiziert. Auf die verkehrsreichste Stunde ent-
fallen etwa 5.600 Fahrzeuge. Auch diese Belastung liegt noch unterhalb der angegebe-
nen Werte, dessen ungeachtet ist sie hoch. An besonders verkehrsreichen Tagen ist es
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nicht unwahrscheinlich, dass eine Belastung von 7.000 Fahrzeugen in der verkehrs-
reichsten Stunde erreicht und Uberschritten wird. Die A 7 grenzt unmittelbar an das
Plangebiet. Es handelt es sich um eine der wichtigsten Nord-Sud-Verbindungen in
Deutschland, uber die ein Grofiteil des Fernverkehrs in Richtung Skandinavien abgewi-
ckelt wird. Die Bedeutung dieser Strecke zeigt sich an dem geplanten sechsspurigen
Ausbau, von dem auch der Streckenabschnitt bei Neumunster betroffen ist. Storfalle
hatten erhebliche Auswirkungen. Daher wird die A 7 als wichtiger Verkehrsweg im Sinne
der Seveso-Richtlinie eingestuft und entsprechende Festsetzungen getroffen (Gliede-
rung des Gebiets entsprechend der Grenze der planfestgestellten Verkehrsflache der
A 7, d.h. vollstandiger Ausschluss von Betriebsbereichen der Klasse 111, teilweise Aus-
schluss der Klassen Il und 1).

Die Ausschlisse gelten auch fur Betriebsbereiche, in denen Stoffe mit entsprechendem
Gefahrenpotential verwendet werden, die nicht in den Abstandsklassen aufgefihrt wer-
den. Die Zuordnung dieser Stoffe erfolgt durch Berechnung des so genannten “Gefah-
renindizes”, vgl. hierzu KAS-18-Leitfaden Anhang 1 Ziffer 3. Betriebe der jeweils nachst
hdheren Klasse kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher
oder technischer MalRhahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Abstand ausrei-
chend ist.

Wohnnutzungen im Aul3enbereich werden von der KAS-18-Richtlinie nicht erfasst. Hof-
stellen mit Wohnnutzungen gibt es zum einen an der Rendsburger StrafRe stdlich des
Plangebiets (Nr. 409, Entfernung etwa 200 m) und am Eichhofweg ndérdlich des Plange-
biets (Entfernung etwa 800 m). An der Rendsburger StralRe befinden sich zudem zwei
weitere einzelne Wohnnutzungen (Siedlungssplitter) nahe der Autobahn (Nr. 453) bzw.
nahe der Einmiundung Stoverbergskamp Nr. 393/395). Die Entfernungen betragen
150 m bzw. 400 m.

Betroffen sind demnach vier Wohngebaude im Aul3enbereich. Die Seveso-Richtlinie und
der Leitfaden KAS-18 beziehen sich jeweils auf Gebiete oder Nutzungen, in denen eine
grolRere Anzahl Menschen lebt bzw. sich langere Zeit aufhalt. Dies ist im Auf3enbereich
nicht der Fall. Einzelgehotfte dienen zwar dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen,
aufgrund der geringen Anzahl der betroffenen Personen ist es aber méglich und zumut-
bar, deren Belange im Zuge der Genehmigung der jeweiligen Anlage zu bericksichtigen,
beispielsweise im Rahmen von Notfallplanen. Daher werden in Bezug auf diese Wohn-
nutzungen keine Festsetzungen getroffen. Zu berucksichtigen ist, dass sich die Ach-
tungsabstande des KAS-18-Leitfadens im Unterschied zu den Abstanden des Abstands-
erlasses nicht auf den bestimmungsgemallen Betrieb einer Anlage beziehen, also auf
dessen typisches Emissionsverhalten, sondern auf Storfalle. Deren Eintreten soll durch
entsprechende technische und sonstige Vorkehrungen soweit wie mdglich verhindert
werden, kann aber nach allgemeiner Erfahrung niemals vollstdndig ausgeschlossen wer-
den (,,Dennoch-Storfalle®).

Die Formulierung der entsprechenden Festsetzungen orientiert sich an Vorschlagen der
Rechtsanwaltskanzlei Raedeker Sellner Dahs aus einem Gutachten, das diese im Auftrag
der KAS erstellt haben und das die KAS veroffentlicht hat.

Ausschlisse von Nutzungen
Einzelhandel

Die Stadt Neumunster hat im Jahre 2008 ein Einzelhandelsgutachten beschlossen, das
Kriterien fur Standorte von zentrenrelevantem und nicht zentrenrelevantem Einzelhan-
del enthélt. Das Plangebiet des B-Plans 177 entspricht diesen Kriterien nicht. Ferner ist
das Gebiet aufgrund seiner Lage fir Nutzungen pradestiniert, die eine besonders gute
Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz erfordern bzw. die sich in andere Gebiete
nicht einfigen. Zudem waren Einzelhandelsbetriebe publikumsintensive Nutzungen, de-
ren Ansiedlung in oder in unmittelbarer Ndhe eines Industriegebiets zu Konflikten fuh-
ren kann. Vor diesem Hintergrund werden in dem Industriegebiet und im Gewerbege-
biet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Einzelhandel ist nur ausnahmsweise zulas-
sig, wenn er in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
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Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen steht und der
gewerblichen Nutzung hinsichtlich seiner Geschossflache deutlich untergeordnet ist.
»Deutlich untergeordnet” bedeutet, die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung darf
maximal 20% der Geschossflache des jeweiligen Betriebs erreichen.

Eine Ausnahme qilt ferner fir Einzelhandel im Zusammenhang mit Tankstellen, Rast-
statten und Autohotfen (v.a. Tankstellenshops). Diese werden allgemein zugelassen.
Durch die Lage in unmittelbarer Autobahnnéhe ist das Plangebiet fur Tankstellen poten-
tiell geeignet. Da Tankstellenshops entscheidend zum Umsatz einer Tankstelle beitragen
und somit unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen ein unverzichtbarer Bestandteil
eines Tankstellenbetriebs sind, wird diese Sonderregelung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Vergniugungsstatten und Bordelle

Die Lage an der vom Fernverkehr stark genutzten Autobahn A 7 kann den Wunsch nach
Ansiedlung von Vergniugungsstatten sowie von Bordellen bzw. Vorfuhr- und Geschéfts-
rdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, mit sich bringen. Vergnugungsstéatten sind in Gewerbegebieten gemal
8§ 8 BauNVO ausnahmsweise zulassig, Bordelle zahlen zu den Gewerbetrieben aller Art,
die sowohl im Gewerbe- als auch im Industriegebiet allgemein zulassig sind. Solche
Nutzungen entsprechen nicht der Lagegunst des Gebiets fur industrielle und andere ge-
werbliche Nutzungen. Zudem kénnen sie Abwertungstendenzen mit sich bringen, die
das Gebiet als ,,Adresse” fur industrielle und gewerbliche Betriebe beeintrdchtigen und
damit unattraktiv machen wirden. Sie werden daher ausgeschlossen.

2.2 MalR der Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Nutzungsmalie sollen in einer fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete tblichen GréRen-
ordnung festgesetzt werden. Festgesetzt wird eine GRZ von 0,8, dies entspricht den
Obergrenzen des § 17 BauNVO. Es gilt ferner eine Baumassenzahl von 8,0 im Industrie-
gebiet bzw. 6,0 im Gewerbegebiet.

Die zuldssige Gebaudehdhe betragt im nérdlichen Teil des Industriegebiets 20 m. Damit
wird insbesondere den Anforderungen von Logistikbetrieben entsprochen, die bevorzugt
in diesem Teil des Plangebiets angesiedelt werden sollen. Gleichzeitig wird den Belangen
des Landschaftsbilds Rechnung getragen. Aufgrund der solitaren Lage des Gebiets hat
die dort zulassige Bebauung eine entsprechende Fernwirkung. Im sudlichen Teil des In-
dustriegebiets und im Gewerbegebiet wird die Gebdudeh6he daher auf 12 m begrenzt.

Die Geb&udehodhen beziehen sich jeweils auf die mittlere Hohe der an das Grundstick
angrenzenden Verkehrsflache.

Die zulassigen Gebdudehdéhen kdnnen fur untergeordnete Bauteile, die aus betriebstechni-
schen Grunden erforderlich sind, Uberschritten werden. Entsprechendes gilt fur jeweils eine
Werbeanlage an der Statte der Leistung; hier darf die Uberschreitung jedoch nicht mehr als
5 m betragen. Fur Werbeanlagen gilt ergdnzend, dass deren gesamte Ansichtsflache nicht
mehr als 40 m2 betragen darf; eine blinkende oder wechselnde Beleuchtung ist unzuléssig.

Innerhalb einer gesondert umgrenzten Flache im westlichen Teil des Plangebiets ist ein
Werbepylon mit einer H6he von maximal 35 m als Ausnahme zul&ssig. Dieser Pylon soll
in Neumunster ansassigen Unternehmen ermdglichen, in Autobahnnéhe fur sich zu wer-
ben. Es ist vorgesehen, den Pylon in Regie der stadtischen Wirtschaftsagentur zu betrei-
ben, um die Werbemdglichkeiten an dieser exponierten Stelle unter den interessierten
Betrieben zu koordinieren. Innerhalb des 100 m breiten Anbaubeschrankungsstreifens
entlang der BAB 7 sind Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe von maximal 20 m und nur
an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig. Ein Vorhaben, das auch anderen Neumins-
teraner Wirtschaftsbetrieben eine Mdglichkeit der Prasentation bietet, ware daher inner-
halb dieses Streifens nicht zulassig. Der Standort fur den Pylon wurde daher so gewéhlt,
dass er sich aullerhalb des Anbaubeschrankungsstreifens befindet; somit wird eine gro-
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Rere Hohenentwicklung sowie eine Werbeprasentation von nicht in unmittelbarer Nahe
anséssigen Betrieben ermadglicht.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird in Form gro3er zusammenhangender Flachen
festgesetzt, damit die betrieblichen Gebaude auf den Grundstiicken flexibel angeordnet
werden kdénnen. Die Baugrenzen verlaufen strallenbegleitend, wobei jeweils ein Abstand
von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie eingehalten wird. Sie berucksichtigen die Anbau-
verbotszone entlang der A 7 (40 m), der L 328 (20 m) und der K 1 (15 m). Bertcksich-
tigt werden ferner die forstrechtlich erforderlichen Abstdnde zu der Waldflache am Eich-
hof (30 m). Dieser Wald wird planungsrechtlich gesichert.

Im Bereich des fur die o.g. Sammel-Werbeanlage vorgesehenen Standortes wird der
Abstand der Baugrenze zur StralR3enflache auf 2 m reduziert, um auch unter Berucksich-
tigung der derzeitigen Grundstuckseigentumsverhéltnisse die Errichtung eines ca. 35 m
hohen Pylons zu ermdglichen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei eine Gebaudeldnge von 50 m uber-
schritten werden darf. Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiucksflachen
kénnen damit Geb&ude in beliebiger Lange errichtet werden. Die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen sind einzuhalten.

2.3 Larmschutz

Der Aspekt Ld&rmschutz ist in zweierlei Hinsicht zu betrachten:

1. mdogliche Emissionskonflikte des zukinftigen Gewerbe- und Industriegebiets mit
schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung. In diesem Zusammenhang sind
auch madgliche Konflikte durch zusétzlichen Verkehrslarm auf 6ffentlichen Stralien in
den Blick zu nehmen, der durch die gewerblichen und industriellen Nutzungen her-
vorgerufen wird.

2. mdagliche Immissionskonflikte schutzbedurftiger Nutzungen innerhalb des Gebiets
(ausnahmsweise zuléssige Betriebswohnungen, gewerbliche Aufenthaltsraume) auf-
grund von aul3en auf das Plangebiet einwirkender La&rmquellen. Dies betrifft insbe-
sondere die umgebenden Verkehrstrassen A 7 und L 318.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zur
35. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans 177
der Stadt Neumdunster, LAIRM Consult, 15. November 2012) wurden beide Aspekte un-
tersucht. Es ergibt sich folgendes:

Emissionen

Die Beurteilung von Gewerbelarm im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage
der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ und der TA Larm. Die DIN 18005 liefert An-
haltspunkte daftr, mit welchen Emissionspegeln bei uneingeschrankten Industrie- und
Gewerbegebieten gerechnet werden kann. Die TA Larm enthalt Richtwerte fur die Larm-
pegel, die in den Baugebieten geméal BauNVO vor den Fassaden der jeweiligen Geb&ude
maximal ankommen durfen. Es ist der Nachweis zu fuhren, dass diese in der TA Larm
enthaltenen dB(A)-Pegel nicht tGberschritten werden. Eine etwaige Vorbelastung durch
bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen ist einzubeziehen.

Die TA Larm enthalt keine Richtwerte fir Wohnnutzungen im Auf3enbereich. Es werden
die Immissionswerte fur Misch- bzw. Dorfgebiete zugrunde gelegt, das sind 60 dB(A)
tagsuber und 45 dB(A) nachts. Das ist sachgerecht, weil Misch- bzw. Dorfgebiete die
Nutzungskategorien sind, in denen Wohnen neben anderen Nutzungen regelmé&Rig zu-
l&ssig ist.

Nach der DIN 18005 kann angenommen werden, dass uneingeschrankte Gewerbegebie-
te bzw. die innerhalb von Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen einen flachenbezoge-
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nen Schalleistungspegel L,, bezogen auf 1m? Flache, von 60 dB(A) tags und nachts
emittieren. Fur Industriegebiete betragt der entsprechende Wert 65 dB(A).

Folgende schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets werden in der
schalltechnischen Untersuchung betrachtet und als Immissionsort (10) definiert:

- Wohnnutzungen Wilhelmsruh 2 (Hofstellen mit Wohnnutzung im Auf3enbereich, be-
reits aulRerhalb des Stadtgebiets von Neumunster, Entfernung zum Plangebiet B-Plan
177 etwa 250 m), Immissionsorte 10 1 und 2

- Wohnnutzung Aalbrooksweg 50 bzw. 52 (Wohnnutzung im Aul3enbereich, Entfernung
zum Plangebiet B-Plan 177 etwa 500 m), Immissionsort 10 3

- Wohnnutzung Rendsburger Stralle 453 (Wohnnutzung im Aullenbereich, unmittelbar
stdlich der Grenze des Plangebiet B-Plan 177), Immissionsort 10 4

- Wohnnutzungen Rendsburger Stralle 411 und 413 (Hofstelle mit Wohnnutzung im
AulRenbereich, Entfernung zum Plangebiet B-Plan 177 etwa 250 m), Immissionsort
105

- Wohnnutzung Feldweg 81 (Hofstelle mit Wohnnutzung im Auf3enbereich, Entfernung
zum Plangebiet B-Plan 177 etwa 700 m), Immissionsort 10 6

Die hier genannten Nutzungen sind weitgehend deckungsgleich mit den in Kap. 2.1 auf-
gefuhrten AufRRenbereichs-Wohnnutzungen. Die einzige Ausnahme bildet die Aul3enbe-
reichs-Wohnnutzung Rendsburger Strale 393/395, der kein Immissionsort zugewiesen
wurde. Sie wird aber durch den nahe gelegenen Immissionsort Ol 5 mit abgedeckt.

Die Ermittlung der Pegel erfolgt differenziert nach Geschossen (EG, 1. OG). Als gewerb-
liche Vorbelastung wird die Autobahnmeisterei westlich der A7 berucksichtigt.

Es ergibt sich folgendes: Tagsuber werden die Richtwerte der TA Ld&rm von 60 dB(A) an
keinem Immissionsort Uberschritten. Anders verhélt es sich zur Nachtzeit. Daher ist es
erforderlich, die GE- und GIl-Flachen nachts zu kontingentieren. Kontingentierung be-
deutet, es werden Larmkontingente (Lg) festgesetzt, mit denen die zuldssigen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel - verglichen mit den Annahmen der DIN 18005 - einge-
schrankt werden. Fur die Gewerbegebiet ist ein Kontingent von 45 dB(A)/m? erforder-
lich. In den Industriegebieten betragt das Kontingent 50 dB(A)/m? siidlich der Planstra-
RBe A und 57 dB(A)/m? nérdlich der Planstralle A. Die Festsetzung erfolgt damit so, dass
der groRen zusammenh&ngenden Fldche im Norden des Plangebiets, die sich auch hin-
sichtlich ihrer Lage zu schutzbedurftigen Nutzungen fur eine intensive industrielle Nut-
zung am besten eignet, die hochsten Kontingente zugewiesen werden. Auch die Kontin-
gente fiir die Gbrigen Flachen (45 dB(A)/m? bzw. 50 dB(A)/m?) sind fiir eine gewerbliche
bzw. industrielle Nutzung ausreichend.

As Ergebnis der Kontingentierung betrdgt der Immissionspegel am 104, der dem Plan-
gebiet am néchsten liegt, vor der EG-Fassade 44,9 dB(A) und vor dem 1. OG 45,3
dB(A). Der Richtwert von 45 dB(A) wird weitgehend eingehalten. Die Uberschreitung vor
der Fassade des 1. OG von 0,3 dB(A) ist hinnehmbar, weil sie im Rahmen der Reche-
nungenauigkeit liegt und eine Uberschreitung bis 1 dB(A) nach der TA L4rm bei beste-
hender Vorbelastung zuléssig ist.

Die Festsetzung enthalt Vorgaben, wie die Einhaltung des Larmkontingents auf Grund-
lage der DIN 45961 nachzuweisen ist. Alternativ ist der Nachweis ausreichend, dass an
den mal3geblichen Immissionsorten der Richtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschritten wird (Relevanzgrenze).
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Die Festsetzung lautet wie folgt:

Zum Schutz der Wohnbebauung aufRerhalb des Plangebiets sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Emissionen die folgenden
Emissionskontingente Lgc; (bezogen auf 1 m2) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uber-
schreiten:

Flachen A und B: 45 dB(A)
Flache C: 50 dB(A)
Flachen D und E: 57 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durch-
zufuhren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Berlcksichti-
gung der Geldndeh6then, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie
Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelande);

2. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspe-
gelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Zuséatzlich untersucht wird die Situation unter Berucksichtigung der sudlich angrenzen-
den Gewerbeflachen, die Gegenstand der 35. Anderung des Flachennutzungsplans sind
(zukunftiger B-Plan 177 B ,Entwicklungsflache Nord/ A 7 Teilgebiet Sud*). Der 104 wur-
de uberplant und entfallt dadurch, gleichzeitig wirde die gewerblich/industrielle Nut-
zung deutlich ndher an den Immissionsort 10 3 heranrucken. Ergebnis ist, dass tags-
Uber auch im Plangebiet 177B keine Kontingentierung erforderlich wére. Eine Kontin-
gentierung zur Nachtzeit wére erforderlich. Die n&chtlichen Kontingente im Plangebiet
177 konnten, da der 10 4 wegfallt, erhdht werden.

Zu untersuchen ist ferner zuséatzlicher Verkehrslarm auf offentlichen Straf3en, der durch
die gewerblichen und industriellen Nutzungen hervorgerufen wird. Zu diesem Zweck er-
folgt an den sechs Immissionsorten jeweils ein Vergleich zwischen dem Prognose-
Nullfall, d.h. die Verkehrsentwicklung ohne Berucksichtigung der Planung, und dem
Prognose-Planfall, also die Verkehrsentwicklung mit Berucksichtigung des Plangebiets.
Betrachtet wird der Prognose-Planfall bezogen auf das Jahr 2025/2030 ohne Bertcksich-
tigung der sudlichen Erweiterungsflache. Es ergibt sich ein Anstieg der Pegel um maxi-
mal 1 dB(A), und zwar am 10 3. Diese liegt in unmittelbarer Autobahnnahe und weist
deshalb insgesamt die hdochsten Belastungen auf. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fiur
Mischgebiete von 64 dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts werden im Prognose-Nullfall
tagsuber um 1,1 dB(A) (EG) bzw. 1.9 dB(A) (1. OG) uberschritten. Im Prognose-
Planfall kommt es zu weiteren planbedingten Uberschreitungen um 1 dB(A) auf dann
66,1 bzw. 66,9 dB(A). Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von
60 dB(A) tagsuber und 50 dB(A) nachts sind entsprechend hdher.

Nachts liegen die Werte im Prognose-Planfall am 10 3 bei 59,6 bzw. 60,4 dB(A), das
heil3t die durch die Rechtsprechung definierte Grenze der Gesundheitsgefahrdung in der
Nachtzeit von 60 dB(A) wird auch ohne die Planung nahezu erreicht bzw. tiberschritten.
Infolge der Planung kommt es hier zu weiteren Anstiegen um 0,9 dB(A). Eine Zunahme
von maximal 1 dB(A) liegt an der Grenze der Wahrnehmbarkeitsschwelle und deutlich
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Es handelt sich am IO 3 um einen
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Konflikt, der aufgrund der N&he der AufRenbereichswohnnutzung zur Autobahn unab-
hangig vom B-Plan 177 besteht und diesem nicht zugerechnet werden kann.

An den uUbrigen Immissionsorten kommt es zu planbedingten Pegelanstiegen tags und
nachts zwischen 0,4 dB(A) und 0,7 dB(A). Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden
tagsuber am 10 4 und nachts auch am 10 1 und am 1O 2 uUberschritten, dies gilt jedoch
ausnahmslos auch fur den Prognose-Nullfall. Die Grenze der Gesundheitsgefdhrdung
wird jeweils deutlich unterschritten.

Immissionen

Im Rahmen der Immissionsprognose sind die umgebenden o6ffentlichen Verkehrswege
zu berucksichtigen, d.h. die A 7, die L 318 und die Rendsburger StrafRe. Es ergeben sich
an den stralBennahen Bereichen der A 7 und der L 318 Beurteilungspegel von bis zu
73 dB(A) tagsiiber und 67 dB(A) nachts, es kommt also zu deutlichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete. Fur Industriegebiete sieht
die DIN 18005 keine Orientierungswerte vor. Die im Gewerbe- und Industriegebiet aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen werden ausgeschlossen, soweit die Grenzen der
Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts Uberschritten wer-
den. Die betreffenden Flachen sind in der Planzeichnung mit ,W* bezeichnet. Aul3en-
wohnbereiche (Balkone, Terrassen) werden ausgeschlossen, sofern der Orientierungs-
wert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) im mehr als 3 dB(A) uberschrit-
ten wird. Nicht beheizte Wintergarten sind generell zulassig.

Zum Schutz gewerblicher Aufenthaltsraume wird passiver Schallschutz festgesetzt. Die-
ser orientiert sich an den Vorgaben der DIN 4109, es erfolgt die Festsetzung der jeweils
erforderlichen LA&rmpegelbereiche (LBP). Diese bericksichtigen auch den Larm, der sich
aus dem Gebiet selber ergibt. Im stralennahen Bereich der A 7 und der L 318 ergibt
sich jeweils LBP VI, im uUbrigen Plangebiet LBP V. In einem Teilbereich im Siden des
Plangebiets westlich und 6stlich der Planstralle B ist LBP IV ausreichend.

Fur Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzungen
sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Es wird festgesetzt:

Zum Schutz der Buro- und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor Verkehrs-
larm und Gewerbelarm werden die in der Planzeichnung dargestellten Ld&rmpegelberei-
che nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir
die der A 7 und L 328 zugewandten Gebaudefronten und Seitenfronten. Fur ruckwarti-
ge Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R"w,res = 40 dB(A)
BUroraume o0.4.: erf. R"w,res = 35 dB(A)

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R"w,res = 45 dB(A)
BUroraume o0.4.: erf. R"w,res = 40 dB(A)

Larmpegelbereich VI:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R"w,res = 50 dB(A)
BUroraume o0.4.: erf. R"w,res = 45 dB(A)

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs
sind in den Bereichen, in denen eine Larmbelastung von 68 dB(A) Uberschritten wird,
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geschlossen auszufuhren. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb
des Plangeltungsbereichs ist generell zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereichs genugen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3en-
bauteile der Geb&dude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzu-
weisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gesamtlarmbetrachtung

Die DIN 18005 sieht vor, die Beurteilungspegel verschiedener Schallquellen, d.h. in die-
sem Fall Verkehrs- und Industrie- bzw. Gewerbeldrm, getrennt zu betrachten. Die
schalltechnische Untersuchung nimmt dessen ungeachtet vor dem Hintergrund einer
vollstandigen Abwégung des Belangs der Schallimmissionen eine Gesamtlarmbetrach-
tung bezogen auf die schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung vor. Unterschiedli-
che Definitionen der einzelnen mal3geblichen Aullenlarmpegel (Verkehr und Gewerbe),
die auf unterschiedlichen Berechnungsverfahren beruhen, missen dabei in Kauf ge-
nommen werden.

Es ergibt sich, dass es zu Anstiegen des Gesamtldrmpegels an den untersuchten Immis-
sionsorten um maximal 1,9 dB(A) kommt. Die starksten Anstiege sind am 10 5 tagsuber
und am 10 6 tags und auch nachts zu verzeichnen. Dessen ungeachtet werden an diesen
beiden 10 die Grenzwerte der 16. BImSchV und auch die Orientierungswerte der DIN 18005
sicher unterschritten. An den 10 1 und 2 werden die Grenzwerte der 16. BImSchV tagsuber
weitgehend eingehalten und nachts durchweg Uberschritten, wobei die Grenzen der Ge-
sundheitsgefahrdung deutlich unterschritten werden. An beiden 10 wirkt sich der Gewerbe-
larm aufgrund ihrer Lage westlich der A 7 kaum aus. Am 10 4 kommt es zu Uberschreitun-
gen der Grenzwerte der 16. BImSchV tags und nachts, auch hier werden die Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung sicher unterschritten. Am 10 3 kommt es, wie bereits ausgefuhrt,
zu Uberschreitungen des Pegels von 60 dB(A) nachts. Es besteht hier jedoch kein Unter-
schied zur Betrachtung des Verkehrslarms einschlie3lich der planbedingten Mehrverkehre,
die Pegel sind identisch. Auf die vorherigen Ausfiihrungen kann verwiesen werden.

3. Gestaltung, Werbeanlagen

Da bei einem industrie- und Gewerbegebiet die Anforderungen der gewerblichen Betrie-
be im Vordergrund steht, werden nur wenige gestalterische Festsetzungen getroffen.

Festgesetzt wird, dass die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der Erschlie-
Rungsstralen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und den Baugrenzen nicht als Ar-
beits- oder Lagerflachen genutzt werden durfen. Sie sind gartnerisch anzulegen. Ge-
schlossene Grundstickseinfriedungen (Mauern, Sichtschutzzdume 0.4.) sind entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen nur in einer Hohe von maximal einem Meter zuldssig. H6he-
re geschlossene Mauern bewirken ein eintdniges und erdriickendes stadtebauliches Er-
scheinungsbild, dies soll vermieden werden.

Festgesetzt werden zudem gestalterische Vorgaben fur Werbeanlagen. Werbeanlagen
mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder beweglichen Lichtstrahlern
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werden ausgeschlossen. Solche Anlagen sind eher fur Vergnugungsviertel kennzeich-
nend und entsprechen nicht dem Charakter eines Industrie- bzw. Gewerbegebiets.

4. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet wird Verkehrsstrome in einem erheblichen
Umfang hervorrufen. Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurde die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit der dufReren Anbindung analysiert und nachgewiesen.

AuRere ErschlieRung

Die auliere ErschlieBung des B-Plangebiets 177 soll Gber eine neue Stral3e (Planstralle
A) erfolgen, die in H6he der Auffahrt zur A 7 Richtung Norden an die L 328 anbindet. Es
wird ein signalisierter Knoten mit der L 318 gelegt. Die Leistungsfahigkeit dieses Kno-
tens wurde anhand von Verkehrssimulationen nachgewiesen. Eine grundsatzliche Zu-
stimmung des zustandigen Landesbetriebs Verkehr liegt vor, wobei der Landesbetrieb
fordert, auch den westlichen Knoten (BAB-Auffahrt in Richtung Hamburg) zu signalisie-
ren. Ein urspriunglich vorgesehener Kreisverkehr wird nicht weiter verfolgt. Er verfugt
Uber keine ausreichende Leistungsfahigkeit, weil die zu erwarten Belastungen auf den
einzelnen Kotenpunktarmen sehr unterschiedliche Verkehrsbelastungen sind. Ein Vor-
entwurf des signalisierten Knotens liegt vor, die im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflachen werden auf Grundlage dieses Vorentwurfs abgegrenzt.

Abb. 3 Vorentwurf Knoten L 318 / B-Plangebiet 177

Die aullere ErschlieBung erfolgt ergdnzend uber die Rendsburger Strale. Diese hat
deutlich untergeordnete Bedeutung, da sich das Verkehrsaufkommen des Gebiets im
Wesentlichen zur Autobahn A 7 orientiert. Die Rendsburger Strale hat ein tagliches
Verkehrsaufkommen von etwa 900 Fahrzeugen, das durch Z&ahlungen ermittelt wurde.
Aufgrund dieser aul3erst geringen Belastung sind keine Konflikte zu erwarten.

Die Anbindung an die Rendsburger Stral3e wird als Kreisverkehr mit 35 m Durchmesser
zzgl. Entwasserungsmulden hergestellt. Uber diesen Kreisel soll zukiinftig auch die stid-
liche Erweiterungsflache (Plangebiet 177B) angebunden werden.
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Prognostiziertes Verkehrsaufkommen

Die Verkehrssimulationen und die Leistungsfdhigkeitsnachweise der verkehrlichen An-

bindung sind auf folgenden Grundlagen erfolgt:

- Untersucht wird das Verkehrsaufkommen, das von dem Logistikzentrum zu erwarten
ist, fur das ein konkretes Ansiedlungsinteresse besteht. Auch wenn noch nicht fest-
steht, ob diese Ansiedlung erfolgt, werden die Verkehrsflachen so dimensioniert wer-
den, dass es im Falle einer Ansiedlung zu keinen verkehrlichen Konflikten kommt.
Zudem ist es nicht unwahrscheinlich, dass sich aufgrund der Lage unmittelbar an der
Autobahn auch dann, wenn diese konkrete Ansiedlung nicht erfolgt, ein vergleichba-
res Unternehmen mit einem vergleichbar grol3en Verkehrsaufkommen ansiedelt.
Kennzeichnend fur das in Rede stehende Vorhaben ist ein ausgepragter Saisonbe-
trieb. Wahrend im Normalbetrieb mit einer Beschaftigtenzahl von 1.500 Personen ge-
rechnet werden kann (Szenario 1B), betragt diese im Saisonbetrieb, das sind vor al-
lem die Monate vor den Weihnachtsfeiertagen, bis zu 4.500 Personen. Fir den Leis-
tungsfahigkeitsnachweis wurde das Verkehrsaufkommen im Saisonbetrieb zugrunde
gelegt (Szenario 1A des Verkehrsgutachtens).

- Untersucht wird das Verkehrsaufkommen der sudlich angrenzenden Gewerbeflachen.
Diese umfassen u.a. einen Bereich, fir den die Ansiedlung eines Autohofs und einer
Tankstelle mit entsprechend erhohtem Verkehrsaufkommen angedacht wird; diese
Ansiedlungen wirden durch die getroffenen Annahmen abgedeckt (Szenario 3 des
Verkehrsgutachtens). Fiur diese Nutzung wird eine GrundsticksgrofRe von ca. 8 ha
unterstellt; es wurden anhand einschldgiger Richtwerte Beschéftigtenzahlen von 10
Personen je ha sowie insgesamt rd. 5.000 Kfz-Fahrten durch Kunden- und Lieferver-
kehre zugrunde gelegt. Fur die weiteren Flachen wird eine noch nicht néher spezifi-
zierte gewerbliche Nutzung im Bereich Transport, Produktion und Dienstleistungen
angenommen.

MafRgeblich fur den Nachweis der Leistungsfahigkeit des Knotens sind die Verkehre. Un-
ter Berucksichtigung dieser beiden Szenarien ergibt sich in der Vormittagsspitze ein
prognostizierter Zu- und Abfluss zu dem Knoten L 318/Auffahrt A 7 von jeweils etwa
1.050 Kfz. Entsprechende Werte ergeben sich fur die Nachmittagsspitze. Diese Ver-
kehrsaufkommen kann der Knoten sicher bewaltigen.

Das Gutachten betrachtet zwei weitere Szenarien: Szenario 2 (Mitberucksichtigung des
Plangebiets 177B) und Szenario 4 (Messebetrieb Holstenhallen). Das Szenario 4 wurde
nicht berucksichtigt. Die Messeverkehre treten auflerhalb morgendlichen Spitzenstun-
den auf. In der nachmittaglichen Spitzenstunde sind die Verkehre zwar grundsétzlich zu
berucksichtigen, allerdings findet die wichtigste Messeveranstaltung, die ,,Nordbau* au-
Rerhalb des Saisonbetriebs des Logistikzentrums statt. Daher wére es unangemessen,
das Szenario 1A mit dem Szenario 4 zu Uberlagern. Gleichzeitig Ubersteigt der Unter-
schied zwischen dem Verkehrsaufkommen der Szenarien 1A und 1B das Gesamtauf-
kommen des Szenarios 4, somit ist der Messebetrieb der Holstenhallen durch den Sai-
sonbetrieb des Logistikzentrums mit abgedeckt.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen der sudlichen Erweiterungsflache wurde Uber-
schlagig ermittelt. Angenommen wird ein Gesamtaufkommen von 1.000 Kfz taglich.
Dieser relativ hohe Wert wird vor dem Hintergrund des geplanten Guterverkehrszent-
rums (Umschlag Stral3e/Schiene) angesetzt, da wiederum mit der Ansiedlung verkehrs-
intensiver Logistikbetriebe zu rechnen ist. Diese Verkehre sind in die Dimensionierung
des Knotens eingeflossen und waren Uber den Knoten in der geplanten Form wahr-
scheinlich nicht mehr leistungsgerecht abzuwickeln. Es besteht jedoch die Mdglichkeit,
das Gebiet 177B uUber eine zuséatzliche Anbindung an die L 318 in HOohe des Stover-
bergskamps zu erschlieBen. Weil zu erwarten ist, dass ein erheblicher Anteil v.a. der
Mitarbeiterverkehre beider Plangebiete (177 und 177B) aus dem Stadtgebiet Neumiins-
ter kommen wird, wirde dies den Knoten deutlich entlasten. Hinzu kommt, dass das
zukinftige Verkehrsaufkommen des B-Plans stark davon abhéngt, ob die Ansiedlung des
Logistik-GrolRbetriebs tatsachlich erfolgt bzw. ob die angenommenen Verkehre, die
»worst-case-Szenarien“ (maximale Beschaftigtenzahl im Saisonbetrieb) darstellen, tat-
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séchlich in dieser GroRRenordnung eintreten. Diese Fragen sind im Rahmen des B-
Planverfahrens 177B vertiefend zu untersuchen.

Innere ErschlieRung

Die innere Erschlielung erfolgt tGber die Planstrallen A und B. Die Verkehrsflachen wer-
den entsprechend der Anforderungen eines Industrie- und Gewerbegebiets dimensio-
niert. Vorgesehen ist eine Fahrbahnbreite von 7,50 m, ein einseitiger Parkstreifen mit
3 m Breite, der durch Baumpflanzungen gegliedert wird, beidseitig Entwasserungsmul-
den mit 4 m Breite sowie ein einseitiger Gehweg, der 2,50 m breit angelegt werden soll.
Die Gesamtbreite der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache betragt ein-
schlie3lich der erforderlichen Bankettstreifen betragt 25 m.

Eichhofweqg
Der Eichhofweg muss fur die Ansiedlung des Logistikbetriebs verlegt werden. Das vor-

handene Briuckenbauwerk Uber die L 318 kann erhalten bleiben, allerdings wird es er-
forderlich, in den sudlich der L 328 gelegenen Bdschungsbereich dieser Bricke ein-
zugreifen. Der Eichhofweg soll zukiinftig nur noch als landwirtschaftliche ErschlieBungs-
strale bzw. als Ful3- und Radweg genutzt werden, daher kdnnen die Kurvenradien deut-
lich reduziert werden. Vorgesehen ist die Herstellung als Plattenweg mit einer Breite
von 2,50 m, die Breite der Verkehrsflache einschlie3lich Bankette betragt 4 m.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung des Plangebiets an den o6ffentlichen Verkehr besteht derzeit nicht. Das
Gebiet kann zukulnftig in das stadtische Busnetz eingebunden werden. Perspektivisch
besteht die Moglichkeit, an der Eisenbahnstrecke Neumunster - Flensburg (Entfernung
ca. 700 m) einen zusatzlichen Haltepunkt anzulegen.

Verbreiterung Autobahn A 7

Das Land Schleswig-Holstein plant im Auftrag des Bundes die Verbreiterung der A 7 auf
sechs Spuren. Dies betrifft den Streckenabschnitt zwischen der Landesgrenze nach
Hamburg und dem Bordesholmer Dreieck, d.h. auch den Bereich der Stadt Neumunster.
Die Flachenbedarfe wurden bei der Abgrenzung des Plangebiets berucksichtigt.

4.2 Technische ErschlieRung

Trinkwasserversorgung/ Schmutzwasserentsorgung

Die vorhandene Druckrohrleitung in der Rendsburger Straf3e verfiugt Uber keine ausrei-
chenden Kapazitdten. Vorzugsvariante fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Bau ei-
ner ca. 6 km langen neuen Druckrohrleitung westlich des Stadtgebiets bis zum madgli-
chen Anschluss im Bereich Freesenburg. Die hierfur erforderlichen Flachen befinden sich
fast vollstandig in stadtischem Eigentum. Die Kosten fir den Bau dieser Druckrohrlei-
tung sind mit rd. 1 Mio. Euro brutto anzunehmen. Die Leitung wirde auch ausreichende
Kapazitaten fur die Aufnahme des Schmutzwassers aus dem sudlichen Erweiterungsge-
biet (35. Anderung des FNP - B-Plan 177 B) aufweisen.

Das Klarwerk der Stadt Neumunster verfugt Uber ausreichende Kapazitdten, um das aus
dem Plangebiet 177 anfallende Schmutzwasser aufnehmen zu kénnen. Dies gilt voraussicht-
lich auch fur die stdliche Erweiterung des Gewerbestandortes (Bebauungsplan Nr. 177 B).

Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets muss vollstdndig neu hergestellt werden.
Ausreichende Versorgungskapazitaten sind vorhanden. Das fur die Trinkwasserversor-
gung zustandige Wasserwerk am Briningsweg im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg
wird von den Stadtwerken Neumunster (SWN) betrieben.

Auf dem Grundstick Rendsburger StralRe 446 (ehemaliger Eichhof) befindet sich ein
61 m tiefer Trinkwasserbrunnen. Dieser Brunnen ist zu erhalten. Sollte dies nicht mog-
lich sein, ist er fachgerecht von einer Firma zu verfullen.
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Elektrizitat, Gas, Telekommunikation
Auch die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas und Telekommunikationsanlagen
muss neu hergestellt werden. Bezuglich Telekommunikation und Gas obliegt dies den
zustandigen Versorgungstragern, wobei fur die Gasversorgung ggf. Baukostenzuschiisse
zu leisten sind. N&dheres muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandi-
gen Versorgern abgestimmt werden.

Bei der Erstellung eines Versorgungskonzepts fur die Energieversorgung sollen die M6g-
lichkeiten der Nutzung regenerativer Energie sowie der Kraft-warme-Kopplung an die-
sem Standort gepriuft werden. Zudem soll gepruft werden, welche zuséatzlichen Aspekte
eines Okologischen Gewerbegebiets (z.B. Gebaudeausrichtung, passive Sonnenenergie-
nutzung, effizienter und effektiver Energieeinsatz, Stoffstrommanagement etc.) reali-
siert werden konnten. Von einer verbindlichen Vorgabe umweltorientierter Bauweisen
und Energiesysteme wird abgesehen, da dies in vielen Féallen zu einer nicht gewiunsch-
ten Einschrdnkung der gewerblichen Grundsticksnutzung fihren kdnnte. Die Umset-
zung entsprechender Mdglichkeiten soll den Gewerbeunternehmen bei Erwerb der
Grundstucke jedoch nahe gelegt werden.

4.3 Oberflachenentwasserung

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser soll in Verantwortung der
jeweiligen Grundstiickseigentiimer lokal versickert werden. Im Rahmen eines Entwésse-
rungsgutachtens wurde nachgewiesen, dass dies hinsichtlich der Bodenstruktur tech-
nisch madglich ist, sofern der Untergrund flachendeckend mit Sand um i.M. rund 0,5 m
aufgehoht wird.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt Gber stralRenbegeleitende Mulden, die Be-
standteil der festgesetzten Verkehrsflachen bzw. des Stral3enbegleitgrins sind.

5. Grunordnung

5.1 Grunflachen

Es ist vorgesehen, das Plangebiet zum freien Landschaftsraum hin einzugriinen. Entlang
der L 328 sollen die vorhandenen Grinstrukturen erhalten bleiben. Da sich diese inner-
halb der Stral3enparzelle der Landesstrale befinden, werden die betreffenden Flachen
als Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,.StraBen- und Wegebegleitgrin“
festgesetzt.

Eine groRe zusammenhangende o6ffentliche Grinflache (Zweckbestimmung ,,Naturbelas-
sene Grunflache”) mit einer GroRe von etwa 9 ha wird im Sudosten des Plangebiets
festgesetzt. Sie puffert das Plangebiet gegenuber dem freien Landschaftsraum und dem
unmittelbar stddstlich des Plangebiets gelegenen Roosesee ab. Sie dient zudem Erho-
lungszwecken. Durch die Grunflache verlauft der verlegte Eichhofweg (vgl. Kap. 4), der
zukinftig nur noch dem landwirtschaftlichen Verkehr dienen soll. Er wird Teil einer
durch diese Grunflache fuhrenden Ful3- und Radwegeverbindung und im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt (FulR3-, Rad-, Reitweg/landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg in-
nerhalb der Grunflache).

5.2 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die offentliche Griunflache Zweckbestimmung ,,Naturbelassene Grunflache” im Stdosten
des Plangebiets wird uberlagernd als Flache fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie ist als strukturrei-
ches, extensiv gepflegtes Grunland mit Knick- und Gehdlzanpflanzungen zu entwickeln.
Diese Festsetzung dient als AusgleichsmalRnahme. Eine n&here Erlduterung erfolgt im
Umweltbericht im Kap. 6 ,,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung®.
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5.3 Wald

Der vorhandene Wald, der den Eichhof umgibt, wird erhalten und planungsrechtlich ge-
sichert. Vorherrschende Geholzarten sind Eichen und Birken, die GrdlRe betrdgt etwa
1,4 ha. Er grenzt unmittelbar an die festgesetzte Grun- bzw. MalRnahmenflache, so dass
ein Biotopverbund zwischen beiden Flachen hergestellt werden kann.

Es handelt sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein. Der gesetz-
lich geforderte Abstand zur nachst gelegenen Bebauung von 30 m wird eingehalten, die
Baugrenzen sind dementsprechend festgesetzt (vgl. auch Kap. 2.2). Zum Schutz des Wald-
bestands vor Beeintrdchtigungen durch angrenzende Grundsticksnutzungen wird eine 5 m
breiter Streifen festgesetzt, der von Bebauung freizuhalten ist. Innerhalb dieses Streifens
sind die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen und sonstige Versiegelun-
gen nicht zuldssig. Unzuladssig sind auch Aufschittungen mit einer Hohe von mehr als 20
cm.

5.4 Anpflanzungen, Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen

Um den Strallenraum der geplanten Gebietserschlielungsstralle gestalterisch aufzuwer-
ten, werden einseitige Stralenbaumpflanzungen in Abstdnden von jeweils ca. 38 m
zeichnerisch festgesetzt. Von den zeichnerisch dargestellten Standorten kann abgewi-
chen werden, wenn die Lage von Grundstiickszufahrten oder Einrichtungen der Ver- und
Entsorgung dies erfordern.

Es wird auRerdem festgesetzt, dass Stellplatzflachen durch Bdume zu gliedern sind. Es
ist fur je sechs Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Festsetzungen bewirken eine ge-
stalterische Aufwertung der ansonsten sehr monotonen gepflasterten Flachen, sie spen-
den aullerdem Schatten und verhindern, dass sich diese Flachen im Sommer tGbermafig
aufheizen. Die Baume mussen im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzflache
gepflanzt werden, d.h. auf Pflanzinseln innerhalb der Stellplatzflache und an deren Au-
Renkanten. Sie kdnnen in Gruppen zusammengefasst werden. Es wird festgesetzt, dass
einheimische Arten zu verwenden sind. Diese fligen sich gestalterisch ein und werden
von Vogel und Insekten als Lebensraum besser angenommen als gebietsfremde Arten.
Es werden zudem Mindestpflanzqualitaten festgesetzt (Hochstamm, Stammumfang
16/18 cm bzw. Stammumfang 12/14 cm bei schwachwichsigen Arten).

Fur die anzupflanzenden B&éume ist eine Vegetationsfliche von mindestens 6 m? je
Baum mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 10 m® anzulegen. Dies ist er-
forderlich, damit die erforderlichen Wachstumsbedingungen fur die Bdume dauerhaft
gewahrleistet werden.

Am Eichhof, entlang der Rendsburger Straf3e und der Ostseite des Eichhofswegs, befin-
det sich wertvoller Baumbestand. Es wird festgesetzt, dass dieser zu erhalten ist.

5.5 Knickschutz; Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Die Knicks entlang der Rendsburger Strafle und am Eichhof kénnen erhalten werden.
Sie sind auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und zu pflegen. Die Knicks werden ein-
schlie3lich des erforderlichen Knickschutzstreifens als Flachen festgesetzt, die von Be-
bauung freizuhalten sind. Innerhalb dieser Flachen sind die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen und sonstige Versiegelungen nicht zulassig. Unzul&ssig sind
auch Aufschuattungen mit einer H6he von mehr als 20 cm. Damit soll sichergestellt wer-
den, dass die vorhandenen Knicks ausreichend gegen Beeintrdchtigungen von benach-
barten Grundstiicksnutzungen geschutzt sind.

Entsprechende Schutzzonen sind auch fur die zu erhaltenden Einzelbdume sowie die
Waldflache am Eichhof innerhalb des Waldschutzstreifens festgesetzt, vgl. Kap. 5.3.

Eine Erhaltung der ubrigen innerhalb des Plangebiets gelegenen Knicks ist aufgrund der
Flachenanforderungen industrieller und gewerblicher Nutzungen nicht moglich. Hier
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werden in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde entsprechende AusgleichsmaflZnah-
men festgelegt, vgl. Kap 6.1.

5.6 Weitere Empfehlungen fur die Gestaltung der Baugebiete

Auf Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf privaten Grund-
stucksflachen wird aufgrund der Zweckbestimmung des Gebiets, das in erster Linie den
Bedurfnissen der Industrie- und Gewerbebetriebe dienen soll, verzichtet. Die nachfol-
genden Ausfuhrungen haben daher empfehlenden Charakter. Es ist davon auszugehen,
dass der zulassige Versiegelungsgrad insbesondere im Hinblick auf die Auflage zur Ver-
sickerung von Oberflachenwasser nicht vollstdndig ausgeschopft wird. Daher wird in vie-
len Fallen Spielraum fur weitere Anpflanzungen auf den Baugrundsticken bestehen.
Grofl3kronige Solitarbaume kénnen ein optisches Gegengewicht zu grofReren und héheren
Gebauden bilden und maligeblich zur Durchgrinung des Gewerbe- und Industriegebiets
beitragen. Besonders geeignete Arten sind Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum),
Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba) und
Berg-Ulme (Ulmus glabra).

Als etwas schlankere Baume bei beengteren Platzverhaltnissen bieten sich Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus) und Sand-Birke (Betula pendula) an.
Um von Beginn an eine optische Wirkung zu erzielen, sollten zur Pflanzung schon groéiRe-
re Baume mit 3 — 4 m H6he der Qualitdt Hochstamm mit Stammumfang 16/18 cm ge-
wahlt werden. Steht weniger Platz zur Verfigung sind kleinwiichsigere Baume sinnvoll.
Optisch besonders wirkungsvoll sind Kleingruppen zu 2 — 3 Exemplaren. Geeignete Ar-
ten sind z.B. Weiden (Salix caprea, Salix cinerea), Vogelkirsche (Prunus avium), Eber-
esche (Sorbus aucuparia) und Obstbaume heimischer Sorten.

Fur die nicht / kaum genutzten Grundstucksteile wird eine weitgehend extensive Pflege
empfohlen. Blutenreiche Grasfluren mit Wiesencharakter und abwechslungsreiche Stau-
denrabatten kdnnen geeignete Gestaltungsmittel sein. Streng geometrisch ,,abgezirkel-
te” Zierbeete, monotone, intensiv gepflegte Rasenflachen und Bereiche mit Koniferen
und Bodendeckern sollten hingegen vermieden werden.

Dach- und Fassadenbegrinungen sind zur landschaftlichen Einbindung auch grofRerer
gewerblicher und industrieller Gebaude besonders geeignet. Sie weisen neben ihrer
bauphysikalischen Bedeutung zur Verbesserung des Geb&udeklimas auch positive Wir-
kungen auf den Naturhaushalt auf. Werden sie von Beginn an in die Gebaudeplanung
mit einbezogen, sind sie ohne hohen zusatzlichen Kostenaufwand realisierbar. Durch
Dachbegrinungen kann je nach verwendetem Tréagersubstrat Niederschlagswasser dau-
ernd oder zeitverzogert riuckgehalten werden. Angeschlossene Entwasserungs-
einrichtungen werden dementsprechend entlastet bzw. kdnnen in ihrem Fldchenbedarf
deutlich eingeschrénkt werden. Aus Sicht des Artenschutzes bedeutsam kann ihre Funk-
tion als Ruckzugsraum fur Arten seltener Standorte sein ( z. B. Trockenrasen). Die Au-
Renwirkung von Fassadenbegrinungen besteht in erster Linie in ihrer gestalterischen
Bedeutung fur das Landschaftsbild/ Ortsbild. Schon die Begrinung einzelner Wéande
oder auch nur Teile von ihnen reichen aus, um einen merklich veranderten Raumein-
druck zu erhalten.

6. Umweltbelange, landschaftspflegerische Ma3nahmen

6.1 Eingriffsregelung

Die Planung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der geméafR 8 18 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
am 6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181) in Verbindung mit 8 1a BauGB nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs auszugleichen ist. Zur Ermittlung des Eingriffs und Fest-
legung des Ausgleichsbedarf liegt eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz vor, vgl. hierzu im
Einzelnen den Umweltbericht.



-27-

Die Bilanzierung ergibt einen Ausgleichsbedarf von etwa 28,18 ha fir das Schutzgut Bo-
den sowie fur Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Hiervon kénnen
etwa 6,63 ha innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden (Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, vgl. Kap.
5.2). Daruber hinaus sind externe Ausgleichsflachen erforderlich.

Die externen Ausgleichsmallihahmen erfolgen zum einen in einem Gebiet am Prehnsfel-
der Weg, unmittelbar westlich angrenzend an vorhandene Wohnbebauung. Diese um-
fasst etwa 16 ha. Es handelt sich derzeit im Wesentlichen um Intensivacker (Maisan-
bau). Vorgesehen ist die Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten mageren Grin-
landflache. Diese MalRnahme kann einen Ausgleichsbedarf von etwa 14,57 ha abdecken.
Eine weitere externe Ausgleichsflache ist die Flache ,Stover®. Diese liegt stddstlich des
Stovergrabens westlich der Rendsburger Stral3e und nordwestlich des Stadtteils Stover,
etwa 500 m vom Plangebiet entfernt. Die Flache ist etwa 11 ha grof3. Sie wird derzeit
als Grunland intensiv als Pferdeweide genutzt. Vorgesehen ist eine Extensivierung der
Griunlandnutzung, daraus ergibt sich ein Ausgleichsvolumen von 6,99 ha.

Alle drei Ausgleichsflachen zusammen umfassen 28,19 ha, damit wird ein vollstandiger
Ausgleich dieser beiden Schutzguter erreicht.

Folgende Flachen und MalBhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB wer-
den den offentlichen Verkehrsflachen sowie den Baugrundstiicken im Plangebiet zuge-
ordnet:

- AufwertungsmalRnahmen auf der im Plangebiet festgesetzten Grunflache / Flache fiur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft,

- AufwertungsmalRnahmen auf den folgenden auflerhalb des Plangebietes gelegenen
Grundstuicken:

- Gemarkung Neumunster -6296, Flur 10, Flurstiicke 10, 16, 17 und 28
(externe Ausgleichsflache 1),

- Gemarkung Einfeld, Flur 5, Flurstiicke 294, 295, 4 und 48/4 teilweise
(externe Ausgleichsflache 2).

Die Refinanzierung der MalBnahmen bezogen auf einzelne Vorhaben erfolgt auf Grundla-
ge einer in Neumunster vorliegenden Satzung gemaiR 8 135 a-c BauGB.

Des Weiteren ergibt sich ein Ausgleichsbedarf durch die Beseitigung von 3.280 m Knicks
und 115 m Grdben. Der Knickausgleich erfolgt durch die Neuanlage von 1.870 m Knicks
innerhalb der Ausgleichsflachen sowie durch die Anlage von Feldgehdélzen. Knicks sind
gemall 8 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschitzt. Da die Be-
seitigung der Knicks fur eine beabsichtigte Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet
erforderlich und insoweit unvermeidlich ist, wird bei der Unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gemafl 825 Abs. 2 LNatSchG die Erteilung einer
entsprechenden Ausnahme beantragt.

Ausgleichsbedarf besteht schliel3lich durch den Verlust von 115 m Graben. Diese Graben
werden ausgeglichen, indem insgesamt 2.000 m Seitengrében entlang der Planstral3en
innerhalb des Plangebiets angelegt werden.

Der Ausgleichsbedarf bezogen auf das Schutzgut Tiere wird abgedeckt, indem auf den
Ausgleichsflachen die Strukturvielfalt erhéht und damit die Lebensbedingungen fur Tiere
verbessert werden. Zudem wird am Prehnsfelder Weg eine Amphibienschutzanlage er-
stellt. Vorgesehen sind zwei Krotentunnel. Diese sind erforderlich, weil durch die Aus-
gleichsmalRnahme die Attraktivitat der Flache fur Amphibien deutlich erhoht wird und
damit die Wanderbewegungen im Bereich des Prehnsfelder Wegs deutlich zunehmen
werden.
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6.2 Artenschutz

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass seine Festsetzungen
spater vollzogen werden kénnen. Ansonsten ware dieser Bebauungsplan nicht erforder-
lich und daher unzulassig. Vollzogen werden kann ein Bebauungsplan u.a. nur dann,
wenn seine Realisierung nicht zum Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz fihrt. Danach ist es verboten, Tiere und
Pflanzen geschutzter Arten zu tdten bzw. zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BNatSchG), sie erheblich zu stéren (8 44 Abs. 1 Nr. 2) oder deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu schadigen bzw. zu vernichten (8 44 Abs. 1 Nr. 3). Bezogen auf Vorha-
ben, die auf Grundlage von Bebauungsplanen zugelassen werden, gilt dies allerdings
nur dann, wenn europaisch geschuitzte Vogelarten oder Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betroffen sind. Inwieweit solche Arten betroffen sind, wurde im Rahmen einer
LArtenschutzrechtlichen Priafung geméafl 8 44 BNatSchG*, (Bio Consult SH, Dr. Bodo
Grajetzky, Dr. Georg Nehls, November 2012 untersucht.

Fur Brutvogel erfolgte die Untersuchung auf Grundlage einer 2009 durchgefuhrten Er-
fassungen des Brutvogelbestands (,,Faunistische Fachgutachten fiir den Bebauungsplan
Nr. 177 Entwicklungsflache Nord/A 7“ (Bio Consult SH, Dr. Bodo Grajewski. Dr. Georg
Nehls, Hockensbull, Februar 2011). Nachgewiesen wurden darin 26 Arten. Zuruckzufuh-
ren ist dieser relative Artenreichtum auf die im Gebiet vertretenen Wald- und Strauch-/
Knickvogelarten. Diese finden in der Waldparzelle am Eichhof, in den strukturreich ent-
wickelten Boschungen der Uberfitlhrung des Eichhofwegs tiber die Landesstrale 328 und
im Geholzsaum des Roose-Sees geeignete Lebensraume.

Insgesamt wird der Gefahrdungsgrad der Brutvogelgemeinschaft des Plangebiets als ge-
ring eingeschatzt. Auch das avifaunistische Entwicklungspotenzial des Gebiets wird als
gering bewertet. Vor allem die Isolation des Gebiets durch die angrenzenden Hauptver-
kehrsstrallen bedeutet eine hohe Barrierewirkung und Larmbelastung fur die lokale
Brutvogelgemeinschaft. Als Rasthabitat sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen des
Plangebiets wenig geeignet. Rastbestande von Lachmowe, Kiebitz und Star sind allen-
falls in kurzen Zeitperioden wahrend des Ackerumbruchs im Herbst zu erwarten. Die
Grunlandflachen im Gebiet weisen eine zu geringe FldchengrdRe auf bzw. sind von sto-
renden Randstrukturen wie Stral3en, Boschungen und Gehdélzreihen umgeben.

In dem Plangebiet ist mit den nachfolgend genannten Brutvogelarten bzw. einfliegenden
Brutvogeln der Umgebung (Nahrungsgéste) zu rechnen, die als planungsrelevant einzu-
stufen und daher artenschutzrechtlich zu prufen sind:

- Streng geschutzte Grol3- und Greifvogel und Eulen: Mausebussard, Turmfal-
ke, Schleiereule

- Offenlandarten: Kiebitz, Rebhuhn, Feldlerche, Schafstelze

- Geholzbriuter: Arten der Knicks (Dominant: Buchfink, Goldammer, Amsel, Dorn-
gasmucke, weitere haufige ungefahrdete Arten)

- Hohlen- und Nischenbruter: Hohltaube, Kohlmeise, Blaumeise, Weidenmeise,
Grauschnapper, Gartenrotschwanz

Eine Betroffenheit von Rastvbgeln oder Zugvdgeln ist nicht zu erwarten. Fur Rastvogel
ist das Plangebiet aufgrund der kistenfernen Lage sowie der relativ hohen Strukturie-
rung und der Vorbelastungen durch umgebende stark befahrene Strallen von unterge-
ordneter Bedeutung. Fur Zugvogel gilt dies entsprechend aufgrund der siedlungsnahen
Lage und der umgebenden Verkehrstrassen.

Aufgrund der vorliegenden Daten, Beobachtungen sowie der Erfassungen im Rahmen
der Untersuchungen des LBP zum sechsstreifigen Ausbau der A 7 im Bauabschnitt Neu-
munster sind im Bereich des Plangebiets 6 Fledermausarten zu erwarten. Neben den
allgemein haufigsten und stetigen Arten GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Breit-
flugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
wurden auch Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und das Braune Langohr (Pleco-
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tus auritus) nachgewiesen. Die Rauhautfledermaus ist in Schleswig-Holstein als geféhr-
det (RL 3) eingestuft. Die seltene Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) wurde auch
innerhalb des Stadtgebiets nachgewiesen, diese ist jedoch auf grof3flachige Altholzwal-
der beschrankt, Vorkommen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Die mittleren und sudéstlichen Landesteile Schleswig-Holsteins bilden die nordwestliche
Arealgrenze der Verbreitung der Haselmaus. Im Raum Neumiunster wurden im Rahmen
der Untersuchungen des LBP zum sechsstreifigen Ausbau der A 7 im Bauabschnitt Neu-
munster Nord bis Grofienaspe in insgesamt drei, zum Teil langeren Abschnitten, zahlrei-
che Vorkommen der Haselmaus nachgewiesen. Diese liegen in den Gehdlzbdschungen
und angrenzenden Waldflachen im Bereich der AS Neumunster Mitte, der ehemaligen
Mulldeponie sowie der Geh6lzbéschung nordlich der AS Neumuinster Sud. Insbesondere
in den strukturreichen Waldflachen der Milldeponie wurden hohe Zahlen mit einigen
Reproduktionsnachweisen ermittelt. Es wurden funf weitere strukturell geeignete Habi-
tatflachen mit Bindung an bestehende Vorkommen identifiziert, in denen kein Nachweis
gelang, jedoch mdglich ist.

Alle besetzten und potenziellen Habitate lagen in den sudlichen Teilen des Untersu-
chungsabschnitts bei Padenstedt und im Bereich der Bahnlinie Neumunster - Heide. Sie
reichen nordwarts bis zur AS Neuminster Mitte und liegen damit mehrere Kilometer
vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der hohen Ortstreue und der sehr geringen Mobilitat
dieser Art, aber auch aufgrund der kaum geeigneten Habitatstruktur im Bereich des
Plangebiets, sind Vorkommen dieser Art im Uberplanten Areal weitgehend auszuschlie-
Ren. Die Haselmaus bevorzugt strukturreiche vielschichtige Flachen mit hohem Laub-
baumanteil, wobei offenbar auch Boschungen ein wichtiges Element darstellen kénnen.

Aufgrund des unwahrscheinlichen Vorkommens der Haselmaus im Bereich des Plange-
biets wird der Verbotstatbestand der Verletzung oder Totung von Individuen der Hasel-
maus, die einen Verstol3 gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darstellen, nicht erfallt.

Die vorliegende Amphibienkartierung (Umweltbiro Schwahn, Molfsee, Dezember
2009) kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet als Lebensraum fir Amphibien eine
untergeordnete Bedeutung hat. Es weist keinerlei Gewéasser auf. Eine Zuwanderung von
Amphibien in das Gebiet erfolgt ausschliellich aus sudlicher Richtung. Die insgesamt
sparliche Population besteht aus zwei Arten, der Erdkrote und dem Grasfrosch. Dies sind
haufig vorkommende und ungefahrdete Arten, fur die eine gunstige Ausweichprognose
besteht.

Die Betroffenheit weiterer Tierarten der FFH-Richtlinie (sonstige S&ugetiere, Reptilien,
Insekten, Schmetterlinge, Kéfer, Fische oder Muscheln) ist nicht zu erwarten. Das Vor-
kommen geschutzter Pflanzenarten im Plangebiet kann sicher ausgeschlossen werden.

Aus gutachterlicher Sicht sind die folgenden MalRBhahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote erforderlich.

Brutvogel:

Bauzeitvorgaben

Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Gehoélzrodungsarbeiten und die
Uberbauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen haben auRerhalb der Brutzeit der hei-
mischen Arten zu erfolgen. GemalRl § 39, Absatz 5, Ziffer 2 BNatSchG hat die Rodung
vorhandener Gehdlzbestanden ohnehin vor Beginn der Vegetationsperiode und aul3er-
halb der Brutzeit wertgebender Arten stattzufinden (Anfang Oktober bis Ende Februar).
Besondere Regelungen bezogen auf diesen Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Vergramungs- und / oder Entwertungsmalnahmen

Vergramungsmalnahmen sind nur erforderlich, sofern die Bauzeitvorgaben nicht ein-
gehalten werden. Reichen die Rodungsarbeiten oder Arbeiten auf den landwirtschaftli-
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chen Nutzflachen in die Brutsaison hinein, sind Brutansiedlungen durch entsprechende
MalRnahmen zu verhindern. Bei Durchfihrung der Arbeiten im Winter sind die Gehdlzbe-
stande auf Raststatten (z. B. Tageseinstdnde der Waldohreule) zu kontrollieren und an-
wesende Individuen ggf. zu vergramen. Die konkreten MalBhahmen sind im Detail artbe-
zogen bzw. entsprechend den Uberbauten Biotoptypen zu beurteilen und mit der UNB
abzustimmen.

Kompensationsmalnahmen

Eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes ist durch die langfristige Bereitstellung
von Geholz-Sukzessionsflachen und von Ersatzflachen mit Extensivgrunland bzw. Bra-
chesaumen zu vermeiden. Die konkreten MalBnahmen sind im Detail artbezogen bzw.
entsprechend den uUberbauten Biotoptypen zu beurteilen und mit der UNB Neumdunster
abzustimmen. Sie kdnnen auf den vorgesehenen Augleichsflachen innerhalb und aulRer-
halb des Plangebiets erfolgen, die sich im Eigentum der Stadt Neumdunster befinden. Ih-
re Durchfuhrung kann damit sichergestellt werden.

Flederméause

Bauzeitvorgaben

Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderliche Rodung von Gehodlzen ist aulierhalb
der Migrationszeit der prognostizierten Fledermausarten durchzufiihren. Entsprechende
MalRnahmen zur BaufeldrAumung sind daher zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach 8§ 44 BNatSchG aufRerhalb des Zeitraums 15. September bis 31. Oktober durchzu-
fuhren. Auf die Regelung des § 39 Abs. Absatz 5, Ziffer 2 BNatSchG kann wiederum
verwiesen werden. Sind Rodungen innerhalb des genannten Zeitraums unvermeidbar,
ist durch das Hinzuziehen eines Fledermausexperten sicherzustellen, dass eine aktuelle
Nutzung der Baume durch Fledermause am Rodungstag ausgeschlossen werden kann.

Kompensationsmalnahmen

Ein Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quartierstrukturen kann fur die prognostizier-
ten Fledermausarten durch kinstliche Nisthilfen erfolgen, die an bestehenden Gehdlzen
der vorgesehenen Ausgleichsflachen im Bereich des Roose-Sees angebracht werden.
Auch dies kann seitens der Stadt Neumunster sichergestellt werden.

7. Sonstige Festsetzungen

Durch das Plangebiet verlduft eine Transportgasleitung der E.ON Hanse. Da der bisheri-
ge Trassenverlauf die Ausnutzbarkeit des Plangebiets aufgrund des erforderlichen Frei-
haltestreifens stark einschréankt, wurde mit der E.ON Hanse vereinbart, die Trasse zu
verlegen. Die zukunftige Trasse verlauft parallel zur A 7 innerhalb der Bauverbotszone.

Des Weiteren erfolgt derzeit die Planung zur Verlegung eines 110kV-Erdkabels der E.ON
Netz, das der Stromversorgung eines geplanten Umrichterwerks an der DB-Strecke
Neumunster - Rendsburg in Hohe des Bahnubergangs Aalbrooksweg sudlich des Plange-
biets dienen soll. Auch diese Leitungstrasse soll am nordwestlichen Rand des Plange-
biets parallel zur BAB 7 verlaufen.

Entsprechende Festsetzungen zur Begrindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in
den erforderlichen Schutzstreifen sind in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufge-
nommen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszonen, Verbot von Grundstickszufahrten

Nachrichtlich Ubernommen werden die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen
entlang der Autobahn A7 und der L 318. GeméalR 8 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstrall3en-
gesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. 1 S. 1207), zuletzt geandert
am 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585, 2617) sowie § 29 Abs. 1 und 8 30 Abs. 1 Stral3en-
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und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWwG) durfen aul3erhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen groéReren Umfangs nicht errichtet bzw. vorge-
nommen werden in einer Entfernung bis zu

- 40 m von der Bundesautobahn 7

- 20 m von der LandesstralRe 328

- 15 m von der Kreisstral3e 1

jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn.

Der Zustimmung des zustdndigen Stral3enbaulasttrdgers bedurfen Genehmigungen fur
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen in einer Entfernung

- 100 m von der Bundesautobahn 7

- 40 m von der LandesstralRe 328

- 30 m von der Kreisstral3e 1

jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn.

Grundstuckszufahrten an der L318 sind unzul&ssig, da diese aul3erhalb einer Ortsdurch-
fahrt verlauft.

Lichtquellen im Plangebiet sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesautobahn 7 und der Landesstrale 328 nicht erfolgt. Sie sind so
auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grolie oder den Ort und die Art der An-
bringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass ge-
ben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Waldschutzstreifen
Nachrichtlich Gbernommen ist zudem der Waldschutzstreifen von 30 m Breite gemaf
8§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein.

C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der ErschlielRungsanlagen

Die verkehrliche und technische ErschlieRung des Plangebiets muss vollstandig neu her-
gestellt werden. Der Stadt Neumduinster entstehen entsprechende Kosten, denen aber
wiederum Einnahmen aus Grundstucksverkaufen gegenuber stehen werden. Die entstehen-
den Kosten werden im Laufe des weiteren Verfahrens ermittelt.

2. Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des B-Plangebiets 177 befinden sich mit Ausnahme zweier
Flursticke im Eigentum der Stadt Neumunster. Des Weiteren erfordert der Ausbau des
Knotenpunkts der Planstrale mit der Rendsburger Stral’e als Kreisverkehrsplatz den
Erwerb von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in beschranktem Umfang. Wei-
terer Grunderwerb oder bodenordnende MaflRnahmen sind zur Umsetzung der Planung
nicht zwingend erforderlich, ein freihdndiger Erwerb der noch in Privateigentum stehen-
den Flachen wird jedoch seitens der Stadt Neumunster angestrebt.
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3. Rechtsfolgen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 177 besteht nach dessen Inkrafttreten
Baurecht gemal in 8 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan).

4. Flachenangaben, Daten

Das Plangebiet ist etwa 60 ha grof3. Die Flachen teilen sich folgendermalRen auf:

Industriegebiet ca. 32,8 ha
Gewerbegebiet ca. 7,3 ha
Verkehrsflachen ca. 9,4 ha
davon:

Flachen BAB 7, L 328 einschlie3lich Nebenflachen

(nachrichtliche Ubernahme) ca. 5,37 ha

neu festgesetzte Verkehrsflachen

innerhalb des Plangebiets ca. 3,19 ha
Rendsburger StralRe (Bestand) ca. 0,86 ha
Grunflachen ca. 9,0 ha
Waldflachen ca. 1,4 ha

Abweichungen zwischen Teil- und Gesamtflachen sind rundungsbedingt. Von den neu
festgesetzten Verkehrsflachen entfallen etwa 1,54 ha auf Grdben und Stral3enbegleit-
grun, sie werden nicht versiegelt.
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D. Umweltbericht

1. Einleitung

Da die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 177 und die 35. Anderung des Flachennut-
zungsplans nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs erfolgen, ist gemafl 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1la BauGB der Begrindung jeweils ein Umweltbericht beizufigen. Der Um-
weltbericht dokumentiert die gemall § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhrende Umweltpri-
fung.

Die Ratsversammlung der Stadt Neumiuinster hat am 29.11.2011 beschlossen, fur die
zwischen der K 1 und der Eisenbahntrasse gelegenen Fldchen einen weiteren Bebau-
ungsplan aufzustellen (Bebauungsplan 177 B ,Entwicklungsflache Nord/ A 7 Teilgebiet
Sud®). Der Bereich der 35. Flachennutzungsplandnderung wurde dementsprechend nach
Suden ausgedehnt. Er umfasst nun den Bereich zwischen der BAB 7, der L 328, dem
Baggersee, der Hofstelle Rendsburger Strale 411, dem Stovergraben und der Eisen-
bahnstrecke Neuminster-Rendsburg, die Flache betragt insgesamt etwa 110 ha.

Die sudliche Erweiterungsflache wird in der Umweltpriufung auf FNP-Ebene fur die ein-
zelnen Schutzguter jeweils gesondert behandelt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 177 und der
35. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Ratversammlung der Stadt Neumunster hat am 15.07.2008 beschlossen, den Be-
bauungsplan 177 ,Entwicklungsflache Nord/ A 7“ aufzustellen. Ziel der Planung ist es,
auf dieser Flache unmittelbar an der A 7 neue Ansiedlungsmaglichkeiten fiir gewerbliche
Nutzungen zu schaffen, um dadurch die wirtschaftliche Basis der Stadt Neumunster zu
starken. Gute Ansiedlungsbedingungen bestehen dort insbesondere fiur verkehrs- und
logistikorientierte Betriebe, die auf Standorte nahe Uberregionaler Verkehrstrassen in
besonderer Weise angewiesen sind.

Die Ratsversammlung hat am 15.07.2008 aul3erdem beschlossen, den Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (35. Anderung). Die
bisherige Darstellung - Flache fur Wald und fur Landwirtschaft - soll in gewerbliche Bau-
flache geandert werden.

Ab dem Jahr 2010 konkretisierten sich Uberlegungen fiir Nutzungen aus den Bereichen
Logistik und Recycling. Eine Expertise des Instituts fur Unternehmensfihrung und Lo-
gistik der TU Hamburg-Harburg aus dem Jahr 2011 bescheinigt der Flache eine sehr gu-
te Eignung. Vorgeschlagen werden die Ansiedlung LKW-bezogener Nutzungen (Rasthof,
sichere Stellplatze) und Nutzungen aus dem Bereich Recycling. Dringend empfohlen
wird aulerdem, einen Gleisanschluss an die sitdlich des Plangebiets verlaufende Haupt-
Eisenbahnstrecke Hamburg - Flensburg - Skandinavien herzustellen und einen Um-
schlagsterminal zu errichten (Umschlag von Schwergiutern vom LKW auf die Schiene).
Die Ratsversammlung der Stadt Neumiuinster hat am 29.11.2011 beschlossen, fur die
zwischen der K 1 und der Eisenbahntrasse gelegenen Fldchen einen weiteren Bebau-
ungsplan aufzustellen (Bebauungsplan 177 B ,Entwicklungsflache Nord/ A 7 Teilgebiet
Sud*) und den Bereich der 35. Flachennutzungsplandnderung nach Siden auszudehnen
(siehe oben). Entlang der Bahnstrecke schlieRt der Anderungsbereich einen Anbauab-
schnitt von rd. 1.000 m L&nge ein, der die Errichtung eines Gleisanschlusses mit Um-
schlagsterminal ermadglicht.

Die Bereiche entlang des Stovergrabens eignen sich potentiell fur naturschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahmen.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Es werden die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fur den B-Plan von
Bedeutung sind.

Umweltschitzende Belange in Fachgesetzen:

8 1 Abs. 5 sowie 8§ 1a BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwtir-
dige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes
und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafl § 1a BauGB zu bericksichti-
gen.

88 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die zu-
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit und der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502),
zuletzt geandert am 24. Februar 202 (BGBI. 1 S. 212, 248, 261): Die Funktionen des
Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie madglich
vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenver-
dnderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 BBodSchG).

8 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 249): Die Gewasser
sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu
sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malnhahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um

- eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhten,

- eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

- die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
- eine VergrolRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
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welteinwirkungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen.

8 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richt-
linie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie maoglich ver-
mieden werden.

Eingriffsregelung:

8 15 BNatSchG Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalihahmen zu kompensieren.

8 la Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9
BauGB als Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich. An Stelle von Festsetzungen koén-
nen auch sonstige geeignete Mallhahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit
gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Gemall 8 18 BNatSchG ist uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemall 8 1a Abs. 3 BauGB die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der
Abwéagung zu bericksichtigen. Die Entscheidung Uber die Berucksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und
Ausgleich im Bebauungsplan fallt die Stadt in der Abwagung nach den 88 1 und 1a BauGB.

8 9 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmafRnahmen sind im Bebauungsplan durch ge-
eignete Festsetzungen auf der Grundlage des 8§ 9 BauGB festzusetzen.

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) und der Regionalplan ordnen das Plange-
biet jeweils der Siedlungskategorie ,Stadt-/ Umlandbereich in landlichen Raumen* zu.
Diese sollen gemalR LEP ,als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwer-
punkte (...)* gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten land-
lichen Raum geben. (Kap. 1.5 2G). Die Standortbedingungen fur die Wirtschaft sollen
durch das Angebot an Flachen fir Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche
Anbindung (...) verbessert werden. Entsprechende Aussagen enthalt der Regionalplan
(Kap. 4.4).

Der LEP 2010 weist in Schleswig-Holstein erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Die-
se orientieren sich an den wichtigen Uberregionalen Verkehrstrassen. Auch die A 7 ist
als Landesentwicklungsachse dargestellt. Gemé&R Kap. 2.6 des LEP (4G) kdnnen an den
Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte fiir Gewerbegebiete von
Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden. Diese sind insbesondere verkehrsintensi-
ven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine Uberregionale Verkehrsanbindung
angewiesen sind.
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Flachennutzungsplan der Stadt Neumunster

Der Flachennutzungsplan 1990 (FNP) in seiner gegenwartig geltenden Fassung (siehe
Abbildung 1) stellt das Plangebiet und den suidlich angrenzenden FNP-Anderungsbereich bis
zur Bahntrasse als Flache fur Landwirtschaft dar. Entlang der BAB 7 wird ein Streifen Wald-
flache dargestelit.

Bebauungsplane
Der Geltungsbereich des zukiinftigen B-Plans 177 und der Bereich der 35. Anderung des
Flachennutzungsplans sind derzeit Aul3enbereich gemafl § 35 BauGB.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan Schleswig-Holstein

Im Landschaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein von 1997 und im Landschafts-
rahmenplan fur den Planungsraum I11, zu dem Neumdunster zahlt, werden zum Plangel-
tungsbereich keine besonderen Aussagen getroffen.

Landschaftsplan der Stadt Neumunster

Der Landschaftsplan sieht in seiner derzeit geltenden Fassung im Wesentlichen eine be-
standsgemalie Entwicklung vor. In der Karte ,Entwicklungsziele* werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen dargestellt, differenziert in Acker, Intensivgriinland und Feucht-
grunland. Die Hofstelle ,Eichhof* und der diese umgebende Wald sind ebenfalls be-
standsgemal dargestellt. Eine Teilfortschreibung des Landschaftsplanes fur den Bereich
des nordwestlichen Stadtgebietes - einschlie3lich des Planbereiches fir die Entwick-
lungsflache Nord - wurde parallel zu der Bauleitplanung initiiert und befindet sich eben-
falls im Aufstellungsverfahren.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des 1980 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets
»otadtrand Neumunster”, das rund 3.500 ha Flachen der freien Landschaft um das
Stadtgebiet sowie die Auen von Stdr und Schwale umfasst (Landschaftsschutzgebiets-
verordnung vom 10.03.1980). Mit dem Schutzzweck ist das Planvorhaben nicht verein-
bar. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher in einem gesonderten Ver-
fahren die Entlassung des Plangebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet betrieben.

NATURA 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans in seiner ndheren Umgebung sind keine natur-
schutzrechtlich geschutzten Flachen der nationalen (Nationalparke, Naturschutzgebiete,
geschiutzte Landschaftsbestandteile) und internationalen (Europaische Vogelschutzge-
biete, FFH-Gebiete, Biospharenreservate, Feuchtgebiete nach der Ramsar-Konvention)
Schutzgebietskategorien vorhanden.

In der folgenden Tabelle sind zur Ubersicht alle relevanten Schutzgebiete im Umkreis
bis 10 km zum Plangebiet des Bebauungsplans aufgefuhrt.

Naturschutzrechtlich gesicherte Schutzgebiete

Schutzstatus | Bezeichnung / Code Entfernung>*
FFH NSG Dosenmoor / DE 1826-301 2,6 km
NSG Dosenmoor 2,6 km
NSG Westufer des Einfelder Sees 2,7 km
FFH Wald am Bordesholmer See / DE 1826-302 5,9 km
FFH Wennebeker Moor und Langwedel / DE 1825-302 | 7,3 km
NSG Wennebeker Moor und Wennebek-Niederung 7,3 km
FFH Staatsforst Langwedel-Séren / DE 1725-306 8,0 km
FFH Bonebitteler Gehege / DE 1926-301 8,8 km
FFH Gebiet der Oberen Eider incl. Seen / DE 1725-392 | 8,9 km

FFH: FFH-Gebiet (Schutzgebiet nach Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natdrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie)

NSG: Naturschutzgebiet nach § 13 LNatSchG
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet des B-Plans 177 dient bisher der Landwirtschaft. Bauliche Nutzungen in-
nerhalb des Plangebiets sind nur vereinzelt vorhanden: Dies sind die der Hofstelle
»Eichhof“ und die Flache einer privaten Schafshaltung an der Rendsburger Stralie in
unmittelbarer Nahe der A 7. Ansonsten ist es unbebaut. Nérdlich und westlich grenzen
mit der A 7 und der L 318 Ubergeordnete Verkehrstrassen an. Die Sudgrenze des Plan-
gebiets bildet die Rendsburger StralRe. Diese ist verkehrlich gering belastet und hat le-
diglich lokale Verbindungsfunktion, v.a. in Richtung der Gemeinde Krogaspe. Im Osten
grenzt der ,,Roose-See” an das Plangebiet. Das Gebiet wird vom Eichhofweg durchquert,
der im Wesentlichen der ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen dient, zudem wird er
von Ortskundigen als Abkurzungsstrecke zwischen den Stadtteilen Gartenstadt und Ein-
feld genutzt.

Die Rendsburger StralRe bildet die Grenze zwischen dem B-Plan Bereich 177 und der
stdlich angrenzenden Erweiterungsflache (Plangebiet 177 B). Diese reicht im Suden bis
zur Eisenbahnstrecke Neumiunster - Flensburg, im Osten grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Das Gebiet wird vom Aalbrooksweg durchquert, der eine dem Eich-
hofweg entsprechende verkehrliche Funktion hat. Innerhalb des Plangebiets 177B befin-
den sich zwei weitere AulRenbereichs-Wohnnutzungen an der Rendsburger Stralle (Ge-
baude Nr. 453) und am Aalbrooksweg an der Eisenbahnstrecke Neumunster-Flensburg.

Wohnen

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Standort, von dem alle Lebensbe-
durfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Sie ist das Refugium der Privatheit, in dem
Arbeit und Spiel, Versorgung und Schlaf, Freizeit und Geselligkeit sich rund um die Uhr
aneinanderreihen. Bedarfsgerechtes und menschenwirdiges Wohnen wird jedoch nicht
durch die Eigenschaften der Wohnung allein gewéhrleistet oder behindert. Das Umfeld
der Wohnung spielt hierbei eine wichtige Rolle.

Die dem Plangebiet am n&chsten gelegenen Wohngebiete sind jeweils etwa 1 km ent-

fernt. Es handelt sich um

1. die Neubausiedlung nordlich Stoverbergkamp bzw. westlich Roschdohler Weg

2. das Mischgebiet westlich der Rendsburger Stral’e gegenuber dem Gewerbegebiet Sto-
ver (Marie-Curie-Stralie).

Hinzu kommen Wohnsiedlungsbereiche am Stoverseeegen und in der Neuen Garten-
stadt, diese liegen etwa 1.200 m sudlich der Geltungsbereichsgrenze der 35. FNP-
Anderung. Die Entfernung zur siuidlichen Grenze des B-Plangebiets 177 betragt ungefahr
1.700 m.

Es existieren folgende Aullenbereichs-Wohnnutzungen in der Umgebung des Plange-
biets:

- Rendsburger StralRe 411 und 413, Hofstelle, Entfernung etwa 250 m,

- Wilhelmsruh 2, Hofstelle, bereits auRerhalb des Stadtgebiets von Neumiunster, Ent-
fernung etwa 250 m),

- Rendsburger StralRe 393/395, Entfernung etwa 400 m,

- Wohnnutzung Feldweg 81, Hofstelle, Entfernung etwa 700 m.

Die AulRenbereichswohnnutzungen sind aufgrund ihrer Lage starken Verkehrslarmemis-
sionen (A7, Eisenbahn) ausgesetzt. Die Grenzwerte fir Mischgebiete nach der 16. Ver-
kehrslarmschutzverordnung (BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geédndert
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am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) (64 dB(A9 tagsuber, 54 dB(A) nachts) wer-
den zumeist Uberschritten.

Erholung
Das Plangebiet sowie die sudliche Erweiterungsflache (Plangebiet 177B) stehen fiur die

Erholungsnutzung derzeit nicht zur Verfugung. Lediglich der Eichhofweg quert das Ge-
biet in Nordost-Stdwest-Richtung. IThm kommt eine Funktion als Verbindung zwischen
Einfeld und dem Stadtzentrum bzw. den westlichen Stadtteilen von Neumunster vor al-
lem fur Radfahrer zu. Die Stral3e wird durchaus reizvoll von linearen Geholzstrukturen
(Knicks, Feldhecken) gesdaumt, aktuell aber nur wenig zu Erholungszwecken genutzt,
auch da sie dem ortlichen Kfz-Verkehr als ,,schnelle®* Abklurzungsstrecke dient.

Die Erholungsqualitdt des umgebenden Landschaftsraums, der intensiv landwirtschaft-
lich genutzt wird, besteht im Wesentlichen aus seiner Weite in Verbindung mit Knicks
als gliedernden Landschaftselementen entlang der Strallen ,Eichhofweg® und
»Aalbrooksweg“. Die La&rmemissionen der umgebenden Uberdrtlichen Stral3en und Eisen-
bahntrassen bewirken jedoch deutliche Einschrankungen. Insgesamt ist fir diese Fla-
chen von einem mittleren Erholungswert auszugehen.

Ein sudoéstlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzendes, etwa 6 ha groRes ehemali-
ges Kiesabbau-Gewasser (,,Roose-See*) befindet sich in Privatbesitz und wird zu Angel-
zwecken genutzt. Gegenuber den vorgesehenen Bauflachen wird er durch einen Geholz-
saum und die im Plangebiet vorgesehenen Griun-/ Ausgleichsflachen abgeschirmt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Jahr 2009 wurde der Brutvogelbestand im Plangebiet erfasst (,,Faunistische Fach-
gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 177 Entwicklungsflache Nord/A 7* (Bio Consult
SH, Dr. Bodo Grajewski. Dr. Georg Nehls, Hockensbull, Februar 2011)). Nachgewiesen
wurden 26 Arten. Zuriuckzufuhren ist dieser relative Artenreichtum auf die im Gebiet
vertretenen Wald- und Strauch-/ Knickvogelarten. Diese finden in der Waldparzelle am
Eichhof, in den strukturreich entwickelten Boschungen der Uberfiihrung des Eichhof-
wegs Uber die Landesstrafle 328 und im Gehélzsaum des Roose-Sees geeignete Lebens-
rdume.

Insgesamt wird der Gefahrdungsgrad der Brutvogelgemeinschaft des Plangebiets als ge-
ring eingeschatzt. Auch das avifaunistische Entwicklungspotenzial des Gebiets wird als
gering bewertet. Vor allem die Isolation des Gebiets durch die angrenzenden Hauptver-
kehrsstrallen bedeutet eine hohe Barrierewirkung und Larmbelastung fur die lokale
Brutvogelgemeinschaft. Als Rasthabitat sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen des
Plangebiets wenig geeignet. Rastbestande von Lachmowe, Kiebitz und Star sind allen-
falls in kurzen Zeitperioden wahrend des Ackerumbruchs im Herbst zu erwarten. Die
Griunlandflachen im Gebiet weisen eine zu geringe FldchengrdRe auf bzw. sind von sto-
renden Randstrukturen wie Stral3en, Boschungen und Gehdélzreihen umgeben.

In dem Plangebiet ist mit den nachfolgend genannten Brutvogelarten bzw. einfliegenden
Brutvogeln der Umgebung (Nahrungsgéste) zu rechnen, die als planungsrelevant einzu-
stufen sind und daher artenschutzrechtlich zu prufen sind:

- Streng geschutzte Grol3- und Greifvogel und Eulen: Mausebussard, Turmfal-
ke, Schleiereule

- Offenlandarten: Kiebitz, Rebhuhn, Feldlerche, Schafstelze

- Geholzbriuter: Arten der Knicks (Dominant: Buchfink, Goldammer, Amsel, Dorn-
gasmucke, weitere haufige ungefahrdete Arten)

- Hohlen- und Nischenbruter: Hohltaube, Kohlmeise, Blaumeise, Weidenmeise,
Grauschnapper, Gartenrotschwanz

Eine Betroffenheit von Rastvogeln oder Zugvdégeln ist nicht zu erwarten. Fur Rastvogel
ist das Plangebiet aufgrund der kistenfernen Lage sowie der relativ hohen Strukturie-
rung und der Vorbelastungen durch umgebende stark befahrene Stral3en von unterge-
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ordneter Bedeutung. Fur Zugvogel gilt dies entsprechend aufgrund der siedlungsnahen
Lage und der umgebenden Verkehrstrassen.

Aufgrund der vorliegenden Daten, Beobachtungen sowie der Erfassungen im Rahmen
der Untersuchungen des LBP zum sechsstreifigen Ausbau der A 7 im Bauabschnitt Neu-
munster sind im Bereich des Plangebiets 6 Fledermausarten zu erwarten. Neben den
allgemein haufigsten und stetigen Arten GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Breit-
flugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
wurden auch Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und das Braune Langohr (Pleco-
tus auritus) nachgewiesen. Die Rauhautfledermaus ist in Schleswig-Holstein als geféhr-
det (RL 3) eingestuft. Die seltene Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) wurde auch
innerhalb des Stadtgebiets nachgewiesen, diese ist jedoch auf grof3flachige Altholzwal-
der beschrankt, Vorkommen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Die mittleren und sudéstlichen Landesteile Schleswig-Holsteins bilden die nordwestliche
Arealgrenze der Verbreitung der Haselmaus. Im Raum Neumiunster wurden im Rahmen
der Untersuchungen des LBP zum sechsstreifigen Ausbau der A 7 im Bauabschnitt Neu-
munster Nord bis Grof3enaspe in insgesamt drei, zum Teil langeren Abschnitten, zahlrei-
che Vorkommen der Haselmaus nachgewiesen. Diese liegen in den Gehdlzbdschungen
und angrenzenden Waldflachen im Bereich der AS Neumunster Mitte, der ehemaligen
Mulldeponie sowie der Geho6lzbéschung nordlich der AS Neumunster Sud. Insbesondere
in den strukturreichen Waldflachen der Milldeponie wurden hohe Zahlen mit einigen
Reproduktionsnachweisen ermittelt. Es wurden funf weitere strukturell geeignete Habi-
tatflachen mit Bindung an bestehende Vorkommen identifiziert, in denen kein Nachweis
gelang, jedoch madglich ist.

Alle besetzten und potenziellen Habitate lagen in den sudlichen Teilen des Untersu-
chungsabschnitts bei Padenstedt und im Bereich der Bahnlinie Neumunster - Heide. Sie
reichen nordwarts bis zur AS Neuminster Mitte und liegen damit mehrere Kilometer
vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der hohen Ortstreue und der sehr geringen Mobilitat
dieser Art, aber auch aufgrund der kaum geeigneten Habitatstruktur im Bereich des
Plangebiets sind Vorkommen dieser Art im Uberplanten Areal weitgehend auszuschlie-
Ren. Die Haselmaus bevorzugt strukturreiche vielschichtige Flachen mit hohem Laub-
baumanteil, wobei offenbar auch Béschungen ein wichtiges Element darstellen kénnen.

Aufgrund des unwahrscheinlichen Vorkommens der Haselmaus im Bereich des Plange-
biets wird der Verbotstatbestand der Verletzung oder Totung von Individuen der Hasel-
maus, die einen Verstol3 gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darstellen, nicht erfullt.

Die vorliegende Amphibienkartierung (Umweltbiro Schwahn, Molfsee, Dezember
2009) kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet als Lebensraum far Amphibien eine
untergeordnete Bedeutung hat. Es weist keinerlei Gewéasser auf. Eine Zuwanderung von
Amphibien in das Gebiet erfolgt ausschliellich aus sudlicher Richtung. Die insgesamt
sparliche Population besteht aus zwei Arten, der Erdkrote und dem Grasfrosch. Dies sind
haufig vorkommende und ungefahrdete Arten, fur die eine gunstige Ausweichprognose
besteht.

Die Betroffenheit weiterer Tierarten der FFH-Richtlinie (sonstige S&ugetiere, Reptilien,
Insekten, Schmetterlinge, Kafer, Fische oder Muscheln) ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Im Sommer 2012 wurde eine Biotop- und Biotoptypenkartierung durchgefuhrt, die ne-
ben dem Geltungsbereich des B-Plans 177 den gesamten rund 1.000 ha grof3en Bereich
der Teilfortschreibung des Landschaftsplans umfasste. Die Biotopstruktur im Plangebiet
177 stellt sich wie folgt dar: Auf einer ndrdlichen Teilflache westlich des Eichhofwegs
dominieren Maisacker, sudlich angrenzend findet sich eine grél3ere Flache Einsaatgriin-
land bzw. Ackergras sowie zwei Flachen intensiv genutzten Grinlands. Unmittelbar
westlich des Eichhofswegs ist in das intensiv genutzte Grunland eine Flache Feuchtgriin-
land eingelagert. Ostlich des Eichhofwegs dominiert ebenfalls Einsaatgriinland und
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Maisacker, im sudlichen Bereich sind neben dem Eichhofwald (Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes) Flachen intensiv genutzten Grunlandes vorzufinden. Entlang der sud-
ostlichen Plangebietsgrenze findet sich extensiv gepflegtes mesophiles Grinland, das
einen Puffer zum angrenzenden Rosesee bildet. Die im Plangebiet 177 vorhandenen
Knicks wurden separat erhoben. Sie finden sich vorwiegend im Nordwesten des Plange-
biets im Bereich der Maisacker sowie an der Rendsburger Strale und entlang des Eich-
hofwegs.

Die fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Bauflachen sudlich der Rendsburger
StralRe (Plangebiet 177B) werden nach der im Sommer 2012 durchgefiihrten Biotopty-
penkartierung zur Teilfortschreibung des Landschaftsplans fast ausnahmslos intensiv
landwirtschaftlich als Acker genutzt (Mais, Ackergras). Naturndhere Flachen und Struk-
turelemente beschranken sich auf einen kleinflachigen Geholzbestand angrenzend an
das Wohngrundstiick an der Bahnstrecke im Siidwesten des Anderungsbereichs und die
wenigen Knicks, von denen allerdings dem Redder des Aalbrookswegs eine besondere
Wertigkeit fir den Naturschutz zukommt. Aus der Nutzungsstruktur l&sst sich eine be-
sondere Bedeutung des Uberplanten Gebiets fur die Tierwelt nicht ableiten. Die grofR3fla-
chig arrondierten Ackerflachen bieten z. B. fir Amphibien und Wiesenvéogel keine geeig-
neten Lebensraume.

Ergdnzend wird auf die Biotoptypenkartierungen verwiesen, die im Rahmen der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung bzw. der Fortschreibung des Landschaftsplans erstellt
wurden.

2.1.3 Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden und Wasser

Die Bodenverhaltnisse im nordwestlichen Stadtgebiet von Neumiuinster werden gepragt
durch rund 10 m méachtige Sande, Uberwiegend mittlerer Korngrof3en und in meist lo-
ckerer bis mitteldichter Lagerung. Dies gilt fur die Plangebiete 177 und 177B. Nach dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas wird die bodenkundliche Feuchtestufe im Plangebiet
als schwach bis mittelfeucht westlich sowie stark trocken 6stlich des Eichhofwegs be-
wertet. Die nutzbare Feldkapazitat und die Nahrstoffverfugbarkeit im Oberboden (Wur-
zelraum) sind aufgrund des sandigen Substrats allgemein gering bis mittel und werden
nur im Bereich der Grunlandsenke nérdlich des Eichhofs héher eingestuft. Daraus resul-
tiert eine im landesweiten Mal3stab besonders geringe bis geringe naturliche Ertrags-
fahigkeit, die auch regional auf den Naturraum bezogen als allenfalls durchschnittlich zu
bewerten ist.

Der Bodenaufbau aus Sand bedingt eine prinzipiell starke Wasserdurchlassigkeit. In der
Schichtenfolge sind im Zuge der Bodenbildung aber durch Ausféllungen von Eisen- und
Manganverbindungen relativ oberflachennah Verdichtungshorizonte (Ortstein) entstan-
den, die stark wasserstauend wirken. In niederschlagsreichen Witterungsperioden
kommt es daher verbreitet zu hohen Schichtenwasserstanden, die teilweise auch zu Ge-
landelberstauungen fuhren. Vorliegende Untersuchungen (BURO PROF. DR. H. STOLPE
1996) weisen fur den Bereich des Plangebiets Grundwasserstande von teilweise weniger
als 1 m unter Flur in feuchten Zeiten und bis zu 1,5 m unter Flur in trockenen Witte-
rungsperioden aus. Allgemein ist witterungsbedingt im Plangebiet mit grof3eren Wasser-
standsschwankungen zu rechnen, die bis nahe an die Gelandeoberflache reichen kdn-
nen. Fur eine Versickerung des im Baugebiet anfallenden Oberflachenwassers sind die
Boden nur eingeschrankt geeignet.

Die Boden im Plangebiet sind als Feuchtpodsol und Gley-Podsol (Grundwasserboden)
anzusprechen. Fur die landwirtschaftliche Produktion stellen sie geringwertige bis mitt-
lere Grunlandstandorte dar. Die im Plangebiet vorhandenen Bodentypen des Feuchtpod-
sols und des Gley-Podsols sind im Bereich der Sandergeest allgemein verbreitet.

Offene Gewasser sind im Plangebiet bis auf einen 115 m langen Grabenabschnitt inner-
halb der nérdlichen Ackerflache nicht vorhanden. Im Suddosten grenzt der rund 6 ha
grol3e sog. Roose-See unmittelbar an das Plangebiet. Als relativ ndhrstoffarmes Gewés-
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ser ist er von hoherer Bedeutung fir den Naturschutz. Er befindet sich in Privatbesitz
und wird aktuell als Angelgewésser genutzt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des 2.600 ha umfassenden Wasserschutzgebiets
Neumunster.

2.1.4 Schutzguter Klima und Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee mit kih-
len Sommern und milden Wintern charakterisiert. Bei Uberwiegend westlichen, lebhaf-
ten Winden ist im Raum Neumunster eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,7°C
und eine Jahresniederschlagsmenge von rund 820 mm zu verzeichnen.

Fir Neumunster liegen folgende Klimadaten vor:
- jahrliche Niederschlagsmenge: 802 mm

- mittlere Zahl der Regentage: 201,6

- mittlere Zahl der Frosttage: 82

- mittlere Zahl der Sommertage: 20

Innerhalb der Plangebiete 177 und 177B wird das lokale Klima durch die gegeniiber den
westlichen Winden relativ exponierte Lage gepragt. Die vorhandenen linearen und fl&-
chigen Gehélzstrukturen wie auch die unmittelbar angrenzenden Verkehrsanlagen der
tiw. auf Dammbauten verlaufenden Autobahn A 7 und Landesstralle L 328 mildern aber
den Windeinfluss, so dass mit fur den Naturraum Geest typischen lokalklimatischen
Verhéaltnissen zu rechnen ist.

Die Bedeutung des Plangebiets fur den ortlichen Luftmassenaustausch ist gering einzu-
schatzen, da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
besteht. Eine positive Funktion fur die Luftregeneration ist aufgrund fehlender Gehdlz-
flachen im Plangeltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

2.1.5 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild der Plangebiete 177 und 177B zeichnet sich durch eine flache Ge-
landemorphologie aus, die nur geringe Hohenunterschiede aufweist. Die Flachen werden
im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen mit Maisanbau und jahrlichen
Graseinsaaten zur Silagegewinnung). Das Plangebiet stellt insgesamt einen Ausschnitt
der intensiv landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft westlich / nordwestlich der
geschlossenen Siedlungsflachen von Neumunster dar.

Die Flachen werden von einem durchschnittlichen Betrachter als eher naturfern empfunden.
Demgegenuber treten als landschaftstypisch angesehene Dauergrunlandflachen / Weiden im
Landschaftseindruck zurtick. Insgesamt hat eine deutliche Intensivierung der Landwirtschaft
stattgefunden, dies ergibt sich auch aus einem Vergleich der aktuellen Biotopkarierungen
mit den Kartierungen der Biotoptypen zum Biotopverbundsystem, die im Jahr 2000 erfolgt
sind. Dieser Wandel im Landschaftsbild ist mit einem Verlust an Eigenart und Vielfalt ver-
bunden. Die noch vorhandenen naturnah empfundenen Landschaftselemente, wie vor allem
der Altbaumbestand und die Waldparzelle am Eichhof, die Knicks und kleinflachigen Saume
und Geholzflachen, vermdgen diese Defizite nur teilweise auszugleichen.

Als erhebliche Vorbelastungen fur das Plangebiet sind die westlich angrenzende Autobahn
A 7 und die Uber die Anschlussstelle Neuminster-Nord an diese angebundene, vierspurige
Landesstrall3e 328 im Norden zu bewerten. Beide tlw. auf Dammlagen verlaufende Stral3en-
korper haben eine erhebliche Zerschneidungswirkung und unterbrechen nicht nur visuell die
Verbindung des Plangebiets zur westlich und nérdlich angrenzenden Kulturlandschaft. Die
Rendsburger StralRe stellt hingegen mit ihren begleitenden Geholzstrukturen ein gliederndes
Element in der Landschaft dar, das allerdings weitreichende Blickbeziehungen zwischen dem
Plangebiet und dem sudlich anschlielenden Landschaftsausschnitt unterbindet.

Insgesamt kommt dem Landschaftsbild im Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit zu.
Auch bestehen keine Blickachsen in Richtung hoherwertiger Landschaftsausschnitte im
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weiteren Umgebungsbereich. Eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsbilds ge-
gentber dem Vorhaben ist daher nicht gegeben.

Auch fur die landschaftsgebundene Erholung besitzt das Plangebiet nur eine geringe Be-
deutung. Neben der mit der erheblichen Verlarmung durch die Verkehre auf der A 7 und
der L 328 verbundenen Belastung, ist auch die Zugénglichkeit der landwirtschaftlichen
Nutzflachen durch Wege/ StralRen stark eingeschréankt.

2.1.6 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Archaologische Funde sind
maoglich, auf die einschlagigen Regelungen des 8§ 14 Denkmalschutzgesetz in der Neu-
fassung von 12. Januar 2012 wird verwiesen.

3. Prognose uber_die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiuhrung der
Planung

Vorbemerkung

Zwischen den Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans einerseits und der An-
derung des Flachennutzungsplans (sudliche Erweiterung) andererseits ist zu differenzie-
ren. Der Bebauungsplan Nr. 177 schafft unmittelbar Planrecht fur ein Industrie- und
Gewerbegebiet, wobei der Uberwiegende Teil des Plangebiets als Industriegebiet festge-
setzt werden soll. Industriegebiete sind vorwiegend fur solche Nutzungen vorgesehen,
die aufgrund ihres Emissionsverhaltens in anderen Baugebieten unzulassig sind. Der
Bebauungsplan schafft hier eine unmittelbare Zul&ssigkeit. Zudem schafft er das Recht,
Grund und Boden in erheblichem Umfang zu versiegeln und Hochbauten zu errichten.

Der Flachennutzungsplan ist hingegen lediglich ein vorbereitender Bauleitplan, der kein
Baurecht schafft und keine Bindungswirkung nach auflen hat. Er bindet lediglich die
Stadt Neumiinster, die sich durch die FNP-Anderung festlegt, die betreffende Flache zu-
kinftig ebenfalls als Industriegebiet zu nutzen und einen entsprechenden B-Plan aufzu-
stellen, der dann das verbindliche Planrecht schafft. Fur das vorgesehene Umschlagter-
minal StraRe/ Schiene ist zusatzlich ein Planfeststellungsverfahren erforderlich.

Bezogen auf die einzelnen Schutzguter werden daher fir den Bereich des B-Plans jeweils
konkrete Mallnahmen festgelegt, mit denen Auswirkungen vermieden oder vermindert wer-
den konnten. Fir den Bereich der FNP-Anderung wird hingegen aufgezeigt, welche MaR-
nahmen potentiell zur Verfugung stehen, um entsprechende Auswirkungen, wenn sie dann
durch Aufstellung eines B-Plans bzw. nach erfolgter Planfeststellung tatsachlich rechtlich zu-
lassig werden und dann (wahrscheinlich) auch eintreten, zu vermeiden bzw. abzumildern.

3.1 Schutzqut Mensch

Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen die Funktionen Wohnen
und Erholung. Die nachsten zusammenh&ngenden Wohngebiete (Neubausiedlung nérd-
lich Stoverbergkamp bzw. westlich Roschdohler Weg, Mischgebiet westlich der Rends-
burger Stralle gegenuber dem Gewerbegebiet Stover (Marie-Curie-Stral3e) liegen vom
Plangebiet mindestens einen Kilometer entfernt. Daruber hinaus gibt es einzelne Au-
Renbereichswohnnutzungen und Hofstellen im Umfeld des Plangebiets.

Wird die Planung durchgefiihrt, werden im Industriegebiet industrielle und gewerbliche
Nutzungen zulassig, die entsprechende Emissionen und verkehrliche Mehrbelastungen
zur Folge haben. Mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit wird sich ein grof3er Logistikbe-
trieb ansiedeln.

Die daraus resultierenden verkehrlichen Auswirkungen auf umgebende Wohngebiete sind
insgesamt als gering einzustufen, weil der Uberwiegende Teil des Verkehrs entweder Uber
die Anschlussstelle Neumunster Nord abgewickelt wird, das Stadtgebiet also kaum beruhrt,
oder die dafur vorgesehene und entsprechend leistungsféhig ausgebaute L 328 nutzt. Diese
ist bis weit in das Neumunsteraner Stadtgebiet hinein anbaufrei bzw. von gewerblichen Nut-
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zungen gesdumt. Im inneren Stadtbereich vermischt sich der vom Plangebiet ausgehende
Verkehr dann mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen. Insgesamt werden keine relevan-
ten verkehrlichen Auswirkungen auf bestehende Wohngebiete eintreten. Diese Einschatzung
wird bestatigt durch eine Gesamtlarmbetrachtung, die im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens erfolgt. Es zeigt sich, dass die LA&rmauswirkungen des durch die Planung indu-
zierten Verkehrs auf die Wohnnutzungen in der Umgebung kaum ins Gewicht fallen.

Die 35. FNP-Anderung hat fur sich noch keine Verkehrszunahme zur Folge. Wenn auf
der sudlichen Erweiterungsflache verbindliches Planungsrecht geschaffen wird, ist mog-
licherweise eine zuséatzliche Anbindung des Plangebiets an die L 328 erforderlich. Ein
denkbarer Anbindepunkt ware auf der H6he Stoverbergskamp. Eine potentielle zusatzli-
che Belastung von Wohngebieten ergabe sich allerdings nur dann, wenn im Zuge des
Stoverbergskamps eine leistungsfahige Verbindung zwischen der L 328 und dem Rosch-
dohler Weg hergestellt wirde. Dies ist seitens der Stadt nicht vorgesehen. Vielmehr soll
ggf. auch diese Verbindung durch baulichen MalRnahmen in ihrer Attraktivitat far den
motorisierten Verkehr eingeschrankt werden, um einer nicht vertragliche Zunahme von
Verkehrsbewegungen in und aus Richtung Einfeld entgegenzuwirken. Sofern sich an-
hand der zu beobachtenden Verkehrsentwicklung eine entsprechende Notwendigkeit er-
geben sollte, ist ggf. auch eine Sperrung dieser Wegeverbindung fur den Kfz-
Durchgangsverkehr - mit Ausnahme landwirtschaftlicher Verkehre - zu erwégen.

Aufgrund der Entfernung ergeben sich bei einer Ansiedlung gewerblicher und industriel-
ler Nutzungen auch vergleichsweise wenige Immissionskonflikte mit Wohngebieten.
Starker in den Blick zu nehmen sind allerdings die Wohnnutzungen im Auf3enbereich.
Dies gilt insbesondere fur die Wohnnutzung Rendsburger Strale 409 und 411. Diese
liegt an der Rendsburger Stralle in unmittelbarer Ndhe der Grenze des B-Plans 177.
Zum Schutz dieser und anderer nahe gelegener Wohnnutzungen im Auf3enbereich er-
folgt daher eine Gliederung des Gewerbe- und Industriegebiets auf Grundlage des Ab-
standserlasses Nordrhein-Westfalen, indem Mindestabstédnde zwischen dieser Wohnnut-
zung und betrieblichen Anlagen entsprechend deren Emissionsverhalten festgesetzt
werden. Mit dieser Gliederung werden gleichzeitig die Belange der nachstgelegenen
Wohngebiete bertcksichtigt.

Es erfolgt auf Grundlage eines Ladrmgutachtens aufRerdem eine Kontingentierung der
Gewerbeflachen, d.h. es werden maximal zulassige Larmkontingente je m? Grundstiicks-
flache festgesetzt. Die umliegenden Wohnnutzungen werden damit einem Larmpegel
ausgesetzt, der maximal dem Niveau eines Mischgebiets entspricht.

Der Eichhof, eine Hofstelle mit Wohnnutzung, wird als Gewerbegebiet tberplant. Diese
steht im Eigentum der Stadt Neumiunster und ist vermietet bzw. verpachtet, das Pacht-
verhaltnis ist zu einem bestimmten Zeitpunkt kiindbar. Eine vorherige Inanspruchnah-
me wéare nur mit Zustimmung des Pachters moglich.

Fur die sudliche Erweiterungsflache ergeben sich durch die FNP-Anderung unmittelbar
noch keine Immissionskonflikte. Zukinftig, d.h. bei Aufstellung eines Bebauungsplans,
sind ahnliche Konflikte zu erwarten. Es kann jedoch hinreichen sicher prognostiziert
werden, dass sich diese Konflikte wiederum durch entsprechende Festsetzungen - Glie-
derung nach Abstandsklassen und Larmkontingentierung - l6sen lassen. Die Wohnnut-
zung Rendsburger Stral3e wirde Uberplant. Sie hatte Bestandsschutz, die Planung kdnn-
te nur mit Zustimmung des Eigentiimers, beispielsweise durch einen Ankauf der Flache,
umgesetzt werden.

Erhebliche Schallauswirkungen hatte ein Umschlagterminal Stral3e - Schiene an der
Bahnstrecke Neumdunster - Flensburg am sudlichen Rand der Erweiterungsflache. Ent-
sprechende schalltechnische Untersuchungen muissen im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens stattfinden. Generell ist die Lage fur den Terminal aufgrund der relativ gro-
Ren Entfernung zu Wohngebieten giinstig, zudem fuhrt ein Umschlagterminal zur Ein-
sparung von Lkw-Fahrten und entsprechend geringeren Schall- und Schadstoffbelastun-
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gen auf offentlichen StralRen. Detaillierte Aussagen sind an dieser Stelle noch nicht
maoglich.

Die Auswirkungen auf die Naherholung sind gering, da das Gebiet bereits bisher fur Er-
holungssuchende nicht zuganglich ist. Der Eichhofweg wird verlegt, bleibt aber als Ver-
bindung erhalten. Er wird fur Erholungssuchende (insbesondere Radfahrer) tendenziell
aufgewertet, weil er zukunftig nur noch dem landwirtschaftlichen Verkehr dienen soll
und das Verkehrsaufkommen dadurch stark reduziert wird. Er verlauft durch Ausgleichs-
flachen, die nach grunordnerischen Gesichtspunkten gestaltet werden und daher vergli-
chen mit dem derzeitigen Landschaftsbild eher attraktiver sind.

Die zuldssigen Geb&udehéhen von bis zu 20 m werden sich anfangs nachteilig auf das
Landschaftsbild auswirken und kénnen die Erholungsfunktion dadurch beeintrachtigen.
Mittel- und langfristig werden die Gebaude jedoch durch Bd&ume und sonstige Vegetation
verdeckt.

3.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Durch das Planvorhaben wird in Lebensrdume wildlebender Tiere und Pflanzen eingegrif-
fen. Innerhalb des B-Plangebiets 177 kommt es zu folgenden Eingriffen:

- Beseitigung von Ackerflachen / Einsaatgrunland (31 ha)

- Beseitigung von intensiv genutzten Grunlandflachen (6,5 ha)

- Beseitigung von Siedlungs- / Lagerflachen (0,3 ha)

- Beseitigung von Feuchtgrinlandflachen (1,7 ha)

- Beseitigung brach liegenden Wirtschaftsgrinlandes (0,5 ha)

- Beseitigung eines Feldgehdlzes (0,1 ha)

- Beseitigung von gehdlzgepragten und ruderalen Bdschungen (0,6 ha)

- Beseitigung von Knickabschnitten und ebenerdigen Gehoélzreihen mit einer Gesamt-
lange von etwa 1.800 m

- Beseitigung / Verfiullung eines Grabens mit einer Ldnge von etwa 115 m.

Auch die Beseitigung der Béschungen am Brickenbauwerk Eichhofweg, die im Zuge der
Verlegung der StralRe erforderlich ist, wurde berucksichtigt. Lediglich der Altbaumbe-
stand und die Waldparzelle am Eichhof im Suden des Plangebiets bleiben erhalten. lhre
Bedeutung als Lebensraum kann sich aber durch den Verlust von benachbarten Nah-
rungsflachen reduzieren (,,Verinselungseffekt®).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf den Erhaltungszustand und die Ent-
wicklungsfahigkeit von Schutzgebieten kénnen ausgeschlossen werden. Zum am nachs-
ten gelegenen, nach der FFH-Richtlinie gemeldeten Gebiet ,NSG Dosenmoor* wird ein
Abstand von 2,6 km eingehalten.

Nach dem vom Buro BioCoNsuLT (2012) zum Planvorhaben erarbeiteten Artenschutzbei-
trag werden unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
(Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatzhabitaten in den Ausgleichsflachen) Ver-
botstatbestande des besonderen Artenschutzes nicht erfillt. Zu den erforderlichen Mal3-
nahmen vgl. Kap. 5.2 des Umweltberichts

Fur die Flachen sidlich der Rendsburger StraRe, die Gegenstand der 35. Anderung des
FNP sind, liegt nur eine grobe Bilanzierung auf FNP-Ebene vor. Diese Flache umfasst
insgesamt ca. 52,3 ha, wovon etwa 23,2 ha als gewerbliche Bauflache, 21,6 ha als
Grunflache und 1,1 ha als Verkehrsflachen dargestellt werden. Auf Bahnflachen und den
Umschlagterminal entfallen etwa 6,4 ha.

Aufgrund des hier relativ gro3en Anteils an Grunflachen kann angenommen werden,
dass im Plangebiet 177B ein groRerer der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs umgesetzt werden kann, eine Verfiugbarkeit Uber die landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorausgesetzt. Dartiber hinaus stehen im umgebenden Landschafts-
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raum weitere potentielle Ausgleichsflachen im Eigentum der Stadt Neumdunster zur Ver-
figung, die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und auf denen Extensivie-
rungsmalRnahmen erfolgen kénnen.

3.3 Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden

Die Entstehung von Baugebieten fuhrt durch Versiegelung und Veranderung des Boden-
gefliges zwangslaufig zur Beeintrachtigung und zum Verlust von Boden, der ausgegli-
chen werden muss.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans 177 ist eine Versiegelung von etwa 32 ha
Flache durch Industrie- und Gewerbeflachen zulassig. Durch die geplanten Verkehrsfla-
chen werden weitere 1,65 ha Boden versiegelt. Dartiber hinaus erfordern die in Teilbe-
reichen nicht ausreichend tragfahigen Bodenverhdaltnisse und die Grundwasser-
verhéltnisse einen teilweisen Bodenaustausch und eine flachendeckende Aufhéhung des
Geldndes um mindestens 0,5 m. Es wird davon ausgegangen, dass die Bodenbewegun-
gen Uber die versiegelten Flachen hinaus Beeintrdchtigungen der anstehenden Bdden
fast im gesamten Bereich des Industrie- und Gewerbegebiets einschlie3lich der Ver-
kehrsflachen bewirken. Ausgenommen sind lediglich die Grundflachen der zu erhalten-
den Knicks mit den zugehdrigen Schutzstreifen sowie der Schutzstreifen der Waldpar-
zelle am Eichhof mit einer Gesamtflache von 3.700 m?.

Von den Eingriffen betroffen sind dabei mit einem Flachenanteil von ca. 50 % Bd&den,
denen eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt.

Der Entwurf der 35. Anderung des FNP stellt fur den Geltungsbereich des B-Plans 177B
etwa 23,2 ha gewerbliche Baufldche, 1,1 ha Verkehrsflache und 6,4 ha Bahnflache dar.
Wird davon ausgegangen, dass die Gewerbeflachen zu 80%, die Verkehrsflachen zu
90% und die Bahnflachen vollstdndig versiegelt werden, ergibt sich ein Eingriff in das
Schutzgut Boden unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Bahntrasse im Um-
fang von schatzungsweise 22 - 23 ha.

Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen. Das Nie-
derschlagswasser kann in den versiegelten Bereichen nicht mehr in den Boden eindrin-
gen, sondern wird oberflachlich abgefuhrt. Der Eingriff bedeutet einen Verlust an Was-
serspeicherkapazitat, eine geringere Verdunstungsmenge und eine verminderte Ver-
sickerung innerhalb des Plangebiets.

Wéahrend der Bauphase sind zur Grindung der Geb&ude in Abhangigkeit von einem ggf.
erforderlichen Baugrundaustausch MaRnahmen zur Wasserhaltung erforderlich. Dadurch
kann es zu lokalen Grundwasserabsenkungen kommen. Diese sind aber rdumlich auf
den Eingriffsbereich begrenzt und zeitlich auf die Bauphase beschrankt. Dauerhafte Be-
eintrachtigungen durch diese Mallnhahmen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Klima und Luft

Durch die groR3flachigen Bodenversiegelungen und Bebauungen ist im Plangebiet eine
Anderung des Lokalklimas zu erwarten. Die regulierende Wirkung der Vegetationsbe-
stande geht weitgehend verloren, mit der Folge u.a. einer Temperaturerh6hung, gerin-
gerer Luftfeuchte und der Verminderung des Luftaustauschs durch die Erh6hung der
Oberflachenrauigkeit und damit herabgesetzter Windgeschwindigkeiten. Dieser fur stark
versiegelte Gebiete typische stadtklimatische Effekt ist aber auf den Eingriffsbereich be-
schrénkt und wird schon in der nahen Umgebung durch den allgemeinen Witterungs-
einfluss wirksam uberlagert.

Das Plangebiet erfullt zwar - wie jede unversiegelte Flache - u. a. auch eine klimatische
Funktion, eine hoéhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum, noch
aus der Topographie, noch aus der Vegetation ableiten.
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Innerhalb des Industriegebiets sind nach der Zweckbestimmung ggf. auch Betriebe zu
erwarten, die mit Emissionen von Gas, Staub oder Geriuichen eine Beeintrdchtigung der
lufthygienischen Situation zur Folge haben kénnen.

Fur die sudliche Erweiterungsflache (Plangebiet 177B) ist vor allem auch der Eingriff in
den Boden durch Versiegelungen und Bodenbewegungen als erheblich zu bewerten. In
Anlehnung an die Bilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 177 noérdlich
der Rendsburger Stralle, ergibt sich fur die ca. 28 ha Eingriffsflaichen (Gewerbegebiet,
StralRenverkehrsflachen, Bahnanschluss) ein uberschlédgiger Ausgleichsbedarf von etwa
17 ha. Die Flachennutzungsplananderung sieht 21,6 ha Grunflachen 6stlich / studéstlich
des Eingriffsgebiets vor, die fur AusgleichsmalRnahmen in Umsetzung des im Land-
schaftsplan empfohlenen Biotopverbundsystems besonders geeignet sind. Auf den uUber-
wiegend in der Stover-Niederung gelegenen Flachen findet aktuell eine intensive, weit
uberwiegende ackerbauliche Nutzung statt, so dass Aufwertungspotenziale z. B. in Rich-
tung extensiver Grunlandpflege fur den Schutz von Wiesenvogeln gegeben sind. In den
Randbereichen kann zudem eine Anreicherung mit Strukturelementen stattfinden, die
auf den ebenfalls umféanglichen Kompensationsbedarf fur die im Eingriffsgebiet unver-
meidbaren Knickbeseitigungen angerechnet werden konnen und die auch zur land-
schaftlichen Einbindung der Bauflachen beitragen. Vorbehaltlich der Flachenverfugbar-
keit besteht daher bei einer Umsetzung der Planung keine Notwendigkeit, Ausgleichsfla-
chen aullerhalb des Plangeltungsbereichs der Fldchennutzungsplandnderung in An-
spruch zu nehmen.

3.4 Landschaft

Eine Bebauung des bisher unbesiedelten Plangebiets fuhrt unvermeidlich zu einer Ver-
dnderung des Flachencharakters und damit zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
auf der betroffenen Flache selber und in ihrem Umgebungsbereich. Die Auswirkungen
werden dadurch begrenzt, dass eine maximale Gebaudehohe festgesetzt wird, die mit
20 m unterhalb der Baumwipfelh6he bleibt. Dies gilt entsprechend fur die sudliche Er-
weiterungsflache, wobei der geplante Umschlagterminal aufgrund der erforderlichen
Bauwerke (Containerbriicken) voraussichtlich stdrkere Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild haben wird. Dies im Rahmen der nachfolgenden Verfahren ndher zu untersu-
chen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von fur die Erholung bedeutsamen Landschaftsausschnit-
ten sind nicht erkennbar. Lediglich fur Radfahrer bietet der Eichhofweg die Méglichkeit
far eine siedlungsungebundene Verbindung zwischen Einfeld und dem ubrigen Stadtge-
biet. Der Eichhofweg bleibt als Radwegeverbindung erhalten bzw. wird tendenziell sogar
aufgewertet. Diese Wegverbindung kann in der sudlichen Erweiterungsflache innerhalb
der dort dargestellten Grunflache fortgesetzt und in das stadtische Wegenetz eingebun-
den werden.

3.5 Kultur- und sonstige Sachqguter

Im Geltungsbereich des B-Plans 177 sind keine Kulturguter und auch keine sonstigen
Sachguter vorhanden. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Bodendenkmale
sind bisher nicht bekannt, sie sind aber aufgrund von Funden in der Umgebung auch
nicht auszuschief3en.

Das Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein hat mitgeteilt, dass in der sudlichen
Erweiterungsflache (Bereich des Bebauungsplans Nr. 177 B) derzeit zwei steinzeitliche
Fundstellen bekannt sind, die gemafl 8 1 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein in
die Archéologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind.
Aufgrund dessen liegt dieser Bereich in einem arché&ologischen Interessengebiet, und es
ist im Vorfeld der Bebauung durch eine arché&ologische Untersuchung die wissenschaftli-
che Wertigkeit und genaue Ausdehnung dieser arché&ologischen Denkmaler zu prufen.
Weiterhin ist zu prifen, ob und in welchem Umfang weitere bislang verborgene Denk-
maler durch die Bebauung betroffen sind. Basierend auf den Ergebnissen dieser Vorun-
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tersuchung sind die archaologischen Denkmaler madglicherweise durch Hauptuntersu-
chungen (Ausgrabungen) zu sichern, zu bergen und zu dokumentieren.

3.6 Wechselwirkungen

Die geplante Bebauung und Versiegelung fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust aller
Funktionen der betroffenen natiurlichen B6éden, wozu auch die Speicherung von Nieder-
schlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versi-
ckerung unterbunden wird. Gleichzeitig kommt es negativen Auswirkungen auf das Lo-
kalklima, die sich aber auf den unmittelbaren Eingriffsbereich beschranken.

Die Errichtung von Geb&uden wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild aus. Da entlang
der Wege die bauliche Anlage punktuell sichtbar wird, sinkt der Wert der Erholung fur
das Schutzgut Mensch in diesen Bereichen. Da die Gebdudehdhe auf maximal 20 m be-
grenzt wird, ist davon auszugehen, dass die Bebauung mittel- bis langfristig von Bau-
men weitgehend abgeschirmt werden kann.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die
Anderungen der Festsetzungen im Plangeltungsbereich nicht grundlegend verandert
werden, so dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkun-
gen nicht als erheblich nachteilig zu bewerten sind.

4. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Flache weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt wird und es zu keinen wesentlichen Veranderungen kommt. Dement-
sprechend kommt es auch zu keinen Veranderungen des Umweltzustands.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist in den vergangenen Jahren deutlich intensiviert wor-
den. Dies zeigt sich insbesondere im Vergleich der aktuellen Biotopkartierung mit den
Biotopkartierungen, die um das Jahr 2000 vorgenommen worden sind. Es zeigt sich,
dass der Flachenanteil von Acker und Einsaatgrinland, das ebenfalls jahrlich umgebro-
chen wird, im Vergleich zu Dauergriinland zugenommen hat. Es ist nicht unwahrschein-
lich, dass sich dieser Trend in den kommenden Jahren weiter fortsetzen wirde.

5. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafll 8 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 (7) zu bericksichtigen. Insbesondere
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 18
BNatSchG in Verbindung mit § 1a (3) BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und
MalRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich festzulegen.

Folgende MalRhahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind
vorgesehen.

5.1 Schutzgut Mensch

Um negative Auswirkungen auf die umgebenden Wohnnutzungen soweit wie méglich zu
vermeiden, werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan 177 getroffen:

- Kontingentierung der Industrie- und Gewerbeflachen (Festsetzung von Larmkontin-
genten), dadurch wird die Belastung der umliegenden Aulenbereichs-
Wohnnutzungen durch Gewerbeldarm tags und nachts auf das Niveau eines Mischge-
biets begrenzt.
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- Gliederung des Plangebiets entsprechend dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen
2007. Bei Einhaltung der darin vorgesehenen Abstidnde kann davon ausgegangen
werden, dass es zu keinen Konflikten zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen
kommt. Dies gilt nicht nur fur Larm, sondern auch fir Schadstoff- und Geruchsim-
missionen. Da sich die Abstdnde auf Reine Wohngebiete beziehen, bei diesem Verfah-
ren aber Wohnnutzungen im Auf3enbereich abstandsbestimmend sind, wurden die
Abstandsanforderungen im Rahmen einer Abwégung jeweils um eine Klasse redu-
zZiert.

Es wird zudem festgesetzt, dass Betriebsbereiche, die mit gefahrlichen Stoffen arbeiten
ausgeschlossen werden, soweit bestimmte Abstande zur A 7 unterschritten werden.
Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der Funktion der A 7 als Verkehrsweg
mit Uberregionaler und internationaler Bedeutung. Sie dient dem Schutz der Ver-
kehrsteilnehmer. Die Festsetzung folgt dem Empfehlungen eines Leitfadens der ,,Kom-
mission fur Anlagensicherheit” (KAS 18-Leitfaden) bzw. eines im Auftrag der KAS er-
stellten planungsrechtlichen Gutachtens.

Fur die sudliche Erweiterungsflache (Plangebiet 177 B) sind auf Ebene der Anderung des
FNP noch keine Regelungen erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
bzw. des Planfeststellungsverfahrens fur den Terminal sind ggf. entsprechende Festsetzun-
gen zu treffen, um Konflikte auszuschliel3en bzw. so weit wie moglich zu minimieren.

Der Eichhofweg, der bisher Erholungssuchenden potentiell als Radwegeverbindung zur
Verfugung steht, wird verlegt und durch eine Grunflache gefuhrt, die nach naturhaus-
haltlichen Gesichtspunkten gestaltet wird (naturbelassene Grunflache). Der Eichhofweg
wird als Ful3-, Rad- und Reitweg ausgewiesen, zudem steht er dem landwirtschaftlichen
Verkehr zur Verfugung. Eine Nutzung als Schleichweg fur ortskundige Autofahrer wird
zukinftig unterbunden. Das fiihrt hinsichtlich der Erholungsfunktion tendenziell zu einer
Verbesserung. Der Weg soll im Bereich der sitdlichen Erweiterungsflache fortgesetzt und
in das gesamtstadtische freizeit- und erholungsbezogene Wegenetz eingebunden wer-
den.

5.2 Schutzqguter Tiere und Pflanzen

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache - und damit auch des Lebensraums, den die-
se fur wildlebende Tiere und Pflanzen darstellt — ist unvermeidbar. Intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen sind aber in der Agrarlandschaft weit verbreitet, zudem
sind die an entsprechende Standorte gebundenen Arten und Lebensgemeinschaften
nicht gefahrdet. Ahnliches gilt auch fiir die kleinflachige Lagerflache mit Schuppen zur
Schafhaltung im Stdwesten des Plangebiets an der Rendsburger Stral3e.

Weniger intensiv oder kaum genutzte Flachen nehmen nur geringe Anteile des vorgese-
henen Baugebiets ein. Hierzu gehdren drei Flachen mit verarmten Feuchtgrinlandbe-
standen (Flutrasen), ein Grabenabschnitt und eine Grunlandbrache, die sich innerhalb
der landwirtschaftlichen Nutzflachen abgrenzen lassen, sowie flachige gehdlzgepréagte
Strukturen entlang der bestehenden Verkehrsflachen. Trotz ihrer weitgehend isolierten
Lage und tlw. starker nutzungsbedingter Beeintrachtigungen tibernehmen diese Flachen
eine Funktion als Ruckzugsraum innerhalb der intensiv genutzten Agrarlandschaft. Ih-
nen ist daher eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz beizumessen und ihre un-
vermeidbare Beseitigung erfordert einen eigenen funktionalen Ausgleich. Dieser erfolgt
im Rahmen der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem Aus-
gleich fur das Schutzgut Boden. Die MaBnhahmen werden im Kapitel 6 im Einzelnen be-
schrieben.

Auch Knicks und die ihnen gleichgestellten ebenerdigen Gehdlzreihen (Feldhecken) ge-
hdren zu den naturnahen Riuckzugsrdumen fur Tiere und Pflanzen. Sie besitzen nur ei-
nen geringen Flachenanteil an der Landschaft und sind daher als ,Flachen mit besonde-
rer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz* einzustufen und auch nach § 25 Abs. 3
LNatSchG als Biotope geschitzt. lhre Beseitigung bedarf der Genehmigung durch die
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zustandige Untere Naturschutzbehorde des Kreises. Die Knickbeseitigungen sind zur
sinnvollen ErschlielBung des Industrie- und Gewerbegebietes unvermeidbar.

Fur die randlich zu erhaltenden und als Abgrenzung neu herzustellenden Knickabschnit-
te wird zur Minimierung der Beeintrachtigung durch benachbarte Nutzung auf den In-
dustrie- und Gewerbegrundstiicken ein Knickschutzstreifen festgesetzt. Ein Ausgleich
far die zu beseitigenden Knicks erfolgt durch Neuanpflanzungen innerhalb von Aus-
gleichsflachen sowie durch das Anpflanzen von Feldgehdlzen.

Ebenfalls ist die Verfullung des Grabenabschnitts unvermeidbar. Wasserwirtschaftlich ist
er ohne Bedeutung und auch seine Funktion fur den Naturhaushalt und als Lebensraum
ist durch die isolierte Lage innerhalb einer Ackerflache beschrankt. Ein funktionaler Er-
satz wird durch die Herstellung von Seitengraben entlang der PlanstraRen geleistet.

Eine Entwertung der Lebensraumfunktionen des Altbaumbestands und der Waldparzelle
am Eichhof kann durch die Anbindung an die 6kologisch aufzuwertenden Grin-/ Aus-
gleichsflachen im Sudosten des Plangebiets minimiert werden. Gegentuber den angren-
zenden Gewerbegebietsflachen wird zudem ein Schutzstreifen von 5 m Breite festge-
setzt, der Beeintrachtigungen durch gewerbliche und industrielle Nutzungen minimiert.

Bezogen auf Brutvdgel und Flederméuse sind folgende Mainahmen erforderlich, um das

Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auszuschliel3en.

Brutvogel:

Bauzeitvorgaben

Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Gehoélzrodungsarbeiten und die
Uberbauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen haben auRerhalb der Brutzeit der hei-
mischen Arten zu erfolgen. Gemall § 39, Absatz 5, Ziffer 2 BNatSchG hat die Rodung
vorhandener Gehdlzbestanden ohnehin vor Beginn der Vegetationsperiode und aul3er-
halb der Brutzeit wertgebender Arten stattzufinden (Anfang Oktober bis Ende Februar).
Besondere Regelungen bezogen auf diesen Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Vergramungs- und / oder Entwertungsmalnahmen

Vergramungsmalnahmen sind nur erforderlich, sofern die Bauzeitvorgaben nicht ein-
gehalten werden. Reichen die Rodungsarbeiten oder Arbeiten auf den landwirtschaftli-
chen Nutzflachen in die Brutsaison hinein, sind Brutansiedlungen durch entsprechende
MalRnahmen zu verhindern. Bei Durchfihrung der Arbeiten im Winter sind die Gehdlzbe-
stande auf Raststatten (z. B. Tageseinstdnde der Waldohreule) zu kontrollieren und an-
wesende Individuen ggf. zu vergramen. Die konkreten MalBhahmen sind im Detail artbe-
zogen bzw. entsprechend den Uberbauten Biotoptypen zu beurteilen und mit der UNB
abzustimmen.

Kompensationsmalnahmen

Eine Verwirklichung des Verbotstatbestands ist durch die langfristige Bereitstellung von
Gehdlz-Sukzessionsflachen und von Ersatzflachen mit Extensivgrinland bzw. Brache-
sdumen zu vermeiden. Die konkreten MalRhahmen sind im Detail artbezogen bzw. ent-
sprechend den Uberbauten Biotoptypen zu beurteilen und mit der UNB Neumunster ab-
zustimmen. Sie kdnnen auf den vorgesehenen Augleichsflachen innerhalb und aulRer-
halb des Plangebiets erfolgen, die sich im Eigentum der Stadt Neumdunster befinden. Ih-
re Durchfuhrung kann damit sichergestellt werden.

Flederméause

Bauzeitvorgaben

Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderliche Rodung von Gehodlzen ist aulierhalb
der Migrationszeit der prognostizierten Fledermausarten durchzufiihren. Entsprechende
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MalRnahmen zur BaufeldrAumung sind daher zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach 8§ 44 BNatSchG aufRerhalb des Zeitraums 15. September bis 31. Oktober durchzu-
fuhren. Auf die Regelung des § 39 Abs. Absatz 5, Ziffer 2 BNatSchG kann wiederum
verwiesen werden. Sind Rodungen innerhalb des genannten Zeitraums unvermeidbar,
ist durch das Hinzuziehen eines Fledermausexperten sicherzustellen, dass eine aktuelle
Nutzung der Baume durch Fledermause am Rodungstag ausgeschlossen werden kann.

Kompensationsmalnahmen

Ein Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quartierstrukturen kann fur die prognostizier-
ten Fledermausarten durch kinstliche Nisthilfen erfolgen, die an bestehenden Gehdlzen
der vorgesehenen Ausgleichsflachen im Bereich des Roose-Sees angebracht werden.
Auch dies kann seitens der Stadt Neumunster sichergestellt werden.

Auf der sudlichen Erweiterungsflache (Plangebiet 177 B) sind entsprechende Eingriffe
bezogen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen zu erwarten. Auch die Betroffenheiten
bezuglich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durften sich &ahnlich darstellen.
Aufgrund der innerhalb dieses Gebiets gelegenen umfangreichen Grunflachen kann ein
Ausgleich voraussichtlich weitgehend innerhalb des Gebiets erfolgen. Dies gilt entspre-
chend fur die voraussichtlich erforderlichen artenschutzrechtlichen Kompensationsmal3-
nahmen.

5.3 Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind unvermeidbar, es sei denn, auf die
Durchfuhrung des Vorhabens wirde verzichtet. Die Abwégungsentscheidung daruber
und Uber den Standort ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unter Be-
ricksichtigung der Aussagen des Landschaftsplans gefallen.

Da der Eingriff nicht vermieden werden kann, werden AusgleichsmaRnahmen durchge-
fahrt. Siehe hierzu wiederum im Einzelnen Kap. 6. Fur das Plangebiet 177B werden bei
Umsetzung der Planung entsprechende AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Wasser
Auch hier gilt, dass sich die Beeintrdchtigung des Wasserhaushalts nur Uber den Ver-
zicht auf die Mallhahme bzw. die damit verbundenen Versiegelungen vermeiden lasst.

Das Entwéasserungskonzept sieht fir die Industrie- und Gewerbeflachen eine eingriffs-
nahe Ruckhaltung und Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers auf den
Grundstucken vor, die von den kiunftigen Eigentumern mittels geeigneter Systeme/ Ein-
richtungen zu gewéhrleisten ist. Der hierfur erforderliche Aufwand lasst sich minimie-
ren, indem die Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MalR begrenzt wird. Weitere
Minimierungsmaglichkeiten bestehen in der baulichen Integration von Ruckhalte- und
Verdunstungssystemen, wie sie z. B. Grund&cher darstellen.

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstraf3en) ist die Entwasserung Uber beidseitig
begleitende StrafRenseitengrdben vorgesehen. Diese tibernehmen Verdunstungs-, Ruck-
halte- und Versickerungsfunktionen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen des Ge-
bietswasserhaushalts nicht zu erwarten sind.

Insgesamt bedeuten die eingriffsnahen MalBhahmen und Regelungen eine weitgehende
Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt. Zuséatzliche AusgleichsmalRnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Fur das Plangebiet 177B liegt noch kein Entwasserungskonzept vor. Eine lokale Versi-
ckerung ist auch fur dieses Gebiet anzustreben.
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Klima

Die lokalklimatischen Auswirkungen sind unvermeidbar. Mallnahmen zur Minimierung
sind innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets vor allem durch die Etablierung dau-
erhafter Vegetation in den unversiegelten Bereichen und angrenzend an die Planstral3en
umsetzbar. Eine immissionsschutzrechtlich relevante Vorbelastung der Luftqualitat ist
fur den Raum Neumunster nicht bekannt.

Zur weiteren Minimierung von madglichen Beeintrachtigungen vor allem der benachbar-
ten Wohnnutzung im Aul3enbereich an der Rendsburger Stral3e erfolgt im Gewerbe- und
Industriegebiet eine rdumliche Gliederung nach Abstandsklassen gemé&afl dem Abstands-
erlass des Landes Nordrhein-Westfalen.

Vor dem Hintergrund der regionalklimatisch vorherrschenden glinstigen Luftaustausch-
bedingungen sind die Risiken erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft insge-
samt gering einzuschatzen. Positiv ist in diesem Zusammenhang auch die siedlungsf-
erne Lage des Standorts zu werten. Geschlossene Wohnsiedlungsbereiche sind in einem
Umkreis von 1 km nicht vorhanden.

Fir den Bereich der an die Bauflachen angrenzenden Flachen werden die lokalklimati-
schen Auswirkungen durch den Erhalt begrenzender Grinstrukturen und die Entwick-
lungsmalnahmen innerhalb der Grin- und Ausgleichsflachen des Plangebiets weitge-
hend minimiert. Die entstehenden, insbesondere gehélzgepragten Vegetationsstruktu-
ren Ubernehmen dabei neben kleinklimatischen auch lufthygienische Funktionen, so
dass zusatzliche MalRBhahmen zur Minimierung des Eingriffs nicht fur erforderlich gehal-
ten werden.

Diese Aussagen gelten entsprechend fir das Plangebiet 177B.

5.4 Landschaft

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgte bereits Gber die Standortwahl auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung. Aus der Bewertung ergeben sich durch die vorhandenen Vor-
belastungen keine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsbilds gegeniuber dem Vor-
haben und auch keine hohere Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

Die Mdglichkeiten zur Minimierung des Eingriffs innerhalb des Gewerbe- und Industriege-
biets sind gering. Sie beschranken sich im Wesentlichen auf die gliedernde Wirkung der vor-
gesehenen Baumpflanzungen entlang der Planstraf3en sowie grinordnerische und gestalteri-
sche MafRnahmen, die von den Grundstiickseigentimern selbst durchgefuhrt werden.

Im Hinblick auf die AuBenwirkung setzt der Bebauungsplan fur die Gewerbeflachen im
Sudwesten des Plangebiets und die nordlich in einem Abstand von 300 m bis 380 m an-
schlieBenden Industrieflachen maximale Gebaudehéhen von 12 m fest, die nicht/ kaum
Uber die vorhandenen Gehdlzstrukturen des Eichhofs mit angrenzender Waldparzelle
und die Gehoélzbestande der Knicks an der Rendsburger Stral3e hinausragen. Erhebliche
Beeintrachtigungen des sudlich anschlieRenden, im Ubrigen durch Siedlungselemente
bereits vorbelasteten Kulturlandschaftsausschnitts, kdnnen dadurch vermieden werden.
Die mit einer maximalen Hohe von 20 m zuldssige Bebauung im zentralen und nordli-
chen Industriegebiet wird durch die tlw. erhéht auf Dammlagen verlaufende Autobahn
A 7 im Westen und die vierspurige Landesstrafle 328 im Norden wirksam gegentber den
anschlieBenden Landschaftsraumen abgegrenzt. In Richtung Siden/ Sudwesten entfal-
tet sich die Kulissenwirkung der vorgelagerten Grunstrukturen und der mit niedrigeren
Bauhothen festgesetzten Gewerbe- und Industrieflachen. In Richtung Sudosten kann
durch die vorgesehenen linearen und flachigen Gehdlzpflanzungen im Bereich der an die
Industrieflachen angrenzenden Ausgleichs- und Grunflachen eine Eingrinung gewéhr-
leistet werden, die durch die vorhandenen Gehdlzbestande am benachbarten Roose-See
noch unterstitzt wird.
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Insgesamt wird durch die genannten Regelungen und MalRnahmen des Bebauungsplans
die Reichweite mdglicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds Uber das kinftige In-
dustrie- und Gewerbegebiet hinaus deutlich minimiert.

Die vor allem fur Radfahrer gegebene Verbindungsfunktion des Eichhofwegs bleibt durch
seine vorgesehene Verlegung in den suddstlichen Bereich des Plangebiets erhalten. Mit
der beabsichtigten Sperrung der Strafle fur den Kfz-Durchgangsverkehr und der Tras-
senfihrung innerhalb des durch Ausgleichsmallihahmen landschaftlich aufzuwertenden
Bereichs wird die Attraktivitat auch fur FulRganger gesteigert.

Die Auswirkungen des Plangebiets 177B auf das Landschaftsbild sind derzeit noch nicht
quantifizierbar. Diese hangen von den dort anzusiedelnden Betrieben bzw. zuléassigen
Bauvolumen ab. Mdaglicherweise sind die Auswirkungen mit denen des B-Plans 177 ver-
gleichbar. Gesondert zu betrachten ist der vorgesehene Umschlagsterminal mit den
dann erforderlichen Containerbricken.

5.5 Kultur- und sonstige Sachqguter

Geschitzte Denkmale sind in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht bekannt.
Bodendenkmale kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Gegenwartig ist das Archaologische Landesamt mit einer Neubewertung und Erganzung
der archaologischen Fundstellen auf dem Gebiet der Stadt Neumunster befasst. Sie soll
abschlielend in die Abgrenzung arch&ologischer Interessengebiete munden, in denen
das Landesamt bei Planungen und Bauvorhaben beteiligt werden mdchte, um zu prifen,
ob arché&ologische Belange betroffen sind und um ggf. archaologische Denkmale/ Funde
zu dokumentieren und zu bergen. Dazu gehért auch das Plangebiet 177B. Unabhéangig
davon ist gemald § 15 DSchG bei Eingriffen in den Boden das Arch&ologische Landesamt
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle zu sichern, wenn wahrend Erdarbei-
ten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden.

6. Eingriffs-ZAusagleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt entsprechend den Anforderungen des § 18
BNatSchG in Verbindung mit 8§ 1a BauGB. Es erfolgen MaBnahmen innerhalb des Plan-
gebiets sowie auf zwei externen Ausgleichsflachen ,,Stover” und ,,Prehnsfelder Weg“. Die
Ausgleichsflachen umfassen insgesamt 28,2 ha.

In der nachfolgenden Tabelle sind den Eingriffen die entsprechenden Ausgleichserfor-
dernisse sowie die vorgesehenen Ausgleichsmallhahmen gegeniibergestellt.
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Eingriff / Schutzgut Kompensati- Zuordnung Ausgleich / Ersatz,
ons- zusétzliche MalRnahmen
Bedarf
Boden 250.030 m? Ausgleichsflache Plangeltungsbereich: 66.290 m*

Ausgleichsflache ,Stover”: 69.900 m?
Ausgleichsflache ,Prehnsfelder Weg": 145.650 m?

Flachen mit besonde- 27.745 m* funktionaler Ausgleich durch MalRnahmen auf Ausgleichs-

rer Bedeutung fiir den flachen

Naturschutz

Gesamtflache: |  277.775m? 281.840 m?

Knicks, Gehdlzreihen 3.280 m Neuanlage von 1.870 m Knicks (Ausgleichsflache Plan-

§ 21 (1) LNatSchG geltungsbereich und zugeordnete Ausgleichsflachen),
funktionaler Ausgleich durch Herstellung von Feldgehdl-
zen

Graben 115 m Herstellung von Seitengrében an Planstral3en: 2.000 m

Tiere (Artenschutz) Funktionen Minimierung durch Erhéhung Strukturvielfalt auf Aus-

gleichsflache im Plangeltungsbereich,
Amphibienschutzanlage am Prehnsfelder Weg

Wasserhaushalt: Funktionen Riickhaltung und Versickerung auf Baugrundstiicken und
im Stralenseitenraum

Landschaftsbild Funktionen Lineare und flachige Gehdlzstrukturen zur Eingriinung

MalRnahmen innerhalb des Plangebiets

Die festgesetzte MalRnahmenflache grenzt sudéstlich an die Bauflachen, die Waldparzelle
am Eichhof und die Rampe des Eichhofweges Uber die Landesstrale 328 an. lhre Ge-
samtflache betrdgt etwa 9 ha.

Aktuell werden die Flachen Uberwiegend intensiv als Acker und Einsaatgriinland ge-
nutzt. Flachen mit bereits héherer Bedeutung fur den Naturschutz sind ein Magergrin-
land-Streifen benachbart zum aufRerhalb des Plangebiets gelegenen Roose-See, die Ge-
holzbestande der Bdéschungen an der Rampe des Eichhofwegs Uber die Landesstralie
328 und eine kleine Flache verarmten Feuchtgrinlandes mit Flutrasen suddostlich des
Eichhofs. Sudoéstlich grenzt an die MalRhahmenflache der durch Sand-/ Kiesentnahme
entstandene sog. Roose-See an. Er ist teilweise von hoherwertigen Flachen umgeben
(mageres Grunland, Heidereste, Stauden- und Gebuschfluren, Gehdlzsaume), zu denen
auch der innerhalb des Plangebiets gelegene Streifen mesophilen Grinlandes gehort.

Vorgesehen ist die Entwicklung strukturreichen, extensiv gepflegten Grinlandes, das
durch Knicks, Geholzreihen, flachige Gehdlzbestande (Feldgehélze) und Saume geglie-
dert und begrenzt wird. AulRerdem ist die Anlage eines Kleingewdassers vorgesehen. Die
extensive Grunlandpflege kann wahlweise durch einschirige Mahd oder Beweidung
erfolgen. Stoffliche Ein- oder Auftrage zum Zwecke der Dingung, Pflege, Bodenverbes-
serung oder Pflanzenhygiene sind in keinem Fall zul&ssig.

Zur Begrenzung und Gliederung der Flache werden insgesamt 1.030 m Knickwall neu
aufgesetzt und mit heimischen, standortgerechten Gehélzen bepflanzt. Geeignete Arten
sind dem Anhang dieses Erlauterungstextes zu entnehmen. Als Material fur die Knick-
walle kann anteilig das bei der Herstellung des Kleingewassers anfallende, vorzugsweise
nahrstoffarme Material Verwendung finden.

Innerhalb der Extensiv-Grunlandflachen ist zur weiteren Strukturanreicherung die Anla-
ge von vier bis funf Feldgeholzen vorgesehen. Die MalRhahme dient wesentlich auch
der Kompensation von Eingriffen in die Knicks des Plangebiets. Nach der Pflanzung kdn-
nen die Bestande der Selbstentwicklung (Sukzession) tberlassen bleiben.
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Im Sudwesten der MalBnahmenflache soll in einer vorhandenen Geldndesenke ein Klein-
gewdésser mit einer Flache von ca. 300 m? einschlieBlich Béschungen neu angelegt
werden. Um eine dauerhafte Wasserfuhrung zu gewahrleisten, missen die tiefsten Stel-
len des Gewassers etwa 1,5 m unter Flur liegen. Dem kunftigen Gewasser ist ein héhe-
res floristisches und faunistisches Entwicklungspotenzial beizumessen, auch weil es
kinftig von naturnahen Lebensrdumen umgeben sein wird. Initialpflanzungen fur den
Uferbereich und das Einbringen von Wasserpflanzen sind daher nicht erforderlich.

Gegenuber der vierspurig ausgebauten Landesstrale 328 soll eine Abgrenzung/ Eingri-
nung der MaBnahmenflache durch einen flachigen Gehdlzsaum erfolgen. Die Entwick-
lung kann dabei weitgehend der Sukzession Uberlassen bleiben. Durch die bestehenden
Gehdlzbestande auf der verbleibenden Rampe des Eichhofwegs und auf der Bdschung
der L 328 ist das erforderliche Samenpotenzial im unmittelbaren Umgebungsbereich
vorhanden.

Zur Beschleunigung der angestrebten Entwicklung kdnnen gruppenweise Initialpflanzun-
gen von Gehoélzen vorgenommen werden. Die vor allem im Verlauf des neu geplanten
Eichhofwegs entstehenden Abstandsflachen zu Knicks und Gehdlzflachen sollen als Sau-
me entwickelt werden.

Ausgleichsflache ,.Stover”

Die insgesamt knapp 11 ha grof3e vorgesehene Ausgleichsflache umfasst als Pferdewei-
den intensiv genutzte Grunlandflachen siddstlich angrenzend an den Stovergraben,
westlich der Rendsburger Stral3e (Kreisstralle 1) und nordwestlich des Stadtteiles Sto-
ver. Die umgebenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich, tGberwiegend als
Griunland intensiv genutzt. Etwa 250 m sudwestlich verlauft die Bahnstrecke Neumuns-
ter — Flensburg. Die Entfernung zum Plangebiet betrégt ca. 500 m.

Nach der im Sommer 2012 durchgefuhrten Biotop- und Biotoptypenkartierung zur Teil-
fortschreibung des Landschaftsplans ist der studwestliche, in einer Gelandemulde gele-
gene Teilbereich, als stark verarmtes Feuchtgriinland zu bewerten. Hierin eingebettet ist
eine etwa 1 ha groRe Flache von Flutrasen-Bestanden, die auf regelmaRige Uberstauun-
gen in niederschlagsreichen Witterungsperioden hindeuten.

Das Gebiet lasst sich als halboffene Kulturlandschaft im Randbereich der Stover-
Niederung charakterisieren. Die vorgesehenen EntwicklungsmalRnahmen zielen daher
auf eine extensive Pflege der Flachen und die Erhéhung der Strukturvielfalt ab. Auf der
tiefer liegenden, aktuell schon feuchteren Teilflache im Studwesten sind zudem Entwick-
lungsmdglichkeiten zu einem artenreichen Feuchtgrinland gegeben. Gefdrdert werden
diese durch die Aufhebung der Binnenentwdasserung durch VerschlieRen vorhandener
Drainagen.

Die extensive Grunlandpflege kann wahlweise durch einschirige Mahd oder Bewei-
dung erfolgen. Stoffliche Ein- oder Auftrage zum Zwecke der Dungung, Pflege, Boden-
verbesserung oder Pflanzenhygiene sind in keinem Fall zulassig.

In Erganzung der bestehenden randlichen Knick- und linearen Gehdélzstrukturen und zur
Gliederung der Flache werden insgesamt 340 m Knickwall neu aufgesetzt und mit heimi-
schen, standortgerechten Geholzen bepflanzt. Fur den zentralen, die Mal3hahmenflache glie-
dernden Knick sind angrenzend etwa 10 m breite Saumstreifen vorzusehen. Diese kdnnen
weitgehend der Sukzession Uberlassen bleiben, das Aufkommen héherwichsiger Vegetation
(Geholze) sollte aber vermieden werden. Die Saumstreifen stellen wichtige Lebensraume fur
Kleintiere dar und sind Nahrungsgrundlage z. B. fur die Knick-Saum-Arten unter den Végeln.

Innerhalb der Extensiv-Grunlandflachen ist zur weiteren Strukturanreicherung die Anla-
ge von zwei Feldgehdlzen mit FlachengroRen um 1.000 m? vorgesehen. Geeignetes
Pflanzmaterial sind Heister (100 — 150 cm) und leichte Straucher, die in Abstanden von
mindestens 2 m zueinander zu setzen sind. Es sind ausschliel3lich heimische, standort-
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gerechte Gehdlze zu verwenden. Nach der Pflanzung kdnnen die Bestande der Selbst-
entwicklung (Sukzession) Uberlassen bleiben.

Im Sudwesten der MalBhahmenflache soll im am tiefsten gelegenen Geldndebereich ein
Kleingewasser mit einer Flache von ca. 500 m? einschlieRlich flacher Béschungen neu
angelegt werden. Um eine dauerhafte Wasserfuhrung zu gewéhrleisten, mussen die
tiefsten Stellen des Gewassers etwa 1 m unter Flur liegen. Dem kiinftigen Gewaésser ist
ein hoheres floristisches und faunistisches Entwicklungspotenzial beizumessen, auch
weil es kiunftig von naturnahen Lebensrdumen umgeben sein wird. Initialpflanzungen
far den Uferbereich und das Einbringen von Wasserpflanzen sind daher nicht erforder-
lich.

Ausgleichsflache ,,Prehnsfelder Weg*

Die vorgesehene Ausgleichsflache umfasst einen rund 16 ha grof3en Bereich landwirtschaftli-
cher Nutzflachen nérdlich des Prehnsfelder Wegs zwischen den Siedlungsflachen der Garten-
stadt im Osten und des Hahnknull im Westen. Neben einer kleineren Grunlandflache sind
aktuell ausschlie3lich mit Mais bestellte Ackerflachen vorhanden. Sudlich des Prehnsfelder
Wegs sind der Tierpark Neumunster und eine Ackerflache benachbart. Nach Norden hin
grenzen Uberwiegend als Griunland intensiv genutzte Flachen an, die in die Stover-
Niederung Uberleiten. Die Entfernung zum Plangebiet betrégt ca. 1,7 km.

Nach der im Sommer 2012 durchgefiihrten Biotop- und Biotoptypenkartierung zur Teilfort-
schreibung des Landschaftsplans ist die im zentralen sudlichen, in einer flachen Geldnde-
senke gelegene Grunlandflache als stark verarmtes Feuchtgrinland zu bewerten. Hierin
wurde wiederum eine etwa 0,3 ha grol3e Teilflache als Flutrasen-Bestand ausgegrenzt. In
niederschlagsreichen Witterungsperioden wird dieser Bereich regelmaliig tberstaut.

Das Gebiet stellt eine wichtige Freiverbindung am westlichen Siedlungsrand von Neu-
munster zwischen dem Stadtwald/ Tierpark und der offenen Stover-Niederung dar. Zum
Verbund tragt auch eine weitere Ausgleichsflache mit 1,1 ha GroRRe bei, die fur ein an-
deres Eingriffsvorhaben sudlich des Prehnsfelder Wegs, oOstlich des Tierpark-Gelandes
geplant ist.

Besonderes Augenmerk ist bei den auf der Ausgleichsflache vorzusehenden Aufwertungs-
malRnahmen auf den Amphibienschutz zu legen. Die im benachbarten Tierpark gelegenen
Teiche sind traditionelle Laichgewéasser fur Erdkrote, Grasfrosch, Wasserfrosch und auch
Teichmolch. Auf ihren Wanderungen von und zu den Sommer- und Winterquartieren queren
sie den Prehnsfelder Weg, wo sie trotz SchutzmafRnahmen (mobile Abzaunung, Sammlung
durch Freiwillige) dem StraRenverkehr zahlreich zum Opfer fallen. Da mit den MalRhahmen
auf der Ausgleichsflache des Vorhabens und auch der weiteren Ausgleichsflache stdlich des
Prehnsfelder Wegs die Attraktivitdt fir Amphibien deutlich gesteigert wird, ist die Installati-
on einer festen Amphibienschutzanlage notwendig, die den Tieren eine gefahrlose Moglich-
keit zur Querung der StralRe bietet. Die genauen Anforderungen an eine Amphibienschutz-
anlage am Prehnsfelder Weg sind durch ein Fachblro zu ermitteln.

Wie auf den tbrigen dem Planvorhaben zugeordneten Ausgleichsflachen bietet das san-
dige Substrat der vorliegenden Bdden gute Voraussetzungen, artenreichere und magere
Griunlandgesellschaften entwickeln zu kénnen. Die tiefer liegende Grunlandflache und
angrenzenden Bereiche sind zudem als Standort fur artenreiches Feuchtgriinland geeig-
net. Voraussetzung hierfur ist die Aufhebung der Binnenentwasserung durch Verschlie-
Ren vorhandener Drainagen.

Durch die ansonsten im Gebiet vorherrschende ackerbauliche Nutzung hat eine Nahr-
stoffanreicherung stattgefunden. Nach einer Ansaat der Flachen mit einer Extensiv-
Rasenmischung miuissen daher in den ersten Jahren nach Aufgabe der Nutzung, spater
im Jahr Pflegeschnitte vorgenommen werden. Vermieden wird dadurch auch ein tber-
mafiges Aufkommen nitrophiler Hochstauden (u.a. Brennnessel).
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Die extensive Grunlandpflege kann wahlweise durch einschirige Mahd oder Bewei-
dung erfolgen. Stoffliche Ein- oder Auftrage zum Zwecke der Dungung, Pflege, Boden-
verbesserung oder Pflanzenhygiene sind in keinem Fall zulassig.

In Ergdnzung der bestehenden Knickstrukturen und zur Gliederung der Flache werden
insgesamt ca. 500 m Knickwall neu aufgesetzt und mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen bepflanzt. Fir einige Knickabschnitte, aber auch Feldgehdlze, sind angrenzend
etwa 10 m breite Saumstreifen vorzusehen. Diese kénnen weitgehend der Sukzession
Uberlassen bleiben, das Aufkommen hoéherwichsiger Vegetation (Gehdlze) sollte aber
durch nach Bedarf durchgefuhrte Pflege (Mahd) vermieden werden. Die Saumstreifen
stellen wichtige Lebensraume fur Kleintiere, u.a. auch fur Amphibien dar.

Innerhalb der Extensiv-Grunlandflachen ist zur weiteren Strukturanreicherung die Anla-
ge von mehreren Feldgehdlzen mit FlachengréRen von 400 m? - 1.000 m? vorgesehen.
In einer lockeren Reihe vor dem Siedlungsrand der Gartenstadt angeordnet, verbessern
sie die bisher als unzureichend zu bewertende landschaftliche Einbindung deutlich. Nach
der Pflanzung kdnnen die Bestande der Selbstentwicklung (Sukzession) tiberlassen blei-
ben.

In den am tiefsten gelegenen Gelandesenken des bisherigen Griinlandes und einer wei-
teren Mulde nordéstlich davon sollen drei Kleingewasser mit Wasserflachen von
300 m? — 500 m? neu angelegt werden. Um eine dauerhafte Wasserfiihrung zu gewahr-
leisten, mussen die tiefsten Stellen des Gewé&ssers etwa 1 m unter Flur liegen. Den
kinftigen Gewassern ist ein besonderes Entwicklungspotenzial als Laichgewasser fir
Amphibien beizumessen, auch da geeignete Sommer- und Winterlebensrdume im Um-
gebungsbereich bestehen und zuséatzlich entwickelt werden.

7. Ubersicht uiber die in Betracht kommenden anderweitigen L8sungsmdglich-
keiten

Die Planung dient vorwiegend er Ansiedlung von Logistikbetrieben. Diese sind auf grol3e
zusammenhange Flachen angewiesen, die ausreichende Abstande zu stérempfindlichen
Nutzungen aufweisen und eine gute Anbindung an das Fernstraennetz und idealerwei-
se auch an das Eisenbahnnetz haben.

Aufgrund dieser Anforderungen kommen nur relativ wenige Fldchen in Betracht. Die
Stadt Neumunster verfugt zwar im Stden der Stadt Uber weitere planungsrechtlich ge-
sicherte Industriegebietsflachen (B-Plane Nr. 111, 113, 115 A, 116 ,Gewerbegebiet
Sud®). Diese liegen aufgrund der deutlich groReren Entfernung zur A 7 jedoch weniger
verkehrsgunstig und bieten daher fur Logistik-Gro3betriebe deutlich ungunstigere
Standortbedingungen. Zudem fehlt teilweise die Erschlielung, stehen die Fldchen nicht
im stadtischen Eigentum bzw. stehen keine zusammenhangenden Fldchen in der fir
diese Nutzungen erforderlichen GroRenordnungen zur Verfiigung. Auch das bestehende
Ansiedlungsinteresse liel3e sich auf den bereits planungsrechtlich gesicherten Flachen
nicht realisieren. Daher besteht fur die Neuausweisung des Industriegebiets auf der
vorgesehenen Flache letztlich keine Alternative.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Umweltprufung erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwendung folgender Gut-
achten und Untersuchungen:

- Schalltechnische Untersuchung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung des Bebauungsplans 177 der Stadt Neumduinster, 15. LAIRMCONSULT
GmbH, November 2012
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- Verkehrsgutachten fur die Ansiedlung des Gewerbegebietes im Rahmen der Bebau-
ungsplane 177/177B fur die Stadt Neumunster, VTT, November 2012

- Landschafts6kologischer Fachbeitrag und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Pla-
nungsbiro Mordhorst-Bretschneider GmbH, 19. November 2012

- Faunistisches Fachgutachten fur die , Entwicklungsflache Nord / A7* BioConsult 2011
- Artenschutzfachliche Prifung gemal § 44 BNatSchG, BioConsult, November 2012

- Amphibien-Kartierung zur ,Entwicklungsflache Nord / A7“, Umweltbiro Schwahn, No-
vember 2009

- Entwasserungskonzept, Losch & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, November 2012

Zu den fiur die Landschaftsokologischen Fachbeitrag verwendeten Unterlagen vgl. dort.

8.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen.

8.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingultigen Gesetze und Verordnungen so-
wie der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen wird im Einzelfall im Rah-
men des jeweiligen Genehmigungsverfahrens umgesetzt. Die Uberwachung der erhebli-
chen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung
erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach
Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz-
(Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Re-
gelungen.

Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge
der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Eine besondere Uberwachung erfolgt hinsichtlich der Entwicklung der vorgesehenen
Ausgleichsflachen bzw. Ausgleichsmallihahmen. Ist zu befirchten, dass auf den Aus-
gleichsflachen Storfaktoren auftreten und damit das Entwicklungsziel nicht erreicht
werden kann, dann ist von der Stadt zu Uberprifen, in welcher Weise die Pflegemal3-
nahmen zu modifizieren sind.

Des weiteren soll auch die Entwicklung der Verkehrsbeziehungen und -mengen auf den
im Umfeld des Plangebietes liegenden StralRenziigen, namentlich dem Stoverbergskamp
und der Stral3e Stoverseegen, durch eine regelmaRige Kontrolle Uberwacht werden, um
im Bedarfsfall geeignete MalRhahme zur Beschrdnkung der Verkehrsmengen und/oder
der gefahrenen Geschwindigkeiten einfihren zu kénnen.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des B-Plans 177 wird von der A 7 im Westen, der L 328 im Norden,
dem Baggersee bzw. den ihn umgebenden Flachen im Osten und der Rendsburger Stra-
Re im Stden begrenzt. Er umfasst etwa 60 ha. Ziel der Planung ist es, neue Ansied-
lungsmdglichkeiten fur gewerbliche Nutzungen zu schaffen. Gute Ansiedlungsbedingun-
gen bestehen dort insbesondere fur verkehrs- und logistikorientierte Betriebe, die auf
Standorte nahe Uberregionaler Verkehrstrassen angewiesen sind. Es soll Industrie- und
Gewerbegebiet in der GroRe von 32,8 ha (GI) bzw. 7,3 ha (GE) festgesetzt werden. Ein
vorhandenes Waldstick bleibt erhalten. Der Flachennutzungsplan soll parallel gedndert
werden (35. Anderung).

Im November 2011 hat die Stadt Neumiunster beschlossen, fur sudlich angrenzende,
zwischen der K 1 und der Eisenbahntrasse Neumunster - Flensburg gelegenen Flachen
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einen weiteren Bebauungsplan aufzustellen (Bebauungsplan 177 B ,Entwicklungsflache
Nord/ A 7 Teilgebiet Sud*“) und den Bereich der 35. Flachennutzungsplananderung nach
Siiden auszudehnen Entlang der Bahnstrecke schlieRt der Anderungsbereich einen An-
bauabschnitt von rd. 1.000 m Lange ein, der die Errichtung eines Gleisanschlusses mit
Umschlagsterminal ermadglicht.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschafts-
bild sowie Kultur und sonstige Sachguter. Dies erfolgt fur das Plangebiet 177 und er-
ganzend fur die sudliche Erweiterungsflache (Plangebiet 177B) auf FNP-Ebene.

Schutzgut Mensch:

Potentielle Auswirkungen ergeben sich durch Larm-, Schadstoff- und Geruchemissionen
der anzusiedelnden Gewerbebetriebe. Betroffen sind in erster Linie Wohnnutzungen im
umgebenden AufRenbereich. Die nachsten zusammenhangenden Wohngebiete sind ca.
1.000 m von den Aullenkanten der Baugebiete bzw. Bauflachen entfernt.

Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung wird eine Schall-Kontingentierung
der Baugebiete im Plangebiet 177 zur Nachtzeit festgesetzt. Damit werden an allen Au-
Renbereichswohnnutzungen gemaR TA Larm mischgebietstypische Schallpegel eingehal-
ten. Es erfolgt zudem eine Gliederung des Plangebiets entsprechend der Vorgaben des
Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen 2007. Bei Einhaltung der darin vorgesehenen Ab-
stande kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen Konflikten zwischen Woh-
nen und gewerblichen Nutzungen kommt. Dies gilt nicht nur fur Larm, sondern auch fur
Schadstoff- und Geruchsimmissionen.

Es wird zudem festgesetzt, dass Betriebsbereiche, die mit gefahrlichen Stoffen arbeiten
ausgeschlossen werden, soweit bestimmte Abstande zur A 7 unterschritten werden.
Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der Funktion der A 7 als Verkehrsweg
mit Uberregionaler und internationaler Bedeutung.

Fur die sudliche Erweiterungsflache (Plangebiet 177 B) sind auf Ebene der Anderung des
FNP noch keine Regelungen erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
bzw. des Planfeststellungsverfahrens fiir den Terminal kdnnen ggf. entsprechende Festset-
zungen getroffen werden, um Konflikte auszuschlie3en bzw. so weit wie méglich zu minimie-
ren.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus intensiv genutzten Acker- und Grin-
landflachen. Die an entsprechende Standorte gebundenen Arten und Lebensgemein-
schaften sind nicht gefdhrdet. Weniger intensiv oder kaum genutzte Flachen nehmen
nur geringe Anteile des vorgesehenen Baugebiets ein. Diese Ubernehmen jedoch eine
Funktion als Riuckzugsraum. Eine Beseitigung der Flachen ist im Zuge der ErschlieRung
und Bebauung des Gebiets unvermeidbar. Ein Ausgleich erfolgt auf den Grunflachen in-
nerhalb des Plangebiets sowie auf zwei externen Ausgleichsflachen. Auch die Beseiti-
gung einiger Knicks ist zur sinnvollen Erschlielung des Industrie- und Gewerbegebiets
unvermeidbar. Der Ausgleich erfolgt durch Neuanpflanzungen sowie durch das Anpflan-
zen von Feldgehoélzen innerhalb von Ausgleichsflachen innerhalb und auflerhalb des
Plangebiets. Fur die Verfullung einiger Graben wird funktionaler Ersatz durch die Her-
stellung von Seitengraben entlang der Planstrall3en geleistet.

Eine Waldparzelle im Stdosten des Plangebiets 177 kann erhalten werden. Sie ist an die
okologisch aufzuwertenden Grun-/ Ausgleichsflachen im Sidosten des Plangebiets an-
gebunden. Gegeniuber den angrenzenden Gewerbegebietsflachen wird zudem ein
Schutzstreifen von 5 m Breite festgesetzt, der Beeintrachtigungen durch benachbarte
gewerbliche und industrielle Nutzungen minimiert.

Auf der sudlichen Erweiterungsflache (Plangebiet 177 B) sind entsprechende Eingriffe in
das Schutzgut Tiere/ Pflanzen zu erwarten. Aufgrund der innerhalb dieses Gebiets gele-
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genen umfangreichen Grunflachen kann ein Ausgleich voraussichtlich weitgehend inner-
halb des Gebiets erfolgen.

Artenschutz

Nach dem vom Buro BioCoNsuLT (2012) zum Planvorhaben erarbeiteten Artenschutzbei-
trag werden unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
(Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatzhabitaten in den Ausgleichsflachen) Ver-
botstatbestdnde des besonderen Artenschutzes nicht erfullt. Fall- und Rodungsarbeiten
sind in der Zeit vom 01.10. — 14.03. (aul3erhalb der Vegetationsperiode) durchzufuhren.
Eine entsprechende Regelung enthalten 8 39 Abs. 5 BNatSchG und § 34 Abs. 6 Nr. 1
LNatSchG.

Boden

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch Versiegelung sind unvermeidbar.
Ein Ausgleich erfolgt ebenfalls innerhalb der Ausgleichsflachen innerhalb und aul3erhalb
des Plangebiets. Fur das Plangebiet 177B werden bei Umsetzung der Planung entspre-
chende AusgleichsmalRhahmen erforderlich.

Wasser

Das Entwéasserungskonzept sieht fur die Industrie- und Gewerbeflachen eine eingriffs-
nahe Ruickhaltung und Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers auf den
Grundstucken vor. Fur die offentlichen Verkehrsflachen (Planstraflen) ist die Entwésse-
rung Uber beidseitig begleitende StralRenseitengrdben vorgesehen. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Gebietswasserhaushalts sind nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet 177B liegt noch kein Entwasserungskonzept vor. Eine lokale Versi-
ckerung ist auch fur dieses Gebiet anzustreben.

Klima

Die lokalklimatischen Auswirkungen durch Versiegelung und Bebauung sind unvermeid-
bar. MaBnahmen zur Minimierung erfolgen vor allem durch Anpflanzungen in den Grin-
flachen und angrenzend an die Planstralen. Vor dem Hintergrund der regionalklimatisch
vorherrschenden gunstigen Luftaustauschbedingungen, sind die Risiken erheblicher Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Luft insgesamt gering einzuschatzen.

Fur den Bereich der an die Bauflachen angrenzenden Flachen werden die lokalklimati-
schen Auswirkungen durch den Erhalt von Grunstrukturen und die MaRnahmen inner-
halb der Grun- und Ausgleichsflachen weitgehend minimiert. Zusatzliche MalRhahmen
zur Minimierung des Eingriffs sind nicht erforderlich.

Diese Aussagen gelten entsprechend fir das Plangebiet 177B.

Landschaft

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgte bereits durch Standortwahl. Der Standort besitzt
aufgrund bestehender Vorbelastungen kein besonders empfindliches Landschaftsbild
und auch keine besondere Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

Der Bebauungsplan setzt fur die Gewerbeflachen im Sidwesten des Plangebiets und
Teile der ndrdlich anschlielenden Industrieflachen maximale Geb&udehdhen von 12 m
fest. Die Gebaude werden daher kaum uber die vorhandenen Gehoélzstrukturen hinaus-
ragen. Erhebliche Beeintrachtigungen des sidlich anschlieBenden, im Ubrigen durch
Siedlungselemente bereits vorbelasteten Landschaftsraums, kdnnen dadurch vermieden
werden. Fur die Bebauung im zentralen und nérdlichen Industriegebiet gilt eine Hohe
bis 20 m, hier sind jedoch die tlw. erhéht auf Dammlagen verlaufende Autobahn A 7 im
Westen und die vierspurige Landesstralle 238 im Norden zu bertcksichtigen. In Rich-
tung Sudosten entsteht durch die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Bereich der Aus-
gleichs- und Grunflachen eine Eingrinung des Gebiets. Insgesamt wird damit die
Reichweite madglicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes Uber das kinftige In-
dustrie- und Gewerbegebiet hinaus deutlich minimiert.
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Die Auswirkungen des Plangebiets 177B auf das Landschaftsbild sind derzeit noch nicht
quantifizierbar, da hier noch keine Regelungen zur Bauhdhe etc. feststehen.

Kultur und Sachguter

Geschitzte Denkmale sind in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht bekannt.
Bodendenkmale kdénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Das Sudlich an-
grenzende Plangebiet 177B liegt in einem archdologischen Interessengebiet.

Alternative Planungsmoéglichkeiten
Eine Umsetzung der Planung innerhalb der bereits bestehenden Gewerbe- bzw. Indust-
riegebiete wére nicht oder nur unter groRen Schwierigkeiten méglich.

Die Umweltprufung erfolgte verbal-argumentativ unter Verwendung der im Kap. 8.2.
aufgefiihrten Gutachten. Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

Monitoring
Das Monitoring erfolgt im Rahmen der jeweiligen fachgesetzlichen Verpflichtungen. Eine

besondere Uberwachung erfolgt hinsichtlich der Entwicklung der vorgesehenen Aus-
gleichsflachen bzw. AusgleichsmalBhahmen sowie der verkehrlichen Entwicklung im Um-
feld des Plangebiets.

Neumunster, den 22.11.2012

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung und Erschliel3ung

Im Auftrag

(Heilmann)



