 NIEDERSCHRIFT

, iiber die Biirgeranhérung zur ‘
zur 37. Anderung des Flichennutzungsplanes 1990 ,Einkaufszentrum Innenstadt®
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Einkaufszentrum Sager-Viertel“ im

Rahmen einer Sitzung des Stadtteilbeirates Stadtmitte (TOP 6)

Datum: Donnerstag, 15. Dezember 2011
Ort: Stadthalle, Kleinflecken
Zeit: 19.30 Uhr bis 21.45 Uhr

Beteiligte:

Herr Schroder - Stadtteilvorsteher Stadtmitte
sowie weitere 3 Mitglieder des Stadtteilbeirates
Herr Dr. Tauras - Oberbiirgermeister
Herr Horst - Fachdienstleiter Stadtplanung und Stadtentwicklung
Herr Heilmann - Abteilungsleiter Stadtplanung und Erschliefung
Herr Kohlmorgen - ECE Projektmanagement GmbH & Co.KG
Herr Janko " - ECE Projektmanagement GmbH & Co. KG
Herr Balzerowitz - ECE Projektmanagement GmbH & Co. KG, Architekt
Herr Ortner - Hanseatische Betreuungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Herr Hinrichsen - Bitro NWP (tatig fir ECE/HBB) ’ ’
Frau Rohwer - Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung, zugleich als Protokollfihrerin

Herr Jans - Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung, zugleich als Protokollfithrer

An der Biirgeranhorung, die vorher in der Tagespresse durch amtliche Bekanntmachung, Be-
richterstattung und im Internet angekiindigt worden war, nehmen ca. 110 Biirger teil.

Nach der Einleitung durch den Stadtteilvorsteher und den Oberbiirgermeister werden von Herm
Heilmann die Zielsetzungen und Hintergriinde der laufenden Verfahren sowie der Ablauf der
Bauleitplanverfahren dargestellt.

Durch einen Zwischenruf wird der Vortrag/die Darstellung in Frage gestellt:

,,Es sei zuviel, es wird zu schnell vorgetragen, der Biirger soll tot diskutiert werden®.

Der Stadteilvorsteher verweist darauf, dass dieses die erste Vorstellung des Projektes durch die
Stadt Neumiinster selbst sei und dass somit die Notwendigkeit bestehe, alle wesentlichen Infor-
mationen vorzutragen. ‘

Der Oberbiirgermeister sichert zu, dass die an diesem Abend vorgestellten Prisentationen zur
Einsichtnahme im Internet bereitgestellt werden.

AnschlieBend werden von Herrn Hinrichsen die ersten Ergebnisse des Umweltberichtes und von
Herrn Balzerowitz die ersten Grundrisse und Ansichten des geplanten Einkaufszentrums vorge-
stellt.

Im Anschluss daran erhalten die Biirgerinnen und Biirger die Gelegenheit zur AuBerung und Erorte-
rung. .



7Zusammengefasst ergeben sich hieraus nachstehende Fragen/Anregungen, die wie folgt beant-
wortet werden:
Frage:

Wie werden die Umsatzumverteilungen bewertet, im Wettbewerb nur stﬁ&tgbaulich oder nur die
Umverteilung in der Innenstadt?

Antwort: -

Es erfolgt eine stadtebauliche Bewertung der zu erwartenden Umsatzumverteilungen, insgesamt
sowie fiir die Innenstadt und die Nahversorgungszentren in Neumiinster.

Frage:

Wirq die Veranderung der Kundenstrome in die Untersuchung einbezogen?

Antwort:

Die Untersuchung der Verinderung von Kundenstrémen ist eine Facette der Untersuchung; im
Wesentlichen geht es um die zu erwartenden Umsitze, die moglichen Verénderungen in/von
Einkaufslagen.

Frage:

Wie sieht der weitere Verfahrensablauf, insbesondere der der Biirgerbeteiligung aus?
Die Bekanntmachung und die Bereitstellung von Informationen fiir den Termin war sehr kurz-
fristig. ’

Antwort:

Die Bekanntmachung der Biirgeranh6rung ist ordnungsgemdl erfolgt. ‘

Fiir die Biirgerbeteiligung soll neben der vorgeschriebenen 6ffentlichen Auslegung der Bauleit-
planentwiirfe noch ein gesonderter Termin angeboten werden. Nach Vorlage der beauftragten
Gutachten soll nach Mo glichkeit Mitte Mérz ein Termin angesetzt werden, an dem alle Gutach-
ten eingesehen werden konnen und den dann anwesenden Gutachtern, Mitarbeitern der Vorha-
bentréiger und der Verwaltung Fragen gestellt werden kénnen.

Frage:

Wird der Termin rechtzeitig bekanntgegeben und kdnnen die Unterlagen vorher bereitgestellt
werden, um sich besser vorbereiten zu kénnen? ‘ '

Antwort:

Der Termin, wahrscheinlich Mitte Mérz, wird rechtzeitig bekannt gemacht. Die vorliegenden
Unterlagen / Gutachten werden im Internet zur Einsichtnahme bereitgestellt.
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Frage: |
Mit dem geplanten Finkaufszentrum von 25.000 gm Ver aufsflache wird es eine neue 'InnenStadt
geben, zwischen dem Bahnhof und dem Teich. Hinzu kommt noch das im Bau befindliche DOC.

Es wird erhebliche Umsatzumverteilungen in den Innenstadtlagen geben.
Ist das noch vertriglich und kommt man damit auf der Ebene des Landes durch?

Antwort:

Die GroBe des geplanten Einkaufszentrums ist eine der Hauptfragen der Vertrﬁglichkeitsuhtersu—
chung.

Die in Arbeit befindliche Vertraglichkeitsuntersuchung, insbesondere die Ermittlung der Um-
satzumverteilung, wird hierzu die Antwort liefern. :

Frage:

Was ist die Aufbereitung eines Gutachtens? Wird die Vertriglichkeitsuntersuchung komplett
vorgestellt? : -

Antwort: -

Im Vortrag ist dieses falsch ausgedriickt.worden. Die Gutachten werden von renommierten Biiros
erarbeitet und dem Auftraggeber iibergeben; die Gutachten werden/sind wesentliche Bestandteile
der Planung und werden damit fiir jeden zugénglich.

Frage:

Ein Einkaufszentrum soll doch nur existieren kénnen und wirksam sein, wenn es grof} genug ist
(genannt wird eine GroRe von mehr als 40.000 gm Verkaufsflache).

Das geplante Einkaufszentrum ist viel kleiner.

Ist es groB genug, um zu existieren und wenn ja, wie viele Geschifte in der Umgebung werden
dadurch in ihrer Existenz gefihrdet? ' ’

Antw_ort:

Im Wesentlichen geht es um die Frage der Vertriglichkeit. Das Einkaufszentrum muss »passen®,

sowohl von den Umsitzen, den Frequenzen, seinen Auswirkungen auf das Umland und seiner
Attraktivitat.

Anregung:

| Ein ehemaliger Stadtbaurat der Stadt Neumiinster hilt ein Co-Referat (Kurzfassung):

Die Investoren werden mit groflen P}éinen vorstellig. Die Verwaltung muss hart bleiben, um die
Interessen der Stadt zu wahren. Verwiesen wird auf kleinere Einkaufszentren der ECE als das

‘hier geplante, in anderen, groferen Oberzentren, erwihnt werden Oldenburg i. Oldenburg und
Hameln. Die Biirgerschaft muss die Gelegenheit zur Beteiligung bekommen (Zitat aus der Ver-
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waltungsvorlage), dies sei nicht auf eine Tagesveranstaltung zu reduzieren, sondern ein perma-
nenter Prozess. Besondere Beachtung miisste dem Courierhaus, dem Kopfgebiude der ehemali-
gen Sager’schen Fabrik und der katholischen Kirche eingeréumt werden; die vorgeschlagene
Wand sei eine Schamwand und miisste weiter abgeriickt werden. Die Entwiirfe miissten insge-
samt noch weiter ausgearbeitet werden, auch unter Beachtung der Nachkriegsarchitektur, da an-
sonsten das Stadtbild Schaden nehmen wiirde. Zudem liegt die Vertriglichkeitsuntersuchung
noch nicht vor. o ‘

Anregung:
Ein ehemaliger Mitarbeiter des Fachdienstes Stadtplanung hélt ein Co-Referat (Kurzfassung):

Es wird Bezug genommen auf die Arbeitshilfe des Landes NRW fir die Ansiedlung von grof3fla-
chigen Einzelhandelsprojekten. Danach bestiinde unter Beriicksichtigung der Neumniinsteraner
Gegebenheiten, in der Innenstadt nur noch die Ansiedlungsmoglichkeit in einer Groflenordnung
von ca. 6.600 gm Verkaufsflache. Hingewiesen wird auf die Notwendigkeit der Einbeziehung

- gewachsener Einkaufslagen, der Beriicksichtigung von Wegeldngen, die Kunden durchschnittlich
zuriick legen sowie die Anbindung an 1 a-Lagen. Der Vortrag endet mit der Feststellung, dass
der Hauptbahnhof aus dem Stidwesten der Stadt nicht mehr erreichbar sei, bedingt durch die
Einbeziehung und Uberbauung der Fabrikstrafe.

Frage:

Der Ratsherr Seib fordert die Offenlegung des GfK-Gutachens von 2010, unabhingig von der
Vertriglichkeitsuntersuchung des Biiros Junker + Kruse. Verwiesen wird dabei auch auf ein
GfK-Gutachten fiir die Firma Nortex, welches positive Aussagen zum geplanten Einkaufszent-
rum enthalt, selbst bei einer Erweiterung der Firma Nortex.

- Antw’ort':

Der Oberbiirgmeister lehnt die Veroffentlichung des GfK-Gutachtens ab, da dies keine ausrei-
chende, rechtssichere Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren darstelle.

Frage:

Ein selbstindiger Unternehmensberater erwidert auf den Vortrag des ehemaligen Mitarbeiters des
'Fachdienstes Stadtplanung. : '

Unter Verweis auf den Leitfaden aus NRW seien auch positive Beispiele zu finden. Das Ein-
zugsgebiet von Neumiinster wiirde, bezogen auf das DOC, von Dinemark bis Hamburg reichen.
An der Qualitéit der Innenstadt miisse gearbeitet werden, um Besucher (Kaufkraftpotential) anzu-
ziehen. Das im Bau befindliche DOC und das geplante Einkaufszentrum wiirden das ,,Knochen-
geriist“ fiir die zukiinftige Entwicklung bilden. Aus seiner Tatigkeit sei ihm bekannt, dass viele Ge-
schiftsleute in der Tnnenstadt Geschiftsriume in allen GroBenordnungen, von 70 m?2 bis 7.000 m?,
suchen wiirden. Das Einkaufszentrum sei eine groBe Chance, soweit die Quartiere in die Planung
~ einbezogen wiirden, die vermutlich EinbuBen (z. B. im Mietniveau) hinnehmen miussten. Bei

einer solchen Gesamtbetrachtung miissten dann auch Entwicklungsperspektiven fiir diese Berei-
che aufgezeigt werden.
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Frage:
Wann liegt das neue Vertraglichkeitsgutachten vor?

Antwort:

Das Gutachten wird spitestens Ende Februar / Anfang Miérz vorliegen.

Frage:

Wie konnte auf der Basis des GfK-Gutachtens, dessen Aussage ja nicht stimmig sei, die Stand-
ortentscheidung fiir das geplante Einkaufszentrum getroffen werden?

Warum wird das GfK-Gutachten fiir die Firma Nortex nicht beriicksichtigt? ‘

Es dringe sich der Verdacht auf, dass unterschiedliche MaBstibe angelegt wiirden, verwiesen
wird dabei auf die Ausfiihrungen des stédtischen Rechtsberaters in der Sitzung des Bau-, Pla-
nungs- und Umweltausschusses vom September 201 1.

Antwort:

Das Gfk-Gutachten besteht aus zwei Teilen.

Der eine Teil ist die Standortbewertung anhand vorgegebener Kriterien der Stadt, die vom Gut-
achter abgearbeitet worden ist. ' ‘
Der andere Teil ist eine stidtebauliche Bewertung der Vertréglichkeit, die im Vergleich zum Jun-
ker + Kruse Gutachten fiir das DOC Widerspriiche aufweist, mit denen man in einem moglichen
Normenkontrollverfahren konfrontiert werden kdnne

Frage:

Wie hoch wird die Kaltmiete / m? im geplanten Einkaufszentrum sein?

Antwort:

Die Miete wird abhéingig‘sein von der GroBe, der Branche und der Lage des Geschiftes im Ein-
kaufszentrum selbst. Die Miete muss zum Umsatz passen, sonst sei die Fluktuation zu grof.

'

Frage:

‘Wieviele Kunden und Autos werden téglich im Center erwartet?
Werden im Gastronomiebereich nur Filialisten oder auch 6rtliche Betriebe angesiedelt; welche
Auswirkungen sind zu erwarten? :

Antwort:

Die Fragen konnen derzeit nicht komplett beantwortet werden. Die Verkehrsuntersuchung ist
noch nicht abgeschlossen, sie ist auch in Abhingigkeit von der Vertraglichkeitsuntersuchung zu
sehen.

Es werden gerne Unternehmer / Héndler aus Neumiinster angesiedelt, nicht nur Filialisten.

Die Zusammensetzung ist auch abhingig vom endgiiltigen Konzept des Centers, das auf die Re-
gion zugeschnitten wird. :
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Frage:

Besteht die Mo glichkeif, die Gutachten vor dem néchsten angekiindigten Termin einzusehen,
~ moglich 14 Tage vorher, um sich vorbereiten zu kénnen?

Antwort:

Die Gutachten sollen im Internet bereitgestellt werden, ca. 1 Woche vor dem Beteiligungstermin.

Frage:

Der Mietpreis liegt anscheinend noch nicht fest.
Wenn ich ein Geschift vor Ort habe, dann ich kann ich keines im Center aufmachen?

Antwort:

Es sollen keine Leerstinde in der Innenstadt verursacht werden; wenn eine Nachnutzung fiir das
betreffende Geschift moglich ist, kdnne dariiber verhandelt werden. Die Mietvertréige wiirden

einzeln verhandelt und nicht pauschal festgelegt; es konnten gerne (Miet-)Gespriche gefiihrt
werden.

Frage:
Es sind erhebliche Verkehrsinvestitionen notwendig. Wer libernimmt die Kosten, die Investoren,
oder miissen die Biirger bezahlen?

Die Umbaukosten im stidtischen Verkehrsnetz der Innenstadt, die durch den Bau des Einkaufs-
zentrums verursacht werden, sind von den Investoren zu tragen.

Anregung:
Bei den Miet- / Ansiedlungsgesprichen sollte der Citymanager eingebunden werden, mit Blick
- auf ein Leerstandsmanagement.

Die Anregung wird von den Investoren mit Verweis auf die Entwicklung in anderen Stidten un-
terstiitzt. '

Frage:

Wie soll zukiinftig der Verkehr geregelt werden, durch die Innenstadt kommt man jetzt schon
kaum durch?

Antwort:

7ur Antwort wird auf das in Aufstellung befindliche Verkehrskonzept fiir die Innenstadt verwie-
sen. Durch die Ertiichtigung des innerstédtischen Ringes und ein Parkleitsystem soll die Erreich-
barkeit und schnelle Zufahrtméoglichkeit verbessert werden. Ebenso sind von der Entlastung des
‘GroBfleckens vom Durchgangsverkehr Vorteile fiir die Anfahrbarkeit des Einkaufszentrums zu
_erwarten. )
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Frage:
Ein Grundeigentiimer von Grundstiicken an den Stralen Am Teich und Fabrikstrafe fragt nach
der Kostenbeteiligung der Vorhabentréiger. Er verweist auf die hohen Beitrége, die fiir die Neu-

- gestaltung der StraBe Am Teich fillig wurden und fragt weiterhin beziiglich der Beriicksichti-
gung des Denkmalschutzes und der positiven Bewertung von Investitionen, wenn dadurch Biirger
beeintrichtigt wiirden, z. B. dadurch, dass ihnen die Grundstiickszufahrt genommen wiirde.
Antwort:

Die Grundstiicke, auch die in der FabrikstraBe, werden weiterhin erschlossen bleiben. Bei Straflen-
schiden wihrend der Bauzeit ist der Vorhabentréiger zusténdig, es wird deshalb vorher und nach-
her eine Beweissicherung geben.

Frage: ,
Wenn die Fabrikstraf3e verkauft wird, dann kassiert die Stadt doch zweimal.

Antwort:

Es ist ausschlieBlich beabsichtigt, den Bereich zwischen der KaiserstraBe und der Stellplatzfliche
zwischen der FabrikstraBe und der StraBe Am Teich fiir die Errichtung des Einkaufszentrums zu
verduflern.

Frage:

Wenn die FabrikstraBe gesperrt wird, bedeutet dieses eine héhere Belaétung fiir angrenzende
Strafen, insbesondere die BahnhofstraBle.

Antwort:

Eine hohere Belastung ist anzunehmen; die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen liegen aller-
dings noch nicht vor.

Frage:

Sind die Gebsude in der Fabrikstrafie in die Planung éinbezogeri?

Antwort:

Ja, die Gebdude def ehemaligen Sager’schen Fabrik sind Bestandteil der Planung.

Frage:

Wie hoch ist die Arbeitslosigkeit in Neumiinster?

Antwort: -
10,3 %.



Frage:
Wieviele Arbeitsplatze wollen die Investoren mit dem geplanten Einkaufszentrum schaffen?

Antwort:
Ca. 500 bis 700.

Frage:

Ist es vorgesehen, fiir die Planung einen stadtebaulichen Vertrag, u. a. mit Sortimentsbeschrén-
kungen, abzuschliefen? '

Antwort:
Ja.

Frage:

Wer sind die direkten bzw. indirekten Verlierer des Vorhabens?

Antwort:

Die Frage sollte sich so nicht stellen. Es sollte vielmehr géfragt werden, wer die direkten bzw.
die indirekten Gewinner des Vorhabens sind, hier: die Stadt selbst durch eine erhohte Attraktivi-
tit sowie die Schaffung von Arbeitsplétzen. : :

Frage: |

Inzwischen fihrt man lieber nach Kiel zum Einkaufen; der Sophienhof ist gut angebunden und
eine Erginzung der Innenstadt, Die Verkehrsfiihrung und Verkehrssituation in Neumtinster sind
desastros. Eine Hauptzuwegung iiber den innerstadtischen Ring ist kaum machbar und bedeutet
fiir die Anwohner eine erhebliche zusétzliche Larmbelastung.

Antworf:

Wegen der gestiegenen Attraktivitiit anderer Stidte soll die Einkaufssituation in Neumiinster
ebenfalls verbessert werden. Aufgabe der Gutachter des Verkehrs- und Larmgutachtens ist es,
eine insgesamt vertrdgliche Verkehrsfithrung zu ermitteln.

Frage: -

Was passiert, wenn das Vertraglichkeitsgutachten zu dem Schluss kommt, es sind nicht mehr als
15.000 gm Verkaufsfliche moglich? Wo liegt die Schmerzgrenze fiir die Stadt, wo bei den Inves-
toren und wiirde die Erweiterung der Firma Nortex eventuell dann noch mdglich werden?

Antwort:

Das Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung ist abzuwarten.
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Frage:

Die herkommlichen StraBen werden den zukiinftigen Verkehr nicht mehr aufnehmen kénnen;
verwiesen wird auf das DOC, das Einkaufszentrum, die Firma Nortex u. a.

Im Einzugsgebiet leben mehr als 350.000 Menschen. Kénnen die Investoren sich eine Beteili-

gung an einer Stadt- Regional-Bahn vorstellen?

Antwort: ’ ‘ ‘

Vorstellbar wire es, ist bislang aber nicht erdrtert worden.

Das Verkehrsgutachten soll auch expliziert auf Fragen der Anbindung des geplanten Einkaufs-
zentrum durch den OPNV eingehen; gleichwoh! wird es ohne die Pkw-Erschliefung nicht gehen.
Eine Stadt-Regional-Bahn wird als planerisch sinnvoll angesehen, jedoch bestehen betr. Bau und
Finanzierung noch viele ungekldrte Fragen

Anregung:

Dieses sind alles Konzepte von gestern

Neumiinster war und ist ein Bahnknotenpunkt.

In Nord-Wiirttemberg gibt es eine Betreibergesellschaft fiir eine Stadt-Regional-Bahn, die Ge-
winne macht; die Beteiligung der Wirtschaft dort ist gegeben. ’

In Neumiinster wire ein OPNV-Betreiber und die Infrastruktur vorhanden.

Frage:

Wie sehen Alternativvorstellungen fiir das Einkaufszentrum ohne den Pkw-Verkehr aus, da die-

- ‘ser nicht nachhaltig ist. Die Verkehrsberuhigung des GroBfleckens ist gescheitert, die Wasbeker

StraBe ist in einem miserablen Zustand und muss sofort ausgebaut werden. Welche Kosten kom-
men hier auf die Stadt zu?

Antwort:

Die Fragen des Verkehrs sind weiter zu diskutieren. Die Stadt muss zunichst wieder attraktiver
gemacht werden, damit Besucher kommen, die noch groBtenteils das Auto nutzen; gute Fahrrad-
wege und Fuwege sind notwendig. Die Verkehrsberuhigung des GroBfleckens wird untersucht.
Die Entscheidung zur Wasbeker StraBe ist gefallen, der Ausbau - mit Bundes-/Landesmitteln -
beginnt im n#chsten Jahr. '

Mit den Investoren wird die Frage der Kostenbeteiligung an den verkehrlichen Mafinahmen noch
zu diskutieren sein. ' '

Frage:

Gibt es Untersuchungen zu den moglichen GeschéftsschlieBungen und Arbeitsplatzverlusten?
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Antwort:

Die Vertraglichkeitsuntersuchung zum geplanten Einkaufszentrum liegt noch nicht vor.

Def Stadtteilbeirat nimmt die Ausfithrungen zur Kenntnis und wird sich, wenn die Gutachten
vorliegen, weiter mit der Planung befassen.
Der Stadtteilvorstehen beendet die Biirgeranhdrung um 21.45 Uhr.

Neumiinster, den 03. Januar 2012
- Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung
Im Auftrag : '

B

(Jans) . (Rohwer)
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dem rechten Flecken

Ein Einkaufszentrum — und viele offene

Fragen

Zur Planung eines Einkaufszentrums in der Innenstadt hat die Ratsversammiung mit der
Standortentscheidung fir das Sager-Viertel eine Grundsatzentscheidung getroffen.
Allerdings sind dabei viele Fragen offen geblieben.

Warum wurden Alternativen nicht ernsthaft gepruft?

Urspriinglich traten drei Investoren an: ECE mit Planen fur das Sager-Vierte!, HBB und

Sonae Sierra mit Planungen fir den GroBflecken. Nachdem HBB sich die Grundstlcks-

rechte am GroBflecken gesichert hatte, war Sonae Sierra zunachst aus dem Rennen.

Dann verbiindeten sich ECE und HBB — im dblichen Sprachgebrauch nennt man so

etwas ein Kartell — und verwarfen die Planungen fiir den GroBflecken, angeblich wegen
unlésbarer Grundstiicksprobleme. '

Mit einem Male waren der Stadt die Alternativen abhanden gekommen — doch anstatt
weitere Anbieter einzubinden (wie es wohl jedes eigenverantwortlich wirtschaftende
Unternehmen oder auch jeder in seinen Mittel beschréankte Privathaushalt getan hétte),
bejubelte man den Zustand der Alternativiosigkeit, da nun der Zugriff des von vielen von
Anfang favorisierten Investors ECE ungefahrdet erschien.

Warum verzichtet die Stadt auf eigene Expertise?

Dabei macht sich der Oberblirgermeister die Argumentation des Investors zu eigen: Der
Bau eines Einkaufszentrums am GroBflecken sei aus rechtlichen Griinden nicht méglich.
Eigene Erkenntnisse liegen der Stadt allerdings nicht vor. Dass der von der Blrger-
initiative wieder ins Spiel gebrachte Investor Sonae Sierra ein anwaltliches Schreiben
vorlegte, das die geschilderten Probleme als bekannt, aber auf mindestens zwei Wegen
I6sbar darstellt, spielt fiir die Stadt keine Rolle.

Man setzt eben auf die Argumentation von ECE und HBB. Auch das der Ratsversammiung
zur Entscheidungsfindung vorgelegte ,Standortgutachten” stammt aus der Feder eines
Investoren-Beraters und beriicksichtigt — wie nicht anders zu erwarten — insbesondere die
Investorensicht. Stadtplanerische Aspekte treten in den Hintergrund.

Woher soll qie Kaufkraft kommen?

Mit dem Bau des Einkaufszentrums in der geplanten GroBenordnung wiirde die
Verkaufsfiiche in der Innenstadt auf einen Schiag um 50% erhéht. Die Stadt foigt der
Argumentation von ECE und HBB nach den Motto: Viel hilft viel! Nur ein gréBtmégliches
Einkaufszentrum schafft es, zusatzliche Kaufkraft nach Neumiinster zu holen.”

Dass diese Argumentation im Widerspruch zum Einzelhandelsgutachten far Neumanster

steht — egal! Denn dort heiBt es, es seien in absehbarer Zeit ,keine nennenswerten
zusatzlichen absatzwirtschaftlichen Spielrdume* zu ermitteln. Und ob sie tatséchlich
zusatzliche Kauferstrome erwartet, dazu mag sich die Stadtverwaltung nicht auBern. #
Wenn aber eine Ausweitung der Nachfrage nicht zu erwarten ist, gehen die Umsétze des
Einkaufszentrums allein zu Lasten des {brigen Einzethandels.

Biirgerinitiative GroBflecken V.i.8.d.P.: Christian Busch, Christian-Balzersen-Weg 16, 24536 Neumiinster
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