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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln. Die Bebauungspléne treffen als Ortssat-
zungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche Mal3hahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten
auch fur deren Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beizufugen, in der die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind.

Mit der im Jahre 2004 durchgefuhrten Novellierung des BauGB wurde die Umweltpri-

fung in das Bauleitverfahren integriert; in der Umweltprufung sollen die umweltbezoge-
nen Verfahren und Belange gebiundelt werden.

2. Planungsanlass, Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 158 ,Freesenburg” im Stadtteil Bécklersiedlung / Bugenhagen
hat im Jahre 1994 Rechtskraft erlangt. In seiner Ursprungsfassung diente er ausschliel3-
lich der Bereitstellung von Baugrundstiicken zur Ansiedlung gewerblicher Nutzungen in
verkehrsgunstiger Lage nahe der Bundesautobahn 7. Dementsprechend setzt er fur die
Baugrundsticke in seinem Geltungsbereich eine Nutzung als Gewerbegebiet fest. Mit
der im Jahre 1998 durchgefuhrten 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der stdli-
che Teil des Gebietes als Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel festgesetzt.
In diesem Bereich wurde in der Folge das Einkaufszentrum ,,Freesencenter” errichtet.
Von diesem durch die Stralle Freesenburg getrennt befindet sich des Weiteren der
Standort eines Baumarktes, der vorwiegend Holzprodukte anbietet. Auch dieser Stand-
ort wurde durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158 als Sondergebiet fir den
groldflachigen Einzelhandel festgesetzt.

Der Holzhandel bendtigt nunmehr eine Erweiterung seiner Lagerkapazitaten, die jedoch
nicht auf dem vorhandenen Betriebsgrundstick umgesetzt werden kann; eine Auswei-
tung der gewerblichen Nutzung ist aufgrund der rdumlichen Einbindung des Grund-
stucks nur in studlicher Richtung méglich. Hier, unmittelbar stdlich an das Grundstick
des Holzhandels angrenzend, befindet sich ein rd. 4.500 m=2 grolies stadteigenes Grund-
stuck, welches im Flachennutzungsplan der Stadt Neumunster als Teil einer Flache fur
die Forstwirtschaft dargestellt ist; diese Darstellung spiegelt sich in einer entsprechen-
den Festsetzung in der geltenden Fassung des Bebauungsplanes Nr. 158 wieder.

Im Interesse der Schaffung angemessener Entwicklungsmdaglichkeiten fur den Betrieb
des Holzhandels an seinem bestehenden Standort soll das im Bebauungsplan Nr. 158
far diese Grundstucksflache festgesetzte Sondergebiet um die 0.g. stdlich angrenzende
Flache erweitert werden. Die fur die zuldssige Verkaufsflache des Betriebes festgesetzte
MaximalgroRe von 5.000 m2 soll hierbei jedoch keine Anderung erfahren, da die Planan-
derung lediglich die erforderliche Erweiterung der Lagerflachen ermdglichen soll.

In diesem Zusammenhang soll die fur die Sondergebietsflachen im Bebauungsplan Nr.
158 enthaltene, aus heutiger Sicht nicht rechtskonforme Festsetzung einer fur alle Teil-
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gebiete geltenden, summarischen Verkaufsflachenbeschrdnkung entfallen. Diese Fest-
setzung ist entbehrlich, da fur die einzelnen Teilgebiete gesonderte Regelungen zur je-
weils zulassigen Groél3e der Verkaufsflachen gelten.

Die Planung wird durch eine Umweltprifung begleitet, in der ihre Auswirkungen auf
umweltrelevante Belange untersucht und geeignete Mal3lhahmen zu deren Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich dargestellt werden. Die Ergebnisse der Umweltprufung wer-
den in einem Umweltbericht als gesonderter Teil (Abschnitt E.) dieser Begriundung dar-
gelegt.

Parallel zur Anderung des Bebauungsplan wird die 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes 1990 der Stadt Neumiinster in einem gesonderten Verfahren durchgefiuhrt; ana-
log zu den vorgesehenen Inhalten Bebauungsplan-Anderung soll fiir den zur Betriebser-
weiterung vorgesehenen Bereich anstelle der derzeit geltenden Darstellung einer Flache
far die Forstwirtschaft eine Sonderbauflache dargestellt werden.

Ein Teil des hier urspringlich vorhandenen Waldbestandes wurde jedoch bereits im Jah-
re 1999 mit Genehmigung der zustdndigen Forstbehdrde und unter Nachweis einer ent-
sprechenden Ersatzaufforstung beseitigt. Die Erteilung einer Waldumwandlungsgeneh-
migung fur den restlichen Flachenanteil wurde nunmehr von der Forstbehérde ebenfalls
in Aussicht gestellt. Somit sind die Voraussetzungen fir eine Uberplanung des Grund-
stucks grundséatzlich erfullt.

3. Ausgangslage, Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rd. 50 ha groRen Gewerbestandortes ,,Free-
senburg” im westlichen Bereich des Stadtteils Bécklersiedlung / Bugenhagen. Dieser
Standort liegt rd. 3 km westlich des Stadtzentrums und 1 km &stlich der BAB-
Anschlussstelle Neumunster-Mitte. Er wird insgesamt vom Bebauungsplan Nr. 158 er-
fasst. Der sudliche, zur Wasbeker StralRe orientierte Teil des Baugebietes mit einer Gro-
Re von rd. 11 Hektar ist durch die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes als Sonderge-
biet fur den grol3flachigen Einzelhandel festgesetzt, der restliche Bereich als Gewerbe-
gebiet.

Der Bereich der Plandnderung erstreckt sich tiber eine Flache von insgesamt rd. 11,4
ha. Hiervon entfallen ca. 1,65 ha auf das Teilgebiet 1, bestehend aus dem Bestands-
grundstiuck des o.g. Holzhandels sowie der vorgesehenen stdlichen Erweiterungsflache.
Das Teilgebiet 2 erfasst die sonstigen im Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzten
Baugrundsticke und erfasst eine Flache von rund 9,75 ha.

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind - bis auf die fur den Holzhandel vorgesehene
Erweiterungsflache - vollstandig baulich genutzt. Entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 158 besteht die tiberwiegende Nutzung aus grol3flachigen Han-
delsbetrieben; dominierend ist hierbei das Einkaufszentrum ,,Freesencenter®.

Das fur eine Erweiterung des Holzhandels vorgesehene Grundstiick ist im geltenden Be-
bauungsplan Nr. 158 als Flache fur die Forstwirtschaft festgesetzt. Urspriunglich war die
gesamte Grundstucksflache mit Wald bestanden; ein ca. 1.000 m2 groR3er Teil dieses
Waldbestandes wurde im Jahre 1999 in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde ge-
fallt und zu einer Rasenflache umgewandelt, um die Sichtverhaltnisse im Knotenpunkt-
bereich Wasbeker Stral3e / Freesenburg zu verbessern. Fur die Waldumwandlung wurde
eine entsprechende Ersatzaufforstung durchgefuhrt.

Westlich des Plananderungsbereiches zieht sich die Waldflache in einer Tiefe von rd. 50
m entlang der Wasbeker Stral3e bis zur Stadtgrenze zur Gemeinde Wasbek fort. Hieran
schlielen im Norden - westlich angrenzend an das bestehende Grundstick des Holzhan-
dels - naturbelassene Grunflachen mit einem integrierten Regenrickhaltebecken an. Die
Griun- und Waldflachen bilden einen Bestandteil eines ausgedehnten Freiflachengurtels,
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der das bebaute Stadtgebiet im Westen umschlief3t. Die ndrdliche, 6stliche und stdliche
Umgebung des Plangebietes wird dagegen vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen
unterschiedlicher Art geprégt. Weiter 6stlich schliel3t sich entlang der Wasbeker StralRe
eine altere Wohnbebauung an.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 1990 (FNP) in seiner gegenwartig geltenden Fassung (sie-
he Abbildung 1) stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,,Grof3flachiger Einzelhandel und sonstiges Gewerbe* dar. Ledig-
lich das fur eine Erweiterung des Holzhandels vorgesehene Grundstiick ist hiervon ab-
weichend als Teil einer Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung soll
durch die parallel zum Bebauungsplan erfolgende 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes durch die einer Sonderbauflache ersetzt werden.
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Abbildung 1: Stand der Flachennutzungsplanung, Stand 10/2011, M. 1 : 10.000

Die Bestandsaussagen des Landschaftsplanes (siehe Abbildung 2) weisen das Gebiet
ebenfalls Gberwiegend als Sonderbauflache aus. Im Bereich der vorgesehenen Erweite-
rungsflache ist eine Waldflache als Bestand dargestellt. Von dieser Darstellung wird
durch die vorliegende Planung abgewichen. Da aufgrund der Standortgebundenheit des
Betriebes und der erforderlichen Erweiterungsflachen kein Alternativstandort in Betracht
kommt, ist diese Abweichung stadtebaulich vertretbar.

Die Abweichung im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache soll im Rahmen einer
Fortschreibung des Landschaftsplanes berucksichtigt werden.



Teilgebiet 2

Geltungsbereich der 5. Anderung
des B-Planes Nr. 158

Teilgebiet 1

Abbildung 2: Stand der Landschaftsplanung, Stand 10/2011, M. 1 : 10.000

Die gemeindliche Bauleitplanung ist des Weiteren gemafi 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 sowie im Regionalplan fur den Planungsraum
11l - Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt.
Der betreffende Bereich befindet sich innerhalb des in beiden Planen dargestellten
Stadt- und Umlandbereiches sowie im zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des Ober-
zentrums Neumunster.

Der Planung stehen somit keine Ziele der Landesplanung entgegen.

B. INHALT DER PLANUNG

1. Geltende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 158

Fur den Bereich der vorliegenden Bebauungsplananderung gelten derzeit die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 158 auf dem Stand seiner 4. Anderung.

Die sudlich des Holzmarktes gelegene Waldflache ist im geltenden Bebauungsplan Nr.
158 als Flache fur die Forstwirtschaft festgesetzt; diese Festsetzung wurde von den
nachfolgend aufgestellten Plan&dnderungen nicht beruhrt.

Die Regelungen des Ursprungs-Bebauungsplanes (1994) wurden jedoch in anderen Tei-
len durch die 1. Anderung (1998) in Teilbereichen vollstandig ersetzt. Im Bereich des
Einkaufszentrums ,Freesenburg” wurden wurde mit der Anderung statt eines Gewerbe-
gebietes ein Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel festgesetzt. Fur den durch
die vorliegende 5. Anderung betroffenen, in der Planzeichnung der 1. Anderung mit ,A“
bezeichneten Bereich wurde das MaR der baulichen Nutzung mit einer Bauhéhe von 12

-8-



-8-

m, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, einer Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 sowie
einer maximalen Verkaufsflache von 5.000 m2 geregelt. Per textlicher Festsetzung wird
die zulassige Einzelhandelsausrichtung auf einen Holzfachmarkt begrenzt. Der Verkauf
innenstadtrelevanter Nebensortimente ist nur im Einzelfall mit einem Flachenanteil von
max. 20 % zugelassen.

Fur alle Sondergebiets-Teilbereiche (A bis B3) ist im geltenden Bebauungsplan Nr. 158
dariiber hinaus eine Begrenzung der Summe aller Verkaufsflachen auf maximal 45.000
m?2 festgesetzt. Diese Summenfestsetzung ist nach der zwischenzeitlich erfolgten Recht-
sprechung jedoch nicht rechtssicher; sie ist auch entbehrlich, da fur die einzelnen Teil-
bereiche jeweils separate Obergrenzen festgesetzt sind, die in ihrer Summe ebenfalls
45.000 m2 ergeben.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes (2005) wurden lediglich die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes modifiziert. Die Festsetzungen zum Sondergebiets-
Teilbereich ,,A* wurden hiervon jedoch nicht betroffen.

Mit der 3. Anderung (2008) wurden lediglich die in den Gewerbegebiets-Teilen des Be-
bauungsplanes geltenden Regelungen zu Werbeanlagen und Grundstiickseinfriedigun-

gen angepasst. Der Geltungsbereich der 1. Anderung, mithin auch das vorliegende An-
derungsgebiet - mit Ausnahme der Waldflache - ist von dieser Anderung explizit aus-

genommen.

Die 4. Anderung umfasste lediglich eine Teilflache des Sondergebiets 6stlich der StraRe
Freesenburg und beschréankte sich auf eine Neuordnung der zu tiberbauenden Grund-
stucksflachen und Stellplatzanlagen.

Die im Plananderungsbereich geltenden zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes sowie seiner 1. Anderung werden in den nachstehenden Abbildungen
3 und 4 wiedergegeben:

Abbildung 3: Ausschnitt B-Plan Nr. 158 Abbildung 4: Ausschnitt B-Plan Nr. 158, 1. Anderung



2. Festsetzungen der Plandnderung

Wie in Teil A dieser Begriindung bereits erlautert, erfolgt die Plandnderung mit dem
Ziel, die bauliche Erweiterung des Holzhandelsbetriebes tiber die in der bisher geltenden
Planung als Sondergebiet festgesetzte Flache hinaus zu ermdglichen. Die stdwestlich an
das Grundstiick angrenzende Festsetzung einer Flache fur die Forstwirtschaft wird zu
diesem Zweck um rd. 4.500 m2 reduziert und hier durch eine rdumlich erweiterte Son-
dergebiets-Festsetzung ersetzt. Parallel zur Wasbeker Stral3e wird hierbei ein funf Meter
breiter Grundstiicksstreifen als stralRenbegleitende Grinflache festgesetzt, in der ein
Reitweg zur Erganzung und Verknupfung des bestehenden Reitwegenetzes angelegt
werden soll. Fur die Grundstucksgrenze entlang der Wasbeker Stral3e sowie den Bereich
des Knotenpunktes Wasbeker Stralie / Freesenburg wird aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit ein Verbot von Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen im Plan-Teilgebiet 1 werden auf das erweiterte
Sondergebietsgrundstiick ausgedehnt, wobei sie einen Abstand von 15 m zu der kinfti-
gen westlichen Grundstiicksgrenze einhalten. Der Waldbestand soll bis auf eine 15 m
westlich dieser Grenze verlaufende Linie zurickgenommen werden, so dass insgesamt
ein 30 m breiter Waldabstand gewahrt wird. Zur Wasbeker Strale wird mit den uUber-
baubaren Flachen ein Abstand von 10 m eingehalten, um die Blickbeziehungen im Kno-
tenpunktbereich nicht zu stark einzuengen und die optische Dominanz hochbaulicher
Nutzungen gegenuber der benachbarten Waldflache zuriickzunehmen.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung entsprechen zu Uberwiegen-
den Teilen der geltenden Planung; es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine
Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 sowie eine maximale Gebdudeh6the von 12 m festge-
setzt.

Die Regelungen zu den zuldssigen Verkaufssortimenten und Verkaufsflachengro3en im
Teilgebiet 1 entsprechen inhaltlich ebenfalls den fur diesen Bereich geltenden Bestim-
mungen. Abweichend vom Ursprungsplan erfolgt die Beschrankung zuléassiger Verkaufs-
sortimente erfolgt nunmehr jedoch auf der Grundlage der im Einzelhandels- und Zent-
renkonzept 2008 enthaltenen ,Neumiinsteraner Sortimentsliste“*: Anstatt der Vorgabe
eines Betriebstypus (,,Holzfachmarkt*), wie sie der geltende Bebauungsplan Nr. 158 vor-
sieht, werden die zuldssigen Verkaufssortimente entsprechend der Definition der o.g.
Sortimentsliste benannt. Zul&ssig sind demnach die folgenden nicht zentrenrelevanten
Sortimente gemal Ziffer 3.2 der Neumunsteraner Sortimentsliste: Bauelemente / Bau-
stoffe, Eisenwaren / Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Ta-
peten, Gartenbedarf / Gartengerate und Holz. Diese Anderung ermdglicht eine groRere
Flexibilitdt des Betriebes bei der Sortimentsgestaltung, geht jedoch nicht mit Auswir-
kungen auf die Einzelhandels- und Zentrenstruktur der Stadt Neumunster einher, da
alle zulassigen Sortimente keine Zentrenrelevanz besitzen.

Auch die tbrigen fur das Plan-Teilgebiet 1 vorgesehenen Regelungen, namentlich die
Vorschriften zur Gestaltung von Stellplatzen sowie Werbeanlagen sowie zur Erhaltung
des bestehenden Knicks an der westlichen Grundstiicksgrenze, leiten sich aus der gel-
tenden Planung ab. Zuséatzlich zur Erhaltung des Knicks wird auch ein Erhaltungsgebot
far einen an der westlichen Grundstiucksgrenze befindlichen Gehdlzbereich festgesetzt,
der aufgrund seines Lebensraumpotentials fur Haselméause aus 6kologischer Sicht be-
sonders wertvoll ist. Die Erhaltung des Gebusches ist mit der Grundstucksnutzung ver-
einbar und stellt somit keinen unvertretbaren Eingriff in bestehende Nutzungsrechte
dar; dies wurde mit dem Grundstiuckseigentumer erortert.

Uber die ortlichen Festsetzungen fiur das Teilgebiet 1 hinaus ist fur einen weiteren Plan-
Teilbereich eine Anpassung der textlichen Festsetzungen erforderlich. Der Bebauungs-
plan

Nr. 158 enthalt in der Fassung seiner 1. Anderung eine Festsetzung, nach der die Sum-
me aller Verkaufsflachen in den Sondergebieten auf insgesamt 45.000 m?2 begrenzt

1 Junker + Kruse, S. 82 ff
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wird. Wie bereits unter B.1 erldutert, ist eine solche Summen-Festsetzung aus heutiger
Sicht als nicht rechtssicher anzusehen. Da fiur die einzelnen Teilgebiete ohnehin jeweils
separate Verkaufsflachen-Obergrenzen festgesetzt sind, ist diese Regelung ohnehin
nicht erforderlich. Sie soll daher ersatzlos aus dem Bebauungsplan gestrichen werden.
Alle Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 158
einschlieBlich seiner 1., 2., 3. und 4. Anderung bleiben fur das Teilgebiet 2 jedoch unbe-
rahrt.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche und sonstige Erschlielung des Baugrundstiicks im Teilgebiet 1 soll im
Wesentlichen Uber die bestehenden Anschlisse erfolgen.

Die Zu- und Abfahrt zu dem Grundstuck soll tber die vorhandenen Zufahrten erfolgen.
Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird ein Verbot von Grundstickszufahrten zur
Wasbeker StraRe und dem Kreuzungsbereich Wasbeker Stral3e / Freesenburg festge-
setzt.

Die weitere verkehrliche Verbindung des Plangebiets an das Stadtzentrum sowie an das
Uberdrtliche StralRennetz erfolgt Uber die Wasbeker Strae. Die BAB 7 mit der An-
schlussstelle Neumiunster-Mitte befindet sich lediglich rd. 1 Kilometer westlich des Plan-
gebietes.

Auf dem Sektor des offentlichen Personennahverkehrs bietet die Buslinie 9 Neumunster
- Wasbek eine Anbindung an das Stadtzentrum; die Haltestelle ,Freesenburg” befindet
sich innerhalb des Plan-Teilgebietes 2.

Die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation sowie die

Schmutzwasserentsorgung ist vollstandig hergestellt und bedarf absehbar keiner Erwei-
terung.

4. Umweltbelange, landschaftspflegerische MalRnahmen

Im Rahmen der Umweltprifung gemaf 8 2 Abs. Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt eine
Untersuchung aller umweltrelevanten Auswirkungen sowie eine Bilanzierung der Eingrif-
fe und AusgleichsmaRnahmen zu der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe umfassen vornehmlich die Beseitigung eines
Teils der vorhandenen Waldflache sowie die zusatzliche Versiegelung von Bodenflachen
durch die auf der Sondergebiets-Erweiterungsflache zulassigen baulichen Nutzungen.
Der Ausgleich dieses Eingriffs soll durch entsprechende Neuwaldbildung sowie extensive
Griunlandnutzung auf stadteigenen Flachen ,Lutt Revier* (Gemarkung Wittorf — 4575,
Flur 8, Flurstucke 29/2, 30/3 und 31/3 tlw.) erfolgen.

Da das Plangebietes sowie seine naheren Umgebung durch gewerbliche Nutzungen do-
miniert wird, sind stoérende oder belastigende Emissionsauswirkungen nicht zu erwarten.
Die andererseits von dem Verkehr auf der Wasbeker StralRe in Richtung des Plangebie-
tes ausgehenden Larmeinwirkungen fihren aufgrund der geringen Stérempfindlichkeit
der hier zuldssigen Nutzungen ebenfalls zu keinen stadtebaulichen Konflikten. Planeri-
sche MalBhahmen zur Emissions- oder Immissionsminderung sind daher nicht erforder-
lich.

Im Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die
Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
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Muhlenweg 166
24116 Kiel

durchgefuhrt. Der Bautrager muss sich frithzeitig mit dem KampfmittelrGumdienst in
Verbindung setzen, damit Sondier- und RGummafnahmen in das Bauvorhaben einbezo-
gen werden kdénnen.

Weitere Ausfiihrungen zu den Belangen von Natur und Umwelt sowie den vorgesehenen

landschaftspflegerischen MalRnahmen sind im Umweltbericht (Teil E dieser Begrindung
mit Anhang zur Bilanzierung) enthalten.

C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der ErschlielRungsanlagen

Die einzige im Plangebiet vorgesehene 6ffentliche ErschlieBungsmalRnahme betrifft die
Anlage eines Grunstreifens mit Reitweg entlang der Wasbeker Stral3e. Hiervon abgese-
hen, werden keine zusétzlichen MalRnahmen zur Erschlielung des Gebietes erforderlich.

2. Bodenordnung

Die fur eine Erweiterung des Sondergebietes vorgesehene Grundstiicksflache befindet
sich derzeit noch im Eigentum der Stadt Neumunster. Die VerduR3erung dieses Grund-
stucksteils soll nach Rechtskraft der Planung erfolgen. Weitere bodenordnende Mal3-
nahmen sind nicht vorgesehen.

3. Rechtsfolgen

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Plandnderung werden die Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplans teilweise ergénzt bzw. ersetzt. Die ansonsten bestehenden
Regelungen haben weiterhin Bestand. Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben
richtet sich somit ausschliel3lich nach den insgesamt getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 158 einschlieRlich seiner Anderungen. Insoweit erfullen die Festset-
zungen insgesamt die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfestsetzungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan.

D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:

Teilgebiet 1

Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel und

sonstiges Gewerbe 1,64 ha 14,3 %

offentliche Grunflachen (Wegebegleitgrin) 0.03 ha 0.2 %
1,67 ha 14,5 %

Teilgebiet 2

Anderungsbereich bestehendes Sondergebiet 9,76 ha 85,5 %

Gesamtflache 11.43 ha 100,0 %6
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2. Kosten und Finanzierung

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten werden im Laufe
des weiteren Aufstellungsverfahrens ermittelt.
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E. UMWELTBERICHT, EINGRIFES-ZAUSGLEICHSBILANZIERUNG

0. Einleitung

Die Stadt Neumunster mdchte fur eine Teilflache den Bebauungsplan Nr. 158 ,Freesen-
burg” andern. Im gleichen Zuge soll der Flachennutzungsplan angepasst werden. Der
Bebauungsplan Nr. 158 ermdglichte bei seiner Erstaufstellung die Ansiedlung gewerbli-
cher Nutzungen in verkehrsguinstiger Lage nahe der Bundesautobahn 7.

Im Interesse der Schaffung angemessener Entwicklungsmaoglichkeiten fur den Betrieb
eines Holzhandels an seinem bestehenden Standort soll das im Bebauungsplan Nr. 158
far diese Grundsticksflache festgesetzte Sondergebiet um die 0.g. stdlich angrenzende
Flache erweitert werden (Teilgebiet 1 des B-Planes). Die fur die zuléassige Verkaufsflache
des Betriebes festgesetzte MaximalgroRe von 5.000 m2 soll hierbei jedoch keine Ande-
rung erfahren, da die Plananderung lediglich die erforderliche Erweiterung der Lagerfla-
chen erméglichen soll. Die maximale Gebdudeh6éhe wird auf 12 m begrenzt, diese darf
nur fur untergeordnete Bauteile 0.a. Uberschritten werden. Die verkehrliche und sonsti-
ge ErschlieBung des Baugrundstiucks im Teilgebiet 1 soll Uber die bestehenden An-
schlusse erfolgen. Die Zu- und Abfahrt zum Grundstuck ist tiber die vorhandenen Zu-
fahrten moéglich.

Die neu hinzuzunehmende Flache ist insgesamt 0,45 ha grol3 und betrifft zwei Flursti-
cke bzw. Teile davon (54 und 50 tlw.). Das Flurstiick 54 wird zur Zeit fir einen Bau-
markt genutzt, die stdlich angrenzende Flache ist zu Zeit Giberwiegend mit Wald be-
stockt.

Im Zusammenhang mit dieser Anderung soll auch die fiir die Sondergebietsflachen
(Teilgebiet 2 des B-Planes) im Bebauungsplan Nr. 158 enthaltene, aus heutiger Sicht
nicht rechtskonforme Festsetzung, einer fur alle Teilgebiete geltenden, summarischen
Verkaufsflachenbeschrdnkung entfallen. Dies hat jedoch keinerlei faktische Auswirkun-
gen auf die Schutzguter, da sich hieraus keine neuen Flachenbedarfe oder Verdnderun-
gen der Nutzung oder der Baukdrper ableiten lassen.

Im Rahmen der Umweltpriifung fur die beiden Bauleitplanverfahren (B-Plan-Anderung
und F-Plan-Anderung) ist deshalb lediglich das Vorhaben im Teilbereich 1 zu betrachten.
Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Es wird eine Flache betrachtet, die den westlich angrenzenden
naturnahen Bereich mit einschliel3t (s. folgende Abbildung).
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Abbildung 5: Luftbild mit Eintragung des zu betrachtenden Vorhabenbereiches des Umweltberichtes (Quelle:
GOOGLE): rot umrandet Teilgebiet 1, blau umrandet erweitertes Betrachtungsgebiet

1. Wesentliche zu betrachtende Wirkungen des Vorhabens

Wesentliche Wirkungen und -faktoren einer gewerblichen Nutzung (hier Lagerflache ei-
nes Baumarktes) sind:

Baubedingt:
e Bodenumlagerungen

e Verdichtung
e Gerausche, Erschitterungen, stoffliche Emissionen

Anlagebedingt:
e Flacheninanspruchnahme und groR3flachige Versiegelungen
e kleinklimatische Veranderungen, Aufheizung, Beschattung
e Barrierewirkung
e Visuelle Wirkungen durch Au3enlagerflachen / Lagergebaude
e Verlust von Flachen zur Versickerung von Oberflachenwasser

Betriebsbedingt:
e Erzeugen von Verkehr und Entstehen von Betriebsgerauschen
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2. In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Um-
weltschutzes

Im Landschaftsprogramm (1999) sind das Plangebiet und das Betrachtungsgebiet nicht
mit Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege belegt.

Der Landesentwicklungsplan weist Neumiuinster die Funktion eines Oberzentrums zu und
zeigt die Lage auf der Entwicklungsachse entlang der A 7 zwischen Hamburg und Kiel
bzw. Hamburg und Flensburg. Vorranggebiete oder landesweite Biotopverbundachsen
sind im Planungsumfeld nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 111 (1998) trifft ebenfalls keine Aus-
sagen zum Plangebiet.

Der Landschaftsplan der Stadt Neumunster (festgestellt Oktober 2000) stellt das Gebiet
ebenfalls Gberwiegend als Bauflache dar (vgl. Abb. 2 der Begrindung). Allerdings ist
entlang der Wasbeker Stral3e noch ,,Wald“ dargestellt. Die westlich angrenzende Flache
ist als ,,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” (,,Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmalRBnhahmen®) ausgewiesen. Eine
genaue Aussage zu den geplanten MalRnahmen wurde nicht getroffen.

Die Abweichung im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache (jetzt Wald) soll im
Rahmen einer Fortschreibung des Landschaftsplanes bertcksichtigt werden.

Weitere Plane, Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschut-
zes wesentlich sind, sind nicht zu nennen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen) — Bestand und Bewertung

Das Plangebiet des B-Plans 158 wird durch grol3flachige Handelsbetriebe genutzt; domi-
nierend ist hierbei das Einkaufszentrum ,Freesencenter®. Die nordliche, 6stliche und
stdliche Umgebung des Plangebietes wird ebenfalls vorwiegend durch gewerbliche Nut-
zungen unterschiedlicher Art gepragt. Weiter ostlich schliel3t sich entlang der Wasbeker
Stral3e eine altere Wohnbebauung an.

Westlich des Plananderungsbereiches der Teilflache 1 zieht sich eine Waldflache in einer
Tiefe von rd. 50 m entlang der Wasbeker Stral3e bis zur Stadtgrenze zur Gemeinde
Wasbek. Hieran schlieRen im Norden - westlich angrenzend an das bestehende Grund-
stuck des Holzhandels - naturbelassene Grunflachen mit einem integrierten Regenruck-
haltebecken an.

Die Griun- und Waldflachen bilden einen Bestandteil eines ausgedehnten Freiflachenguir-
tels, der das bebaute Stadtgebiet im Westen umschliel3t. Eine besondere Funktion be-
sitzt dieser Grungurtel hier fur die Erhaltung und Verbesserung des Reitwegenetzes. Der
vorhandene Reitweg quert, aus dem ,Kornstieg“ kommend, die Stral3e ,Freesenburg”
und wird dann durch die naturbelassene Grunflache nach Suden zur ,Wasbeker Stral3e”
gefuhrt. Zur Zeit ist die Querung ,,Wasbeker Stral3e* nicht verkehrssicher geregelt. Es
soll deshalb im B-Plan nérdlich der StralR3e eine Trasse fur die FUhrung des Reitwegs bis
zur Kreuzung ,,Freesenburg/Wasbeker* vorgehalten werden.

Der Planungsraum ist durch den Verkehr auf der ,Wasbeker Stral3e* mit Verkehrslarm
belastet.

Menschen (Wohnen und Erholen) — Bewertung der Umweltauswirkungen
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Die neu fur Lagerflachen und Lagergebaude in Anspruch genommene Waldflache stellt
keinen unverzichtbaren Teil der Erholungsflachen im Umfeld dar. Die wesentlichen Fl&-
chen verlaufen hier in Nord-Sud-Richtung. Eine Grunverbindung in einer Breite von 5 m
soll parallel zu ,,Wasbeker Strafl3e” erhalten bleiben.

Eine merkliche Erhéhung der Verkehre im Plangebiet ist durch die Festsetzungen des
B-Plans nicht zu erwarten, da es sich lediglich um die VergroRerung von Lagerflachen
handelt. Demgemal ist auch eine Erhéhung der Larmbelastung durch Bau oder Betrieb
der Flache nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Mensch wird es daher nicht zu erheblichen Auswirkungen kommen.
Durch die Festsetzung einer Grunflache begleitend zur ,Wasbeker Stral3e* verbessert
sich das Erholungsangebot fiir eine gewisse Zielgruppe sogar.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt — Bestand und Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist ca. 4,4 ha gro3. Es kann in sieben abgrenzbare Teilgebiete
unterteilt werden, die hier kurz beschrieben werden:

Versiegelte Gewerbeflache (ca. 10.800 m?)

Intensiv gepflegte (gemahte) Grasflache, artenarm. (ca. 1.700 m?)

Dichtes Gebuisch aus Hasel, Hartriegel, Birke, Weide, Ahorn u.a. (ca. 2.600 m?)

Als Rasen gepflegte Zufahrt zum Riickhaltebecken (ca. 2.000 m?)

Ruckhaltebecken: Eutroph, tribes Wasser (braun mit schwimmenden Algen), offen-

bar wenig Unterwasserpflanzen, keine Schwimmpflanzenzone. Ausgeprégte Roh-

richtzonen, die stark von Graugansen verbissen werden. Starker zugewachsen als

das Google-Luftbild von 2004 zeigt. GroRRe Fische vorhanden (ca. 8.500 m?).

F. Geholz und Baumreihe am Bach: Die Baumreihe am Bach besteht aus mittelalten
Eichen, ohne altersbedingte Totholzbereiche. Baumhdhlen sind hier unwahrschein-
lich. Westlich schliel3t sich ein Pionierstangenholz aus Feld-Ahorn mit Beimischung
von Spitz-Ahorn, Esche und Hasel an. Im nordwestlichen Bereich geht das Gehdlz in
ein Pionierweidengebiisch tiber (ca. 7.500 m?).

G. Waldstuck, das zum gro3ten Teil aus angepflanzten Neophyten (Rot-Eiche, Larche,

Douglasie und Rotfichte) besteht. Im Unterwuchs ist der Neophyt ,,Spate Trauben-

kirsche® verbreitet. Einheimische Arten sind beigemischt (Rotbuche, Spitz-Ahorn,

Erlen), so dass der Wald dennoch vielfaltig erscheint. Alle Baume sind noch jung, in

der Wachstumsphase, gerade dem Pionierwaldstadium (Stangenholz) entwachsen.

Hohlen sind deshalb nicht vorhanden (ca. 10.000 m?). 1999 wurde bereits ein Teil

der ehemals hier vorhandenen Waldflache gerodet (Verkehrssicherheit der Kreu-

zung). Far 1.000 m2 war damals ein Antrag auf Waldumwandlung genehmigt wor-

den. Es wurde jedoch eine etwas grol3ere Flache gerodet, deren Ausgleich jetzt im

Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt werden soll.

moow>

Eine FFH-Vorprufung ist aus der derzeitigen Sicht nicht erforderlich.

Durch die Nutzung der vorhandenen Brache bzw. der Waldflache kdnnen Arten, die nach
8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschutzt sind, betroffen sein. Es war deshalb eine ar-
tenschutzrechtliche Prufung notwendig, die auf der Grundlage einer Potentialanalyse er-
stellt wurde (Lutz 2011).

Folgende Tierarten wurden betrachtet:
e Flederméause
e Brutvdgel
¢ Amphibien
e Séaugetiere (Haselmaus)

Andere Artengruppen konnten ausgeschlossen werden, da offenkundig keine entspre-
chenden Lebensrdume im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.
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Fledermause: Alle elf potenziell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind im
Anhang IV (streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse) der FFH-Richtlinie aufgefihrt und damit auch nach 8 7 BNatSchG streng ge-
schutzt.
Artenschutzrechtlich relevante Strukturen oder Lebensraumbestandteile fur Fledermé&u-
se sind ihre Quartiere, die sich stets in Hohlen oder Nischen von Baumen oder Gebau-
den befinden oder ganz herausragende Nahrungsraume/ Jagdgebiete.
e Quartiere
Im Untersuchungsgebiet sind keine Bd&ume vorhanden, die ein Potenzial fur Ni-
schen und Spalten haben. Die Baume in den Teilgebieten F und G sind zu jung.
Auch in den Ubrigen Teilgebieten sind die vorhandenen Gehdlze zu jung und oh-
ne besonderes Potenzial fur Fledermausquartiere.
¢ Nahrungsraume/ Jagdgebiete
Die im Betrachtungsraum vorhandenen Geholze bilden gemeinsam einen Kom-
plex, auf den die Kriterien fur Nahrungsgebiete mit potenziell mittlerer Bedeu-
tung zutreffen. Das Ruckhaltebecken hat als eutrophes Gewasser mit mehr als %2
ha hohe Bedeutung als potenzielles Nahrungsgebiet.

Zusammenfassung Flederméause: Das Untersuchungsgebiet bietet kein Potenzial fur Fle-
dermausquartiere. Das Ruckhaltebecken hat als Jagdhabitat fir Fledermé&use potenziell
hohe Bedeutung, die Gehoélze besitzen mittlere Bedeutung.

Brutvogel: Insgesamt besteht ein Potenzial fur 44 Brutvogelarten. Keine Art ist gefahr-
det, eine Art ist auf der Vorwarnliste Schleswig-Holsteins verzeichnet. Bei den uUbrigen
Arten wird der Erhaltungszustand als giinstig angegeben. Es kommen drei weitere Arten
potenziell vor, die nach Roter Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste verzeichnet sind.
Diese Arten haben in Schleswig-Holstein jedoch einen gunstigen Erhaltungszustand. Die
vier Arten der Vorwarnliste sind: Kuckuck, Feldschwirl, Feldsperling, Teichralle.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,,europaische Vogelarten* besonders ge-
schutzt.

Amphibien: Aufgrund von Verbreitungsubersichten kommen sieben Amphibienarten im
Umfeld des B-Planes potenziell vor, dazu kdnnen theoretisch auch Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie wie der Kammmolch, die Knoblauchkréte und der Moorfrosch gehdren.
Kammmolche besiedeln eine Vielzahl verschiedener Stillgewéssertypen (Seen, Teiche,
Kleingewésser im Offenland und in Waldgebieten). Wesentlich sind eine sonnenexpo-
nierte Lage und eine gut entwickelte Ufer- und Unterwasservegetation. Sie besiedeln
strukturreiche Gewéasser mit Versteckmadglichkeiten, einem reichen Nahrungsangebot
und ohne Raubfische. Diese Gewasserqualitaten sind hier nicht vorhanden. Dartber hin-
aus kommt die Art laut Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins in Neu-
munster nicht vor. Sein Vorkommen ist demnach auszuschliel3en.

Knoblauchkroten kommen am Westrand Neumunsters vor. Sie bevorzugen als Laich-
habitat vegetationsreiche, oft bereits in Verlandung befindliche Stillgewasser, die jedoch
nicht zu flach sein durfen. Oft kommt die Art in anthropogen Uberpragten und im Sied-
lungsbereich liegenden Stillgewéssern vor. Als Landlebensraum bevorzugen Knoblauch-
kroten offene, steppenartige Lebensraume mit leichten B6den, da die Art aufRerhalb der
Paarungszeit den Grol3teil des Tages eingegraben im Erdreich verbringt. Dafur kommt
hier vor Allem die unmittelbare Umgebung des Rickhaltebeckens in Frage.

Der Moorfrosch kommt im Umfeld Neumiunsters ebenfalls vor. Er bewohnt in Schles-
wig-Holstein eine Vielzahl von Lebensraumen. Wichtig ist jedoch immer ein mooriger
Charakter des Gewaéassers und Umfeldes, das hier fehlt. Das Vorkommen dieser Art ist
sehr unwahrscheinlich.

Haselmaus: Neumiunster liegt nach aktuellen Quellenangaben im Verbreitungsgebiet

der Haselmaus. Die Maus besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehdlze und Gebu-
sche. Von besonderer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche Geblschlandschaften.
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Das Gehdlz C mit haselreichen Heckensaumen und Brombeerstrauchern stellte einen
geeigneten Lebensraum fir diese Art dar. Ein Vorkommen ist somit mdglich.

¥ i % T .__.-.-/ F

Abbildung 6: Unterscheidbare Lebensbereiche des Betrachtungsraumes

In der Roten Liste Schleswig-Holsteins (2001) gilt die Haselmaus als ,,stark gefahrdet”.
Nach neueren Erfassungen stellt sich die Situation nicht mehr ganz so dar. Im 6stlichen
Teil Schleswig-Holsteins ist die Art verbreitet. Der Erhaltungszustand der Haselmaus gilt
in der kontinentalen Region Schleswig-Holstein als ,,ungiinstig - unzureichend (U1)“,
was als Rote-Liste-Status ,,vV* (Vorwarnliste) zu interpretieren wéare. In Deutschland
wurde 2009 der Status ,,G“, d.h. ,,Gefahrdung anzunehmen* vergeben. Die Datenlage
reicht fUr eine endgultige Einstufung zur Zeit nicht aus. Es sprechen jedoch mehr Ar-
gumente fur eine Gefahrdung als dagegen. Die Haselmaus nutzt relativ kleine Reviere
(< 1 ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gewohnlich auf wenige

100 m.
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Fledermaus-Nahrungspotenzial

m hohe Bedeutung
7/// mittlere Bedeutung

Haselmauspotenzial

B [ | Teilgebiete
. T ] uHAER 5

Lage der potenziellen Haselmaus-Lebensraume (orange schraffiert) und der potenziellen Fle-
dermaus-Nahrungsgebiete mittlerer und hoher Bedeutung

Abbildung 7:
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Abbildung 8:

Abbildung 9:

StralRe Freesenburg

Einlauf Ruckhaltung
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Regenruckhalteteich

Abbildung 10:

Wald

Abbildung 11:
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt — Bewertung der Umweltauswirkungen

Abbildung 12:  Eingriffsflachen gelb schraffiert.

Der Baumarkt (Teilgebiet A) wird seine Lagerflachen nach Studen erweitern. Die Rasen-
flache (Teilgebiet B rd. 1.700 m?) wird nahezu vollstandig daftr genutzt und versiegelt
werden. Das (ca. 350 m2) Gebisch am Westrand des bestehenden Baumarktes (Teilge-
biet von C) geht nicht verloren, der randlich vorhandene Knick bleibt ebenfalls erhalten
und wird im B-Plan festgesetzt. Ein Teil (ca. 3.000 m?, ca. 30%) des real vorhandenen
Waldstucks (Teilgebiet von G) geht verloren. Die Flache wird z.T. fur Lagergeb&aude und
z.T. fur eine 5 m breite Grinverbindung genutzt. Neben den o.g. Flachen, die fur die ei-
gentliche Erweiterung des Betriebes vorgesehen sind, miussen weitere Waldflachen ge-
rodet werden, um den gesetzlich erforderlichen Waldabstand gewahrleisten zu kdnnen.
Parallel zum Bebauungsplan wird eine Waldumwandlungsgenehmigung fur 4.250 m=2
beantragt. Hier wurden bereits 1999 Waldflachen gerodet, die etwas gro3er als die da-
malige Genehmigung waren. Dies wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes bereinigt.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des ublichen liegen. Spezielle Ar-
beiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verursachen, sind nicht vorge-
sehen. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach
dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen blichen Rahmen halten und
daher keine merklichen Veranderungen an der Vegetation oder der Gesundheit von Tie-
ren im Umfeld der Baustelle hervorrufen.
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Zum Brutvogelschutz wird der Gehdlzbestand geméaf der allgemein gultigen Regelung
des § 27a LNatSchG in der Zeit nach dem 30. September und vor dem 15. Marz besei-
tigt.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind durch den B-Plan nicht beruhrt.
Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen vor allem fir Végel im Fla-
chenverlust des kleinen Griinlands (Teilgebiet B) und durch den Verlust rund eines Vier-
tels des Waldstiicks (Teilbereich von G).

Das Gewaésser und das Geholz im Nordwesten des Untersuchungsgebietes werden nicht
beruhrt. Potenzielle Quartier- und Tagesversteckbdume von Flederméausen werden nicht
beeintréchtigt. Der potenzielle Haselmauslebensraum wird erhalten. Die potenziellen
Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung werden etwas verkleinert, dies fuhrt jedoch auf-
grund der grol3en Aktionsradien von Fledermausen und aufgrund der Kleinflachigkeit des
Eingriffs nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Durch die aktuelle Planung wird kein Gewéasser beeintrachtigt. Alle potenziell vorkom-
menden Amphibien kénnen auch hier zukiunftig Laichplatze finden. Die Hauptlebens-
rGume der Arten werden erhalten; Wanderbeziehungen von Amphibien werden nicht un-
terbrochen.

Die Versiegelung der Flachen und die damit verbundene potentiell erhdhte Aufheizung
der Flachen wird aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu erheblichen Eingriffen in Nach-
barflachen fihren. Eine Barrierewirkung des Vorhabens fur tierische Organismen ist auf-
grund des angrenzenden grof3flachigen Gewerbegebietes nicht zu prognostizieren.

Boden/Geomorphologie — Bestand und Bewertung

Uber die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich liegen keine Informationen vor. Die Be-
stockung des Waldes deutet auf sandiges Substrat hin.

Boden/Geomorphologie — Bewertung der Umweltauswirkungen

Die zulassige Versiegelung des B-Planes Nr. 158 ist im Teilgebiet 1 mit einer GRZ von
0,6 festgelegt. Durch die VergrolRerung der Bauflache erhoht sich die versiegelte Flache
um 3.336 m2 (vgl. Bilanzierung im Anhang). Dieser Eingriff ist als erheblich zu bezeich-
nen.

Uber die Lagergebaude und-flache hinaus wird es nicht zu Eingriffen in das Schutzgut
Boden kommen.

Wasser — Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Genaue Untersu-
chungen des Grundwassers im Geltungsbereich liegen nicht vor. Das Oberflachenwas-
sers des gesamten B-Plangebietes wird Uber die westlich angrenzenden Reinigungs- und
Ruckhalteanlagen abgefuhrt und schliellich in den Vorfluter Bullenbek geleitet, der ent-
lang der Stadtgrenze zu Gemeinde Wasbek verlauft.

Wasser — Bewertung der Umweltauswirkungen

Die VergroRRerung der versiegelten Flache um 3.336 m=2 fuhrt im Blick auf das gesamte
B-Plan-Gebiet Nr. 158 nicht zu einer erheblichen Erh6hung der Abflisse bzw. zu einer
wesentlichen Verringerung der Grundwasserneubildung. Die Regenwasserkanale als
auch das Regenruckhaltebecken kénnen die anfallenden Mehrmengen noch aufnehmen.
Auswaschungen von Lagerstoffen des Baumarktes sind nicht zu erwarten und kénnen
durch sachgemalles Arbeiten vermieden werden.

Die nach den Festsetzungen des B-Planes Nr. 158 Teilbereich 1 zul&ssige zusatzliche
Versiegelung und die damit verbundenen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind
unerheblich.
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Klima und Luft — Bestand und Bewertung

Die zu betrachtende Flache besitzt aufgrund ihrer Kleinflachigkeit und Lage im direkten
Anschluss an das Baugebiet keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet oder zur
Luftreinhaltung gegenuber empfindlichen naturnahen Flachen oder Wohnflachen.

Klima und Luft — Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die im Geltungsbereich zuldssige Nutzung ist weder eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Lokalklimas noch eine Verschlechterung der Luftqualitdt zu erwarten.

Landschaftsbild — Bestand und Bewertung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist durch die umgebende Bebauung, die Regenriuckhalte-
teiche, die Autobahn mit ihren Nebenanlagen sowie den Wald geprégt. Das Ortsbild an

der Wasbeker StralRe profitiert von dem stral3enbegleitenden Waldbestand.

Landschaftsbild — Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der s Vorhabens der Lagerflachenerweiterung wird lediglich der Landschafts-
eindruck auf der beanspruchten Flache selbst verdndert. Mit Fernwirkungen ist durch
den verbleibenden Grinstreifen mit Festsetzungen zur Eingriinung der Fldche nicht zu

rechnen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu er-

warten.

Kultur- und sonstige Sachguter - Bestand und Bewertung/ Bewertung der Umweltaus-

wirkungen

Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmaler oder Baudenkmaéler bekannt. Be-
stehende Geb&ude des Umfeldes als sonstige Sachguter bleiben erhalten. Kultur- und
sonstige Sachguter sind durch den B-Plan Nr. 158 im Teilbereich 1 nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu bertcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiutern
Menschen - Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebensgrundla-
ge des Menschen
Pflanzen - Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Grundwas-
serflurabstand)
- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes
- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standortveranderun-
gen)
Tiere - Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetati-
on/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)
- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdrangung, Barriere)
Boden - Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasserhaus-
haltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen
- Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als Standort fur Biotope u. Pflanzengesellschaften
sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retenti-
onsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
- Boden in seiner Bedeutung fur den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintradge, Verdichtung, Versiegelung)
Grundwasser - Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegetationskundlichen und nut-
zungsbezogenen Faktoren
- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)
Klima / Luft - Abhéngigkeit von Topografie, Umgebung und Nutzung, Vegetation
Landschaft - Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation/ Nutzung
- Grundlage fur die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)
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Da fur die Schutzgiter mit Ausnahme des Bodens und einiger weniger Tierarten keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, sind im konkreten Fall keine relevanten
Wechselwirkungen zu erwarten.

4. Darstellung geplanter MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zu
Ausqgleich und Ersatz

e Nutzung vorhandener Erschlieungen

e Erhalt von Gehdlzstrukturen (Vermeidung der Eingriffe fur Haselmaus und Vermin-
derung fur Brutvogel) und Festsetzen einer Grunflache zur ,Wasbeker StraRe*

e Pflanzen von Gehdlzen/GroRbaumen und Strauchern entlang der ,,Wasbeker Stral3e*
(Grunflache)

e Naturnaher Ruckhalt des anfallenden Oberflachenwassers in vorhandenes RRB

Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 158 fuhren lediglich im Teilbereich 1 zu erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (s.0.). Es werden jedoch lediglich MaR3-
nahmen zum Ausgleich der Versiegelung erforderlich sowie als Ausgleich fur den Wald-
verlust (Bilanz vgl. Anhang). Die Kompensation wird auf stadteigenen Flachen durchge-
fihrt. Dazu stehen Flachen aus dem Okokonto ,Wittorf an der Siidumgehung* zur Ver-
figung. Fur die Ersatzaufforstung werden 8.500 m2 in der Gemarkung Wittorf parallel
zur Stidumgehung bereit gestellt.

weiters Auflorstung
A =i
Grolo: 3526 m*
- nachrichtiche Damtakung:
[ 3] e v e

Ausgleichs-Ersatz-Zuordnung

g Zur Waidum:
wandiung B-Plan 158, 5, And,
(Grofia: B.500 me)
warblaibande Fliche fir watemn
Ausghechsruamnungen
{Grofe: 1.500 m")

[70) STADT NEUMUNSTER

PR AR Sy iy * (TF
..... ol > 5 REF) aur ovarsirgarmaisier - Buchaaniai |-
LR S Bisdiplenung wed Biadienimickisng

Abbildung 13:  Waldersatzflache (0.M.)

5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Auszug aus LUTZ 2012)

Zu betrachten ist ob Brutreviere von européischen Vogelarten beseitigt werden: Es
kommt zum Teilverlust von Revieren der Arten der halboffenen Kulturlandschaft (z.B.
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Dorngrasmicke). Da das Gebusch jedoch weitgehend erhalten bleibt, ist nicht von ei-
nem Verlust des Brutreviers auszugehen.

Fur die Haselmaus gilt sinngemaR das Gleiche: Wenn ein Vorkommensbereich so stark
verkleinert wird, dass die Population vermindert wird, kommt es zur Beschadigung einer
Fortpflanzungsstatte. Dies ist hier durch den Erhalt des Gebuschs nicht der Fall.

Durch das Vorhaben gehen keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fle-
dermé&usen und keine Nahrungsraume in bedeutendem Umfang verloren. Es kommt
nicht zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstéatten.
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Amphibien sind die Laichgewasser mit dem fur das
Aufwachsen erforderlichen Umfeld (Landlebensraum) sowie die Winterquartiere.

Im Hinblick auf die Laichgewé&sser und ihr Umfeld erfahren die Amphibien keine Ver-
schlechterung ihrer Situation. Landlebensrdume werden im Wesentlichen nur fur die
Erdkrote verkleinert.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel und Fledermause nicht ver-
letzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldbereitung aul3erhalb der Brutzeit
der Vogel (Marz - September) beginnen. Auch die Fallung von Gehol-
zen wird aul3erhalb der Brutzeit der Vogel stattfinden (allgemein gulti-
ge Regelung 8 27a LNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die St6rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

b. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden
Tierwelt, da alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten
nicht besonders stdranfallig sind.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
c. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln und der Haselmaus, von
Fledermausen und von Amphibien werden nicht beschadigt.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

d. Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor.

Bei einer Verwirklichung des Bebauungsplanes kommt es demnach nicht zum Eintreten

eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens
voraussichtlich keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.
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Tabelle 1: Artenschutztabelle (européisch geschitzte Arten)
Art / Arten- Schutzstatus | Verbotstatbestand Vermeidungs- | Rechtsfolge
gruppe BNatSchG / Ausgleichs-
malnahme
Flederméause Anhang 1V, Keine Beschéadigung ei-
streng ge- ner Fortpflanzungs- und
schutzt Ruhestatte
Alle Arten der europaische Kein Verlust des Brut-
,,GroRRe Reviere“ Vogelarten, und Nahrungshabitats
(Buntspecht — z. T. streng
Waldohreule) geschitzt
Brutvog(.-:.tlart(.-:‘n europaische Kein Verlust von Fort- Verbotstatbe-
der Gehdlze in Vogelarten pflanzungsstatten - -
- - - stand nicht ver-
Gewasservogel europaische Kein Verlust von Fort- letzt
Vogelarten, pflanzungsstatten
z.T. Vorwarn-
liste
Dorngrasmiicke, | europaische Kein Verlust von Fort-
Stieglitz Vogelarten pflanzungsstatten
Haselmaus Anhang 1V, Kein Verlust von Fort-
streng ge- pflanzungsstatten
schitzt

Die hier vorkommenden Végel gehdren sdmtlich zu den im Hinblick auf diskontinuierli-
chen Larm stérungsunempfindlichen Arten. BaumalBnahmen in der Umgrenzung des
B-Plangebietes werden kaum weiter reichen als seine Grenzen. Es kommt also nicht zu
nennenswerten Stérungen Uber den Bereich, in dem gebaut wird, hinaus. Die hier mit
Brutrevieren vorkommenden Arten bauen in jedem Jahr ein neues Nest, so dass auller-
halb der Brutzeit keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungsstatten vorhanden sind.

Es ergeben sich somit aufgrund der Prufung des Eintretens der Verbote nach § 44

BNatSchG folgende notwendige MalRhahmen:

e Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (Méarz bis
September - allgemein gultige Regelung 8 27a LNatSchG).

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Ohne die durch den B-Plan Nr. 158 mdglichen Bauvorhaben und Nutzungsanderungen
wurde der vorhandene Wald bestehen bleiben. Er wirde méglicherweise durch die Anla-
ge eines Reitweges etwas verkleinert werden.

7. Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten/ZAlternativenbetrachtung

Wesentliches Ziel des B-Planes Nr. 158 ist im Teilbereich | die Erweiterung von Lager-
kapazitaten eines ansassigen Baumarktes. Alternative Flachen stehen dafiir in Nachbar-
schaft des Baumarktes nicht zur Verfigung. Eine Alternativenpriufung entfallt.

8. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der _erforderlichen
Angaben

Es lagen keine Daten zu den Boden- oder Wasserverhaltnissen im Gebiet vor. Aufgrund
der Kleinflachigkeit der Mallhahme reichen die Datengrundlagen zur Beurteilung des
Vorhabens trotzdem aus.
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9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Da erhebliche Umweltauswirkungen durch den B-Plan Nr. 158 zu erwarten sind, werden
auch MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen notwendig. (Die Uberwachung
dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen, vgl. Einfihrungserlass des Innenministers S-H zum Gesetz zur Anpas-
sung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinie v. 15. Oktober 2004, S. 23). Es ist zwei
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans zu prifen, ob die zu erhaltenden Geholze
sich in gutem Zustand befinden oder durch BaumalRnahmen beeintrachtigt wurden.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die B-Plan-Anderungen in Teilbereich 2 sind fur Natur und Landschaft ohne Bedeutung
und verandern die Gestalt und Nutzung von Grundflachen und das Landschaftsbild in
keiner Weise (vgl. 8 14 BNatSchG). Der Umweltbericht beschrankt sich deshalb auf die
Betrachtung des Teilbereiches 1. Wesentliches Ziel des B-Planes Nr. 158 ist im Teilbe-
reich | die Erweiterung von Lagerflachen eines ansassigen Baumarktes.

Die Festsetzungen sehen den Erhalt eines angrenzenden Knicks und von Gebischen in-
nerhalb der Bauflachen vor sowie die Anlage eines Grunstreifens zur ,Wasbeker Stra3e“
vor. Innerhalb des Grunstreifens sollen gruppenweise GroRbdume und Straucher ge-
pflanzt werden.

Zusammenfassend sind durch den B-Plan Nr. 158 keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen der Schutzguter Menschen, Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima / Luft und Land-
schaft einschlie3lich ihrer Wechselbeziehungen zu prognostizieren. Die Auswirkungen in
das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bezeichnen. Fur den Verlust einer Teilflache
des Waldbestandes ist Ausgleich nach dem Landeswaldgesetz zu leisten.

MalRnahmen, mit denen umweltbezogene mdgliche Auswirkungen im Rahmen des Be-
bauungsplanes vermieden oder minimiert werden kénnen, sind im Wesentlichen der Er-
halt von Geholzstrukturen zu den benachbarten und zu erhaltenden naturnahen Fla-
chen.

Ausgleichsmallnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich. Es werden
deshalb externe Fldchen nérdlich der BundesstralRe 205 im Stadtteil Wittorf zur Verfi-
gung gestellt.

Das Vorhaben ist standortgebunden. Damit entfallt eine Alternativenprufung.

Lubeck, den 04.05.2012

TGP Truper Gondesen Partner
An der Untertrave 17

23552 Lubeck

Fon 0451-79 88 2-0

Fax 0451-79 88-2-22
www.tgp-la.de

- 29 -



- 29 -

ANHANG 1: Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministe-
riums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
(Amtsbl. Schl.-H. S. 604).

Ausgleichsermittlung Schutzgut Boden

Das als Sondergebiet festgesetzte Baugrundstiick wird um 4.170 m2 (von bisher
12.180 m=2 auf 16.500 m=?) erweitert.

Es kann es also zu einer zusatzlichen Vollversiegelung (einschlieRlich zulassiger Uber-
schreitung der GRZ) von rund 3.336 m2 kommen.

Summe vollversiegelt 3.336 m2 x 0,5= 1.668 m=2

Summe Ausgleichsbedarf 1.668 m=2

Der erforderliche Ausgleich von 1.668 m?2 kann auf stadteigenen Flachen erbracht wer-
den. Dazu werden 1.668 Punkte vom Okokonto ,,Wittorf an der Siidumgehung* ausge-
bucht. Dort wurde auf ehemaligen Ackerflachen extensives Grinland entwickelt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden gilt dann als ausgeglichen.

Begrindung:
Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur den Teilbereich 1 Eingriffe in den Boden zu
erwarten, die gemal Runderlass ausgeglichen werden.

Ausdgleichsermittlung Schutzgut Pflanzen und Tiere

Far Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz gilt der Eingriff durch die
MalRnahmen fur das Schutzgut Boden als ausgeglichen. Ein Verlust von artenschutz-
rechtlich relevanten Lebensrdumen ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Die fur Vogel
und die mdglicherweise hier vorkommende Haselmaus wichtigen Gehodlzstrukturen wer-
den zum Erhalt festgesetzt.

Fur den Verlust einer Teilflache des Waldbestandes ist Ausgleich nach dem Landeswald-
gesetz zu leisten. In Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde wurde ein Kompensati-
onsfaktor von 1:2 festgelegt. Dies bedeutet, dass fur die 4.250 m2 Waldverlust

8.500 m2 neuer Wald anzulegen sind. Dieser Anteil enthalt auch den Ausgleich fir den
1999 uber die vorliegende Waldumwandlungsgenehmigung hinaus gerodete Waldflache.
Als Waldflachen werden (bereits z.T. durchgefuhrte) Aufforstungen im Bereich ,Wittorf
an der Sidumgehung” in Ansatz gebracht. Es handelt sich um die Flursticke 29/2, 30/3
und 31/3 teilweise in Flur 8 der Gemarkung Wittorf — 4575. Dort stehen insgesamt rd.
10.000 m=2 zur Verfuigung, von denen 8.500 fur den Bebauungsplan B 158 beansprucht
werden. Dort wird bzw. wurde bereits Baumarten gemald Mischwald nach Forsteinrich-
tung gepflanzt.

Mit Durchfuhrung der die festgesetzten MalRnhahmen gilt der Eingriff als kom-
pensiert und aus artenschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig.

Begrindung:
Es sind nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt und
Waldflache betroffen.

Ausgleichsermittlung Schutzgut Wasser

Gemal Erlass sind normal bis stark verschmutzte Oberflachenwasser der Trennkanalisa-
tion oder entsprechend naturnah gestalteter Regenklar- und Ruckhaltebecken zuzufiuh-
ren. Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern.
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Das Oberflachenwasser wird in naturnah gestaltetem Regenrickhaltebecken zurick-
gehalten. Es ist deshalb kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Ausdleichsermittlung Schutzguter Mensch, Klima und Luft
Hier werden keine Mallnahmen erforderlich.
Beagrundung: Es wurden keine Eingriffe prognostiziert.

Ausdgleichsermittlung Landschaft/Landschaftsbild

Durch den Erhalt umgebender Gehdlzbestdnde und die Neuanlage von Gehélzen entlang
der Wasbeker StrafRe (innerhalb der festgesetzten Grunflache) ist eine Eingrinung der
Lagergebaude gewéahrleistet.

Es ist deshalb kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Zusammenfassung Kompensation:
Schutzgut Boden: 1.668 m=2 Ausgleichsflache
Wald nach Landeswaldgesetz: 8.500 m2 Waldflache

Neumunster, den 04.05.2012
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung
Im Auftrag

(Horst)



