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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen (s. Text)

Grundflaichenzahl (GRZ) Baumassenzahl (GFZ)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Sondergebiet fiir groRflichigen Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe

§ 11 Abs. 3 BauNvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Oberkante baulicher Anlagen als Héchsgrenze,
12m bezogen auf Fahrbahnoberkante des
angrenzenden Fahrbahnabschnittes in m

06 Grundflachenzahl (GRZ)
’ § 19 BauNVvO

Baumassenzahl (BMZ)
§ 21 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 Abs.1 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNvVO

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wegebegleitgriin (Reitweg)

ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

@ zu erhaltender Knick

Erhaltung von Gehdlzen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauBG

Et Waldschutzstreifen

PR 1 A, §32 Abs. 5 Landeswaldgesetz
AANANAANA Grenze der Ortsdurchfahrt
T g‘_ T Anbauverbotszone

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
§ 9 Abs. 7 BauGB

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen
(z. B. Wohngeb&ude mit Hausnummer)

vorhandene Nebengebaude oder
Wirtschaftsgebdude

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit

_O—
Grenzpunkt (z.B. Grenzstein, Gebdudeecke)
/H’ Parallelzeichen
65 Flurstiicksnummer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

FESTSETZUNGEN FUR DAS TEILGEBIET 1
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 11 BauNVO

Im Sondergebiet (SO) sind nur die folgenden Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit den Hauptsortimenten Bauele-
mente / Baustoffe, Eisenwaren / Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Far-
ben / Lacke, Fliesen, Tapeten, Gartenbedarf / Gartengerate oder Holz (nicht
zentrenrelevante Sortimente gemaR Ziffer 3.2 der Neumulnsteraner Sorti-
mentsliste) und einer Verkaufsflache von maximal 5.000 m2. Als Ausnahme
kann der Verkauf anderer Warensortimente als untergeordnete Nebensorti-
mente mit einem Verkaufsflachenanteil von bis zu 20 % zugelassen werden.

- Sonstige nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben.

Sonstige Einzelhandelsnutzungen kénnen ausnahmsweise unter den folgenden
Voraussetzungen zugelassen werden:

- die Einzelhandelsnutzung muss in einem unmittelbaren raumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- oder
Kundendiensteinrichtungen stehen, und

- die Einzelhandelsnutzung muss den o.g. Einrichtungen gegenuber deutlich
untergeordnet sein. Ihre Geschossflache darf maximal 20 % der Brutto-
Geschossflache des jeweiligen Betriebes betragen, sie darf die Grenze der
Grof3flachigkeit nach 8 11 Abs. 3 BauNVO jedoch nicht tGibersteigen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 19 BauNVO

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise bis zu 3 m uber-
schritten werden, soweit es sich um flachenmaRig untergeordnete Bauteile,
Glasuberdachungen, turmartige Aufsatze o.a4. handelt und die festgesetzte
Baumassenzahl nicht Giberschritten wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Flachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Nebenanla-
gen, etc.) als Ausnahme bis zu einer GRZ von 0,83 Uberschritten werden, wenn
die zuséatzliche Versiegelung durch geeignete Mal3hahmen auf dem Baugrund-
stiick (Dach-, Fassadenbegriinung 0.4.) ausgeglichen wird (8 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).



ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Mindestens 10 % der Grundstiicksflache sind mit einheimischen, standortgerech-
ten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die erforderlichen Stellplatzanlagen sind mit einheimischen standortgerechten
Baumen (Mindestumfang 16 — 18 cm) in einer Weise zu gliedern und zu bepflan-
zen, dass auf jeweils 6 Stellplatze ein Baum entféllt. Die anzupflanzenden Baume
kbnnen in Gruppen zusammengefasst werden. Baume in anschlieRenden begeh-
baren Flachen konnen auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

WERBEANLAGEN
8§84 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder bewegli-
chen Lichtstrahlern sind unzuléssig.

GESTALTUNG UND BEPFLANZUNG DER STELLPLATZANLAGEN UND
DER ANSCHLIESSENDEN BEGEHBAREN FLACHEN
§ 84 Abs. 6 LBO

In den Stellplatzanlagen ist im Kronenbereich der anzupflanzenden Baume eine
offene Vegetationsflache von mindestens 6 m? und ein durchwurzelbarer Raum
von mindestens 10 m3 anzulegen.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von begehbaren Flachen sind Baumroste von
mindestens 3 m? einzubauen. Die Offnungen der Baumroste sind mit Blahton
aufzufillen; es ist ein Wurzelraum von mindestens 10 m3 vorzusehen.

FESTSETZUNGEN FUR DAS TEILGEBIET 2

Das Teilgebiet 2 erfasst das Gebiet zwischen der StralRe Freesenburg, der
Gruinachse am Baumschulengraben, dem Kleingartenweg und den Grundsti-
cken an der Wasbeker Straf3e (Baugrundstiicke im Geltungsbereich der 1. und
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158 mit Ausnahme des Teilgebiets 1,
siehe Ubersichtsplan). Fiir dieses Teilgebiet wird die Festsetzung der 1. und 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158 mit dem Wortlaut

.Die Verkaufsflachen aller Einzelhandelsbetriebe dirfen eine Obergrenze
von insgesamt 45.000 m?2 nicht Uberschreiten”

gestrichen. Alle Gbrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 158 einschlief3lich seiner 1., 2., 3. und 4. Anderung bleiben
fur dieses Teilgebiet unberuhrt.



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemall § 9 (1) BundesfernstralRengesetz dirfen aul3erhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 20 m von der Bundesstral3e 430, gemessen vom aule-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.
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