STADT NEUMUNSTER

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 56
- AM KAMP / LAVENDELWEG / UNTERJORN -

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER STRASSE AM KAMP UND DEN BEBAU-
TEN GRUNDSTUCKE AM LAVENDELWEG (FLURSTUCKE 498, 499, 500,
501, 502, 503 UND 504, FLUR 40, GEMARKUNG NEUMUNSTER -6597, UND
FLURSTUCKE 357, 399, 401 UND 366, FLUR 20, GEMARKUNG NEUMUNS-
TER - 6596 (TEILGEBIET 1), SOWIE DIE ECKGRUNDSTUCKE AM KAMP /
UNTERJORN 125-135 (FLURSTUCKE 509 UND 510, FLUR 40, GEMAR-
KUNG NEUMUNSTER -6597, UND FLURSTUCK 402, FLUR 20, GEMAR-
KUNG NEUMUNSTER - 6596) IM STADTTEIL TUNGENDORF
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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine ge-
ordnete stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind flr
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den VVorgaben des Flachennutzungsplanes Be-
bauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grund-
lage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Die _\_/orschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten auch flr de-
ren Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizuftigen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Bebauungspléane, die nicht mindestens Festsetzungen tber die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstucksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalten, wer-
den als ,,einfache Bebauungsplane* bezeichnet (8 30 Abs. 3 BauGB). In ihrem Geltungsbereich ist
die Zuldssigkeit von VVorhaben weiterhin auch nach § 34 bzw. § 35 BauGB zu beurteilen. Der
vorliegende Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt; neben seinen Festset-
zungen sind weiterhin auch die Bestimmungen des § 34 BauGB anzuwenden.

Da es sich bei der Planung um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt, findet das be-
schleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung. Hiernach
entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung; die mit der Planung verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft l6sen kein Kompensationserfordernis aus.

Bei der Planung liegen die VVoraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Aufstellungs-

verfahrens nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) vor:

- es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung (hier: innere Verdichtung eines er-
schlossenen und besiedelten Wohngebietes),

- die im Bebauungsplan als zuldssig vorgesehene Grundfléache baulicher Anlagen liegt unter dem
Schwellenwert von 20.000 m? (die festgesetzte Grundflache betrdgt bei einer Gebietsgrofie von
insgesamt rd. 6.300 m? und einer Grundflachenzahl von 0,4 insgesamt ca. 2.500 m?),

- es wird keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger VVorhaben begriindet,

- es erfolgt keine Beeintrachtigung bedeutender Schutzgebiete.

Das beschleunigte Verfahren soll daher Anwendung finden. Hierbei entfallt auch die Verpflichtung

zur Durchflihrung einer Umweltprifung. Dartber hinaus gelten die mit der Planung verbundenen

Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zuldssig; sie 16sen daher kein Kompensa-

tionserfordernis aus.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis

Der Bereich zwischen den StraRe Am Kamp, Oberjorn und Unterjorn im Stadtteil Tungendorf
war urspringlich mit sehr schlichten und kleinen Miet-Reihen- und Doppelhdusern aus der unmit-
telbaren Nachkriegszeit bebaut; im Hinterlandbereich befanden sich ausgedehnte Gartenflachen,
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die urspriinglich der Selbstversorgung der Bewohner dienten. Die einfache Bauausftihrung der
Wohnh&user sowie die Tatsache, dass sich die Gartenflachen keine Verwendung mehr fand, be-
wog die Eigentiimerin des Gelandes, die Wohnungsbau GmbH Neumidinster, in den 90er Jahren zu
der Planung, die Siedlung zu sanieren und durch eine neue Wohnbebauung zu erganzen. Fir die
Neubebauung wurde ein Gesamtkonzept abgestimmt, das fiir den ehemaligen Gartenbereich eine
Doppelhausbebauung entlang einer neuen ErschlieBungsstralie (Lavendelweg) vorsah. Diese Be-
bauung ist zwischenzeitlich zu weiten Teilen umgesetzt worden.

Im Zuge der weiteren Planungen stellte sich heraus, dass die urspringlich vorgesehene Sanierung
der alten Doppelh&user nicht unter vertretbarem finanziellen Aufwand mdéglich gewesen ware.
Aus diesem Grunde wurde die Altbebauung zwischenzeitlich abgerissen. Die Grundstiicke entlang
der Stral3en Oberjorn und Unterjorn wurden zum Zwecke der Bebauung mit freistehenden Einzel-
héauser an private Bauherren verduBert. Dagegen ist flr die Grundstiicke, auf denen sich ehemals
mehrere Hauseinheiten um zwei an der StraBe Am Kamp gelegene Hofe gruppierten, sowie fur
das noch unbebaute Grundstiick Ecke Am Kamp / Unterjorn nunmehr eine Bebauung mit barrie-
refreien Seniorenwohnhdusern vorgesehen. Diese Gebadude sollen in verdichteter Bauweise als
eingeschossige Gartenhofhduser mit Flachddchern errichtet werden. Fur eine solche Wohnform
besteht im Stadtteil Tungendorf eine deutlicher Bedarf. Aufgrund der Einbindung des vorliegen-
den Standortes in die Siedlungsstruktur des Stadtteils und seiner Nahe zum Stadtteilzentrum mit
den hier vorhandenen Infrastruktureinrichtungen erscheint er darlber hinaus als sehr geeignet fur
diese Nutzung.

Wahrend die bereits erfolgte Neubebauung in diesem Quartier aufgrund inrer Ubereinstimmung
mit dem vorherrschenden Gebietscharakter ohne Bebauungsplan genehmigt und errichtet werden
konnten, weicht die fur die Restgrundstiicke vorgesehene Bauweise von der Umgebungsbebauung
ab. Insbesondere tberschreitet sie die vorherrschende Bebauungsdichte deutlich. Um die Umset-
zung dieses Nutzungskonzeptes zu ermdglichen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Der Bebauungsplan soll hierbei aber nur diejenigen Zuléassigkeitsaspekte regeln, hin-
sichtlich derer eine Abweichung von der Umgebung erméglicht werden soll (v.a. Grundflachen-
zahl, Bauweise), da sich die vorgesehene Bebauung ansonsten problemlos in die vorhandene Um-
gebung einfiigt. Die Planung kann daher als einfacher Bebauungsplan geméaR § 30 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

3. Ausgangslage, Bestand

Das Plangebiet liegt an der StraRe Am Kamp, ca. 3 km nérdlich des Stadtzentrums inmitten der
ausgedehnten Wohnsiedlungsbereiche des Stadtteils Tungendorf. Sein Geltungsbereich erstreckt
sich Uber eine Flache von rd. 6.300 m?, aufgeteilt in zwei Teilbereiche mit ca. 5.000 bzw. 1.300
m?. Die Grundstiicke im Gebiet sind nach Abbruch der ehemals hier befindlichen Nachkriegs-
Doppelh&user unbebaut.

Die n&dhere Umgebung wird nahezu ausschliel3lich von Wohnnutzungen gepréagt. Es herrscht der
Bautypus des freistehenden Einfamilien- oder Doppelhauses auf relativ groziigig bemessenen
Grundsttcken vor. Hiervon abweichend stellt die in gegen Ende der 90er Jahre errichtete Doppel-
hausbebauung entlang des Lavendelwegs eine Siedlungsverdichtung dar.

Nordlich des Plangebietes verlauft die StraBe Am Kamp, die als Kreisstral3e 1 die Verbindung
zwischen dem Siedlungsschwerpunkt des Stadtteils Tungendorf und dem separaten Gebiet des
Dorfes Tungendorf darstelit.

Einrichtungen der Grundversorgung, insbesondere Grundschule, Kindergarten und Einzelhandel
zur Deckung des taglichen Bedarfs, befinden sich westlich des Plangebietes im Stadtteilzentrum
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von Tungendorf um den Helmut-Loose-Platz. Die Entfernung zu diesem Versorgungszentrum
betragt rund 500 bis 700 Meter, so dass eine gute Erreichbarkeit zu FuR oder mit dem Fahrrad
gegeben ist. Weitere Offentliche Infrastrukturangebote wie Stadtteilbucherei, Veranstaltungsraum-
lichkeiten, Mehrgenerationenhaus, etc. befinden sich in dem rd. einen Kilometer stidwestlich des
Plangebietes gelegenen VVolkshaus Tungendorf.

Eine Anbindung an das Stadtzentrum durch den 6ffentlichen Personennahverkehr wird durch die
SWN-Buslinien 2 und 22 gewéhrleistet. Die Haltestelle Wookerkamp befindet sich in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum Plangebiet.

Insgesamt stellt das Gebiet aus stédtebaulicher Sicht einen ausgesprochen ginstig in das Sied-

lungsgefige integrierten Wohnstandort dar, der sich im Rahmen einer Neubebauung flr eine
maRvolle Verdichtung eignet.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 1990 der Stadt Neumtnster sieht flr das Plangebiet eine Darstellung als
Wohnbauflache vor.

Der Landschaftsplan der Stadt Neumiinster weist das Gebiet als Wohnbauflache mit dem Zusatz
wdichte Einzel- und Reihenhausbebauung® (NB) aus. Fir den Wohnsiedlungsbereich des Stadtteils
Tungendorf wird zudem die Aufstellung eines stadtteilbezogenenen Freiflachenrahmenplanes
(FRP) mit den Schwerpunkten ,,VVerbesserung der wohnungsbezogenen Freirdume* sowie ,,Erho-
hung der Freiraumqualitat des StralRenraumes* als erforderlich dargestellt.

Zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird auch auf die
unten abgebildeten Planausschnitte mit Kennzeichnung des B-Plangebietes verwiesen.
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Die gemeindliche Bauleitplanung ist des weiteren gemal} 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein 2010 sowie im Regionalplan fur den Planungsraum I11 - Technolo-
gie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt. Der betreffende Be-
reich befindet sich innerhalb des im Regionalplan dargestellten Stadt- und Umlandbereiches sowie
des baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes des Oberzentrums Neumunster. Weitere kon-
krete Aussagen fir das Gebiet lassen sich nicht aus den 0.g. Planen ableiten.



B. PLANUNGSINHHALTE

1. Stadtebauliches Konzept

Fur die derzeit unbebauten Grundstiicke im Plangeltungsbereich ist eine Neubebauung mit Wohn-
gebauden vorgesehen. Fur das Teilgebiet 1 sieht das Nutzungskonzept eine Bebauung mit einge-
schossigen kleinen Hauseinheiten in Form von Atriumh&usern vor. Diese Bebauungstypologie
verfiigt Gber den Vortelil, trotz sehr reduzierter Grundstiicksflachen geschitzte private Freirdume
anbieten zu konnen. Aufgrund der ausschliel3lich ebenerdig angeordneten Wohnflachen stellt sie
zudem eine attraktive Form des seniorengerechten Wohnens dar; es ist daher eine entsprechende
Nutzung vorgesehen. Die Gebdude in diesem Bereich sollen in Flachdachbauweise errichtet wer-
den. Dieses Gestaltungsmerkmal, die verdichtete Bauweise sowie die Gruppierung der Geb&ude
um die zwei vorhandenen ErschlieBungshofe hebt die Neubebauung in diesem Bereich deutlich
von der in der Nachbarschaft dominierenden freistehenden Siedlungshaus-Bauweise ab und l&sst
sie als Ensemble mit eigenstandigem Charakter wirken.

Im Teilgebiet 2 am Knotenpunkt Am Kamp / Unterjorn ist dagegen die Errichtung von Gebduden
mit konventionellerem Erscheinungsbild und in geringerer Dichte vorgesehen. In diesem Bereich
sollen zwei Hausgruppen errichtet werden, die aus jeweils vier Einheiten bestehen. Die strallensei-
tig orientierten Gebdude sind als Doppelhduser mit steil geneigten Sattelddchern vorgesehen, wah-
rend die jeweils riickwartig angeordneten Wohnh&user ebenfalls als einseitig aneinandergebaute
Doppelhduser, aber eingeschossig mit Flachdach errichtet werden sollen und somit entsprechend
kleinere Wohneinheiten umfassen. Die Anordnung der Geb&ude um einen gemeinsamen Gartenhof
ermoglicht sowohl eine separate als auch eine kombinierte Nutzung von jeweils einer vorderen
und einer hinteren Hauseinheit. Eine Kombination der beiden Einheiten bietet sich vor allem fir
generationsubergreifende Wohnformen oder fir das Nebeneinander von Wohn- und Arbeitsstatte
(z.B. Blrordume fiir Freiberufler) an. Die mit dieser Bebauungskonzeption erzielte Flexibilitat der
Nutzungsmadglichkeiten stellt ein zukunftsweisendes Konzept dar; ahnliche Angebote befinden
sich in Neumunster bislang noch nicht auf dem Wohnungsmarkt.

2. Nutzungsregelungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan geméal § 30 Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB), da keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zu den
ortlichen Verkehrsflachen getroffen werden. Hinsichtlich dieser Aspekte sind keine Regelungen
erforderlich, da durch die bestehende Nachbarschaft einen eindeutiger Zuldssigkeitsrahmen be-
steht.

Wesentlicher Bestandteil der Planungsinhalte ist die Zulassigkeit eines gegentiber der Umge-
bungsbebauung erhéhten Grundstiicks-Uberbauungsgrades, der mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt wird. In der Nachbarschaft des Gebietes werden mit den Grundflachen
der baulichen Hauptnutzungen demgegenuber GRZ-Werte von lediglich rd. 0,1 bis 0,2 (freiste-
hende Einfamilienhausbebauung) bis zu maximal rd. 0,25 (Doppelhausbebauung am Lavendel-
weg) erreicht. Die Erhdhung der stadtebaulichen Dichtewerte ist erforderlich, um die angestrebte
verdichtete Bebauungsform zu ermdglichen. Aus diesem Grunde wird im Teilgebiet 1 auch eine
Uberschreitung der GRZ um bis zu 75 % durch die Fldchen von Stellplatzen, Garagen und sonsti-
gen Nebenanlagen ermdglicht, denn die angestrebte verdichtete Bebauung kann nur bei effizienter
Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Grundstticksflachen realisiert werden. Die intensive
flachenhafte Nutzung wird in dem vorliegenden Bebauungskonzept durch das Fortfallen eines
Obergeschosses kompensiert, so dass die Nutzungsdichte insgesamt in einem vertretbaren Rah-
men verbleibt.
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet. Die maximale Geschossfla-
che ergibt sich aus den Festsetzungen zur GRZ und zur zuldssigen Anzahl der VVollgeschosse.

Des weiteren wird neben der in der Umgebung dominierenden offenen Bauweise fir das Teilge-
biet 1 auch eine abweichende Bauweise als zuléssig festgesetzt. Diese wird in diesem Fall dadurch
gekennzeichnet, dass innerhalb von Hausgruppen das Heranbauen der Baukdrper nicht nur an die
seitlichen, sondern auch an die hinteren Grundstuicksgrenzen als zuldssig bestimmt wird. Auch
diese Festsetzung dient der Zuldssigkeit der vorgesehenen Gartenhofhaus-Bebauung.

Hinsichtlich der iberbaubaren Grundstucksflachen wird lediglich ein Mindestabstand der Haupt-
gebdude zu den ErschlieBungsstraien festgesetzt. Entlang der Strale Am Kamp betragt dieser
Abstand 3 m und lasst somit gegeniiber den bestehenden Wohnh&usern ein Heranrlicken der Be-
bauung im Plangebiet an die StraRe und somit eine glnstigere Grundstiicksausnutzung zu. Ent-
lang der StralRe Unterjorn ist dagegen ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten; dies ent-
spricht in etwa dem Stral3enabstand der vorhandenen Bebauung.

Der Bebauungsplan umfasst des weiteren eine Festsetzung, nach der Garagen, tiberdachte Stell-
platze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer H6he von mehr als 1,5 m einen Abstand von
mindestens 3 m von den 6ffentlichen StraRenflachen einhalten mussen. Mit dieser Festsetzung soll
gewadhrleistet werden, dass keine dominante Pragung des StralRenraumes durch eine Ansammlung
unterschiedlicher Nebenanlagen in den VVorgartenbereichen ausgelost wird.

3. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird vorwiegend tber die Strale Am Kamp (KreisstraRe 1) erschlossen, tiber wel-
che auch die verkehrliche Verbindung an das Ubrige Stadtgebiet sowie das uberdrtliche Stra3en-
netz erfolgt. Daneben besteht eine weitere Zufahrtsmdglichkeit zu den Grundstiicken uber den als
verkehrsberuhigten Bereich ausgebauten Lavendelweg. Die Grundstiicke im Teilgebiet 2 erhalten
ihre verkehrliche Anbindung tber die StralRe Unterjérn. Die bestehende StralRenerschlieBung ist
fur die Aufnahme der durch die geplante zusétzliche Bebauung entstehenden Zusatzverkehre aus-
reichend. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach dem Stellplatzerlass fur das
Land Schleswig-Holstein. Der Erlass sieht fur Altenwohnungen ein Stellplatzanzahl von 0,2 je
Wohnung vor. Nach dem vorliegenden Bebauungskonzept sind im Teilgebiet 1 rd. 30 Altenwoh-
nungen geplant; in diesem Bereich waren somit mindestens sechs Stellplatze nachzuweisen. Diese
kdnnen in den zwei an der Strae Kamp gelegenen Erschlieungshéfen sowie am Lavendelweg
hergestellt werden. Fur die ,,reguldren”“ Wohnungen in den geplanten Doppelh&usern im Teilgebiet
2 ist demgegentiiber je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz vorzusehen.

Auch die Versorgung der Baugrundstticke mit Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation sowie

die Schmutzwasserentsorgung ist durch die vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt. Das Ober-
flachenwasser ist der Versickerung auf den Grundstiicken zuzufthren.

4. Ortliche Bauvorschriften, Gestaltungsanforderungen

Hinsichtlich der Gestaltung der Gebdude wird zum einen die zuldssige Dachform und -neigung
festgesetzt. Es sind im Plangebiet demnach sowohl Flach- als auch Satteld&cher mit einer Neigung
von 40 - 45° zulassig. Das Bebauungskonzept sieht vor, dass bis auf zwei Doppelhduser im Kno-
tenpunktbereich Unterjorn / Am Kamp alle Wohngebdude mit Flachdach errichtet werden sollen.
Das nachtrégliche Aufstocken eines Satteldaches wére jedoch nach den Bebauungsplanregelungen
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ebenfalls zuléssig, sollte jedoch in einheitlicher Neigung und Dachdeckung erfolgen, um die ge-
stalterische Einheit des Quartiers weiterhin zu bewahren.

Eine weitere Gestaltungsvorschrift betrifft die Fassadenmaterialien der Hauptgeb&ude: Sogenann-
te ,,Blockhduser” oder ,,Blockbohlenhduser sind fur die regionale Baukultur ausgesprochen un-
typisch; sie sind daher in den Wohngebieten der Stadt Neumdinster mit ihrer Umgebung kaum in
Einklang zu bringen. Mit Ricksicht auf die Vermeidung einer landschaftsuntypischen Bauausfuh-
rung und die Beeintrachtigung des gestalterischen Empfindens besteht die Zielvorstellung, in allen
Wohngebiets-Bebauungsplanen eine értliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufzunehmen,
die eine Errichtung von Wohngebduden in Form von Blockh&usern oder Blockbohlenh&usern
nicht zulasst.

C. UMWELTBELANGE /AUSWIRKUNGEN

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine PlanungsmafRnahme der Innenent-
wicklung. Er dient der stddtebaulichen Neuordnung eines bereits bebauten Gebietes im Sinne ei-
ner inneren Verdichtung der Siedlungsstruktur. Die durch die vorgesehenen Festsetzungen be-
stimmte zuléssige Grundflache baulicher Nutzungen betrégt rd. 2.500 m2. Sie liegt damit deutlich
unterhalb der Schwellenwerte von 20.000 m? (ohne Einzelfall-Vorprifung) bzw. 70.000 m? (mit
Einzelfall-Vorpriifung), die geméR § 13a BauGB als Hochstgrenzen fiir Innenentwicklungs-
Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren festgelegt sind. Das beschleunigte Verfahren kann
daher bei dem vorliegenden Bebauungsplan Anwendung finden. VVon der Durchfiihrung einer
Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird daher gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1
1.V.m. 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

1. Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbe-
reiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich fur diese Eingriffe ist daher
nicht erforderlich. Dessen ungeachtet greift die Planung in keine Biotopbereiche mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaft ein, da es sich bei dem Plangebiet um einen
Teil eines bestehenden, intensiv genutzten Wohnsiedlungsgebietes handelt.

2. Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsatzlich zu prifen, ob durch das geplante VVorhaben
Zugriffsverbote gemaR § 44 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eintreten kénnen.
Dies ist vorliegend nicht der Fall:

- Ein Hinweis auf streng geschiitzte Arten liegt nicht vor.

- Ein Verstol? gegen das Verbot der Totung von Européische Vogelarten gemaR § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG, das Stérungsverbot gemald § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG und das Beschadigungsver-
bot fur Brut- und Ruhestétten gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG durch das geplante VVorhaben
kann ausgeschlossen werden, da gegentber dem bisherigen Planungsstand keine zusatzliche
Beseitigung oder Beeintrachtigung potentieller Lebensrdume vorgesehen ist.



3. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Immissions-Einflussbereich der Strale Am Kamp, einer Kreisstrae mit
uberortlicher Bedeutung und einer Belastung von rd. 4.000 Kfz/24 h. Fur die unmittelbar an die-
ser Stral3e liegenden Gebaude wird daher empfohlen, Rd&ume mit schutzbedirftigen Nutzungen
(Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) entweder zu den schallabgewandten Geb&udeseiten zu orien-
tieren oder inre Offnungen (Fenster, Balkon- und Terrassentiiren) in entsprechend schalldimmen-
der Weise auszuftihren. Auch AulRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sollten bei diesen
Geb&uden nach Mdglichkeit zur straBenabgewandten Sidseite orientiert oder mit baulichen Ab-
schirmungen versehen werden. Das verfolgte Konzept einer Bebauung mit Gartenhofhdusern bie-
tet guinstige VVoraussetzungen fur die Schallabschirmung von Gebdudedffnungen und AufRen-
wohnbereichen.

4. Klimaschutz

Die klimatischen Bedingungen im Stadtgebiet Neumunsters sind ozeanisch gepragt; sie charakteri-
sieren sich durch verhéltnismaRig geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe
Luftfeuchtigkeit und starke Winde aus vorwiegend westlichen Richtungen. Aktuelle, kleinrdumige
Daten zum Klima oder zur Luftbelastung liegen nicht vor.

Grolere gewerbliche Nutzungen oder erheblich belastete StralRenziige sind im Umfeld nicht vor-
handen. Es werden daher keine relevanten negativen Einfliisse auf das Plangebiet erwartet.

Kleinklimatisch wirken unbebaute Flachen im Siedlungsraum aufgrund der durch die néchtliche
Ausstrahlung entstehenden Abkuhlung als Kaltluftproduzent. Fir die Belliftung von Siedlungsbe-
reichen spielt dies bei dem vorliegenden Plangebiet jedoch nur eine untergeordnete Rolle, da es
sich insgesamt um einen relativ locker bebauten Siedlungsbereich mit erheblichen Freiflachenantei-
len handelt. Zudem sind in der unmittelbaren Umgebung ausgedehnte landwirtschaftliche Freifla-
chen mit weitaus groierer kleinklimatischer Bedeutung vorhanden.

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwarmungen durch Versiegelung
und daraus folgenden Winddusen und Luftverwirbelungen wird die Luftbelastung insgesamt er-
hoht, ohne dass dies flr das Plangebiet n&dher quantifiziert werden kann. Des weiteren kénnen die
zusatzlichen Kfz-Verkehre, die im Zusammenhang mit neuen Baugebietsplanungen entstehen,
Luftschadstoffe im Rahmen der Bauleitplanung relevant sein.

Aufgrund der geringen Grol3e des Planungsgebietes sowie der ortlichen Bebauungs- und Klima-
verhéltnisse sind insgesamt keine besonderen Probleme zu erkennen, die eine weitere Begutach-
tung erfordern konnten.

Ein Beitrag zum globalen Klimaschutz besteht bei der vorgesehenen baulichen Nutzung in der
verdichteten Bauweise mit verhaltnismaliig geringen Auflienwandflachen und entsprechend niedri-
gerem Heizbedarf. Des weiteren kénnen auf den Flachd&chern Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie errichtet werden.

D. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der ErschlieRungsanlagen

Fir die Umsetzung der in der Bebauungsplanédnderung festgelegten Planungsabsichten sind keine
offentlichen ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.
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2. Rechtsfolgen

Der vorliegende Bebauungsplan erfullt mit seinen Festsetzungen nicht die in § 30 Abs. 1 BauGB
genannten Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Er ist mithin als ,,einfa-
cher Bebauungsplan® geméal § 30 Abs. 3 BauGB anzuwenden; dies bedeutet, dass neben den
Planfestsetzungen weiterhin auch das Einfigungsgebot des § 34 BauGB zu beachten ist, insbe-
sondere hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung.

3. Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

4. Stadtebauliche Gebote
Die Anwendung stédtebaulicher Gebote ist nicht vorgesehen.

E. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Die Flache des Plangebietes betragt insgesamt rd. 6.300 m2. Er besteht aus zwei Teilgebieten mit
FlachengroRen von ca. 5.000 m? (Teilgebiet 1) bzw. 1.300 m? (Teilgebiet 2). Es werden aus-
schlieBlich bestehende Baugrundstiicke von der Planung erfasst; sonstige flachenhafte Nutzungs-
regelungen sind nicht vorgesehen.

2. Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes entstehen keine weiteren Kosten fir die
Stadt Neumdinster oder andere Betroffene.

Neumdinster, den 16.01.2012

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung und Erschlief3ung

Im Auftrag

(Heilmann)



