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Antrag der Firma NORTEX auf Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufforderung, uns zu den méglichen Auswirkungen der von der Firma NORTEX beantragten
Erweiterung auf das beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Neuminster
zu aullern, kommen wir gerne nach. Wie Sie wissen, begleiten wir die Einzelhandelsentwicklung
Neumdinsters sowie die politischen Rahmensetzungen fur die Entwicklung des Neumiinsteraner
Einzelhandels seit weit mehr als einem Jahrzehnt — nicht zuletzt auch als Mitglied verschiedener
Arbeitsgruppen,unter anderem der die Erstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts be-
gleitenden Lenkungsgruppe.

Der Sonderstandort NORTEX findet im Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine seiner Funktion
entsprechende Berlicksichtigung, indem im wesentlichen der bauplanungsrechtliche Status fest-
geschrieben wird. Nach dem geltenden Bebauungsplan kann NORTEX in seinem Kernsortiment
einschliel3lich festgelegter Randsortimente 15.500 gm Bruttogeschossflache betreiben;
hinzukommen 2.200 gm Bruttogeschossflache fiir Nahversorgung, die im wesentlichen von dem
bestehenden EDEKA-Markt ausgeflllt werden. Die damit rechtlich bestandskraftige Gréfe
schopft NORTEX mit einem Verkaufsflachenbestand von rund 9.200 gm nicht aus. Offensichtlich
bedarf das Unternehmen in seinem angestammten Sortiment bislang keiner gréReren
Verkaufsflache. Ziel des vorliegenden Antrags von NORTEX ist es daher auch nicht, mehr
Verkaufsflache fir das Stammsortiment zu realisieren, sondern dieses Stammsortiment um 4.000
gm Fl&che flr ,Sortimente zur Abrundung des Outfits" anzureichern. Dabei handelt es sich
ausnahmslos um innenstadtrelevante Sortimente, die entweder nicht oder jedenfalls nicht in der
beantragten GréRRenordnung bisher zulassig sind und die nach dem eindeutigen Wortlaut des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts auch ausgeschlossen werden sollen.

Unter Berlicksichtung der ebenfalls beantragten ,Zulassung kleinteiliger Einzelhandelsnutzun-
gen, insbesondere im Rahmen von Shop-in-Shop-Systemen und ahnlichen Verkaufsformen* und
der angestrebten Erweiterung der Verkaufsflache fir den kurzfristigen
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Bedarf zielt der Antrag von NORTEX eindeutig auf die Herstellung von planungsrechtlichen
Grundlagen fur ein Einkaufszentrum ab und damit auf ein véllig anderes Angebot als es dem
bisherigen spezialisierten Textilangebot entspricht. Der Inhalt des NORTEX-Antrags ist weder
hinsichtlich der angestrebten GroRenordnung noch des Sortiments der geplanten Verkaufsein-
richtung mit dem Zentren- und Nahversorgungskonzept vereinbar.

Dieses Ergebnis gewinnt vor dem Hintergrund der jingsten Beschllusse der Ratsversammlung
zur Errichtung eines innerstadtischen Einkaufszentrums auf dem Sager-Geldnde an zusétzlichem
Gewicht: Die als Ergebnis dieser Ratsentscheidung zu erwartende Ausweitung der Ver-
kaufsflache des innerstadtischen Einzelhandels um rund 25.000 gm oder 55 % bedarf zur Si-
cherstellung ihrer wirtschaftlichen Tragfahigkeit zwingend der Flankierung durch eine strikte
Einhaltung des im Zentren- und Nahversorgungskonzept festgelegten Grundsatzes, wonach
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten kinftig nur noch im Hauptge-
schaftsbereich der Neuminsteraner Innenstadt zulassig sind. Das gilt erst recht, wenn man
berlcksichtigt, dass das geplante Einkaufszentrum auch den bestehenden innerstadtischen
Einzelhandel — zurlickhaltend formuliert — vor erhebliche wirtschaftliche Herausforderungen
stellen wird. Auch die Bewaltigung dieser Herausforderungen bedarf des Flankenschutzes durch
die Einhaltung des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept formulierten Grundsatzes 1.

Zusammenfassend erweist sich der Antrag der Firma NORTEX auf Erweiterung und Umstruktu-
rierung der vorhandenen Einzelhandelsagglomeration als unvereinbar sowohl mit dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept als auch mit den jingsten Beschliissen der Ratsver-
sammlung zur Stérkung des innerstadtischen Einzelhandelsstandortes durch den Bau eines
Einkaufszentrums.

Mit freundlichen GriiRe

[ — e

Heinrich Grlter
Hauptgeschaftsfuhrer
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept ARRLORRORE

der Stadt Neumunster / Nortex

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Antrag der Ohlhoff GmbH & Co. KG vom 20. September 2011 und der
gpD-Ratsfraktion vom 5. Oktober 2011 nehmen Wwir im Folgenden Stel-
lung. Wir beziehen uns dabei auf unsere Positionierung zum Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Neuminster (im Folgenden:
EHZK) und unsere Darlegung Vvor dem Bauausschuss am 15. September
2011.

Das wettbewerbliche Umfeld fir Nortex wie gleichermafien auch far an-
dere Neumiinsteraner Anbieter insbesondere im Textilhandel, aber.auch
in anderen Bereichen wird sunehmend schwieriger. Die gituation ist
nicht nur definiert durch das DOC und eine innerstadtische Shopping-
Mall (gleich an welchen Standort), sondern auch durch Dodenhof, Cit-
ti-pPark, Sophienhof Kiel und andere. Durch Flachenausweitung, durch
sonstige Attraktivitidtssteigerungen und nicht zuletzt durch einen
fortwahrenden qualitativen und quantitativen Ausbau der Randsorti-
mente entsteht eine gituation, mit der alle betroffenen Unternehmen
umgehen wmissen. Dazu kommen sich &nderndes Einkaufsverhalten und
insbesondere zunehmend anspruchsvollere Erwartungen der Kunden an
den Handel. Dies fuhrt fir Nortex zu der unbefriedigenden Situation,
dass der Wettbewerb weitgehend tiberregional und landesweit defi-
niert, der Rechtsrahmen fiir Erweiterungen aber drtlich und regional
angeknupft ist. Das ist in der Sache allerdings richtig, denn die
wettbewerblichen Wirkungen, die von Nortex heute ausgehen und in Zu-
kunft ausgehen'werden, betreffen die Einzelhandelsstrukturen in Neu-
minster auch im Hauptgeschaftsbereich.



Vor diesem Hintergrund halten wir die Feststellung, dass Nortex
jetzt grundlegende Entscheidungen zu seiner zukinftigen Positionie-
rung im Markt treffen muss, fir nachvollziehbar.

Mit der Umsetzung der Antrage, die wir hier nicht wiederholen, ent-
stinde planungsrechtlich ein Scndergebiet ,Einkaufszentren und grofi-
flachiger Handelsbetriebe " nach §11 BauNVO. Ein solches Sonderge-
biet wére als solches nicht auf Nortex und die derzeit dort prasen-
ten Anbieter (insbesondere EDEKA) beschrinkt. Mit der Méglichkeit =zu
grof- und auch kleinfléchigem Einzelhandel entstiinde ein Einkaufs-
zentrum mit einem zusdtzlichen Angebot von Schuhen auf 2.500 gm Ver-
kaufsflache. Eine solche Gréfenordnung wire in Norddeutschland zu-
mindest in der Spitzengruppe, wenn nicht in einer Spitzenstellung.

Der Standort am Grinen Weg (B-Plan Nr. 123 - Sondergebiet GroRflé-
chiger Einzelhandel) ist von uns von Anfang an und auch in der Stel-
lungnahme zum EHZK als stadtentwicklungsplanerische Fehlentscheidung
bezeichnet worden - unabhfingig davon, dass sich Nortex dort hervor-
ragend entwickelt hat. Diese Perspektive nur auf Nortex bezogen
nimmt allerdings nicht wahr, welche Auswirkung dieser Standort auf
die Entwicklungsmdglichkeiten in Zentrallagen der Neuminsteraner In-
nenstadt gehabt hat. So hat das GMA-Gutachten schon 2001 (Freesen-
hof) herausgearbeitet, den ,Agglomerationsbereich Griiner Weg / RU-
genstrafie bauleitplanungsrechtlich fiir Einzelhandel mit zentrenrele-
vantem Sortimenten zu blockieren“. Diesen Ansatz hat auch das ISEK
und EHZK aufgenommen, hat jedoch im Rahmen der bestehenden Planungen
flr Nortex im beschrédnkten Umfang Fléchen- und Sortimentserweiterun-
gen fir mbéglich gehalten. Das Innenministerium hat in seiner Stel-
lungnahme dazu ausfthrlich darauf verwiesen, dass flUr weitere, dar-
Uber hinausgehende Ansiedlungen oder Erweiterungen im zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich kein Raum mehr sein k&n-
ne. In den BegrlUndungen zu den bisherigen verschiedenen Anderungen
des B-Plans Nr. 123 ist zudem immer wieder auf die konfliktdre Situ-
ation zur Entwicklung im innerstddtischen Bereich verwiesen worden.

Auf diesen verschieden Grundlagen hat der Rat der Stadt Neumlnster
dann das EHZK als st&dtebauliches Entwicklungskonzept in Sinne des §
1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Ein solcher Beschluss schafft kein +hdherrangiges Recht “; wie sgich
aus der Norm zwanglos ergibt, ist ein solches Konzept in der Rechts-
form der Satzung bei der Beschlussfassung Uber die Aufstellung eines
Bauleitplanes ,insbesondere® (und neben anderen Aspekten, die in §
1 Absatz 6 enumerativ aufgefithrt sind) zu berficksichtigen. Erganzend
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stlinde ein Einzelhandelszentrum (mit einer
€lgenen Entwicklungsdynamik und -logik in der Zukunft), das

Zentrenhierarchie immer noch keine gewachsene Nahversorgungs—
funktion, wlrde aber dort iqsbesondere gegenlber Wittorf / M{h -

versorgungszentren gefdhrden. Denn schon heute jigt Neumiinstey
nach den gutachtlichen Feststellungen gekennzeicbnet durch
1. einen hohen Einzelhandelsanteil und nachfolgend Ange -
botsverschiebungen in nicht integrierten Lagen

geschéftsbereich;
3. eine ohnehin gehr Schwierige ﬁberértliche Wettbewerbs -
Situation (die Situation fiy Nortex gilt im Grundsatsy

Situation eine Erweiterung an anderen Standorten nicht férder-
lich sein. Die tatsédchliche Geféhrdung geht (bei kluger Integ-
ration in die stadtebauliche und Verkehrliche Situation, in Ci-
ty-Management und insg Stadtmarketing) nicht wvon einer inner-
stddtischep Shopping-Mail] aus, sondern von eben diesen rauler-
Zentralen » Entwicklungen. Aus diesenm Grunde haben Wir auch den
Uberlegungen Zum B-Plan Nr. gg Zugestimmt, eine Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung Rlgenstrage / Griiner Weg stdlich / Al -
tonaer Strage umzusetzen,

. Die wvon Nortex im Antrag Zutreffendg beschriebene und zitijerte
Abwidgung bedarf, um politisch ung verwaltungsrechtlich pPlausi -
bel, transparent und sachlich begriindbar 2u bleiben, kKlarer
Kriterien, die quasi allgemein gelten (das EHZK ist ein solcher

Zu fassen ung das EHZK inm Ubrigen »mit Wirkung gegen andere

Dritte“, gie ebenso wie Nortex ihre Unternehmensentwicklungs~
mSglichkeiten durch Bauleitplanung eingeschniirt Sehe, zu exeky-
tieren - gleich an welchen Standorten. Prajudizielile Wirkungen

werden nicht auszuschlieRen Sein. Am Beispiel der beabsichtig—
ten Steuerung in Plangebiet B-Plan Nr. g lédsst sich das dar-
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stellen. Deshalb Nlissen die Leitlinien €iner Abwégungsentsche
dung bro 4 Contrg Nortex, heruntergebrochen auf jeweils ande
] en Grundzugen .

Tung ger andelg Mogllchkelten am Nortex—Areal mit
€lner 1nnerstadtlsc en hopp1ng~Mall ist wiederholt auch- g¢
fentllch argelegt Worde lne gq he plng—Mall in dey
Grogenordn Von 2q 000 - 5.000 edarf duch nacp dem
EHzk dort Seite 71) der Vertraglichkeltsprufung Nach Nnen und
Nlach 5 Ben bej geht gg 1cht py den logen hengzy

Textilien, Schuhe, Parfiimerie, Heimtextilien Usw, mit den Nor-

- In Qie Abwéigung flie@en ein auch betriebsindividuelle, Juagsji
#"Private w Belange:

Zweifellos ist Nortex €in erfolgreiches Neumﬁnsteraner Unter.
Nehmen, dasg Seit Jahren mit L‘iberregionaler Werbung fir den
Standort Neumiinster Selbgt Wirbt Dag Unternehmen ist ip Seiney



weiterung mnach Mafigabe des EHZK mdglich Schuhe, Lederwaren,
Reiseutensilien und Sportartikel.

Diese M&glichkeiten decken allerdings nur einen Teil und nach
seiner Begrindung nicht den wichtigsten Teil des Antrags ab.
Denn die entscheidenden Fragen liegen in der Aufhebung der qua-
si zwingenden Groffléchigkeit und dem zu erweiternden Angebot
fir Glter des tdglichen und kurzfristigen Bedarfs. Damit wie-
derum korespondiert die Frage, ob und welchem Umfang Shop-in-
Shop-Systeme im Rahmen der derzeitigen planungsrechtlichen Be-
gchrankung auf GroBfléchigkeit moglich sind. Die Vielfalt der
ganz unterschiedlichen Shop-in-Shop-Modelle (zum Beispiel die
verschiedenen Formen der sogenannten Concession-Vertrige) ist
so grof, dass eine einheitliche Antwort darauf nicht zu geben
ist. Mit einigen Marken werden Shop-in-Shop-Modelle moglich
sein, mit anderen nicht. Die Konsequenzen sind ganz unter-
schiedlich (verschlechterte Einkaufsbedingungen bis hin zur la-
tent drohenden Gefahr der Ausmusterung). Die Grinde dafiir kén-
nen allerdings auch aufierhalb der Einflusssphire wvon Nortex
oder anderer Betroffener zum Beispiel in einer v6llig umge-
stellten Marketingstrategie der jeweiligen Markenanbieter lie-
gen. Schlieflich variieren Marken in der Kundenwertschatzung,
missen in das jeweilige Unternehmensprofil passen usw. Kurz:
Die Frage, was an Shop-in-Shop-Modellen in der derzeitigen
Planausweisung méglich ist, kann nur auf der Basis unternehme-
rischer verantwortlicher Einschitzung und Entscheidung in einem
sich ohnehin standig &andernden Umfeld auf der Basis der jewei-
ligen Rahmenbedingungen getroffen werden. Diesen Rahmen defi-
nieren u. a. die Planfestsetzungen. Wir gehen davon aus, dass
bestimmte Formen von Shop-in-Shop-Systemen mdglich sind und von
der Verwaltung nicht als rechtsverletzend betrachtet wilirden.

In Abwagung der hier dargestellten Aspekte kénnen wir die Antrige
nicht beflrworten.

Der Standort Griner Weg war von Anfang an flr andere Entwicklungen

(« zurlck zur Kleinteiligkeit ™) und in seiner nicht integrierten
Lage gefahrlich. Wenn die Stadt Neumiinster tatsdchlich die Chance
ergreifen will - Gewissheiten gibt es ohnehin nicht -, Fehlentwick-

lung der Vergangenheit Schritt fir Schritt und mit langem Atem zu
beseitigen, dann bedarf es dazu eines verl&sslichen Konzeptes, das
der Rat mit dem EHZK nach intensiver Diskussion und Prifung verab-
schiedet hat. Diese Umsteuerung kann nur im Gleichklang mit privaten

Investoren in ganz unterschiedlichen Bereichen erfolgen - das be-
zieht sich wie dargestellt nicht nur auf die Frage Shopping-Mall
«Ja" oder ,Nein"“, auch nicht ,Wo" und ,Wie“, sondern auch auf

viele kleinere Investitionen. Die Verwaltung der Stadt zitiert in
diesem Zusammenhang zu Recht die erforderliche Investitionssicher-
heit gerade auch fir den Hauptgeschdftsbereich. Das kann auch Welte—
re Chancen flr Nortex erdffnen.

Mit freundlichen Grifen



Industrie- und Handelskammer zu Kiel

Rainer Bock
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Einzelhandels-und Zentrenkonzept Neumiinster - Antrag Nortex

Sehr geehrte Damen und Herren,

bekanntlich haben wir die Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Neuminster in den Jahren 2007/2008 konstruktiv begleitet und diesem inhaltlich im
Wesentlichen zugestimmt. Unsere Kritik richtete sich gegen den vorgeschlagen
Entwicklungs-Grundsatz 4 (Kap. 9.1, S. 94 des Konzepts) der den Sonderstandort DOC
betrifft. Im Ubrigen haben wir die Handlungsempfehlungen in Ihrer Einheit und
Gesamtausrichtung zu Gunsten der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung der Stadt
Neumunster mit getragen. Aus unserer Sicht hat sich die Befolgung der Konzeptempfehlung
in den seit Bestehen des Konzepts vorgenommenen Uberplanungen verschiedener
Standorte und Ansiedlungsentscheidungen der Stadt bewshrt. Wir halten ein Festhalten an
den beschlossenen Entwicklungsgrundsatzen auch weiterhin fur empfehlenswert.

Zum ,Sonderstandort Nortex* enthalt das Konzept eine spezifische Aussage (vgl. Kap. 9.1,
Grundsatz 1, S. 89):

,Ein fUr die Stadt Neuminster pragender, regional bedeutsamer Einzelhandelsbetrieb ist der
spezialisierte Textilanbieter NORTEX. Dieser stellt mit seinem speziellen Angebot fir
Sonder- und  UbergréRen einen wichtigen  Baustein des gesamtstadtischen
Angebotsspektrums in Neuminster dar. Zur Sicherung der Ausstrahlungskraft und
Attraktivitdt des gesamtstadtischen Angebots sowie der oberzentralen Versorgungsfunktion
der Stadt Neumdinster ist die betriebliche Standortsicherung dieses Betriebs durch eine
zentrenvertragliche Erweiterung — ausnahmsweise auch in ausgewahlten, ansonsten
zentrenrelevanten Sortimenten — zulassig. Die Vertréglichkeit einer solchen Erweiterung fur
den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ist nur dann anzunehmen, wenn die
Erweiterung vornehmlich im spezialisierten Kernsortiment Bekleidung (fur Sonder- und
UbergréRen) erfolgt und eine Gesamtverkaufsfliche von 12.500 m? (inkl. Randsortimente
Schuhe, Lederwaren und Sportartikel, die jeweils eine Verkaufsflaiche von 800 m? nicht

Einzelhandelsverband Nord e.V. Kieler Volksbank eG
Hopfenstralie 65 BLZ 210 900 07

24103 Kiel Kto. Nr. 80 004 507

Telefon (04 31) 9 74 07-0

Telefax (04 31) 9 74 07-24 Amtsgericht Kiel - VR 2162 K|

www.ehv-nord.de Prasident: Hans Jirgen Frick
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Uberschreiten durfen) nicht Uberschreitet. Eine Ausweitung des Angebotsspekirums auf
andere zentrenrelevante Sortimente ist im Sinne dieses Grundsatzes auszuschlielen.”

Danach sind gewisse Entwicklungsmdglichkeiten zur Sicherung des Angebots und des
Betriebes durch eine zentrenvertragliche Erweiterung ausnahmsweise méglich. Der Antrag
der Fa. Nortex geht jedoch (ber den vom Biro Junker und Kruse empfohlenen
Erweiterungsrahmen hinaus. Dies betrifft sowohl die Gesamtverkaufsflache als auch die
Sortimentsgestaltung. Wir sehen insoweit keine Vereinbarkeit mit den Empfehlungen des
Einzelhandelskonzepts und regen an, die sich aus dem Konzept ergebenden
Veranderungsméglichkeiten zu Gunsten des Unternehmens auszuschdpfen, ggf. auch in
Rlcksprache mit dem Gutachterbiiro Junker und Kruse.

Mit freundlichen Grii3en

@. Za"fc’«y?a l—

D. Béckenholt
Hauptgeschaftsfihrer



Betreff: Einzelhandels-u. Zentrenkonzept NMS - Antrag Nortex[AntiVif checked]
Sehr geehrte Damen und Herren,

. bekanntlich haben wir die Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt NMS in den
Jahren 2007/2008 konstruktiv begleitet und diesem inhaltlich im Wesentlichen zugestimmt. Unsere

Kritik richtete sich gegen den vorgeschlagen Entwicklungs-Grundsatz 4 (Kap. 9.1, S. 94 des Konzepts) der

den Sonderstandort DOC betrifft. Im Ubrigen haben wir die Handlungsempfehlungen in Ihrer Einheit und -

Gesamtausrichtung zu Gunsten der zukiinftigen Einzelhan.delsentwicklung der Stadt Neumiinster mit

getragen. Aus unserer Sicht hat sich die Befolgung der Konzeptempfehlung in den seit bestehen des

Konzepts vorgenommenen Uberplanungen verschiedener Standorte und Ansiedlungsentscheidungen.

der Stadt bewdhrt. Wir halten ein Festhalten an den beschlossenen Entwicklungsgrundsétzen auch

weiterhin fir empfehlenswert. '

Zum ,Sonderstandort Nortex” enthilt das Konzept eine spezifische Aussage (vgl. Kap. 9.1, Grundsatz 1,
S.89):

»Ein fiir die Stadt Neumiinster pragender, regional bedeutsamer Einzelhandelshetrieb ist der
spézialisierte Textilanbieter NORTEX. Dieser stellt mit seinem speziellen Angebot fiir Sonder- und
UbergréRen einen wichtigen Baustein des gesamtstadtischen Angebotsspektrums in Neumiinster dar.
Zur Sicherung der Ausstrahlungskraft und Attraktivitat des gesamtstadtischen Angebots sowie der
oberzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Neumiinster ist die betriebliche Standortsicherung dieses
Betriebs durch eine zentrenvertrégliche Erweiterung — ausnahmsweise auch in ausgewdhlten, ansonsten
zentrenrelevanten Sortimenten — zuldssig. Die Vertriglichkeit einer solchen Erweiterung fir den
zentralen Versorgungsbereich Innen- : :

stadtist nur dann anzunehmen, wenn die Erweiterung vornehmlich im spezialisierten Kernsortiment
Bekleidung (f. Sonder- und UbergriRen) erfolgt und eine Gesamtverkaufsfliche von 12.500 m? (inkl.
Randsortimente Schuhe, Lederwaren und Sportartikel, die jeweils eine Verkaufsfldche von 800 m? nicht
Uberschreiten diirfen) nicht (iberschreitet, Eine Ausweitung des Angebotsspektrums auf andere '
zentrenrelevante Sortimente ist im Sinne dieses Grund- satzes auszuschlieRen.”

‘Danach sind gewisse Entwicklungsméglichkeiten zur Sicherung des Angebots und des Betriebes durch
eine zentrenvertrigliche Erweiterung ausnahmsweise maoglich. Der Antrag der Fa. Nortex geht jedoch
iiber den vom Biiro Junker und Kruse empfohlenen Erweiterungsrahmen hinaus. Dies betrifft sowohl die
Gesamtverkaufsflache als auch die Sortimentsgestaltung. Wir sehen insoweit keine Vereinbarkeit mit
den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts und regen an, die sich aus dem Konzept ergebenden
Veranderungsmoglichkeiten zu Gunsten des Unternehmens auszuschopfen, ggf. auch in Riicksprache
mit dem Gutachterbiiro Junker und Kruse. '

Mit freundlichen GriiRen

D. Bockenholt
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Einzelhandels-und Zentrenkonzept Neumiuinster - Antrag Nortex

Sehr geehrte Damen und Herren,

bekanntlich haben wir die Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Neumdinster in den Jahren 2007/2008 konstruktiv begleitet und diesem inhaltlich im
Wesentlichen zugestimmt. Unsere Kiritik richtete sich gegen den vorgeschlagen
Entwicklungs-Grundsatz 4 (Kap. 9.1, S. 94 des Konzepts) der den Sonderstandort DOC
betrifft. Im Ubrigen haben wir die Handlungsempfehlungen in Ihrer Einheit und
Gesamtausrichtung zu Gunsten der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung der Stadt
Neumiunster mit getragen. Aus unserer Sicht hat sich die Befolgung der Konzeptempfehlung
in den seit Bestehen des Konzepts vorgenommenen Uberplanungen verschiedener
Standorte und Ansiedlungsentscheidungen der Stadt bewéahrt. Wir halten ein Festhalten an
den beschlossenen Entwicklungsgrundsatzen auch weiterhin fir empfehlenswert.

Zum ,Sonderstandort Nortex“ enthalt das Konzept eine spezifische Aussage (vgl. Kap. 9.1,
Grundsatz 1, S. 89):

,Ein fur die Stadt Neumunster pragender, regional bedeutsamer Einzelhandelsbetrieb ist der
spezialisierte Textilanbieter NORTEX. Dieser stellt mit seinem speziellen Angebot fir
Sonder- und UbergroBen einen wichtigen Baustein des gesamtstadtischen
Angebotsspektrums in  Neumdnster dar. Zur Sicherung der Ausstrahlungskraft und
Attraktivitat des gesamtstadtischen Angebots sowie der oberzentralen Versorgungsfunktion
der Stadt Neuminster ist die betriebliche Standortsicherung dieses Betriebs durch eine
zentrenvertragliche Erweiterung — ausnahmsweise auch in ausgewdahlten, ansonsten
zentrenrelevanten Sortimenten — zulédssig. Die Vertraglichkeit einer solchen Erweiterung fur
den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ist nur dann anzunehmen, wenn die
Erweiterung vornehmlich im spezialisierten Kernsortiment Bekleidung (fur Sonder- und
UbergroRen) erfolgt und eine Gesamtverkaufsflache von 12.500 m2 (inkl. Randsortimente
Schuhe, Lederwaren und Sportartikel, die jeweils eine Verkaufsflache von 800 m2 nicht
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Uberschreiten dirfen) nicht Uberschreitet. Eine Ausweitung des Angebotsspektrums auf
andere zentrenrelevante Sortimente ist im Sinne dieses Grundsatzes auszuschlief3en.”

Danach sind gewisse Entwicklungsmoglichkeiten zur Sicherung des Angebots und des
Betriebes durch eine zentrenvertragliche Erweiterung ausnahmsweise moglich. Der Antrag
der Fa. Nortex geht jedoch Uber den vom BiUro Junker und Kruse empfohlenen
Erweiterungsrahmen hinaus. Dies betrifft sowohl die Gesamtverkaufsflaiche als auch die
Sortimentsgestaltung. Wir sehen insoweit keine Vereinbarkeit mit den Empfehlungen des
Einzelhandelskonzepts und regen an, die sich aus dem Konzept ergebenden
Veranderungsmoglichkeiten zu Gunsten des Unternehmens auszuschopfen, ggf. auch in
Rucksprache mit dem Gutachterbiiro Junker und Kruse.

Mit freundlichen GriiRen

@. 3&'@7?0 4—

D. Bdckenholt
Hauptgeschaftsfihrer
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