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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Hinweise auf textl. Festsetzungen Zahl der Vollgeschoss

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise Bauweise

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

” Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 17 Abs. 4 BauNVvVO

O 6 Grundflachenzahl (GRZ)
) § 19 BauNVO

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNvVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 22 Abs. 2 Bau NVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVvVO

_—— e Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNvVO

ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

m zu erhaltender Knick

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), § 1 abs. 4 und 8 BauNVO)

——0—0— Abgrenzungslinie (s. Text)

SONSTIGE PLANZEICHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind {(s.Text)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND KENNZEICHNUNGEN
(§5Abs. 4,§9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene 60 kV-Freileitung
mit Leitungsschutzbereich (s. Text)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

7 vorhandene bauliche Anlagen
/ {z.B. Wohngebaude mit Hausnummer)
Zl

vorhandene Nebengebéude oder
Wirtschaftsgebaude

—_ vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzpunkt
{z.B. Grenzstein, Gebaudeecke)

Parallelzeichen
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - HOHE BAULICHER ANLAGEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen, gemessen von der Oberflache der erschlie3en-

den Strafl3e im angrenzenden Abschnitt, darf die folgenden Werte nicht tber-
schreiten:

Teilgebiet A Teilgebiet B

Wandhdhe (Schnittpunkt der Aul3enwand 4m 4m
mit der Dachhaut)
Firsth6he 8m 10 m

Fur Wandabschnitte untergeordneter Lange kdnnen als Ausnahme hdhere
Wandhohen zugelassen werden.

Abweichend von den obenstehenden Festsetzungen zur Firsthohe wird die
zulassige Gebaudehohe (einschliel3lich aller Aufbauten wie Antennen,
Schornsteine, etc.) in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Leitungs-
schutzbereich auf maximal 6 m begrenzt. Diese Begrenzung entfallt, wenn
die hier verlaufende Freileitung vom Versorgungstrager dauerhaft aufgege-
ben und entfernt wird (befristete Festsetzung gem. 8 9 Abs. 2 BauGB).

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO

AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen missen Garagen, Uber-
dachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr
als 1,5 m, gemessen von der Oberflache der erschlieRenden Stral3e, einen
Abstand von mindestens 4 m zur Begrenzungslinie der Erschlielungsstralie
einhalten.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem mit A gekennzeichneten Gebiet sind in Wohngebauden nicht mehr als
zwei Wohnungen je Einzelhaus und nur eine Wohneinheit je Doppelhaushalf-
te zulassig.



FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE
NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, dienen dem Schutz des hier verlaufenden Knicks. Innerhalb
dieser Flachen ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanla-
gen nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zuldssigen Hauptnutzung,
deren Aullenwande aus sichtbaren Rundhdlzern, Blockbohlen o. &. beste-
hen, sind nicht zulassig.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplan bestimmt die Zulassigkeit von Vorhaben nur im Rah-
men seiner zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (einfacher Bebau-
ungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB). Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben - insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung -
nach 8 34 BauGB.

Uber den sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine 60 kV-Freileitung der
Schleswig-Holstein Netz AG. In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten
Leitungsschutzbereich sind fir die Dauer des Bestandes dieser Leitung die
folgenden Sicherheitsbestimmungen zu bertcksichtigen:

- Wahrend laufender Baumalinahmen ist mit Baufahrzeugen, Kranen, Ge-
risten und Flurférderfahrzeugen ein Abstand von 3 m zum ausgeschwun-
genen Leiterseil der Freileitung einzuhalten

- Eine Zuganglichkeit der Trasse ist zu gewahrleisten, um jederzeit Instand-
setzungs- und Reparaturarbeiten ausfuhren zu kénnen.

- Eine Bepflanzung der Trasse mit hochwachsenden Geholzen ist zu unter-
lassen; der rechtzeitige Ruckschnitt von Bewuchs ist durch den Grund-
stiickseigentimer zu gewéahrleisten.
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