\61-26-156 2A Lindenallee-Hasselkamp\CAD\B156 Il B-Plan01.dwg

N:\FB IV\FD 61\Gem Dateien\61-2 Bauleitplanun

l, FH 9 mo)

'.w‘///\®hd“éWL

544

/./
"~ wamP

.//T

—

[l STADT NEUMUNSTER

N

Der Oberblirgermeister - Sachgebiet | -
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 156, 2. Anderung o. MaRstab
"Lindenallee / Hasselkamp"
Planzeichnung - Entwurf ot SN
bearbeitet: | 04.10.2010 | M_Duenckmann | !\leumhnster, den 24.03.2011
eeeeeee | 24.0, | Duenckmann |

ALK, 2 und K:




A\EB IV\FD 61\Gem Dateien\61-2 Bauleitplanung\61-26 Bebauungsplanung\61-26-156 2A Lindenallee-Hasselkamp\CAD\B156 || _B-Plan01.dwg

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Zahl der Vollgeschosse /
Héhe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) GeschofBflachenzahl (GFZ)

Hinweise auf textliche Fest- Bauweise

setzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 17 Abs. 4 BauNVO

FHOm Firsthohe als Hochstgrenze, bezogen auf
die néchstgelegene offentliche Verkehrsflache
025 Grundfldchenzahl (GRZ)
' § 19 BauNVvO
GeschoBflachenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVvO
BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
0 § 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

iberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

__TIR FuB- und Radweg

ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

zu erhaltende Hecke

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen
(z.B. Wohngebaude mit Hausnummer)

vorhandene Nebengebidude oder
Wirtschaftsgebdude

vorhandene Grundstiicksgrenzen

— o mit Grenzpunkt
(z.B. Grenzstein, Gebdudeecke)
—%—O0—%— entfallende Grundstiicksgrenze
—_——————- - geplante Grundstiickgrenzen
,“/ Parallelzeichen
65 Flurstiicksnummer

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

z.B. § 16 Abs. 5 BauNVvVO

Abgrenzungslinie

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
§ 9 Abs. 7 BauGB

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen zur 2. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 156 ,Lindenallee / Hasselkamp®

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO

In den mit B gekennzeichneten Gebieten sind Gartenbaubetriebe allgemein
zulassig.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem mit A gekennzeichneten Gebiet sind in Wohngeb&auden nicht mehr als
2 Wohnungen je Gebéaude zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Inn dem mit A gekennzeichneten Gebiet ist je angefangene 350 m2 Grund-
sticksflache ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum, Stammumfang 18 —
20 cm, zu pflanzen. Soweit vorhandene Laub- oder Obstbaume erhalten wer-
den, kdnnen diese auf die Anzahl der anzupflanzenden Baume angerechnet
werden.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 und 14 BauNVO

AulRRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen missen Garagen, tiberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer H6he von mehr als 1,5 m,
gemessen von der Oberflache der erschlie@enden Stral3e, einen Abstand von
mindestens 5 m zur Begrenzungslinie der ErschlieBungsstral3e einhalten.

FESTSETZUNGEN ZUR HOHENLAGE
8 9 Abs. 2 BauGB

In dem mit A gekennzeichneten Gebiet darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens nicht hoher als 0,6 m Uber der Oberflache der erschlieRenden
Stral3e im angrenzenden Abschnitt liegen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung,
deren AuBlenwande aus sichtbaren Rundhélzern, Blockbohlen o. a. beste-
hen, sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

In dem mit A gekennzeichneten Gebiet sind Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und beweglichen Abfall- und Wert-
stoffbehalter, Abstellflachen fir Fahrrader, Aufenthaltsflachen wie Terrassen,
Freisitze, Grillplatze o. a. und Wegeflachen in mdglichst wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen. Befestigungen, welche die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung und Betonierung, sind unzuldssig.

EINFRIEDIGUNGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Entlang von Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Kieler StraRe, sind ge-
schlossene Einfriedigungen wie Mauern nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zu-
lassig.
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