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Betreff: Anfrage Bau-, Planungs- u.

Umweltausschuss vom 17.03.2011
Schulbaukosten

Begrindung:

Der nachfolgenden Beantwortung der Anfrage aus dem Bau-, Planungs- und Umweltaus-
schuss vom 17.03. zur Hohe der Schulbaukosten sind die folgenden Anmerkungen vorweg
zuschicken:

a.  Dadie Baukosten mit der 2004 eingerichteten Kosten- und Leistungsrechnung eindeutig
zuzuordnen sind, beziehen sich die Bauausgaben fur die stadtischen Schulen auf Fertig-
stellung und Zahlungen ab 2004.

b.  Zur Abgrenzung der Begrifflichkeiten Bauunterhaltung/I nstandhaltung, Sanierung und
Neubau werden die folgenden Definitionen zugrunde gelegt.

Instandhaltung/ Bauunterhaltung:

Wartung und Reparatur von Bauteilen und technischen Anlagen zum Erhalt der Funkti-
on, i.d.R. Reparatur oder gleichwertiger Ersatz von beschadigten Bauteilen ohne wesent-
liche Wertveranderung, Renovierungs- und Malerarbeiten zum Erhalt der Substanz .
Sanierung:

Umfangreiche Renovierungen/ Grundinstandsetzung mit Erneuerung verschiedener Bau-
telle aufgrund von Alter und Verschleil3, i.d.R verbunden mit Anpassung an den Stand
der Technik ohne wesentliche Anderung der Raumzuschnitte und Raumnutzungen,-
z.B.:

-Sanierung von Klassenraumen mit Erneuerung der Elektrik und Beleuchtung, Verbesse-
rung der Raumakustik, Ersatz von Ful3bdden usw.

-Renovierung / Sanierung von Fachrédumen einschlie3lich der Fachraumausstattung ,
-Sanierung von Sanitarrdumen einschliel3lich FulZbdden, Leitungen und Sanitérobjekten
Ersatz von Bautellgruppen und Anlagen mit Anpassung an den Stand der Technik, z. B.
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-Umfangreicherer Ersatz von Fenstern, Anpassung an den jeweiligen mit verbesserten

Wérmedamm-Standard,

-Erneuerung von Déchern einschlief3lich verbesserter Warmedammung,

-Sanierung von Gebaudefassaden,

-Erneuerung von Turnhallenfuf3boden.

Erneuerung von technischen Einrichtungen und Anlagen mit Anpassung an den Stand
der Technik, z. B.

-Sicherheitseinrichtung wie Brandmeldeanlagen , Rauch-Warmeabzugsanlagen, Sicher-
heitsbeleuchtung ,

-Erneuerung und Ersatz von Heizungs- und L Giftungsanlagen,

-Erneuerung von Beleuchtungsanlagen mit Verbesserung der Beleuchtungsqualitdt und
Reduzierung des Energieverbrauchs,

-Erneuerung von Aufzugsanlagen.

Neubau, Umbau, Erweiterung:

Nutzungsanderung, Erweiterungen durch Neubauten oder Ausbau bestehender Ausbau-
reserven.

Erweiterung der Hauptnutzung durch Umnutzung vorhandener Raume in Verbindung
mit umfangreicheren Baumal3nahmen.

Neueinbau von technischen Einrichtungen.

Nutzungsanpassungen mit wesentlichen Anderungen vorhandener Raumgrundrisse.

Als Neubauten werden auch Ersatzneubauten ohne wesentliche Veranderungen der Nut-
zung und der Nutzflachen definiert.

1. Wiehoch sind die Summen, diein die stadtischen Schulen seit 2003 geflossen sind?

a)  Bauunterhaltung ( Instandhaltung)

In den Jahren 2004 — 2010 wurden ca. 9,1 Mio. Euro in die bauliche Unterhaltung (Instand-
haltung) der stadtischen Schulgebaude investiert. Im Durchschnitt der Jahre 2004 — 2010 be-
trug der Aufwand fUr die Instandhaltung ca. 1,3 Mio. Euro jahrlich.

b) Sanierung

In die Sanierung von Schulgebéuden wurden zwischen 2004 und 2010 fir 82 Einzelmal3nah-
men insgesamt ca. 16,9 Mio. Euro investiert. Im Durchschnitt der Jahre 2004 — 2010 wurden
ca. 2,4 Mio. Euro fUr Sanierungsmal3nahmen in stadtischen Schulgebauden verausgabt.

¢) Neubau einer Schule, Sporthalle oder von K lassenrdumen

In Neubauten Umbauten und Erweiterung von Schulgebauden entsprechend der o. g. Definiti-
on wurden zwischen 2004 und 2007 insgesamt ca. 23,9 Mio. Euro investiert. Davon ca. 9,2
Mio. Euro fur den Ersatz von vorhandenen Schulgebauden durch Neubauten. Im Durchschnitt
der Jahre 2004 — 2010 betrug das Investitionsvolumen fur Neu-, Umbauten und Erweiterung
ca. 3,4 Mio. € jahrlich. Die Nettogrundfl&che aller Schulgebaude hat sich zwischen 2004 und
2010 um ca. 5% ( ca 10.000 gm) erhdht

d) Die Summe der Bauinvestitionen fur Sanierung, Neubau, Umbauten und Erweiterungen
betrug zwischen 2004 und 2010 ca. 40,9 Mio. Euro. Diese Mal3nahmen wurden durch ver-
schiedene Forderprogramme des Bundes und des Landes, wie dem KIF-Sonderprogramm
Schulbau, Zukunftsinvestitionsprogramm (Z1P), Investitionsprogramm Zukunft, Bildung und
Betreuung,( 1ZBB) Konjunkturprogramm I1, Investitionspakt Soziale Infrastruktur und Lan-
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desschulbauprogramm unterstiitzt. Ingesamt wurden die Mal3nahmen mit ca. 17,5 Mio. Euro
gefordert. Der Eigenanteil der Stadt Neumiinster an den Investitionen betrug ca. 23,4 Mio.
Euro. Die Forderquote betrug im Durchschnitt 42,72 %.

(Siehe Anlage 1 Tabelle Schulbaukosten )
2. WecheKosten werden in den nachsten 5 Jahren fiir Schulen entstehen?

Grundlage fur die Beantwortung der Anfrage ist die Investitionsplanung 2011/2012, die mit-
telfristige Investitionsplanung, die im Ergebnishaushalt 2011/2012 angemeldeten Einzel mal3-
nahmen der Bauunterhaltung, sowie das veranschlagte Bauunterhaltungsbudget 2011/2012.
Fur den Bedarf an Sanierungs- und I nstandhaltungsinvestitionen ab 2013 wurde der Ansatz
entsprechend den Empfehlung der kommunalen Gemeinschaftsstelle (KGST) in Hohe von 1,2
% des Wiederbeschaffungszeitwertes zugrunde gelegt. Hinzu kommen, die in der mittelfristi-
gen Investitionsplanung ausgewiesenen Einzelsanierungsmal3nahmen. Die ausgewiesenen
Kosten beziehen sich auf den Baupreisstand 2011. Zu erwartenden Baupreissteigerungen sind
nicht berticksichtigt.

Grundsétzlich ist zu erwarten, dass sich die durchschnittlichen Ausgaben fir Neu-, Umbauten
und Erweiterungen nach dem aktuellen Planungsstand gegeniiber den durchschnittlichen Aus-
gaben 2004-2010 deutlich verringern ( ca-50%). Im Bezug auf die Sanierungsmal3nahmen
wird nach dem aktuellen Planungsstand von einer Steigerung der durchschnittlichen jahrli-
chen Ausgaben um ca. 17% ausgegangen. Dies ist im Wesentlichen auf die beiden in der mit-
telfristigen Investitionsplanung ausgewiesenen Sanierungsmal3nahmen Alexander von Hum-
boldt Schule (energetische Sanierung Dach, Fassade und L tftung) und Gustav Hansen Schule
( Energetische Sanierung Fassade) zuriickzufthren.

a) Bauunterhaltung ( Instandhaltung)

Fur die Bauunterhaltung, /(Instandhaltung) wird davon ausgegangen, dass die Kosten mit
1,27 Mio. Euro pro Jahr im Wesentlichen gegentiber den Vorjahren stabil bleiben. Dieser An-
satz entspricht einem Anteil von ca. 35 % am gesamten Bauunterhaltungsbudget fur Schul-
gebaude . In der Summe werden damit zwischen 2011 und 2015 voraussichtlich Kosten von
6,6 Mio. Euro fur die Instandhaltung von Schulgebauden entstehen.

b) Sanierung

Der Sanierungsaufwand wird mit durchschnittlich 2,84 Mio. Euro fur die Jahre 2011 bis 2015
erwartet. In der Summe ergeben sich fir die Jahre 2011 bis 2015 Investitionen fur die Sanie-
rung von Schulgebauden in einer Hohe von 14,3 Mio. Euro. Die Prognose basiert fir 2011
und 2012 auf den aktuelle Haushaltzahlen und fur die Jahre 2013 bis 2015 auf den KGST -
Empfehlungen fir die Bauunterhaltung sowie auf den Ansdtzen der mittelfristigen Investiti-
onsplanung.

¢) Neubau

Nach den Planungen des Investitionshaushaltes 2011/2012 und der mittelfristigen Finanzpla-
nung ergeben sich in den Jahren 2011 bis 2015 Gesamtinvestitionen in Neubau, Umbau und
Erweiterung von Schulgebaude in Hohe von 8,7 Mio. Euro. Das entspricht einer durch-
schnittlichen I nvestitionshthe von 1,73 Mio. Euro pro Jahr. Davon sind Baumal3nahmen mit
einem Volumen von ca. 5,1 Mio. Euro Fortsetzungsprojekte und geforderte Mal3nahmen, die
in den Haushalt 2011/12 eingestellt sind. Aus der mittelfristigen Finanzplanung resultiert ein
erwartetes Investitionsvolumen in Héhe von 3,5 Mio. Euro fur Schulbauprojekte. Wobel
grundsétzlich festzustellen ist, dass fur diese Projekte noch keine Beschliisse gefasst sind.
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Die Gesamtausgaben fir die Instandhaltung, Sanierung und den Neubau der stadtischen Schu-
len werden damit in den Jahren 2011-2015 voraussichtlich 29,4 Mio. Euro betragen.

d) Die Forderprogramme

Im Vergleich zu den Jahren 2004-2010 ist ein deutlicher Riickgang der Investitionsforderung
zu erwarten. Die letzten Forderprogramme sind ausgelaufen und neue Forderprogramme ste-
hen aktuell nicht in Aussicht. Die Umstellung der Schulbauférderung von einer Mal3nahmen-
forderung auf eine an der Schuilerzahl bemessenen Investitionspauschale ist hierbei nicht be-
rucksichtigt. Die letzten geforderten Baumal3nahmen, die 2009 und 2010 zur Forderung an-
gemeldet wurden, werden in den Jahren 2011/12 ausgefuhrt. Der Gesamtinvestitionssumme
fur Sanierung und Neubau in Hohe von 22,6 Mio. Euro in den Jahren 2011-2015 stehen For-
dermittel in Hohe von 3,37 Mio. Euro gegenuiber. Der Eigenanteil der Stadt NeumUnster be-
tragt 19,32 Mio. Euro. Die durchschnittliche Forderquote sinkt im Vergleich zu den Jahren
2004/2010 von 42,7 % auf 14,64 %. Dies ist im Wesentlichen darauf zurtickzuftihren, dass fir
die in die mittelfristige Investitionsplanung eingestellten Mal3nahmen z. Z. keine Forderung in
Aussicht gestellt ist. In Bezug auf die in 2011/2012 im Haushalt veranschlagten Neubaumal3-
nahmen betrégt die durchschnittliche Forderquote 36%.

(Siehe Anlage 1 Tabelle Schulbaukosten )
3. Gibt eseineaktudle Prioritatenliste aus der zu ersehen ist, welche Schulen mit wel-
chen M al3hahmen saniert/ renoviert wird?

Eine Prioritétenliste Uber die anstehenden Sanierungs- und I nstandhaltungsmal3nahmen ist as
Anlage 2 beigefiigt.

Im Auftrag

Hillebrand

Anlagen



