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Der Oberblrgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumunster, 5. April 2011
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Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 14.06.2011 N Kenntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 16.06.2011 o Vorberatung
ausschuss )

Ratsversammlung 28.06.2011 O Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
" Blockenkamp"

- Aufstellungsbeschluss

1. Fur das Grundstiick der ehemaligen Ten-
nisanlage an der Friedrich-Wohler-Stral3e
sowie die drei stidlich angrenzenden
Grundstiicke Bunsenstral3e 2, 4 und 6 im
Staditteil Tungendorf ist die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,, Blocken-
kamp* durchzufiihren. Durch die Anderung
soll eine Umnutzung des Bereiches zu ei-
nem Gewerbegebiet ermdglicht werden.

2. Die Anderung des Bebauungsplanes dient
einer Mal3nahme der Innenentwicklung und
soll daher im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist mit entspre-
chenden Hinweisen nach § 13 aAbs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.



Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,,Blockenkamp® hat am 05.06.1988 Rechtskraft erlangt. Er er-
streckt sich Uber eine Fl&che von rd. 38 ha in den Stadtteilen Gartenstadt, Tungendorf und
Einfeld. Als Nutzungsarten sind vorwiegend Gewerbe- und Sondergebiete (Einzelhandel)
festgesetzt; der Norden des Plangebietes wird dagegen durch einen als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzten Teilbereich an der Stral3e Am Blockenkamp eingenommen.

Sudlich angrenzend an das Wohngebiet befindet sich an der Friedrich-Wohler-Stral3e einrd. 2
Hektar grof3es Grundstiick mit einer bereits vor langerer Zeit aufgegebenen Tennisanlage. Das
Grundstiick ist im Bebauungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung

» Tennissportanlage”, festgesetzt. Nach einem zwischenzeitlichen Eigentimerwechsel des
Grundstiicks haben die neuen Eigentiimer beantragt, fiir diesen Bereich eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66 durchzufiihren mit dem Ziel, das Grundstiick als Gewerbegebiet
festzusetzen (siehe Anlage). Da der stidlich angrenzende Bereich im Bebauungsplan Nr. 66
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, wirde dies eine stadtebaulich sinnvolle Arrondie-
rung darstellen. Unmittelbar nordlich benachbart befindet sich allerdings ein Bereich mit
Wohngrundstiicken, deren Schutzanspruch gegentiber gewerblichen Immissionen bei der
Umplanung zu bertcksichtigen ist. Im Rahmen einer vorab erstellten schalltechnischen Be-
gutachtung wurde bereits festgestellt, dass diesem Belang entsprochen werden kann, wenn der
Bebauungsplan Begrenzungen der zul&ssigen Schallemissionskontingente vorsieht. Zu diesem
Zweck sollen auch die im Eigentum der Grundstiickserwerber stehenden stidlich angrenzen-
den Fl&chen in die Plandnderung einbezogen werden, um auch hier entsprechende Regelun-
gen treffen zu kdnnen, die zu einer Minderung der gesamten | mmissionssituation beitragen.

Bei der Planung liegen die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Aufstel-
lungsverfahrens nach 8 13 a des zum 01.01.2007 novellierten Baugesetzbuches (BauGB) vor:

- eshandelt sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung (hier: Wiedernutzbarma-
chung brachgefallener Flachen),

- dieim Bebauungsplan als zul&ssig vorgesehene Grundflache baulicher Anlagen liegt
unter dem Schwellenwert von 20.000 n?,

- eswird keine Zul&ssigkeit UV P-pflichtiger Vorhaben begriindet,
- eserfolgt keine Beeintréchtigung bedeutender Schutzgebiete.
Das beschleunigte Verfahren soll daher Anwendung finden. Hierbei entfallt neben der frih-

zeitigen Beteiligung auch die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung. DarUber
hinaus gelten die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits



erfolgt oder zul&ssig; sie [6sen daher kein Kompensationserfordernis aus. Dies gilt jedoch
nicht fir den nach Landesrecht unmittelbar geschiitzten Knick an der Nordseite des Grund-

stuicks, der nach Moglichkeit zu erhalten ist. in-FaHe seinerBeseitiguhg-entsprechend-zu-er-
setzen ist.

Die fur die Anderung des Bebauungsplanes anfallenden Planungskosten sollen den begiinstig-
ten Grundsttickseigentimern auferlegt werden, so dass der Stadt Neumiinster keine weiteren
Kosten entstehen.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Ubersicht tber die geltenden B-Plan-Festsetzungen
- Antragsschreiben der Grundsttickseigentimer vom 09.12.2010



