Stadt Neumunster

Der Oberblrgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumunster, 23. Méarz 2011

AZ: 61-26-158 / 5. And.

Drucksache Nr.: 0730/2008/DS

Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 14.06.2011 N Kenntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 16.06.2011 o Vorberatung
ausschuss )

Ratsversammlung 28.06.2011 O Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158
" Freesenburg"

- Aufstellungsbeschluss
- Durchfiihrung einer Umweltprifung
- Beschluss zur Burgerbeteiligung

1. Fur das Gebiet zwischen der Washeker

Stral3e im Siiden, der Stral3e ,, Freesenburg®
im Osten sowie der bestehenden Grin- und
Waldflache im Westen im Stadtteil Bock-
lersiedlung / Bugenhagen ist die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,, Free-
senburg” durchzufthren. Durch die Plan-
anderung soll eine Erweiterungsmoglich-
keit fir den hier befindlichen Baustoff-
markt geschaffen werden.

. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich

bekannt zu machen.

. Gemal3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist eine

Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-



wirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Die Umweltprifung soll
sich vor alem auf die voraussichtlichen
Auswirkungen einer Beseitigung der Wald-
flache und einer Bebauung des Grundstiicks
auf die Belange von Boden-, Landschafts-
und Naturschutz sowie Stadtgestaltung be-
Ziehen.

4. Die in ihren Aufgabenbereichen bertihrten
Behorden und Tréger offentlicher Belange
sind Uber die Planung zu unterrichten und
zur AuRerung auch in Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufzufordern.

5. Esig eine Burgerbeteiligung nach den Richt-
linien der Stadt NeumUnster durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen: - Allgemeine Verwaltungskosten
- Planungskosten
- Einnahmen aus Grundstticksverkauf

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 158, Freesenburg” hat im Jahre 1994 Rechtskraft erlangt. Mit seiner
im Jahre 1998 durchgefiihrten 1. Anderung wurde der stidliche Teil des Gebietes als Sonder-
gebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel festgesetzt. In diesem Bereich befindet sich, vom
Einkaufszentrum ,, Freesencenter” durch die Stral3e Freesenburg getrennt, der Standort eines
Baumarktes, der vorwiegend Holzprodukte anbietet.

Der Betreiber dieses Marktes hat der Stadt NeumUnster mit Schreiben vom 27.07.2010 (siehe
Anlage) mitgeteilt, dass er aus Kapazitétsgriinden in absehbarer Zeit eine Erweiterung der
Holzlagerhalle bendtigen wird, die nur in sidlicher Richtung auf das benachbarte stadteigene
Grundstiick erfolgen kénne. Aus diesem Grund wird um Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie des Bebauungsplanes Nr. 158 gebeten, um eine bauliche Nutzung dieses rd. 3.500
m? grof3en Grundstticks zu ermdglichen.

Die betreffende Flache wird im Fl&chennutzungsplan sowie im Bebauungsplan Nr. 158 der-
zeit noch als Waldflache ausgewiesen; ein Grof3teil des hier urspringlich vorhandenen Wald-
bestandes wurde jedoch bereits im Jahre 1999 mit Genehmigung der zusténdigen Forstbehor-
de und unter Nachweis einer entsprechender Ersatzaufforstung beseitigt. Die Ertellung einer
Waldumwandlungsgenehmigung fiir den restlichen Flachenanteil wurde nunmehr von der
Forstbehtrde ebenfalls in Aussicht gestellt. Somit sind die V oraussetzungen furr eine Uberpla-
nung des Grundstiicks grundsétzlich erfullt.



Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes
sowie des Bebauungsplanes Nr. 158 , Freesenburg” erforderlich. Da die vorgesehenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Vorhaben ermdglichen, fur das eine Pflicht fir die Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (Zuléssigkeit eines grof3flachigen Ein-
zelhandel sbetriebes mit einer Geschossflache von mehr als 5.000 ?), liegen die V orausset-
zungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) fir den Bebauungsplan nicht vor. Die Planung ist mithin durch eine Umweltpriifung
zu begleiten, in der die Planungsauswirkungen auf umweltrelevante Belange untersucht und
geeignete Mal3nahmen zu deren Vermeidung, Minimierung oder Ausgleich dargestellt wer-
den. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Planbegriindung dazulegen. Des weiteren kann die Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht im Wege der vereinfachten Anpassung erfolgen, sondern muss in einem gesonderten
Verfahren aufgestellt werden.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Gegentiberstellung geltender und moglicher gednderter Festsetzungen



