Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumdinster, 3. April 2006

AZ.
Drucksache Nr.: 0264/2004/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 18.03.2004 o Vorberatung
ausschuss
Hauptausschuss 13.04.2004 N K enntnisnahme
Ratsversammlung 27.04.2004 O Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Satzung der Stadt Neumunster Gber die
Teilaufhebung der Satzung tber die
formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes| " Innenstadt” , Zellen
1,5und 6

1. Die Ratsversammlung beschlief3t nach
8 162 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
Teilaufhebung der Satzung tber die formli-
che Festlegung des Sanierungsgebietes |
»lnnenstadt” Zellen 1, 5 und 6 als Satzung.

2. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die
Tellaufhebungssatzung nach § 162
Abs. 2 BauGB ortstiblich bekannt zu ma-
chen.

3. Der Oberbiurgermeister wird beauftragt,
nach In-Kraft-Treten der Teilaufhebungs-
satzung geméal’ den Bestimmungen des
§ 154 BauGB Ausgleichsbetrége zu erhe-
ben.

4. Der Oberburgermeister wird beauftragt,
nach In-Kraft-Treten der Teilaufhebungs-




satzung gemald 8 163 Abs. 3 BauGB das
Grundbuchamt zu ersuchen, die Sanie-
rungsvermerke in den Grundbiichern zu 16-
schen.

Finanzielle Auswirkungen: Einnahmen durch Ausgleichsbetrége in das
Treuhandvermdgen




Begriindunaqg:

Die Ratsversammlung der Stadt Neumtnster hatte am 07.05.1985 zur stadtebaulichen Erneue-
rung der Innenstadt die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes | ,, Innenstadt” als Sat-
zung beschlossen. Die am 24. / 25.10.1985 ortsiiblich bekannt gemachte Satzung ist am
26.10.1985 in Kraft getreten.

Auf Grundlage der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung (1984) wurde ein st&dtebau-
licher Rahmenplan entwickelt, der von der Ratsversammlung im Méarz 1985 als Leitlinie fur
die stédtebauliche Erneuerung der Innenstadt beschlossen wurde.

Zur Umsetzung der in der stédtebaulichen Rahmenplanung aufgestellten Ziele sind eine Viel-
zahl von Sanierungsmal3nahmen durchgefiihrt worden. So wurden im Sanierungsgebiet |
durch Umgestaltung des Grof3fleckens, der Holstenstral3e und des Fursthofes die Funktionsf&
higkeit und Attraktivitét der Innenstadt als Einkaufszentrum und Wohnstandort erheblich ver-
bessert. Die stadtgestalterischen Mangel konnten durch Baullickenschlief3ung und Moderni-
sierungen von Gebauden an vielen Stellen beseitigt werden. Besonderer Wert wurde dabel auf
die Gestaltung der Fassenden gelegt.

Welitere Informationen zu durchgefiihrten Sanierungsmal3nahmen sind dem beigefligten Sach-
standsbericht zu entnehmen.

Eine Sanierungssatzung ist dann aufzuheben, wenn die mal3geblichen, in der stadtebaulichen
Rahmenplanung aufgefihrten Ziele erreicht worden sind und die Sanierung durchgeftihrt
worden ist. Sind diese Voraussetzungen fur einen Teil des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes gegeben, ist die Satzung fur diesen Tell aufzuheben. Dementsprechend soll fir einen
Teilbereich (Zellen 1, 5 und 6) des Sanierungsgebietes | die Satzung aufgehoben werden.

Mit In-Kraft-Treten der Teilaufhebungssatzung tritt grundsétzlich nach den Bestimmungen
des § 154 BauGB die Verpflichtung der Stadt zur Erhebung und die der GrundstiickseigentU-
mer zur Zahlung eines Ausgleichsbetrages ein. Seine Hohe ergibt sich aus der Differenz zwi-
schen dem Anfangswert (Bodenwert ohne Aussicht auf die Sanierung, deren Vorbereitung
und Durchfihrung) und dem Endwert (Bodenwert nach Durchfihrung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung im Sanierungsgebiet). Der Ausgleichsbetrag ist gutachterlich ermit-
telt worden. Die Verwaltung hat bereits mit den nach 8§ 154 Abs. 4 BauGB im Festsetzungs-
und Erhebungsverfahren erforderlichen Erdrterungen der betroffenen Grundeigentimer be-
gonnen.

Mit In-Kraft-Treten der Teilaufhebungssatzung entfallt
- das allgemeine Vorkaufsrecht der Gemeinde gemél’ § 24 BauGB und
- die Genehmigungspflicht fur V orhaben und Rechtsvorgange gemél 8§ 144 BauGB.

Aulerdem hat die Gemeinde nach der ortstiblichen Bekanntmachung der Teilaufhebungssat-
zung das Grundbuchamt zu ersuchen, die im Sanierungsvermerk in Abt. |1 der Grundbtcher
der von der Aufhebungssatzung betroffenen Grundstiicke zu I6schen.

Diese Drucksache hat dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zur Beratung vorgelegen.



Unterlehberg
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Satzungsentwurf
- Sachstandsbericht



