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Planzeichenerklarung Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 (6) Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende
FeStsetZUngen Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig.

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

2. Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB. 12 und 14 BauNvVO

Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als 1,50m,
gemessen von der Oberflaiche der erschlieBenden StraBe, miissen allseits einen Abstand von

Maf} der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB mindestens 3 m zur &ffentlichen  StraBenverkehrsfliche bzw. zu der festgesetzten
§ 16 BauNVO stralenbegleitenden Versickerungsmulde einhalten
9! 9
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 3. Wohneinheiten_gema § 9 (1) Nr. 6 BauGB
» FH maximale Firsthéhe Innerhalb der Baufelder 4 - 8 sind pro Einzelhaus-Wohngebéude zwei Wohneinheiten und pro
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zuldssig.
. § 22 BauNVO
0 Offene Bauweise § 23 BauNVO 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
eméR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
& nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
a.) Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
e Baugrenze Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung 'Knickschutzstreifen' ist die Anlage von baulichen
Anlagen jedweder Art unzuldssig. Ortsiibliche Einfriedungen sind hiervon ausgenommen und
zulassig.
b.) Das innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf den

Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

Baugrundstiicken in geeigneter Weise zu versickern. Das Einleiten in gedichtete Kleingewéasser bzw.

StraRenbegrenzungslinie Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt und ist zuléssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5. Héhe Baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNvO

Offentliche Parkflache Die festgesetzte Firsthéhe als Hdchstgrenze bezieht sich auf die Oberkante der angrenzenden
ErschlieRBungsstralle

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen §9 (1) Nr.15 BauGB 6.  Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1 Nr. 24

Private Griinflachen
Zweckbestimmung: BauGB

o

Auf des festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Schutzgriin im Sinne des BImSchG (Larmpegelbereich Ill und 1V) sind besondere Vorkehrungen gemaR § 9 (1)
Nr. 24 BauGB erforderlich. Die Festsetzung gilt fiir die der Sauerbruchstrale und der Rendsburger
Offentliche Griinflachen Strale zugewandten Gebéudefrqnten im sudéstlicherj B?reicr] c}es Plangebiets in eingm Abstalnd
Zweckbestimmung: von 136 m gemessen von der Mitte der Kreuzung. Fiir riickwértige Fronten gelten um jeweils eine
Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Stralenbegleitgriin
Sickermulde
1 P|anungen‘ Nutzungsregehmgen‘ MaRnahmen und Flachen fur nach DIN4109 | AuBenlérmpegel La der AuBenbauteile 1) R 'wres
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Wohnriume | Bilroréume
Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr.20,25 BauGB dB (A) [dB (A)]
in 61 bis 65 35 30
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, % 66 bis 70 40 35
zur Pioge und zur Entwicklung von Boden,Naturund ' L 5
. ’ 2)  An AuBenbauteile von Rédumen, bei denen der eindringende AuReniarm aufgrund der in den Réumen
Zweckbestimmung: ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
K Knickschutzstreifen

S . Pl ich b.) Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen (Balkone und Loggien), die den
0nSt|ge anzeichen Stralenfronten zugewandt sind, sind in den Baufeldern 2 und 3 bis zu den in der folgenden

i | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Tabelle aufgefiihrten Absténden geschlossen auszufiihren:

L h Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr.4, 22 BauGB Baufeld Geschoss ‘Abstand * [m]
- 2 [elc} 137
GST Gemeinschaftsstellplétze
3 EG 136
-TOOOOO- Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 3 0 60
mOMnn:  zu belastende Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB
* Abstand gemessen vom Mittellpunkt der Kreuzung Rendsburger Stralie / Sauerbruchstraie
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und
m b’om”“(’irl‘t:’iEa?r?(uz&;gfﬁmusggsrﬁs;é‘:‘é‘gfha?_lr:en im Sinne §5(2) Nr.6 BauGB c.) Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer bis zu einem Abstand von
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes §9(1) Nr 24 BauGB 230 m, gemessen v_on_der Mitte der Kreuz_ung, schallgeddmmte Liftungen vo_rzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
LPB Il Larmpegelbereich Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
d.) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
G d sumlichen Gelt bereiches d Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
i\ Bé?)giingspﬁﬂg]slc en Geltungsbereiches des §9 (7) BauGB Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes § 1(4) BauNvVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO
J&P MaRangabe in Meter
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO
@ Baufelder
A . .. 7. Gestaltung Baulicher Anlagen
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB . ) ; o . .
Wohngebaude und sonstige Gebdude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren AuRenwénde aus
e=ne=p Geschiitzter Knick §21 (1) LNatSchG sichtbaren Rundholzern, Kanthélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zuléssig.

i.V.m. § 30 BNatSchG
8. Einfriedungen

DarSte"ungen ohne Normcharakter Entlang von Verkehrsflachen und 6ffentlichen Versickerungsmulden sowie &ffentlichen Griinflachen
vorh. Flurstiicksgrenze sind geschlossene Einfriedungen wie Mauern nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig.

|

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

~ja

vorh. Flurstiicksnummer Satzu ng
V = h. Gebaud i i
/E vorn. Gebaude Aufgrund des § 10 des Baugesetzbughes (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) \fllrd nach
L= Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom............cccceccevennee folgende Satzung Uber den
d % Bebauungsplan Nr. 28 "Rendsburger Stralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
kiinftig entfallendes Gebaude (Teil B), erlassen.

. . Satzung der Stadt Neumdinster Giber den Bebauungsplan Nr. 28 "Rendsburger StraRe" fir den Bereich
Sichtdreieck der Grundstiicke Rendsburger StraBe 169 und 169 a (ehemaliges Betriebsgelénde der Firma Sienknecht)
im Stadtteil Gartenstadt
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Stand 01.09.2010
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