Stadt Neumunster

Der Oberblrgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumdtnster, 31. August 2010

AZ: 61-26-28

Drucksache Nr.: 0629/2008/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 23.09.2010 o Endg. entsch. Stelle
ausschuss
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

Bebauungsplan Nr. 28 " Rendsburger
Stral3e/ Sauerbruchstrafie”

- Entwurfs- und Audegungsbeschluss

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28
»Rendsburger Stral3e” fir den Bereich der
Grundstiicke Rendsburger Stral3e 169 und
169 a (ehemaliges Betriebsgelénde der Firma
Sienknecht) im Stadtteil Gartenstadt, be-
stehend aus der Planzeichnung (A) und dem
Text (Teil B), sowie die dazugehtrige Be-
grundung werden in der vorliegenden Fas-
sung gebilligt. Durch den Bebauungsplan
sollen die planungsrechtlichen V orausset-
zungen fur die Umnutzung eines ehemali-
gen Gewerbegrundsttickes zu einem All-
gemeinen Wohngebiet geschaffen werden.

2. Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der im beschleunig-
ten Verfahren gemal3 8 13 a BauGB aufge-
stellt werden soll. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie einer frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung wird daher
abgesehen.



3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28
» Rendsburger Stral3e” mit der dazugehori-
gen Begrundung ist nach 8 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) offentlich auszulegen;
die Behorden und sonstigen Trager Offent-
licher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen. Die Information der Offent-
lichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung gemél3 8§ 13 aAbs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgt im Rahmen der
oOffentlichen Auslegung.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Auf den Grundstiicken Rendsburger Stral3e 169 und 169 a war bis vor kurzer Zeit das Bauun-
ternehmen J. Sienknecht anséssig. Nach Aufgabe dieses Betriebsstandortes liegt das Gelande
brach und soll nunmehr zu einem Wohngebiet umgenutzt werden. Einen Antrag auf Aufstel-
lung eines entsprechenden Bebauungsplanes hat der Grundstiickseigentimer mit Schreiben
vom 18.08.2010 (s. Anlage) gestellt.

Das Gelande ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neuminster als Teil einer umfassenden
Wohnbaufl&che dargestellt. Der Charakter der ndheren Umgebung wird nahezu ausschlief3lich
von Wohnnutzungen gepragt; eine Umwandlung des ehemaligen Gewerbegrundstticks zu
Wohnzwecken wird zu einer Aufwertung der Umgebungsbebauung beitragen. Die Auswir-
kungen auf die Belange von Boden, Natur und Umwelt werden aufgrund der vorgesehenen
grol3flachigen Entsiegelungen als eher vorteilhaft eingeschétzt. Auch die infrastrukturelle An-
bindung des Standortesist als gut zu bezeichnen. Insofern erscheint die Planung aus stadte-
baulicher Sicht als sinnvoll.

Der vom Biro Gosch, Schreyer und Partner vorgelegte stadtebauliche Entwurf, auf dem der
Entwurf des Bebauungsplanes basiert, sieht eine Erschlief3ung des Gebietes tber die vorhan-
dene Grundstiickszufahrt von der Rendsburger Stral3e vor. Im Gebietsinneren sollen die Bau-
grundstticke durch einen Erschlief3ungsring, der als verkehrsberuhigte Zone (Spielstral3e) aus-
gebildet ist, angebunden werden. Insgesamt sollen ca. 15 Baugrundstiicke entstehen, hiervon
zwei fir Mehrfamilienhduser mit seniorengerechten Wohnungen, wahrend die dGbrigen
Grundstiicke fur den Bau von ein- bis zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhdusern
geplant sind. Gegentiber der Umgebungsbebauung ist eine geringfligige Verdichtung mit einer
Grundflachenzahl von bis zu 0,4 vorgesehen, die jedoch dem Standort noch angemessen er-
scheint. Aufgrund der Nachbarschaft zu verkehrlich stark belasteten Stral3enziigen (Rends-
burger Stral3e und Sauerbruchstral3e) sind Mal3nahmen des passiven Schallschutzes in den
sudlichen und 6stlichen Gebietsteilen erforderlich.



Den Eigentimern der unmittelbar 6stlich angrenzenden, an der Rendsburger Stral3e gelegenen
Wohngrundstiicke wurden die Planungstiberlegungen bereits vorab in einem Erérterungster-
min am 28.07.2010 vorgestellt. Dieses Gespréach diente auch dazu abzukléren, ob seitens der
Anlieger eine Wunsch nach Hinterlandbebauung auf ihren relativ grof3en, langgezogenen Gar-
tenflachen besteht, der dann mit der Umplanung fur das Gewerbegrundsttick hétte verbunden
werden konnen. Seitens der Anlieger wurde jedoch erklért, dass eine solche zusétzliche riick-
waértige Bebauungsmoglichkeit absehbar nicht gewtinscht werde. Aus diesem Grunde wurde
die urspriingliche Uberlegung, diese Grundstiicke in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einzubeziehen und ihre Erschlief3ung Uber die neue Anliegerstral3e vorzusehen, nicht wei-
terverfolgt.

Mit dem Grundstiickseigentiimer wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der diesen
zur Ubernahme der anfallenden Planungs- und ErschlieRungsleistungen verpflichtet. Der
Stadt Neumtinster entstehen mithin nur allgemeine Verwaltungskosten. Die Erschlief3ungsan-
lagen sollen nach ihrer Fertigstellung an die Stadt Ubergeben und als 6ffentliche Verkehrsfla
chen gewidmet werden.

Daes sich bei der Planung um eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt, findet das be-
schleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung. Hier-
nach entfallt neben der friihzeitigen Beteiligung auch die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung. Dartber hinaus gelten die mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zul&ssig; sie |6sen daher kein Kompensationser-
fordernis aus.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan

- Antragsschreiben des Grundstiickseigentiimers

- Stadtebaulicher Entwurf

- Bebauungsplan (Entwurf), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Tell B)
- Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf)



