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Zzwischen

" der Stadt Neuminster, vertreten durch den Magistrat -
Jugendamt -, KaiserstraBe 2 - 6, 2350ANeumUnster,

- im folgenden kurz als "Stadt" bezeichnet -

und SR , B
der Aktion Jugendzentrum Neuminster e.V., vertreten
durch den Vorstand, FriedrichstraBe 24, 2350 . Neuminster,

"= im folgenden kurz als "AJZ" bezeichnet -

Vorbemerkungen:

Die AJZ ist ein gemeinnitziger Verein, der zum Ziel hat, insbe-
sondere durch.die Unterhalthng eines Jugendzentrums als Stéatte

der Gastlichkeit, der Geselligkeit, der Hobbys, der Begegnung,

der Beratung, der Bildung und der Kultur den Neuminsterare Kindern
und Jugendlichen angemessene und vielfdltige Méglichkeiten eigener
Freizeitgestaltung zu bieten und den, Gemeinsinn der K1nder und

Jugendllchen anzuregen, zu pflegen und zu fordern.

Sie ist als Tragerln der frelen Jugendhllfe anerkannt und betreibt
aufgrund eines zwischen den Vertragspartnern am 23.03./11. 04" 1972
geschlossenen und am 09.03.1984 gednderten Vertrages seit .dem
01.09.1971 ein Jugendzentrym im Hause FriedrichstraBe 24, Neuminster,
in.dem von der Stadt zu diesem Zwecke R&umlichkeiten angemietet
worden waren. Die fir den Betrieb und die Unterhaltung des Jugend—_



zentrums erforderliéhen finanziellen Mittel wurden der AJZ uber-
wiegend von der Stadt nach MaBgabe des Jugendwohlfahrtsgesetzes

riur Verfigung gestellt.

Mit Vertrag vom 17.09./28.10.1986 hat die Stadt das vorbezeichnete
Haus gekauft, um der AJZ die Verwirklichung”ihfer satzungsmaBigen

Ziele und Aufgaben zu sichern.

Dies vorausgeschickt wird zwischen den Vertragspartnern folgendes

vereinbart: ‘ . ’ ' -

§ 1
(1) Die Stadt (berl&éBt der AJZ kostenlos die;im ErdgeschoBl des
Hauses FriedrichstraBe 24, Neuminster, befindlichen Raum-
lichkeiten einschlieBlich des sogenannten Filmvorfihrraumes
sowie der dahinterliegenden Abstellkammer und den Heizungs-

keller.

(2) Die Stadt wird der AJZ weiterhin die im ergten Stock.des
vorbezeichneten Hauses befindlichen Réumlichkeiten kosten-
los Uberlassen, sobald diese von den bisherigen Mietern )
geraumt und die im AnschlulB daran vorgesehenen BaumaBnahmen
durchgefihrt worden sind. o '
Mit der Uberlassung jener Raumllchkelten gelten fir diese

ebenfalls die Bestimmungen dieser Vereinbarung.

(3) Die AJZ ist berechtigt, Dritten stundenweise - auch wieder-
kehrend - einzelne R&ume zur Durchfihrung von Veranstaltungen

im Rahmen des Nutzungszweckes zur Verfiigung zu stellen.
Eine daruber hinausgehende Gebrauchsiberlassung der Raumlich-
' kelten an Dritte (z. B. Untervermletung) ist der AJZ nicht

gestattet.



(1)

(2)

(3)

(1)

s2 .

Die AJZ verpflichtet sich, in den ﬁberlassenen Réumlich—'

" keiten ausschlieBlich ein Jugendzentrum zu betreiben, das

Ahrer satzungsmédBigen Zielrichtung - wie eingangs aufgezeigt -

gerecht wird.

Zur Wahrnehmung der dem Jugendzentfum oblieQendeh_Aufgaben
stellt die AJZ als Heimleiter(in) eine sozialpddagogische
Fachkraft (Erzieher oder Diplom-szialpédagoge/-arbeiter

mit FachhochschulabschluB) ein.

FOr deren/desseh Vergitung stellt die Stadt der AJZ Mittel

- zur Verfigung, deren Hohe sich nach der jeweiligen beruf-

lichen Qualifikation der Heimleiterin/des Heimleiters und,
der insoweit Ublichen BAT-Vergiitungsgruppe richtet, allen-
falls jedoch Mittel in Héhe der BAT-Vergitungsgruppe IV .b.

FOr die Stadt wird.damit keine Verpflichtung begrindet, nach
Beendigung dieses Vertragsverh&ltnisses die Heimleiterin/ '

den Heimleiter in ihre Dienste zu Ubernehmen.

Die AJZ ist verpflichtet, auf ihre Kosten eine Haftpflicht-
versicherung abzuschlieBen und fir die Dauer dieses Vertrags-
verh#ltnisses aufrechtzuerhalten, die einen ausreichenden

Deckungsschutz in Schadensfdllen gewdhrleistet.

- Das Versicherungsverhdltnis ist der Stadt auf deren Ver-

langen hin nachzuweisen.

§ 3
Die Stadt gewdhrt der AJZ fir den Betrieb und die Unter-

haltung des Jugendzentrums jéhrlich einen ZuschuB in H&he
von mindestens 100.000,00 DM (in Worten: Einhunderttausend

Deutsche Mark).
Die genave Hohe dieses Zuschusses wird durch den dafir in



‘dem jeweiligen stadtlschen Haushaltsplan veranschlagten

(2)

(2)

(1)

(2)

(3)

Betrag bestlmmt

Das Recht der AJZ daneben fir ElnzelmaBnahmen gesondert

/Zuwendungen bei der Stadt zu beantragen wird hierdurch

nicht berihrt.

§ 4

Die AJZ hat jdhrlich einen Ulrtschaftsplan fir das nach-

folgende Jahr aufzustellen, der alle sich aus dem Betrieb

und der Unterhaltung des Jugendzentrums voraussichtlich er-

gebengn Elnnahmen und Ausgaben enthalt

Der Wirtschaftsplan muB der Stadt ZUusammen mit einer Er-
lduterung der erwarteten Einnahmen und einer Begrindung fir
die Notwendigkeit der veranschlagten Ausgaben spatestens
bis zum 01.04. eines' jeden Jahres vorgelegt werden, um der
Stadt die Beruck51chtlgung des zu gewdhrenden Zuschusses

(§ 3 Abs. 1) in dem staddtischen Haushaltsplan fiir das nach-

folgende Jahr zu erméglichen.

§ 5

Die AJZ ist verpflichtet Uber alle Elnnahmen und Ausgaben.
Buch zu fihren und eine Aufstellung dariber (Jahresab-
rechnung) am Ende eines Jeden Jahres vorzunehmen.

Die Jahresabrechnung fir das abgelaufene Jahr ist der Stadt
spatestens blS zum 01.04. des nachfolgenden Jahres vorzu—

legen.

Die Stadt ist jederzeit berechtigt, die Bicher und Belege
auch hinsichtlich der Notwendigkeit der Ausgaben - im Sinne

der setzungsgeméBen Aufgaben - zu prifen.



§ 6

'(1) Die AJZ trégt fir die Uberlassenen R&umlichkeiten die

(2)

(1)

(2)

(3)

Kosten

’

a) des Betriébes der Heizungsanlage einschlieBlich deren
Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung,
b) fir die Strom- und Wasserversorgung einschlieBlich der
.Zahlermieten, }
c) fir die Abwassergebihren.

Die Ubrigen Grundstickslasten werden von der Stadt getragen.

§ 7
Der AJZ ist der Zustand der iberlassenen Héumlichkeitén
bekannt. _
Sie erkennt an, daB ihr Anspriche jedweder Art wegen etwaiger.

Mdngel im Zeitpunkt der Uberlassung der Rdumlichkeiten nicht

zustehen.

Sollten bis zur Durchfihrung der vorgesehenen BéumaBnahmen
Médngel auftreten, die die Nutzung der R&umlichkeiten durch
die AJZ in Frage sfellen oder unméglich machen (z. B. Dach-
undichtigkeiten) wird die Stadt fir die Méngelbesgitigung

Sorge tragen.

Die AJZ verpflichtet sich, die Uberlassenen Rdumlichkeiten
schonend und pfleglich zu behandeln und die Heizung so in
Betrieb zu halten, daB keine witterungsbedingten Schéden an

oder in den Raumlichkeiten entstehen kﬁnnen;

Die laufende Instandhaltung und Instandsetzdng der Raum- -
lichkeiten sowie die Schénheitsreparaturen obliegen der AJZ.
Diese hat ferner auf eigene Kosten zerbrochene'Fenster—

scheiben zu ersetzen sowie Leitungsverstopfungen zu besei-

tigen.



ReparaturmaBnahmen an den elektrischen Anlagen, den Heizungs-
anlagen sowie der Gas-, Wasser- und Abwasserinsfallation‘

dirfen nur von anerkannten Fachfirmen vorgenommen werden.
. : H - 1l

‘Soweit auBergewohnllche Instandhaltungs—, Instandsetzung—
und Erneuerungsarbelten erforderlich werden, wird die Stadt
prifen, ob die damit verbundenen Kosten von ihr ganz oder

teilweise getragen werden kdénnen.

(4) Bauliche Verdnderungen oder Einbauten;_die~die AJZ ftr ihre
Zwecke vornehmen will, bedirfen der schrlftllchen Zustim-

‘ I ! .
‘ mung der Stadt. FUr die Einhaltung der in dlesem Zusammen-

hang zu beachtenden bauordnungsrechtllchen Vorschriften
haftet die AJZ. Etwa notwendlge Genehmigungen hat dlese eben-

falls auf 1hre Kosten e1nzuholen

(5) Entstehen in den Réumlichkeiten ohne Verschulden der Stadt
Mangel, die den vertragsgeméBen Gebrauch beeintréchtigen
oder voribergehend ausschlieBen, ist die AJZ nicht be-

rechtigt, Schadenersatz zu verlangen.

(6) Die MUllbeseitigung muB ordnungsgem&B erfolgen.

€  (7) Die Reinigung des vor dem Jugendzentrum befindlichen Geh-
weges einschlieBlich der Schneeraumung und der Streupfllcht

bei Gldtte ist Sache der AJZ. ,
"Diese verpflichtet sich, die von ihr Ubernommene Reinigungs-

pflicht dem Ordnungsamt der Stadt Neuminster anzuzéigen..

§ 8
(1) Die Stadt darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen,
die zur Erhaltung der R&aumlichkeiten, zur Abwendung drohender -
Gefahren oder zur Beseitigung von Schéden notwendig werden,

auch ohne die Zustlmmung der AJZ vornehmen.




Ausbesserungen und Verédnderungen, die zwar nicht notwendlg,
aber zweckm&Big sind, dirfen ebenfalls ohne Zustimmung der

AJZ vorgenommen werden, wenn sie diese nur unwesentlich be-

eintréchtigen
‘Die von der Stadt vorgesehenen baulichen MaBnahmen sind der

AJZ jeweils rechtzeitig bekanntzugeben und mit dleser abzu-

stimmen.

(2) Soheit die AJZ die BaumaBnahme dulden muB, kann sie keinen

Schadenersatz verlangen. ' . : R

§ 9
(1) Der Stadt ist die Besichtigung der R&umlichkeiten wihrend
der Ublichen Offnungszeiten des Jugendzentrums nach Vor-

anmeldung jederzeit gestattet.

(2) Soweit sich dies mit den Ubrigen Veranstaltungen der AJZ
vereinbaren 1&8t, steht der Stadt das Recht zu, Jugendver-.
anstaltungen in den Uberlassenen Haumllchkelten durchzu-
fihren, ohne hierfir ein Entgelt entrichten zu miUssen.
Entsprechende Veranstaltungstermine sind'mit dem Heimleiter/
der Heimleiterin desvdugendzentrums abzustimmen. Falls in-
soweit iwischen diesem/dieser und der Stadt keine Eini-

gung erzielt werden kann, ist die Entscheidung des Vor-

standes der AJZ herbeizufihren.

§ 10

(1) Die AJZ haben ‘die ihr iUberlassenen Rdumlichkeiten nach Be- _ or
endigung des Vertragsverhiltnisses in einem ordnungsgemaBen !

und gebrauchsféhigen Zustand zuruckzugeben.

Die Rdume sind besenrein abzuliefern.

(2) Soweit die AJZ bauvliche Verdnderungen wihrend der Vertrags-



F‘_

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

zeit vorgenommen bzw. die R&umlichkeiten mit fest eingebauten
Einrichtungen versehen hat, kann die Stadt die Wiederher-
stellung des urspringlichen Zustandes oder den entschddigungs-

losen Verbleib der entsprechenden baulichen Einrichtungen
‘in den R&umlichkeiten verlangen.

§ 11
Dieser Vertrag tritt am 01.05.1987 in Kraft.

Er kann von beiden Vertragspartnern mit einer Frist von

12 Monaten gekindigt werden.

Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag'fristlos zu kindigen,

‘wenn die AJZ trotz Abmahnung gegenlihre‘sich\aus §§ 1 Abs.3

Satz 2,2Abs. 1 und 2 Satz 1, 4 und 5 ergebenden Verpflich-

tungen verstoBt.
Die Kindigung bedarf der Schriftform. .

Der Vertrag endet, ohne daB es einer Kindigung bedarf, auto-

matisch mit der Auflésung der AJZ.

§ 12

Sollte eine’Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, so soll dadurch der Vertrag im Ubrigen nicht betroffen

verden.
Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, in einem

derartigen Fall eine wirksame Bestimmung an die Stelle ‘der
unwirksamen zu setzen, die dem Geist und Zweck der zu er-

setzenden Bestimmung so weit wie mdglich entspricht.



§ 13

.

Anderungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

Mindliche Nebenabreden sind unwirksam.

Neuminster, den 22.6. §7
Stadt-Neuminster
Der Magistrat

Neumlnster, den /f)‘c 57,1

Aktion Jugendzentrum
Neuminster e.V.
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Anderung des Vertrages der Stadt Neumunster

und der Aktion Jugendzentrum Neuminster e. V.
vom 22.06.1987

Entsprechend den einvernehmlich ausgehandelten verdnderten Konditionen
und BeschluBfassung des Jugendhilfeausschusses vom 01.12. 1993 erhalt
obiger Vertrag gemdB § 13 folgende Anderung:

§ 2 (1) erhdlt folgende Erganzung

"Die Arbeit der AJZ ist Bestandteil der Kinder- und Jugendarbeit in
der Stadt Neuminster" gemdB BeschluB des Jugendhllfeausschusses vom
01.12.1993: "Rahmenkonzeption der Kinder- und Jugendarbeit in der .
Stadt Neuminster".

- Die AJZ GUbernimmt hierbei éls Schwerpunkt die Arbeit mit auslandi-
schen Kindern und Jugendlichen. ’

§ 3

(1) Die Stadt gewdhrt der AJZ fUr den Betrieb und die Unterhaltung
des Jugendzentrums jdhrlich einen ZuschuB in Hdhe von mindestens
85.000,-- DM (in Worten: "Finfundachtzigtausend Deutsche Mark).

‘Die genaue Hdhe dieses Zuschusses wird durch den dafir in dem
jeweiligen stddtischen Haushaltsplan veranschlagten Betrag aus
dem Gesamtbudget £iUr die Kinder- und Jugendarbeit bestimmt.

(2) Das Recht der AJZ, daneben fir EinzelmaBnahmen gemaB "Rahmen-
-konzeption der Klnder— und Jugendarbeit in der Stadt Neuminster”
vom 01.12.1993 gesondert Zuwendungen aus dem Finanzpool
fir Kinder- und Jugendarbeit - unter Beriicksichtigung inhaltlicher
Bedarfsgesichtspunkte und Schwerpunktblldungen - zu beantragen,

- : wird hierdurch nicht berdihrt.

mUnster, den {/3//59% . Neuminster, den /3 ‘7’4
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