UBERSICHT UBER DIE GEANDERTEN FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
.KIELER STRASSE / ILSAHL / TUNGENDORFER STRASSE*
DER STADT NEUMUNSTER
(einfacher Bebauungsplan gemaR 8 9 Abs. 2 a BauGB)

fur
das Gebiet der Grundstlicke Christianstraf3e 160-170 (gerade Hausnum-
mern) und Tungendorfer Straf3e 4-60 (gerade Hausnummern) - Teilgebiet 1 -

das Gebiet der Grundstiicke Kieler Strafie 204-336 (gerade Hausnummern)
und 207-345 (ungerade Hausnummern), Hagedornbusch 2, Stoverweg 1-2
und Wilhelminenstralde 18a-19f einschlie3lich der dazwischenliegenden
StralRenflachen - Teilgebiet 2 -

sowie das Gebiet zwischen der Kieler Stral3e und den Bahnanlagen im Wes-
ten, der Max-Johannsen-Brucke im Norden, dem llsahl im Osten und der
Ascheberger Bahn im Stiden - Teilgebiet 3 -

in den Stadtteilen Tungendorf, Stadtmitte und Gartenstadt

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Erbschaftssteuerre-
formgesetzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I S. 3018), wird nach Beschlussfas-
sung durch die Ratsversammlung vom ..................... folgende Satzung uber den Bebauungs-
plan Nr. 29 , Kieler Stral3e / llsahl / Tungendorfer StraRe* in den Stadtteilen Tungendorf,
Stadtmitte und Gartenstadt erlassen:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der Bebauungsplan umfasst die folgenden drei Teilgebiete:

- Teilgebiet 1: Grundstlicke Christianstrae 160-170 (gerade Hausnummern) und Tun-
gendorfer StraRRe 4-60 (gerade Hausnummern),

- Teilgebiet 2: Grundstilicke Kieler Stral3e 204-336 (gerade Hausnummern) und 207-345
(ungerade Hausnummern), Hagedornbusch 2, Stoverweg 1-2 und Wilhelminenstrale
18a-19f einschliel3lich der dazwischenliegenden Stral3enflachen,

- Teilgebiet 3: Gebiet zwischen der Kieler Stral3e und den Bahnanlagen im Westen, der
Max-Johannsen-Bricke im Norden, dem llsahl im Osten und der Ascheberger Bahn
im Suden.

(2) Der genaue Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan im MaRstab
1:2.500, der Bestandteil dieser Bebauungsplansatzung ist, dargestellt.
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8 2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

(1) Die in den folgenden Bestimmungen enthaltenen Angaben zu den zul&ssigen bzw. unzu-
lassigen Verkaufssortimenten von Einzelhandelsbetrieben beziehen sich auf die in 8 3
dieser Satzung aufgefiihrte Sortimentsliste. Als ,,Verkaufssortimente* werden die jeweili-
ge Haupt-Verkaufssortimente der Betriebe bezeichnet. Zusatzliche Regelungen zu Ergén-
zungs- und Randsortimenten werden in Absatz (5) getroffen.

(2)

3)

8§ 2 (2) und (3) - alte Fassung:

GemaR § 9 Abs. 2 a BauGB wird festge-
setzt, dass folgende Einzelhandelsbetrie-
be im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes grundsatzlich unzuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Verkaufssorti-
menten gemal Nr. 1 der Sorti-
mentsliste und einer Verkaufsflache
von tber 100 m2 (in den Teilgebie-
ten 1 und 2) bzw. einer Verkaufs-
flache von tber 400 m?2 (im Teilge-
biet 3),

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Verkaufssortimenten
gemaR Nr. 2 der Sortimentsliste,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten  Verkaufssorti-
menten gemal Nr. 3 der Sorti-
mentsliste - mit Ausnahme von
Kfz- |  Kfz-Zubehdr-Handels-
betrieben - und einer Verkaufsfla-
che von tiber 400 m?

Abweichend von den Bestimmungen des
Absatzes (2) koénnen Einzelhandelsbe-
triebe ausnahmsweise unter den folgen-
den Voraussetzungen zugelassen werden:

- die Einzelhandelsnutzung muss in
einem unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang
mit Herstellungs-, Wartungs-, Re-
paratur- oder Kundendiensteinrich-
tungen stehen, und

- die Einzelhandelsnutzung muss den
0.g. Einrichtungen gegentber deut-
lich untergeordnet sein. lhre Ge-
schossflache darf maximal 20 %
der Brutto-Geschossflache des je-
weiligen Betriebes betragen, sie
darf die Grenze der GroR3flachigkeit
nach § 11 Abs. 3 BauNVO jedoch
nicht Gbersteigen.

(2)

3)

8§ 2 (2) und (3) - geanderte Fassung:

Gemal § 9 Abs. 2 a BauGB wird festge-
setzt, dass Einzelhandelsnutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
grundsétzlich unzulassig sind.

Einzelhandelsnutzungen  konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie
mindestens eines der folgenden Merkma-
le erfiillen:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Verkaufssorti-
menten geméaBR Nr. 1 der Sorti-
mentsliste und einer Verkaufsflache
von maximal 100 m? (in den Teil-
gebieten 1 und 2) bzw. einer Ver-
kaufsflaiche von maximal 400 m?
(im Teilgebiet 3),

- Kfz-/Kfz-Zubehor-Handelshetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe mit sonsti-
gen nicht zentrenrelevanten Ver-
kaufssortimenten geméalR Nr. 3 der
Sortimentsliste und einer Verkaufs-
flache von maximal 800 mz,

- Betriebe, deren Einzelhandelsnut-
zung in einem unmittelbaren rdum-
lichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit Herstellungs-, War-
tungs-, Reparatur- oder Kunden-
diensteinrichtungen steht und die-
sen Funktionen gegenuber deutlich
untergeordnet ist. Ihre Geschossfla-
che darf maximal 20 % der Brutto-
Geschossflache des jeweiligen Be-
triebes betragen, sie darf die Grenze
der Grol¥flachigkeit nach § 11 Abs.
3 BauNVO jedoch nicht Uberstei-
gen.
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(4) Zusatzlich zu den Bestimmungen des Absatzes (3) sind die folgenden Einzelhandelsnut-
zungen in den jeweils bezeichneten und im Ubersichtsplan dargestellten Teilbereichen
allgemein zuldssig:

- Teilgebiet 2.1
Grundstiick Stoverweg 2 - 4 (Gemarkung Neumdinster - 6496, Flur 20, Flurstiick

455): Zulassig ist maximal ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten
oder nicht zentrenrelevanten Verkaufssortimenten gemalR Nr. 1 und Nr. 3 der Sor-
timentsliste und einer Verkaufsflache von max. 800 m2.

- Teilgebiet 2.2
Grundstiick Kieler Strale 221 (Gemarkung Neumunster - 6496, Flur 40, Flurstlicke

164, 166 und 309): Zulassig ist maximal ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversor-
gungsrelevanten oder nicht zentrenrelevanten Verkaufssortimenten gemal Nr. 1
und Nr. 3 der Sortimentsliste und einer Verkaufsflache von max. 800 m2,

- Teilgebiet 3.1
Grundstiick Kieler StraBe 162 (Gemarkung Neumdinster - 6495, Flur 20, Flurstiick

423): Zulassig ist maximal ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten
oder nicht zentrenrelevanten Verkaufssortimenten gemal Nr. 1 und Nr. 3 der Sor-
timentsliste und einer Verkaufsflache von max. 800 m2.

- Teilgebiet 3.2
Grundstiick Gutenbergstrale 47 (Gemarkung Neumdinster - 6595, Flur 30, Flur-

stuck 186): Zulassig ist maximal ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrele-
vanten oder nicht zentrenrelevanten Verkaufssortimenten gemaR Nr. 1 und Nr. 3
der Sortimentsliste und einer Verkaufsflache von max. 800 m2.

- Teilgebiet 3.3
Grundstiicke Gutenbergstralie 48 bis 56 (Gemarkung Neumunster - 6595, Flur 30,

Flurstiicke 178, 190, 191, 193 und 194):

alte Fassung zu Teilgebiet 3.3:

Zuldssig sind:

- maximal ein Einzelhandelsbetrieb
mit nahversorgungsrelevanten oder
nicht zentrenrelevanten Verkaufssor-
timenten gemal Nr. 1 und Nr. 3 der
Sortimentsliste und einer Verkaufs-
flache von max. 800 m?,

- maximal ein Einzelhandelsbetrieb
mit nahversorgungsrelevanten Ver-
kaufssortimenten geméal Nr. 1.2 oder
nicht zentrenrelevanten Verkaufssor-
timenten gem&lR Nr. 3 der Sorti-
mentsliste und einer Verkaufsflache
von max. 800 m2 und

- maximal ein Einzelhandelsbetrieb
mit nicht zentrenrelevanten Ver-
kaufssortimenten gemal Nr. 3 der
Sortimentsliste und einer Verkaufs-

flache von max. 800 m2.

geanderte Fassung zu Teilgebiet 3.3:

Zuldssig sind:

- maximal ein Einzelhandelsbetrieb
mit nahversorgungsrelevanten oder
nicht zentrenrelevanten Verkaufs-
sortimenten gemal Nr. 1 und Nr. 3
der Sortimentsliste und einer Ver-
kaufsflache von max. 800 m? und

- maximal ein Einzelhandelsbetrieb
mit nahversorgungsrelevanten Ver-
kaufssortimenten gemalR Nr. 1.2 o-
der nicht zentrenrelevanten Ver-
kaufssortimenten geméal Nr. 3 der
Sortimentsliste und einer Verkaufs-
flache von max. 800 m?2.
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(5) Bei den zuléssigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Verkaufssorti-
menten ist auf einem Anteil von maximal 10% der Verkaufsflache der Verkauf von zent-
renrelevanten Ergédnzungs- oder Randsortimenten gemaR Nr. 2 der Sortimentsliste zulassig.

Bei den zul&ssigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Verkaufssortimen-
ten ist auf einem Anteil von maximal 10% der Verkaufsflache der Verkauf von nahver-
sorgungs- oder zentrenrelevanten Erganzungs- oder Randsortimenten gemaR Nr. 1 und
Nr. 2 der Sortimentsliste zulassig.

§ 3 Sortimentsliste

1. Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden definiert:

11

1.2

1.3

14

Back- und Konditoreiwaren,

Metzgerei- / Fleischereiwaren,

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)
Getrénke.

Schnittblumen,

Zoologischer Bedarf.

Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln),
Parfumerieartikel,

Freiverk&ufliche Apothekenwaren.

Schreib- u. Papierwaren,

Zeitungen und Zeitschriften.

2. Als zentrenrelevante Sortimente werden definiert:

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

Biiroartikel,

Sortimentsbuchhandel.

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung,

sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung etc.),
Meterware flr Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Waésche und Miederwaren, Bademoden.

Schuhe,

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme.

Glas, Porzellan, Feinkeramik,

Hausrat, Schneidwaren und Bestecke,

Haushaltswaren,

Geschenkartikel.

Spielwaren,

Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne,
Musikinstrumente und Zubehor,

Sammlerbriefmarken und -minzen.

Sportbekleidung und —schuhe,

Sportartikel und —gerate (ohne Sportgro3geréte),
Camping- und Outdoorartikel,

Waffen, Angler- und Jagdbedarf.

Antiquitaten,

Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen,
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen.

Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsau-
ger, Blgeleisen etc.),

Leuchten und Lampen,
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2.9 Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte (sog. braune
Ware),
Videokameras und Fotoartikel,
Telefone und Zubehor,
Bild- und Tontréger,
Computer und Zubehor, Software.
2.100rthopéadische Artikel und Sanitatsbedarf,
Horgerate,
Augenoptikartikel.
2.11Uhren, Schmuck.
2.12Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel,
Erotikartikel.

3. Als nicht zentrenrelevante Sortimente werden definiert:

3.1 Mobel (inkl. Buro-, Bad- und Kiichenmobel),
Gartenmdbel und Polsterauflagen,
Bettwaren, Matratzen,

Bodenbelége, Teppiche.

3.2 Bauelemente, Baustoffe,

Eisenwaren, Beschlage,
Elektroinstallationsmaterial,
Farben, Lacke,

Fliesen,

Tapeten,

Gartenbedarf und Gartengerate,
Holz.

3.3 Kamine und Kachel6éfen,
KFZ- und Motorradzubehér,
Maschinen und Werkzeuge,
Pflanzen und S&mereien,
Sanitarbedarf,

Rollladen und Markisen,
Baumarktspezifische Waren.

3.4 ElektrogrolRgeréte (z.B. Kihl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrock-
ner, Geschirrspiilmaschinen etc.) (weil3e Ware),
Fahrrader und Zubehor,

SportgroRgerate.

§ 4 Hinweis
Dieser Bebauungsplan bestimmt die Zul&ssigkeit von Vorhaben nur im Rahmen seiner Fest-
setzungen (einfacher Bebauungsplan). GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zul&ssig-

keit im Ubrigen nach § 34 BauGB, mithin auch die Zuléssigkeit von Vorhaben ihrer Art der
Nutzung nach, soweit der Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen trifft.

§ 5 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt am Tage nach seiner Bekanntmachung in Kraft.
Neumdinster, den .........c..........

Dr. Tauras
Oberburgermeister





