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Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein -
21.07.2008

In dem betroffenen Gebiet sind uns zurzeit keine arch&olo-
gischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kulturgut
sind nicht zu erkennen. Wir haben keine Bedenken gegen-
uber der vorliegenden Planung.

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume Schl.-H., Abt. Technischer Umweltschutz -
27.08.2009

Ausgehend von den tibersandten Planunterlagen sowie
Korrektur der schalltechnischen Untersuchung vom
06.08.2009 werden hinsichtlich der von hier zu vertreten-
den Belange des Immissionsschutzes keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

Industrie- und Handelskammer zu Kiel - 16.07.2009

Handwerkskammer Libeck - 31.07.2008

Nach Durchsicht der uns iibersandten Unterlagen teilen wir
Ihnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintréchtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Stadtwerke Neumiinster GmbH - 23.07.2009

Wie wir Ihnen bereits 2008 geschrieben haben, verlaufen
im Geltungsbereich bereits Leitungen fur die Strom-, Erd-
gas- und Wasserversorgung. Bei Planungen ist dieses zu
beriicksichtigen, damit keine Leitungen (iberbaut oder
Pflanzungen gesetzt werden. Notwendige Leitungsumle-
gungen gehen zu Lasten des Verursachers.

E.ON Hanse KG, Netzcenter Plon

E.ON Netz GmbH, Regionalzentrum Nord, Leitungen

Fachdienst Natur und Umwelt als untere Naturschutz-
behorde - 07.07.2009

Unsere Anregungen sind bereits im vorgezogenen Beteili-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Leitungstrassen befinden sich auf einem privaten
Baugrundstiick; zustandig fur die Beriicksichtigung der
vorhandenen Leitungen bzw. fiir deren Umlegung ist der
Grundstiickseigenttimer.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
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gungsverfahren der Behdrden eingebracht worden und in
die Abwagung eingeflossen. Der Kompensationsbedarf fir
die Eingriffe in Natur und Landschaft ist in einem Bewer-
tungsverfahren durch ein qualifiziertes Fachbiro ermittelt
worden. Unter der Mal3gabe, dass die unter Pos. 8 in Ta-
belle 2 dieser Bilanzierung aufgefiihrten Mal3nahen zeitnah
umgesetzt werden, machen wir keine weiteren Bedenken
und Anregungen geltend.

Fachdienst Natur und Umwelt als untere Wasserbe-
horde - 20.07.2009

Der Bebauungsplan 66 befindet sich in einem hydrogeolo-
gisch schwierigen Gebiet, dessen Besonderheiten bei der
Umsetzung von GroRbauprojekten zu berticksichtigen sind.
Die Oberflachenentwasserung des Standortes Bela-Lager-
haus wurde vor 11 Jahren mit erheblichem Aufwand den
allgemein anerkannten Regeln der Technik angepasst.

Bei einem weiteren Ausbau des Standortes mit befestigten
Hofflachen und Dachfl&chen ist die Planung der Oberfl&-
chenentwasserung friihzeitig in das Baukonzept mit aufzu-
nehmen. Nur so kann die Schaffung von Zwangspunkten,
die eine umweltgerechte Entwéasserung erheblich verteuern
kann, vermieden werden.

Die Entwésserungsplanung ist frilhzeitig mit der Wasser-

beh6érde Neumunster abzustimmen.

Fachdienst Bauaufsicht als untere Denkmalschutzbe-
horde

Fachdienst Bauaufsicht als untere Bauaufsichtsbehdrde

Fachdienst Feuerwehr, Rettungsdienst und Katastro-
phenschutz - 06.07.2009

Fachdienst Tiefbau und Grinflachen, Abt. Stral3enver-
kehrsangelegenheiten - 11.08.2009

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen geben
wir lediglich den Hinweis, dass es in der Begriindung auf
Seite 6 unter Ziffer 2 (letzter Halbsatz des 1. Absatzes)
richtig ,,Kfz-Parkplétze“ heien muss (nhicht Kfz-
Einstellplatze).

Ansonsten werden aus verkehrlicher Sicht keine Einwen-
dungen / Anregungen vorgetragen.

Fachdienst Gesundheit - 06.07.2009

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein —
10.08.2009

Die zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Land-
schaft vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen sollen unmit-
telbar nach Rechtskrafterlangung des Bauleitplanes umge-
setzt werden.

Die Anregung wird bericksichtigt.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Der entsprechende Wortlaut in der Begriindung wird kor-
rigiert..

Keine Anregungen vorgetragen.
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Nachrichtliche Information tber die Bauleitplanung vom
03. Juli 2009

Die Stadt Neumnster plant mit der vorliegenden Bauleit-
planung die Schaffung der planungsrechtlichen VVorausset-
zungen fir die Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
tel-Grof3handelsbetriebes.

Dazu sollen eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Sportplatz* und aus Grinden des Schallschut-
zes bisher unbebaute Wohngrundstiicke zukinftig als GE-
Flache festgesetzt werden. Zur optimalen Ausnutzung des
Grundstiickes soll die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,6 auf 0,8 angehoben werden.

Die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
fur die von der Arrondierung betroffenen Flachen — Griin-
flachen — sollen im Wege der Berichtigung in gewerbliche
Baufl&chen geédndert werden.

Zum Schutz der Innenstadt als bedeutenden Einzelhandels-
standort und zur Wahrung der flachendeckenden Versor-
gung der Bevdlkerung in den einzelnen Stadtteilen mit
Waren des taglichen Bedarfs wird der Einzelhandel auf der
Basis des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Neumdiinster im GE-Gebiet eingeschrankt. Nur in Verbin-
dung mit und in untergeordnetem Verhaltnis zu einer
Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kunden-
diensteinrichtung sowie die Grenze der GroRflachigkeit
geméal § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tberschreitend sollen
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden.

Ziele der Raumordnung stehen dem Planvorhaben zur 3.
Anderung des B-Planes Nr. 66 im Oberzentrum Neumdins-
ter nicht entgegen.

Aus raumordnerischer Sicht wére aber eine stringentere
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung auf der Basis des
Musters der Landesplanung zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in GE-Gebieten zu empfehlen. Insbeson-
dere der vollstdndige Ausschluss von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten wiirde nach hiesiger
Auffassung auch eher den mit dieser Bauleitplanung ver-
folgten Zielen, die Innenstadt als bedeutenden Einzelhan-
delsstandort zu schiitzen und die flachendeckende Versor-
gung der Bevdlkerung in den einzelnen Stadtteilen mit
Waren des taglichen Bedarfs zu bewahren.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und greift einer planungs-
rechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner MalRnahmen
ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht ver-
bunden.

Die landesplanerische Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Anregung hinsichtlich einer weitergehenden Be-
schrankung von Einzelhandelsnutzungen kann nicht
bericksichtigt werden.

Die diesbeziiglichen Planfestsetzungen folgen den Emp-
fehlungen des im Dezember 2008 von der Ratsversamm-
lung beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
Dementsprechend sollen Einzelhandelsnutzungen in Ge-
werbegebieten nur in Verbindung mit und in untergeord-
netem Verhdltnis zu Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur-
und Kundendiensteinrichtungen zul&ssig sein (sog.
»Handwerkerprivileg“), wobei die Verkaufsflache in je-
dem Falle nicht die Grenze der GroR¥flachigkeit tiber-
schreiten darf. Eine solche Regelung wurde fir alle in den
vergangenen Jahren aufgestellten Gewerbegebiets-
Bebauungsplanen vorgesehen. Ein weitergehender Aus-
schluss dieser Nutzungen wiirde nach Auffassung der
Stadt Neumdinster die potentiellen Nutzungsmdglichkeiten
fur die entsprechenden Gewerbebetriebe unverhdltnismé-
Rig einschranken und soll daher nicht erfolgen.
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Polizeiinspektion Neumunster - 07.07.2009

Stadtteilbeirat Gartenstadt - 04.07.2009

Stadtteilbeirat Tungendorf - 10.07.2009

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein , Amt
fur Katastrophenschutz, Kampfmittelrdumdienst

Fachdienst Liegenschaften - 06.07.2009

Fachdienst Tiefbau und Grinflachen, Abt. Tiefbau /
StrafRenplanung - 03.07.2009

Fachdienst Tiefbau und Grinflachen, Abt. Grinfla-
chen - 04.08.2009

Fachdienst Stadtentsorgung - 08.07.2009

Fachdienst Tiefbau und Grinflachen, Abt. Tiefbau /
Kanalbau - 07.07.2007

Im 0.g. Bereich befinden sich Regenwasserkanéle der Stadt
Neumdinster (Vorflutungen) sowie Schmutzwasserkanéle.

Fachdienst Stadtplanung, AG Erschlielung -
03.07.2009

Dr. Langness Grundstiicks GmbH & Co. KG, Alte
Weide 7 — 13, 24106 Kiel —11.08.2009

Zu dem derzeit ausliegenden Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66 mdchten wir folgende Anregun-
gen vortragen:

1. GRZ

Die GRZ soll im Zuge der B-Plan Anderung auf den Wert
0,8 festgesetzt werden. Die Anderung gegeniiber vorher
0,6 ist eine Verbesserung, jedoch zeigt sich, dass schon die
vorhandene Situation eine nahezu vollstandige Versiege-
lung aufweist.

Die Nutzung des Grundstiicks fiir ein GroRhandelslager
mit zweckentsprechendem LKW- und PKW-Verkehr
macht es erforderlich, dass die berwiegenden Grund-

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Bei Umsetzung der Planung sind die vorhandenen Kanéle
entsprechend zu verlegen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Anreqgung zur Erhéhung der Grundflachenzahl auf
einen Wert von 1,0 kann nicht beriicksichtigt werden.

Gemal § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt die
Obergrenze fiir die Festsetzung der Grundflachenzahl in
Bebauungsplanen fiir Gewerbegebiete bei einem Wert von
0,8. Diese Obergrenze kann nur iberschritten werden,
wenn besondere stadtebauliche Grunde dies erfordern; sol-
che Griinde liegen hier jedoch nicht vor.

-4-




il NEUMUNSTER
%F

FACHDIENST
STADTPLANUNG

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Bléckenkamp”

- Offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) / Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anregungen

Antrag / Begriindung

102

stiicksflachen befestigt sind. Die GRZ von 0,8 wird unter
Berlcksichtigung der bestehenden Geb&ude einschliel3lich
der Flachen mit baulichen Anlagen (Stellflachen, Umfahrt,
etc.) bereits im Bestand tiberschritten. Die geplante Bebau-
ung im norddstlichen Grundstiicksbereich stellt hinsicht-
lich der GRZ keine Reduzierung dar. Es ist auch hier nut-
zungsbedingt erforderlich, dass die Flachen versiegelt wer-
den.

Wir bitten daher um Ab&nderung der GRZ auf 1,0, damit
in der B-Plan-Anderung auch der tatséchliche Bestand
inkl. Erweiterung Beriicksichtigung findet.

2. Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Die Gliederung einer Stellplatzanlage durch Anpflanzung
von B&umen ist uns fiir die Anlage von 6ffentlichen Stell-
platzanlagen und bei der Aneinanderreihung von Stellplét-
zen bekannt und wurde verschiedentlich in dieser Weise
von uns umgesetzt.

Bei dem GrofRhandelslager in der Baeyerstralie sind die
Stellplatze tiberwiegend am Rand und auBerhalb des
Grundstiickes angeordnet, damit die parkenden PKW dem
LKW-Verkehr nicht im Wege stehen. Das Grundstiick ist
in den Randbereichen bereits heute mit Grol3griin einge-
friedet. Eine Gliederung von Stellplatzen durch Bdume
fuhrt hier nicht zum gewiinschten Erfolg der Auflockerung
des Gesamteindruckes. Die Umsetzung der Anforderung
im B-Plan — insbesondere die Herstellung von 10 m?2 gro-
Ren Pflanzflachen mit Extensivrasen — lasst sich bei die-
sem Vorhaben nicht realisieren.

Wir bitte um Berlcksichtigung der Anregungen.
THC Neumiunster,. Abt. Hockey, Abteilungsleiter

Klaus Petersen, Emil-von-Behring-Strafe 14, 24537
Neumiunster - 13.08.2009

Festsetzungen:

Larmschutzwall mit Festsetzung: sonstige Anpflanzung

o entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze nordlich der
Bunsenstral3e: Wall oder Wand mit max. 7 m Héhe

o im ndrdlichen Bereich: Wall mit 6 m Héhe

o Fléache (sonstige Anpflanzung) einschl. mdglicher
Larmschutzwélle: Anpflanzung und Selbstentwicklung,
mindestens 25% Anteil Badume

Fragen:

o wann und auf welcher Grundlage wird die endgultige
Hohe von Wand / Wall festgelegt?

Die bereits vorhandene Uberschreitung des im Bebau-
ungsplan festgesetzten Wertes wird durch Erweiterung des
Gewerbegrundstiickes um zusatzliche, nur teilweise be-
baubare Flachen reduziert. Des weiteren kann - wie bereits
erfolgt - durch baulastmaRige Vereinigung mit unbebauten
Grundstiicken aulRerhalb des Plangeltungsbereiches insge-
samt eine stiadtebaulich vertragliche Dichte erzielt werden.

Die Anregung, die Festsetzung zur Begriinung der
Stellplatzanlagen zu streichen, wird nicht berlicksich-

tigt.

Die Festsetzung, Stellplatzanlagen mit Baumpflanzungen
zu versehen, ist aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, um
ein gewisses Mindestmal? an Begriinung des Gebietes, ins-
besondere groRer Versiegelungsflachen zu erzielen. Im
Gegensatz zu Rangier- und Lagerbereichen ist dies bei
Stellplatzanlagen fir PKW i.d.R. auch problemlos még-
lich. Die Begriinung muss hierbei nicht zwingend in Form
einzelner separater Bauminseln erfolgen, sondern kann
auch in Form einer randlichen Einfassung umgesetzt wer-
den.

Der Bebauungsplan schreibt die Errichtung eines Walles
oder einer Wand nicht zwingend vor. Ob eine solche An-
lage erforderlich ist, ergibt sich aus der Priifung der Im-
missionsverhaltnisse im Zusammenhang mit der Beurtei-
lung kiinftiger Bauvorhaben auf dem Grundstiick. Sofern
die erforderliche Schallabschirmung durch andere MaR-
nahmen (z.B. Stellung der Gebdude) bewirkt werden kann,
ist kein Wall bzw. keine Wand erforderlich.
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gibt es auch eine entsprechende Mindesthéhe? (Ver-
mutlich ist damit zu rechnen, dass die max. festgesetz-
ten Hohen ausgenutzt werden, um die der Plandnderung
zugrunde liegenden Vorhaben auch umsetzen zu kon-
nen.)

Wie breit ist der Wall (WallfuR) an der 6stlichen Gren-
ze?

Nach der Zeichnung

- beim alten Wall offenbar 16 Meter,

- beim neuen Wall scheinbar

-- zwischen 7,5 Meter im sidlichen Teil und

-- 10,5 Meter im nordlichen Teil

welches Profil (Neigungswinkel) ist fir Wall vorzuse-
hen?

Sind Uberall verteilt - auf der gesamten als sonstigen
Anpflanzung vorgesehenen Flache - 25% B&ume zu
pflanzen, oder kann dieser Anteil auch konzentriert

werden?

Anregungen / Forderungen
o Durch das Bepflanzen mit Bdumen werden Beeintrach-
tigungen (Verschattung mit méglicher Algenbildung
sowie Laubverunreinigungen) fiir die Spielflache be-
furchtet bzw. sind zu erwarten. Die Bdume sollten da-
her auf dem Wall an der 6stlichen Grundstlicksgrenze

so weit wie mdéglich im nérdlichen Bereich (der sich an
das Spielfeld anschlie3t) konzentriert werden.

Durch die erhebliche Erhéhung des Walls besteht in
Abhangigkeit vom vorgesehen Profil die Gefahr, dass
abrutschendes Material bis auf die Spielflache gelangt.

Die erhthten Walle bieten einen noch groReren Anreiz
fur spielende Kinder und Jugendliche (entsprechend der
»Nutzung“ der bestehenden Walle).

Zum Schutz davor ist der gesamte Wall durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Zaun in ausreichender Hohe) zu si-
chern. Der ordnungsgeméfie Zustand ist auch in der
Folgezeit durch den Planveranlasser wieder herzustel-
len.

Da die bepflanzten Walle der Selbstentwicklung zu {-

Eine Mindesthéhe fir Larmschutzanlagen ist nicht vorge-
sehen. Wie vorstehend erldutert, ergibt sich die erforderli-
che MaRnahme aus den konkreten Gegebenheiten des je-
weiligen VVorhabens im Plangebiet.

Die Breite des WallfufRes wird sich nach der erforderlichen
Hoéhe richten.

Das Profil eines Larmschutzwalles wird sich nach dessen
erforderlicher Hohe richten.

Der festgesetzte Bepflanzungsanteil bezieht sich auf die
GesamtgroRe der Flache; eine gleichméRige Verteilung der
Bepflanzung ist nicht vorgeschrieben.

Die Anregung, eine Baumbepflanzung nur in Teilab-
schnitten der hierfur vorgesehenen Flache vorzusehen,
wird nicht bericksichtigt.

Gemal den vorgesehenen Bebauungsplan-Festsetzungen
sind die Baumpflanzungen auf die Kernbereiche der Fl&-
che zu konzentrieren; dies bedeutet, dass ein Abstand der
Baumstandorte zur Grundstiicksgrenze gewéhrleistet ist.
Des weiteren sind bei allen Bepflanzungen die Héhenbe-
grenzungen des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Eine
unzumutbare Verschattung oder sonstige Beeintréchtigung
des Nachbargrundstiicks wird damit vermieden.

Das Bedenken, dass von dem Wall Beeintrachtigungen
auf das Nachbargrundstiick ausgehen kénnen, wird

nicht geteilt.

Bei der Errichtung eines Larmschutzwalles ist eine ausrei-
chende Stabilitat der Aufschittung zu gewahrleisten. So-
fern die Erh6hung nicht mit einer ausreichend geringen
Neigung auf der vorhandenen Fléache erfolgen kann, sind
andere bauliche Maflinahmen (z.B. Abfangen durch Stitz-
mauer) vorzusehen.

Das Bedenken, dass ein Larmschutzwall zu unbefug-
tem Betreten einlade, wird nicht geteilt.

Eine Sicherung des Gewerbegrundstiickes vor unbefugtem
Betreten wird bereits im Interesse des Grundstiickseigen-
timers erfolgen. Dies bedeutet jedoch auch, dass ein Be-
treten auch zum Zwecke des Suchens von Ballen nicht er-
folgen kann. Die ggf. erforderliche Errichtung eines Ball-
fangzaunes ist jedoch Aufgabe des Verursachers, d.h. des

-6-




il NEUMUNSTER
L\ bl (T FACHDIENST
s STADTPLANUNG

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Bléckenkamp”

- Offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) / Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anregungen

Antrag / Begriindung

wird).

berlassen sind, kénnen in der Folge auch Hockeyballe |Sportvereins.
nicht wieder gefunden werden (anders als beim vorhan-
denen Wall, der mit Gras bepflanzt ist und geméht




