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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111
" Indudrie- und Gewerbegebiet Sonnenhof"

- Aufstellungsbeschluss

1. Fir das Gebiet der Verkehrsflache zwischen
dem Krokamp und der Bahntrasse der AKN
sowie Teilflachen der nordlich und stdlich
hieran angrenzenden Grundstiicke (Flursti-
cke 69, 101 und 102, Flur 40, Gemarkung
Neumtinster -6591) in den Stadtteilen Ga-
deland und Wittorf ist die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 111 , Industrie- und
Gewerbegebiet Sonnenhof* durchzufhren.
Durch die Anderung sollen die Vorausset-
zungen fur eine Erweiterung des vorhande-
nen Speditionsbetriebes geschaffen werden.

2. Die Anderung des Bebauungsplanes dient
einer Mal3nahme der Innenentwicklung und
soll daher im beschleunigten Verfahren ge-
mai § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufge-
stellt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich



bekannt zu machen. Die Hinweise nach

§ 13 a Abs. 3 BauGB auf das beschleunigte
Verfahren sind in die Bekanntmachung
aufzunehmen.

4. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
ist nicht durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 111, Industrie- und Gewerbegebiet Sonnenhof* hat am 20.05.1985
Rechtskraft erlangt. Er erstreckt sich Uber eine Flache von rd. 65 ha in den Stadtteilen Wittorf
und Gadeland. Als Nutzungsarten sind Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt.

Der im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes auf dem Grundstiick Krokamp 87 ansassi-
ge Speditionsbetrieb benttigt Erweiterungsflachen am vorhandenen Standort, die auf dem
Betriebsgrundstiick nicht mehr gegeben sind. Mit Schreiben vom 29.01.2009 (s. Anlage) hat
der Betrieb sein Interesse bekundet, die Betriebsflachen auf die stidlich benachbarten, derzeit
ungenutzten Industriegrundstiicke an der Allerstral3e auszudehnen. Durch ein Schallschutz-
gutachten wurde festgestellt, dass bei einer Erweiterung des Speditionsbetriebes ein geschlos-
sener Gebauderiegel errichtet werden muss, der die 6stlich benachbarten Wohnsiedlungsbe-
reiche von den gewerblichen Immissionen abschirmt. Hierbeli miisste auch die zwischen dem
bestehenden Firmenstandort und den potentiell zur Erweiterung geeigneten Grundstiicksfl&-
chen verlaufende Wegeparzelle in die Uberbauung einbezogen werden. Eine solche bauliche
Erweiterung ist nach den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht
zulassig und kann nur durch eine entsprechende Plananderung ermdglicht werden.

Wesentlicher Bestandteil der Plandnderung ist die Aufhebung der Ful3- und Radwegverbin-
dung zwischen der AKN-Trasse und dem Krokamp. Da dieser Weg eine der wenigen Kreu-
zungsmoglichkeiten tber die Bahnlinie darstellt, kommt ihm eine nicht unwesentliche Bedeu-
tung als Ful?- und Radwegverbindung zwischen dem Stadtteil Gadeland und dem Industrie-
und Gewerbegebiet zu. Er soll daher durch einen parallel zu der Bahnlinie neu angelegten, in
die Oderstraiie miindenden Weg ersetzt werden (siehe Ubersichtsplan). Des weiteren muss die
in der Wegeparzelle liegende stédtische Abwasser-Ringleitung durch entsprechende Leitungs-
rechte gesichert und ggf. eine Verlegung der hier ebenfalls verlaufenden 60kV-Freileitung mit
dem Leitungstréger, der E.ON Hanse AG, abgestimmt werden. Dem V orhabentréager soll eine
Ubernahme der Kosten fiir diese MalRnahmen per stadtebaulichem Vertrag auferlegt werden.

Daes sich bei der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann das
beschleunigte Aufstellungsverfahren nach 8§ 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) Anwendung
finden. Hiernach entfallt neben der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
auch die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung. Dartber hinaus gelten die



mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als bereits erfolgt
oder zulassig; sie l6sen daher kein Kompensationserfordernis aus.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Ubersicht tiber die geltenden B-Plan-Festsetzungen
- Antragsschreiben des Speditionsbetriebes Krokamp 87



