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Stadtebaulicher Rahmenplan
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

1. Anlass

Die Stadt Neuminster wurde mit Erlass vom 14.10.2004 in das Programm ,,Stadtumbau
West* aufgenommen. Verbunden mit der Aufnahme in das Stadtumbauprogramm war die
Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK). Die Ratsversammlung
hat in ihrer Sitzung am 16. / 17.05.2006 den Sachstandsbericht zur Kenntnis genommen
und die Verwaltung beauftragt, auf der Grundlage der fachlichen und rdumlichen Hand-
lungsschwerpunkte selbst — soweit erforderlich — weiterfihrende Fachkonzepte bzw. teil-
raumliche Entwicklungskonzepte zu erarbeiten und zur Beschlussfassung vorzulegen. Un-
ter dem Vorbehalt ausreichender Haushaltsmittel sollen gegenwaértige und zukinftige
Forderprogramme umgesetzt werden.

Zunachst wurde ein teilrdumliches Entwicklungskonzept fiir den ,,Stadtteil West* aufge-
stellt. Es folgte dazu der Gebietsbeschluss durch die Ratsversammlung am 29.04.2008.
Von Anfang an war als zweites Stadtumbaugebiet die sog. ,,Messeachse” fur eine
Beschlussfasung vorgesehen, um auch in diesem Gebiet Fordermittel aus dem Stadtum-
bauprogramm einsetzen zu kdnnen.

Auf die Aufstellung eines teilrdumliches Entwicklungskonzeptes kann verzichtet werden,
da bereits im Jahre 2003 wesentliche Teile des Gebietes vom Gutachten ,,Innovations-
und Entwicklungsachse Messe-City Nord* erfasst worden sind. Der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 14.08.2003 den Beschluss gefasst, einen Mas-
terplan mit MaRnahmenschwerpunkten aufzustellen. Des Weiteren wurde das Gebiet im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept als raumlicher Handlungsschwerpunkt definiert.
Beide Planwerke sind die Bestandteile B und C der vorliegenden Rahmenplanung.

2. Abgrenzung des Stadtumbaugebietes

Die Grenzen des ca. 91 ha groRen Umbaugebietes werden im Plan 1 ,,Ubersichtsplan*
dargestellt.

3. Bestandsaufnahme

Aussagen dazu werden im Wesentlichen im Gutachten ,,Innovations- und Entwicklungs-
achse Messe-City Nord“ getroffen. Plane, die das Gesamtgebiet umfassen, sind hinsicht-
lich der Geb&udenutzung, der Besitzverhéltnisse sowie der Infrastruktur dem Teil A bei-
gefugt.

4. Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept stellt auf der Ebene der Plandarstellung des Flachennutzungsplanes
die angestrebte bauliche und sonstige Nutzung des Stadtumbaugebietes dar.

5. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das Stadtumbaugebiet ,,Messeachse* erstreckt sich entlang der Rendsburger Stral3e vom
Hauptbahnhof bis hin zum Landeslabor an der Max-Eyth-Stral3e. Das Gebiet kann in drei
Bereiche gegliedert werden. Der Bereich nordlich der Max-Johannsen-Briicke wird gepragt
vom Messegelande und den Holstenhallen sowie von einem gréReren Kleingartenareal.
Der Bereich sudlich der Max-Johannsen-Briicke teilt sich auf in brachgefallene Flachen
des ehemaligen Glterbahnhofes und eine durch Fachmarkte gepragte Bebauung entlang



der Rendsburger StraRe. Der Bereich stidliche Rendsburger Stral3e bildet mit dem Haupt-
bahnhof den Auftakt zur Innenstadt und umfasst ein griinderzeitliches Quartier sowie ge-
werbliche Nutzungen und Fachmérkte entlang der Rendsburger Stral3e.

Schwerpunkt der Entwicklung soll im Bereich nérdlich der Max-Johannsen-Briicke die
stadtebauliche und strukturelle Weiterentwicklung der Messe Neumdinster (Holstenhallen)
sein. Hierzu wurde eine Machbarkeitsstudie im Rahmen des Zukunftsprogrammes Wirt-
schaft beauftragt. Gleichzeitig soll die Erschliefungssituation insbesondere bei GrolRver-
anstaltungen verbessert werden. Dazu ist eine Verkehrsuntersuchung beauftragt worden.
Weitere Bausteine zur Weiterentwicklung des Messestandortes sind u. a. die Einrichtung
eines Veranstaltungsplatzes, der multifunktional sowohl der Messe als auch sonstigen
Veranstaltungen wie z. B. Jahrmarkt, Zirkus und open-air-Konzert dienen soll. Zudem ist
auch die Neuordnung des Kleingartenareals vorgesehen.

Sudlich der Max-Johannsen-Bricke soll die bahnmuseale Einrichtung und der sog. Lok-
schuppen einschlielich Umfeld als Ausstellungs- und Veranstaltungsort langfristig gesi-
chert werden. Die ehemaligen Giterbahnhofsflachen sollen einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Daneben besteht die Option zur Einrichtung einer kombinierten Verladeein-
richtung Lkw / Bahn einschlie3lich Logistik und Dienstleistungszentrum. Winschenswert
waére eine Biindelung von Orten flr GroRveranstaltungen im Bereich der Messe. Dazu
konnte auch eine Multifunktionshalle beitragen, insbesondere flr die Durchftihrung von
Sportveranstaltungen.

Im sudlichen Bereich soll auf der Westseite des Hauptbahnhofes ein weiterer Eingangsbe-
reich zum Bahnhof geschaffen werden. Als ein weiteres Angebot im Bereich des Haupt-
bahnhofes ist die Einrichtung einer Fahrradstation vorgesehen. Mit der Einrichtung des
Dienstleistungszentrums Neumiinster besteht die Moglichkeit, weitere Dienstleistungsein-
richtungen von stadtweiter bzw. regionaler Bedeutung anzusiedeln. Das angrenzende
Quiartier, in dem sich noch Anlagen der Post befinden, soll in den Erneuerungsprozess
einbezogen werden. Es ist beabsichtigt, Wohnumfeldverbesserungs- sowie Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaflnahmen durchzufihren.

6. Umsetzung

Der Bereich ,,Messeachse* soll als Stadtumbaugebiet nach 8 171 a — d BauGB festgelegt
werden.

Das Gebiet ist in die GesamtmaRnahme ,,Stadtumbau West*“ einzubeziehen. Daneben sol-
len auch andere Forderprogramme inshesondere das ,,Zukunftsprogramm Schleswig-
Holstein“ insbesondere zur Weiterentwicklung des Messestandortes in Anspruch genom-
men werden.

7. Malknahmen

Die vorgeschlagenen Malinahmen sind im MaRRnahmenplan dargestellt. Ein mit dem In-
nenministerium abgestimmter Malinahmenplan ist die VVoraussetzung fir den Einsatz von
Fordermitteln im Stadtumbauprogramm.
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MaBnahmenplan nach Ziff. B 1.2.1 Abs. 1 StBauFR fiir das Jahr 2009

Stadt/Gemeinde: Neum(nster
GesamtmafBnahme: Stadtumbau West
Sanierungsgebiet: »Messeachse"

Kostenart / Priori- Voraussichtliche Kosten der EinzelmaBnahme und der § Zustimmung des In-
EinzelmaBfnahme? titsmap | voraussichtliche Zeitpunkt der Durchftihrung im Jahre nenministeriums
nahme?® - Aufnahme in | Priori-
2009 2010 2011 2012 2013 den Maf3nah- |tats-
menplan? maf-
nahme?

Gliederung der EinzelmaRnahmen nach Kostenarten gem. 0 Oja Onein 0

Anlage 2 (Kosten- u. Finanzierungstbersicht)

1.1 Ausgaben der Vorbereitung R

- Umsetzungskonzept Messeachse X 50

- Offentlichkeitsarbeit 20

2.1 Grunderwerb ,

- Multifunktionsplatz Messeachse X 450

2.3 Ordnungsmafnahmen

- Neuordnung Eingang Bahnhof X 200

- Aufwertung Umfeld Lokschuppen X 20 40 100

2.4 ErschlieBungsanlagen

- Umgestaltung Eingang Messe X 200

- Wegeverbindung Innenstadt / Messe 40

- Verbesserung Verkehrsanbindung Messe

- Errichtung Multifunktionsplatz Messe X 500

- Errichtung Messepark |. BA (Planung) X 100

- Emichtung Querspange / Briicke ins Vicelinviertel (Planung) 100

- Umgestaltung Ubergangsbereich Bahnhof / Messeachse X 30

- Voruntersuchung Verldngerung des Bahnhofstunnels

- Aufwertung Wegeverbindung Busbahnhof / Friedrichstra3e

® Neu aufgenommene Einzelmatnahmen sind mit Klammerzusatz entsprechend zu kennzeichnen.
8 Hier sind Maknahmen zu kennzeichnen, deren Umsetzung eine besondere Prioritét besitzen.

C:\Dokumente und Einstellungen\S_SchilLokale Einstellungen\Temporary Internet Files\OLK2C012008-08-25 Ma3nahmenplan_2009.doc
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Priori-

Zustimmung des In-

Kostenart / Voraussichtliche Kosten der Einzelmanahme und der
Einzelmafnahme’ titsmaR |Vvoraussichtliche Zeitpunkt der Durchfiihrung im Jahre nenministeriums
nahme? . Aufnahme in - | Priori-
2009 2010 2011 2012 2013 den MaBnah- |tats-
menplan? mafi-
nahme?
3.1 Modernisierungsmanahmen
- Modernisierung Lokschuppen X 200
- Modernisierung Luisenstrae X 400
- Modernisierung Holstenhallen
3.2 Neubau und Ersatzbau
50

- Errichtung einer Fahrradstation

Hinweise:

(Unterschrift, Datum u.
Kennnummer)

Unterschrift, Datum

Der mittelfristige abgestimmte Malnahmenplan stellt die Grundlage fiir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln dar. Dieser ist gemé&g Ziff. B 1.2.1 Abs. 1
StBauFR 2003 Entwurf j&hrlich mit dem Innenministerium abzustimmen und enthélt die besonders wichtigen realisierbaren Einzelmaf3nahmen.
Als Einzelmafnahmen werden in diesem Zusammenhang alle selbstdndig abrechnungsfahigen Vorhaben oder Abschnitte von Vorhaben (z. B. Bau- und/oder
Finanzierungsabschnitte) gem&R Ziff. E 3 Abs. 2 StBauFR 1992 bezeichnet. :

Die Zustimmung zur Aufnahme in den MaRnahmenplan durch das Innenministerium erfolgt vorbehaltlich bestehender Zustimmungsvorbehalte gem. StBauFR

und der Finanzierbarkeit der Einzelmanahme bzw. GesamtmaRnahme.
Durch die Zustimmung wird kein Anspruch auf Bereitstellung weiterer Stadtebauférderungsmittel begriindet.

" Neu aufgenommene EinzelmaRnahmen sind mit Klammerzusatz entsprechehd zu kennzeichnen.
® Hier sind Manahmen zu kennzeichnen, deren Umsetzung eine besondere Prioritét besitzen.

C:\Dokumente und EinstellungerS_SchitiLokale EinstellungenTemporary Internet Files\OLK2C0\2008-09-25 MaBnahmenplan: 2009.doc -
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ISEK Neuminster Integriertes Entwicklungskonzept

5.3.1 Réaumlicher Handlungsschwerpunki: Messeachse

Die Messeachse als Verbindung zwischen den Holstenhallen und dem
Hauptbahnhof stellt aufgrund ihrer Lage zur Innenstadt, der groflen Fla-
chenpotenziale im Bereich des Giterbahnhofs und dem fir die Stadt be-
deutenden Messeplatz Holstenhallen einen der wichtigsten Entwicklungsbe-
reiche von Neuminster dar.

Der Handlungsbedarf in diesem Bereich ergibt sich vor allem aus dem An-
satz, die Messe als Aushéngeschild der Stadt und als wichtigen Wirtschafts-
faktor weiter aufzuwerten und die Synergiepotenziale mit anderen Berei-
chen sidrker zu nutzen. Die Bedeutung des Themas wurde in der Stadt be-
reits frihzeitig efkannt: In einem eigenen Gutachten (,Innovations- und
Entwicklungsachse Messe — City Nord®) wurden die Grundzige einer zu-
konftigen Entwicklung herausgearbeitet. Die Ergebnisse dieser Studie sind
in den vorliegenden Handlungsschwerpunki ,Messeachse’ eingeflossen.
Auf die folgenden Bausteine soll besonders hingewiesen werden:

= Gestalterische und funkfiondle Aufwertung des Messestandorts

Die derzeitige Situafion des Messestandorts ist nicht zufriedenstellend.
Die gestalterischen Probleme im Umfeld und die ErschlieBungsmaéngel
bei der Zu- und Abfahrt vom Gelénde machen eine umfangreiche Auf-
wertung des Standorts erforderich. Durch den Bau einer neuen Zufahrt

aus Richtung Siden, die Anpassung von Ampelschaltungen und eine
angemessene Beschilderung sollte vor allem die ErschlieBungssituation
verbessert werden. Ein zweiter MaBnahmeschwerpunkt ist die Umgestal-
tung des Eingangsbereiches (3ffentlicher Raum und Messevorplatz} und
des Messeumfelds. Durch eine entsprechende Platzgestaliung, Bepflan- -
zung, Umzdunung, Beschilderung und Beflaggung sollte der Messeein-
gang in enger Abstimmung mit den Hallenbetrieben als Aushéngeschild
for Neuminster hervorgehoben werden (die Messe als ,Eye-Caicher’).
Wichtig ist neben den baulichen MaBnohmen auch eine dauerhafte
Pflege des Umfelds, die in den leizten Jahren von Seiten der Messe-
betreiber als unzureichend bezeichnet wurde.

Um dem Messestandort auch fir die Zukunft Erweiterungspotenziale zu
emaglichen, sollten im direkten Umfeld befindliche Freifldchen, die sich
derzeit nicht im Besitz der Messebetreiber befinden {z.B. Kleingartenfia-
chen im Osten), langfristig for eine Messenutzung gesichert werden. Die
Flachen soliten zuriickhaltend bepflanzt werden {bzw. bleiben) und dls
tempordre Veranstaliungsfldche oder fir eine zukiinflige bauliche Erwei-
terung zur Verfiigung stehen. Langfristig kann dann bei entsprechendem
Bedarf der gesamte, &stlich an den Standort angrenzende Bereich der
heutigen Kleingdrten als ,Messepark’ ausgebaut werden, der neben
messebezogenen Nufzungen cuch eine Erholungs- und Verbindungs-
funktion (Nord-Std-Achse) wahmehmen kann.

= VerknGpfung mit der Innenstadi/ zentraler Grinzug

Um magliche Synergien zwischen der Messe und der Innenstadt in Zu-
kunft besser zu nutzen bedarf es einer stdrkeren Vemetzung beider
Standorte. Als wichtigste MaBnahme in diesem Sinne wird im Rahmen
des ISEK die Neu-Anlage eines Fahrrad- und FuBgéngerweges zwischen
dem Hauptbahnhof, dem Bohnmuseum und den Holstenhallen (lang-
fristig auch darGber hinaus Richtung Einfeld) vorgeschlagen. Der Weg
sollte zwischen dem Geléinde des Guterbahnhofs und den durch Einzel-
handel genutzten Grundstiicken entlang der Rendsburger StraBe gefthrt

planungsgruppe 4 - BPW Hamburg 107



ISEK Neuminster ' Integriertes Entwicklungskonzept

werden. Durch eine entsprechende Gestoltung misste der Beginn dieser
Achse im Stden im Bereich des Hauptbahnhofs besonders betont wer-
den. Der neu anzulegende Weg sollte in eine ebenfdlls neu zu schaffen-
de Grinflache eingebunden werden. Diese Griinfldche sollte pflegeex-
tensiv gestaltet und zundchst als temporére Nutzung redlisiert werden,
um eine zukdnftige Entwicklung des Giterbahnhofgeléndes weiterhin zu
ermdglichen. In Verbindung mit dem Bahnmuseum kénnie der Griinzug
unter dem Thema ,Bohn’ und ,Transport’ gestaltet werden, beispielswei-
se mit themenbezogenen Utensilien (Wasserkran} oder entsprechenden
Informations- bzw. Ausstellungstafeln. Der Weg sollte Gber regelméBige
Durchlésse auch mit der Rendsburger Strafe verbunden werden, um so
eine ErschlieBung der Geschafte zu gewdhrleisten.

Die neue Nord-SGd-Achse sollte durch eine weitere Achse in Ost-West-
Richtung ergdénzt werden, die eine Verbindung zwischen dem Vicelin-
Viertel, dem Quartier an der BuddesiraBe und der zukinftigen Erleb-
nisWelt herstellt. Zu diesem Zweck wire der Neubau einer Fohrrad- und
FuBgéngerbricke Uber die Gleisanlage und die Herstellung eines neven
Weges entlang der vorhandenen Gleisirasse im Westen erforderlich. Im
Osten kdnnte der Weg auf bzw. entlang der stillgelegten Bahntrasse bis
zum Brachenfelder Gehdlz verlangert werden. Uber die beiden neuen
Wegebeziehungen, die mit einer entsprechenden Beschilderung verse-
hen werden mussten {Enffernungsangaben, Routen, Zielpunkte), kdnnte
die Messeachse optimal mit der Innenstadt, der ErdebnisWelt und den
stlich angrenzenden Wohngebieten verneizt werden. Parallel zu diesen
MaBnahmen misste allerdings auch die Rendsburger Strae gestalte-
risch aufgewertet werden, da sie die wichtigste Verbindung zwischen der
Innenstadt und der Messe darstellt.

Neben der Anlage neuer Wegebeziehungen sollte die Verbindung zur
Innenstadt auch durch neue Verkehrsangebote verbessert werden.
Denkbar ist hier die Einrichtung eines Shuttle-Services wahrend wichtiger
Messeveranstaliungen, der im Zusammenhang mit einer Pferdeveran-
staltung z.B. auch durch Kutschen erfolgen kdnnte. Bei einer entspre-
chenden privaten Finanzierung ist in Verbindung mit dem Bohnmuseum
auch die Einrichtung eines Museumszuges denkbar, der durch einen
Verein betrieben werden kénnte. Hierfor wére allerdings ein kostenin-
tensiver Ausbau der Gleisanlagen erforderich.

= Messetower

Um dem Messestandort ein unverwechselbares Aushéngeschild und ei-
nen weiteren Imagegewinn zu verschaffen, sollte im direkten Umfeld der
Holstenhalien in exponierter Lage ein markanter Bironeubau redlisiert
werden, der als stadtebauliche Dominante mit einer ansprechenden Ar-
chitektur den Eingang zur Messe und zur Innenstadt betont und aufwer-
tet. In diesem Gebdude kdnnten eventuell die Messeverwaltung und
andere, messebezogene Nutzungen untergebracht werden. Denkbar ist
auch die Verlagerung wichtiger Verbénde (wie z.B. der Trakehner Ver-
band) in den reprasentativen Neubau oder auch das Angebot tempora-
rer Borofléchen fior Messeveranstaltungen. Im Rahmen eines Nutzungs-
konzeptes fir die Messeachse und in enger Kooperation mit Grund-
stGckseigentGmern, der Stadt, potenziellen Nutzem und Investoren kénn-
te der Standort fir einen ,Messetower’ konkretisiert und Redlisierungs-
modelle geprift werden. :

= Bahnmuseum und —park

Das in dem Lokschuppen untergebrachte Bahnmuseum der Deutschen
Bahn-AG ist in seiner Wahmehmbarkeit nicht ausreichend aufgestellt.
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Da die Einrichiung for das Freizeit- und tourisfische Angebot der Stadt

eine zumindest potenziell groBe Bedeutung hat, liegt ein Schwerpunkt

for zukinfige MaBnahmen in einer Weiterentwicklung dieses Standor-

tes. Langfristig ist ein Ausbau des Museums (,Rail-World’) und eine Er-

génzung durch weitere Themen (z.B. Transport, Verkehr) denkbar, um -
so einen weiteren, Uberregionalen Anziehungspunkt zu schaffen. Das

Potenzial for einen solchen Ausbau ist aufgrund der zentralen lage der

Stadt und der in der Historie der Stadt verankerten Thematik gegeben.

MaBnahmen zur Aufwertung des derzeitigen Standortes sind z.B.:

- Aufwertung und Gestadltung der AuBenanlagen zu einem Bahnpark
(in Verbindung mit der neuen Nord-SGd-Achse)

- Verbesserung der ErschlieBungssituation (in Verbindung mit der Neu-
ordnung der Messezufahri)

- Installotion einer groBdchigen Modellbahnanlage (weitere Vereine
gewinnen)

- Durchfihrung besonderer Veranstaltungen
- Edutainment-Angebote

-" Einrichtung eines Bereiches, in dem Besucher selber (unter Aufsicht)
mit Lokomotiven fahren und rangieren kdnnen

- Befrieb einer Museumsbahn

= Multifunkiionaler Veranstaliungsplatz

In Neuminster fehlt zur Zeit eine Freiflache fir groBe Open-Air-
Veranstaltungen. Um diese Angebotsliicke zu fillen, sollte die 1dee des
Messegutachtens aufgenommen werden, im Umfeld der Messe einen
Multifunktionsplatz zu errichten. Nérdlich oder sidlich der Max-
Johannsen-Briicke kénnte ein solcher Platz sowohl als Veranstaltungs-
fidche als auch fir messebezogene Nutzungen oder als tempordrer
Stellplatz zur Verfiigung stehen. Grunderwerb fir den Multifunktionsplatz
und die Herstellung desselben sollten dls eine prioritére MaBnahme an-
gegangen werden. Mit der zukinfligen Durchfihrung von GroBveran-
staltungen k&nnte ein wichfiger Beitrag fir die Imagebildung der Stadt
und fir die Schaffung zusdtzicher Synergien geleistet werden.

* Themen-Einkaufen

Der gesamte Bereich &stlich der Rendsburger StraBe wird durch Einzel-
handelsnutzungen gepréigt. Aufgrund des réumlichen Bezuges zur In-
nenstadt und der guten ErschlieBungssituation sollten die vorhandenen
Flachenpotenziale durch die Ansiedlung weiterer Einzelhandelseinrich-
tungen genuizt werden. Im Sinne einer Quadlifizierung bzw. Alleinstellung
des Standortes und zur Vermeidung von Konkurrenzsituationen mit vor-
handenen Angeboten in der Innensiadt sollte diese Ansiedlung unter
Einbeziehung der vorhandenen Angebote auf ein bestimmtes Thema
abgestellt werden. Durch die Schaffung einer AutoWelt, eines Medien-
zentrums, einer WohnWelt oder &hnlicher Themenschwerpunkte, die je-
weils noch durch gastronomische oder sonstige themenbezogene Ange-
bote erg@nzt werden kénnten, wirde der Neuminsteraner Einzelhandel
insgesamt gestéarkt werden. Eine Potenzialfléche fir zusdtzliche Nutzun-
gen stellt das Gelénde der ehemaligen Nordischen Stahlwerke an der
Rendsburger StraBe dar. Durch Konversion kénnte hier langfristig ein
weiterer gewerblicher (Diensteistungen) oder Einzelhandelsstandort
entwickelt werden. Bis zu einer endggltigen Nutzung sollten die Geb&u-
de allerdings rasch einer Zwischennutzung zugefhrt werden, da von
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der Flache in ihrer exponierfen Lage negafive Auswirkungen ouf die
Umgebung ausgehen.

= Kompetenzzenirum Lebensmittelkontrolle und Verbraucherschuiz

im Umfeld des Landeslabors Schleswig-Holsteins {Lebensmittel-, Veteri-
nar- und Umweltuntersuchungsamt), das eine groBe Bedeutung im Be-
reich der Labordiagnostik und der Untersuchung und Begutachtung von
Lebensmitteln hat, befinden sich an der Max-Eyth-StraBe gréBere Brach-
flachen. Um das ohnehin schon in Anséitzen vorhandene Kompetenzfeld
Lebensmitteltechnik in Neumnster noch weiter zu stérken, sollten diese
Fléchen fir entsprechende Nutzungen vorgehalten-und bei Bedarf ent-
wickelt werden. Ziel ist es, den Standort durch die Ansiedlung zusétzli-
cher Institute, Betriebe oder Vereine zu einem Kompetenzzentrum mit
dem Schwerpunkt Lebensmittelkontrolle und Verbraucherschuiz zu ent-
wickeln. ' '
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Neumunster - Innovations- und Entwicklungsachse Messe — City Nord“

5. Die Perspekﬁve_ — mogliche Nutzungsoptionen

‘Aus den Erkenntnissen der Marktanalyse sowie der Diskussion innerhalb Neumiinsters zu

bestehenden Nutzungsvorstellungen ergeben sich nach gutachterlicher Einschatzung fir das

Projektgelande verschiedene Nutzungsoptionen, die'im Folgenden dargestellt werden.

5.1 Logistik- und Dienstleistungszentrum (LDZ)

Diese Idee ist derzeit die Option mit der gréBten Dynamik und entspricht zudem den Zie-
len der Stadt- und Standortentwicklung Neumdinsters (,,Loglstlkstandort Neuminster®). Auf
Basis des SCl-Gutachtens hat sich eine Projektgruppe unter Federfihrung der Wirtschafts-

agentur Neumdnster konstituiert, die die gutachterlichen Vorschlage konkretisiert und die -

‘Grindung einer Vorlaufergesellschaft gemaB SCI-Gutachten vorbereitet. Wesentliche Moti-
vation ist, dass das Logistik-Zentrum an die langjéhrige Idee anknipft, Neumiinster aufgrund
seiner Lage und Knotenpunktfunktion als Logistikstandort zu profilieren. (Im Rahmen des
Gewerbeflachenentwickiungskonzeptes der K.E.R.N.- -Region st Neumunster und speziell
das Industrie- und Gewerbegebiet Siid bereits als Logistikstandort klassifiziert worden.)

Es laufen verschiedene Gesprache mit Betreibern, darunter auch Speditionen aus dem In-
dustriegebiet Sud (vor allem Spedition Voigt und EDEKA). Weiterer wichtiger Akteur ist die
StraBenverkehrsgesellschaft (SVG) Neumunster, die gleichzeitig eine Art Interessensvertre-

“tung der Spediteure im Industriegebiet Sd darstellt, Die derzeit diskutierte Perspektive ist,
weitere Logistikrelationen zusammenzutragen, die z. T. im SCI-Gutachten noch nicht enthal-
ten sind (u. a. Einzelladungsverkehre sowie Ladungsverkehre aus dem Bereich Entsorgung /
Recycling als Branchenschwerpunkt im Industrie- und Gewerbegebiet Sud). Ziel muss es
sein, einen ,,dnsknmlnlerungsfrelen Zugang"“ fur alle Bahnbetrelber Spediteure und Logistiker
zu gewahrlelsten um moglichst viele Akteure als Nutzer zu biindeln.

Nach Elnschatzung der SCI ist das Gelande stufenweise zu entwnckeln und zur Haupt-
bahn von Osten her zu erschlieBen. Es muss straBenseitig iber die BruckenstraBe erreich-
bar und bahnseitig nach Stden direkt an die Streckengleise angebunden sein. Die Gleise 8
und 9 kénnten fir den Container-Umschlag genutzt werden. AuBerdem solite die Méglichkeit
bestehen, das Gelande nach Westen hin bis zum Géwerbegebiet der Rendsburger StraBe
far Logistikunternehmen zu nutzen. Die Flachendisposition liegt derzeit bei 4 ha LDZ sowie
4 ha ergénzende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen.

Die erste Phase eines nachfrageorientierten und stufenweisen Vorgehens (nach Emp-
fehlung der SCI) ist die Wiederinbetriebnahme der LadestraBe und dés Bahnterminals An-
fang November 2002 durch die NVAG fir Giterverkehre zwischen Neumiinster und Wester-
land / Sylt. Dies geschah v. a. in Zusammenarbeit mit der ortsansassigen Spedition Voigt
und ist glelchzemg ein Schritt in Richtung Reaktivierung Neuminsters als Eisenbahnknoten-
punkt Nummer 1 in Schleswig-Holstein.
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Hinsichtlich moghcher Betreibermodelle — und auch angesnchts der Notwendigkeit des Fla-
chenankaufs — bestehen verschiedene Optionen. In eine Besuzgesellschaft konnten die Fla-
_chen eingebracht werden: entweder durch Ankauf der Stadt oder durch Beteiligung der aure-
lis und Einbringen der Flachen. Die Besitzgesellschaft konnte dann das Gelande wiederum
an eine Betrelbergesellschaft verpachten, die den Kapitaldienst aus dem laufenden Geschaft
erwirtschaftet. Dies sind jedoch noch sehr vage Vorstellungen, die zudem von den Verwer-
tungsvorstellungen der aurelis sowie deren Bereitschaft abhangen sich als: Gesellschafterin
einer Besitzgesellschaft langerfristig am Standort zu engagieren®. Dabei sind auch Bahn- -
interne Uberlegungen mit einzubeziehen, indem fur die DB Netz bzw. die DB Cargo neue
Verkehre und damit Einnahmen erschlossen werden konnten, wenn das LDZ ‘wie geplant
realisiert wirde. _
Die nachsten Schritte bestehen nach AnS|cht von CONVENT / Elbberg dann im Rahmen
der Projektgruppe zu analysieren, welche konkreten Chancen und Nutzungen bestehen
‘welche Unternehmen sich mithin im Rahmen des LDZ engagieren wiirden, fir welche sons-
tigen gewerblichen und Dienstleistungsnutzungen Ansiedlungschancen bestehen und wann
mit der Realisierung begonnen werden kann.
Hier stehen derzeit zwei zentrale Entscheidungen an®: Es wird eine ,,Standortprufungsanfra-
ge” vorbereitet, die eine mégliche Férderung seitens des Bundesverkehrsmlmsterlums vor- 4
klaren soll (Entscheidung im Frihjahr 2003, dann ggf. Forderantrag) Zudem sind verbindli-
che Zusagen aus der Wirtschaft hinsichtlich eines Engagements fir, das LDZ notwendig.
Nach Klarung dieser beiden Punkte soll eine Entscheidung ber die Realisierung des LDZ im
' Frihjahr 2004 fallen.

-Auf Basis der zur Verfugung stehenden Nutzer sowie des endgiitigen LDZ-Konzeptes ist
dann zu konkretisieren, welche Flachen fir das LDZ (auch langfristig) benbtigt werden. Dies
ist notwemg far die weitere Flachendisposition sowie letztlich das Entwicklungskonzept far
die gesamte Flache. Hierbei ist der Wunsch der ertschaftsagentur Neumdnster. zu unterle-
gen, {angfristig Fiachen fur Erweiterungsoptionen auch in den gleisnahen Bereichen nordlich

- der Max-Johannsen-Briicke vorzuhalten. '

5.2 Erganzendes Spedltlonsgewerbe und Loglstlkdlenstlelstungen

Dlese Option ist in engem Zusammenhang mit der Grandung des Logistik- und Dienstleis-
‘tungszentrums (LDZ) auf dem Gelande zu sehen. Die Bahnflachen bieten grundsatzlich
Ansmdlungspotenznale flr weitere Nutzungen aus Gewerbe / Industrie und Dienstleis-
tungen. Angesichts der bestehenden Marktsituation sind entsprechende Gewerbe- und Bu-
ronutzungen voraussichtlich nur aufgrund der Impulse durch das LDZ anzusiedeln. Neu-
manster ist heute schon ein bedeutender Schwerpunkt der GroBhandels-, Speditions- und

% Nach Auskunft der aurelis vom Februar 2003 ist die Beteiligung grundsatzlich nicht vorstellbar.

% Lt. Auskunft der Wirtschaftsagentur Neuminster im Gesprach mit Herrn Dr. Tauras vom 28. Januar 2003.
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Logistikbranche, so dass die Bandelung vorhandener, geplanter und zu erwartender Unter-
nehmen oder Unternehmensfunktionen anzustreben ist. Chancen bieten sich hierbei im Be-
reich der Contract Logistik. Zu bericksichtigen ist allerdings, dass mit dem Industrie- und
Gewerbegebiet Neuminster-Std bereits ein etablierter — und zudem preislich aftraktiver —
Standort dieser Branche besteht, der tendenziell gesehwacht werden wirde.

Denkbar ware insbesondere, Dienstleistungs- / Barofunktioneri einzelner Unternehmen aus
dem Industrie- und Gewerbegebiet Stid zum LDZ zu verlagern, um hier eine starkere Dienst-
leistungskomponente zu realisieren. Dies konnte zudem zu einer Belebung beitragen — auch
angesichts eines attraktiveren Umfeldes far die Beschaftigten als im Industriegebiet Sud.

Die Chancen fir die Ansiedlung weiterer Unternehmen und den Aufbau von:Wertschop-
fungsketten und Branchenclustern ist wesentlich davon abhangig, dass das Logistik- und
Dienstleistungszentrum keine reine ,,Containerschleuse*?’ wird, sondern zusatzliche Wert- -
schépfung am Standort Neumdiinster réalisiert wird. Im Béreich Contract Logistik sind nach
Angaben der SCl ca. 35-40 Arbeitsplatze / ha zu erwarten. '

5.3 Tou,ristisches\ Highlight: Indoor-Fun- und Spon-Cenfer

Konzeptionell lassen sich unter dem Titel ,Touristische Erlebniswelt* oder ,Urban Enter-
tainment Center” fiir diesen Standort grundsatzlich verschiedene Nutzungen vorstellen:

* Indoor-Sport: Beach-Volleyball, Kletterwand, Kartbahn, Skianlage, Bowling, Golf, Tennis,
Reiten. Daraber hinaus sind je nach Nutzung selbstverstandlich auch entsprechende Au-
Benanlagen denkbar. -

 Freizeit: Disco, Themenpark. - :

* Kino: Multiplex-Kino (derzeit jedoch aufgrund des schwierigen Marktumfeldes eher un-
wahrscheinlich). N ' '

» Fitness / Wellness.

Marktgangig dirften nur Konzepte sein, die “innovativ* sind (entweder wirklich neu oder
zumindest im Einzugsgebiet noch unzureichend vorhanden), um langerfristige Marktchancen
zu generieren und zudem multifunktional sind, um unterschiedliche Zielgruppen -anzuspre-
chen und somit eine hohe Auslastung zu erreichen. '

Denkbar ist eing einzelne Kernnutzung oder eine Agglomeration mehrerer Nutzungen /
Sportarteri”unter einem Dach bzw. in einem Betreiberkonzept. Grundsatzlich wird sich die
Kernnutzung an der Marktlage orientieren..In jedem Fall ist ein Gberregional wirkendes Ein-
: 'zugsgebiet notwendig, um eine wirtschaftliche GréBe zu erreichen. Die Zielgruppen sind —

2" Der Begriff ,Containerschleuse® stammt aus der Hafenwirtschaft und bezeichnet das ausschlieBliche und weit-
gehend automatisierte Anliefern, Zwischenlagern und Weiterversenden von Containern (.durchschleusen®).
Dadurch entsteht in der Regel primar ein hoher Flachenverbrauch am Standort des Umschlags, bei nur be-
grenzten Arbeitsplatzeffekten. : C
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‘neben der Bevc“:lkeruﬁg in der Region Netjmﬂngter — ganz Uberwiegend Ausflugstouristen
aus Schleswig-Holstein bzw. Norddeutschland. '

Als weitere Nutzungen deramger Anlagen sind in der Regel Cl' hemen- )Gastronomie, Enter-
tainment (z. B. Disco) sowie Einzelhandel notwendig, um eine wirtschaftliche Auslastung
Uber das gesamte Jahr zu realisieren. Die Nutzergruppen fir die Kern- und die weitere Nut-
zung kénnen sich dabei durchaus unterscheiden — insbesondere was die Nutzungen Einzel-

" handel und Disco betrifft. ErfahrungsgemaB gibt es nur begrenzt Nutzungskopplungen (z. B.
erst Beachen, dann Emkaufen) Dies bedeutet, dass z.B. Elnzelhandelsnutzungen primar die
Stadt Neumunster als Einzugsbereich rekrutieren wirden. Hierdurch kénnte eine Konkurrenz

zur Innenstadt entstehen, die einerseits nicht gewollt ist und zudem auch gerade dem touris-
tischen Standortfaktor ,Einkaufsstadt® widersprechen wiirde.

Aufgrund der Ergebnisse und Vorschlage des Tourismuskonzeptes Neuminster sowie der
“recherchlerten Marktlage ergibt sich folgender Nutzungsvorschlag:

lndoor—Fun-' und Sport-Center als ,innovative“ Kernnutzung:

* Indoor-Beach- Volleyball Indoor-Beach-Badminton, KlettenNand u.a.

» Dabei Bericksichtigung unterschiedlicher Zielgruppen, z.B. Kmder (Kletterpark), Famnllen
(Family-Beach-Worid) und Senioren / 50+ - Generation

 Nutzung gemeinsam mit Sportvereinen in NMS (Grundauslastung)

.+ Gezielte Ansprache der ~Beach-Profis (z.B. fur Wintertraining)

"« Vermarktung gemeinsam mit Frelzeltbad + Tlerpark (z.B. mlt einer neu zu schaffenden
~,Neumunster Erlebnis-Card®) : : :

Als ergianzende Mantelnutzungen sind Wellness-Angebote / Sauna (Wachstumsmarkt-
segment ,Gesundheit*) sowie Themengastronomie vorstellbar.

Dieser Nutzungsvorschlag ist mittels einer detaillierteren Marktanalyse zu konkretnsneren
* Auch- das Tourismuskonzept Neuminster liefert keine schlussige Begrundung, warum nun
gerade eine Indoor-Beach-Anlage geeignet ist. Gerade diese Nutzung wird seitens CON-
VENT / Elbberg durchaus als saisonale Eventnutzing gesehen weniger jedoch als Dauer-
nutzung in einer extra hierfiir errichteten Anlage. Andererseits kann ein derartiges Highlight,
wenn es erfolgreich am Markt platziert wird, mittel- bis langfristig erhebliche Effekte fir Neu-
munster auch auf anderen Gebieten haben, wie Projekte in anderen Stadte zeigen.

Bei tounstnschen GronrOJekten und Entertainmentanlagen ist in der Regel der Betrelber der
Engpassfaktor, “der ja — im Gegensatz zum Investor oder Entw1ck|er — die Anlage dauerhaft
betreiben muss. Insofern schlagen wir vor, seitens der ertschaftsagentur einschlagige
Betreiber anzuschreiben und auf einem Betreiber-Workshop die Ziele uid Ideen der Stadt fur
die Bahnflachen sowie mogliche Konzepte fir nghhghtnutzungen Zu diskutieren.

- Erganzend —sozusagen als kleine Lésung — wire zu prifen, ob Indoor-Sport-Events auch
in der neuen Messehalle der Holstenhallen durchgefiihrt werden kénnten und ob Sportverel-
ne der Stadt eine Mitnutzung zur Grundauslastung beltragen kénnten.
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Zudem sind die Standortoptlonen far ein deramges Konzept zu prifen: Nach Emschatzung
- verschiedener stadtischer Akteure sind das Freizeitbad sowie die nahe gelegene Hinden-
‘burgkaserne als Standort fiir Freizeiteinrichtungen geeigneter, da bereits Ansatze und Vor-
pragungen (inkl. neuer Haltpunkt der Bahn) vorhanden sind. Allerdlngs ware ein touristisches
Highlight aufgrund der Attraktivitat und Magnetwirkung sowie der Larmemissionen und der
notwendigen Besucherparkplatze méglicherweise doch eher auf dem Bahngelénde anzusie-
deln. Demzufolge bleibt eine genaue Positionierung der Stadt hmsmhtllch der Frage, wel-
che Flachen oder Einrichtungen innerhalb Neumdinsters dariiber hinaus alternativ far tounstl-
sche Nutzungen zur Verfugung stehen notwendig. :

54 Kultur. und E\(ents im Lbkschuppen

Im Rahmen des 4. Kunstfleckens im September 2002 fanden eine Reihe von Ausstellungen, ™
‘Konzerten, Lesungen und Workshops'statt — darunter atch Jazzkonzerte im Lokschuppen

an der BruckenstraBe (vgl. u.a. den Artikel aus dem Courier »Die Kunst ist wieder machtig
-am Zug"). Diese Events waren nach Einschatzung der befragten Akteure ,ein voller Erfolg"

und kénnten durchaus die Initialzandung fur weltere Events im Lokschuppen werden

Allerdings ist zu berﬁcksichtigen dass durch derartige Events keine Konkurrenz zur Innen-

stadt entsteht. Nach Einschatzung der Stadt und insbesondere des Kulturburos werden die

Chancen fir zukunftige kulturelle Nutzungen daher nur als Erganzung zu bestehenden Loca-

tions gesehen, da im Stadtgebiet Neumiinster mit der Papierfabrik, der Festhalle und weite-
‘ren Veranstaltungsqrten ausreichend Angebote bestehen.- :

So solite der Lokschuppen in seinem provisorischen Charakter als Industriedenkmal er-
halten werden, der den besonderen Charme und das Amblente dieses Ortes ausmacht. D.
h., er ist nicht zu einem zusétzlichen Veranstaltungsort umzufunktionieren und umzubauen,
zumal dies entsprechende Investitionen erfordert. Gleichzeitig kann und sollte er aber — auf-
grund der fehlenden Heizung primar in den Sommermonaten — durch kulturelle Teilnut-
zungen genutzt und aufgewertet werden. Eine Inwertsetzung und ErschlieBung ist im Zuge
der Realisierung des Bahnmuseums mit zu bertcksichtigen. -

5.5 Multifunktionsplatz

Der Multlfunktlonsplatz ist ein Flachenangebot fur unterschiedliche Nutzungen, ermog—
licht in Kdoperation der Messe die Nutzung als Stellplatzflache und dient zudem als Binde-
glled zwischen der siidlichen und nérdlichen Bahnflache. Entsprechend bestehen verschie-
dene Nutzungsoptionen:

Eine mogliche . Option ist die Verlagerung des Veranstaltungsgeliandes ,,Jugend-
Spielplatz“ aus der derzeitigen Innenstadtrandiage auf die Bahnflache, pnmar aufgrund der
bestehenden Verkehrsproblematik und Larmbelastung am derzeitigen Standort. Die jetzige
_Stellflache wird flr den Jahrmarkt den erkus als Spiel- und Verkehrsibungsplatz genutzt,
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-

beherbergt auBerdem eine Minigolfanlage sowie die Sportflache der Hans-Knapp-Schule.
Diese Einrichtungen und Nutzungen sind durchaus verlagerbar; allerdings ist dieser Schritt
bislang nicht angegangen worden — offensichtlich auch aufgrund erwarteter Konflikte mit den
derzeitigen Nutzern. Ebenso besteht die Idee, den auf dem GroBflecken stattfindenden
Jahrmarkt zu verlegen (zumal im vergangenen Winter erstmals auf dem GroBﬂecken eine
Eisbahn angelegt wurde)

Daruber hinaus besteht offenSIChtllch seit Jahren (auch seitens der VenNaltungsspltze) die

"Idee, Open Alr-VeranstaItungen in Neuminster zu etablieren. Hlerzu koénnte unter Max-
Johannsen-Briicke eine Open-Air-Bihne errichtet werden wobel die Brucke ein ,natirliches
Dach* darstellt. '

‘SchlieBlich w[]rde der Multifunktionsplatz eine temporare Stellplatznutzung fiir die Messe -
ermdglichen, die derzeit insbesondere zur NordBau Uber ein nicht ausreichendes Stellplatz- -
angebot verflgt, und dariber hinaus €ine verbesserte StraBenseltige ErschlieBung des
Messegelandes schaffen. Die Leltung der Holstenhallen steht dieser Idee grundsatzlich po-
sitiv gegentber. Aufgrund der noch nicht eindeutigen Position der Messe zu diesem Projekt
kann der genaue Standort und die Gestaltung des Platzes noch ‘nicht ridher konkretisiert
werden.

Mit dem Slogan ,Mittendrin statt nur dabei — Neumanster im Herzen SH* bzw. ,Mittendrin
statt nur dabei — das Kultur- und Eventgelande im Herzen Neuminster® konnte die
Nutzungsidee eines Veranstaltungsgelandes far kulturelle Zwecke und Events vermarktet
‘werden. '

Der Standort des Multifunktionsplatzes im nérdlichen Anschluss an das Freigelande des
Bahnmuseums unter Einbezug der Flachen unter der Max-Johannsen-Briicke ist die derzeit
realistische Option, unter der Pramisse, die bestehenden Nutzungen zu biindeln. Grundsatz-
lich wére in Kooperation mit der Messe eine Multifunktionsflache — ggf. flankiert durch weite-
re Attraktionen — auch unmittelbar dstlich des Messegeldndes bzw. im sadlichen Teil des
heutigen Kleingarten-Areals denkbar. Diese Standortoption 1st jedoch perspek'uvnsch im
Rahmen einer méglichen langfristigen Messeerweitérung zu séhen.

-5.6 Bahnmuseum im Lokschuppen

Die Bahn AG hat entschieden, dass Neuminster eine von vier AuBenstellen des Eisen-
bahnmuseumsin Nirnberg wird (Schwerpunkt Dampfloks), wodurch die Nutzung des Lok-
schuppens und des direkt anschlieBenden Freigelandes gesichert und festgelegt ist. Hierbei
ist laut DBImm / aurelis eine neue Gleisanbindung fir den Lokschuppen erforderlich sowie
nach Expertenmeinung eine zuséatzliche Zufahrt bzw. Anbindung far den Publikumsverkehr.

Das Bahnmuseum diirfte somit kurzfristig weiter ausgebaut werden, ohne dass bislang
konkrete Planungen hierfir vorliegen. Erganzend strebt die aurelis an, gegeniiber dem Lok-
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schuppen ein Blrogebaude zu errichten; hier sind die weiteren Projektdaten ebenfalls noch
nicht konkretisiert. '

5.7 Rail World

Innovative Kernnutzung ware ein neu zu errichtendes Informations- und Erlebnis-Center
»Rail World®, das die Themen Eisenbahn bzw. Verkehr, Transport, Logistik darstellt: In Form
von Ausstellungen, interaktiven Modulen, gefiihrten Rundgéngen, Erlauterungen etc. Mogli-
che Themen waéren einzelne Verkehrstrager, deren Geschichte und Zukunft, aktuelle
Beispiele, technologische Entwicklungen (z. B. die Magnetschwebebahn -oder dte Nelgezug-
technik) und Weiteres. CE

Einbezogen bzw. angebunden werden an die Rail World soliten das Bahnmuseum im ehe-
maligen Lokschuppen, das Logistik- und Dienstleistungszentrum sowie ggf. auch das Aus-
besserungswerk der Deutschen Bahn. Diese drei Nutzungen missten den Besuchern zu-
génglich gemacht werden, konnten glelchzemg innerhalb der Rail World*noch einmal thema-
tlSlert werden.

Dariiber hinaus kénnte eine Rail World Ausstellungs- und Konferenzraume beinhalten, in
denen einzelne Unternehmen sich und / oder ihre Produkte darstellen, die somit als Zentren
der Unternehmenskommunikation und -prasentation genutzt werden kénnten. Als Nutzer —
.und somit als Mitbetreiber — kommen grundsétzlich die Deutsche Bahn, private Bahnunter-
nehmen am Standort Neumanster bzw. in Schleswig-Holstein sowie in Neumiinster anséssi-
ge Betriebe aus dem Bereich Verkehr / Logistik in Frage.

Als Mantelnutzungen waren eine Themengastronomie sowie ggf. eine klelne Shop-Zone
denkbar :

5.8 Modernisierung und mogliche Erweiterung der Messe Neumiinster

Die Messemodernisierung oder -erweiterung ist als perspektivische Nutzungsoption fiir
die Bahnflachen derzeit mit einem deutlichen ,Aber* zu versehen. Grund smd primar unter-
schiedliche Vorstellungen seitens der Messe und der Stadt. :

Far die néchstgn 10 bis 15 Jahre sind nach Ausségen der Messeleitung keine Erweiterun-
gen und damit Flachennutzungen auf dem Bahngelande geplant. Folgenutzungen Dritter auf
dem Bahngelande wirde die Messeleitung tolerieren, auBer Wohnen, da hier moghcherwel-
se aufgrund von Larmbelastlgungen Klagen anhangig werden kénnten.

Die Position der Messeleitung basiert auf Iangjéhriger und fundierter Branchenkenntnis,
konnte jedoch starker strategisch ausgerichtet werden. Sie ist zudem -vor dem Hinter-
grund zu sehen, dass die Messe bei der Ausgriindung als GmbH durch die Stadt seinerzeit '
Schulden Ubernommen hat, die langfristig abgetragen werden massen. Im Ergebnis muss
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die Messe bis 2010 ein’ ausgegllchenes Ergebms aus dem laufenden Geschéft erzielen. Dies
. bremst naturgemaB die Bereitschaft, zu mvestleren und weitere Schulden zu machen. Zu-
dem ist eine Messeerwenterung in Neuminster nicht Gber die Forderkulisse des Regional-
programms 2000 mdéglich. Auch die neue Halle wurde ausschlieBlich aus Elgenmltteln finan-
Zient. :

Eine Perspektive fir die Messe bzw. ein ,innovatives MeéSekonzept“ sollte zunachst
auf gemeinsamen Zielen aufsetzen. Diese liegen primar in einer starkeren gemeinsamen
Vermarktung — unter Embeznehung der Synergien und Effekte fir die Stadt durch die Messe-
besucher. Die ,Vision fir einen modernen Messestandort Neumiinster* ist somit seitens_der
Stadt zu konkretisieren. Zunichst sollte eine behutsame ModermSIerung upd stirkere
Profilierung der Messe Vorrang vor einer Messeerweiterung haben. SchlieBlich sind die
Optionen zur Finanzierung bzw. Kostenibernahme durch Stadt, Messe oder Dritte zu prifen

“t

Folgende Voraussetzungen fiir eine Messemodernisierung (und perspektivisch Messe-
erweiterung) missten nach Ansicht von CONVENT / Elbberg vorliegen: ,

. Dle Perspektlve neue Messen / Veranstaltungen an den Standort Neumdnster zu holen.
- Dies wird von allen Gesprachspartnern eher pessimistisch eingeschatzt; die immer wie-
der ins Spiel gebrachte NORLA in. Rendsburg ware zwar mogl:cherwe:se nach Neumiins-
ter zu verlagern, ware jedoch nur eine weitere Messe und kénnte problemlos in den be-
stehenden Hallen und auf den vorhandenen Freiflachen untergebracht werden (,lediglich
ein Terminproblem®). Hier sollte noch einmal das Gespréch mit einem ,Messeprofi* oder
den ‘Gutachtern des Messegutachten des Landes gesucht werden.

~ » Es missten starker die strateglschen Synerglen mit der. Stadtentwicklung herausgestelit
werden (im Sinne eines ,Anzapfens der Messebesucher fir Neumdnster”). Derzeit wer-
den die Potenziale im Bereich Gastronomie und Hotellerie der ca. 750. 000 Messebesu-
cher pro Jahr fiir Neumnster offensichtlich nicht ausreichend genutzt. Dabei sind die Ho-
tels zur NordBau komplett ausgebucht. Anzustreben sind gememsame Aktlonen und Pa-
ckages von Messe sowie Hotels und Gastronomie. ‘ '

* Die Stadt Neumiinster miisste in irgendeiner Form fmanznelle Unterstutzung S|gnaI|3|eren
' (fur Schuldendienst und anstehende Investitionen)."

Eine weitere Option besteht nach Einschatzung von CONVENT / 'Elbberg darin, Messe affi-
ne Nutzungen angrenzend an das Messegelande, aber zumlndest zunachst ohne Beteili-
gung der Messe zu realisieren (vgl. die Vorschlage im Bereich Veranstaltungen / Events).
Mdglicherweise kénnte hierdurch mittelfristig Uberzeugungsarbeit geleistet werden, um die
Messe doch noch ,ins Boot zu holen®. Dazu ist die Kooperation der Messe zu konkretisieren.

Unabhangig davon sind die verkehrliche ErschlleBung (v a. Zubrlnger und Einfahrt) der
Messe. sowie die Stellplatzsﬂuatmn zu optimieren, ggf neu zu ordnen: Dies kdnnte im
Zuge der Reallisierung des Multlfunktlonsplatzes erfolgen. Eine neue Nord-Sud-ErschlieBung
wére dabei in Form des riickwértigen Querschlusses durch die Kleingarten denkbar

ARGE CONVENT / ELBBERG | ' ‘ 49



Neumdinster - ,Innovations- und EntWickIungsachse Messe — City Nord"

. Weitere Ideen beziehen sich auf einen m&glichén Messe—HaItepunkt im nordlichen Gleis-
bereich und ein damit verbundenes Stadtbahnkonzept mit neuen Haltepunkten auf den vor-
handenen Strecken. Diese langfristige Perspektive wére aus Griinden der Flexibilitat in Ko-
operation mit anatbahnen anzustreben, ist jedoch zunachst weiter zu konkretisieren.

6. Szenarien und Entwicklungsschfitte

6.1 Die Strategie - Nutzungsszenarien als Phasenmodelle

Das Bahngelande stellt sich nachfrageséitig nach wie vor alsv,,schwierige Flache* dar. Auf-
grund des ,doppelten Nachfrageproblems® liegen bislang lediglich zwei konkrete Nut-
zungsbausteine vor, die mit den Zielen der Stadtentwicklung vereinbar sind:

 das Logistik- und Dienstleistungszentrum (LDZ) — mogllcherwelse erganzt um weitere
gewerbllche und D|enstle|stungsnutzungen sowie

* das Bahnmuseum im Bereich des ehemaligen Lokschuppens.

- Da die stadtentwicklungspolitischen Ziele fur die Flache innerhalb der Verwaltung und der
Selbstverwaltung Neuminsters noch nicht abgestimmt sind, ist bei einzelnen Nutzungen
.(etwa beim Tourismus) immer auch glenchzemg die Frage zu stellen, ,ob Neumiinster in die-
-se Richtung gehen will* oder ob mdglicherweise andere Schwerpunkte gesetzt werden oder
andere Flachen im Stadtgebiet besser geeignet sind.

Im Ergebnis geht es nunmehr darum,

* eine Iangfrlstlge Perspektive / Vision / Strategie fir die Flache zu entwickeln, um
damit Rahmenbedmgungen und Anreize fir mégliche Investments zu schaffen,

*  parallel dazu die bestehenden Proiektideen zeitnah 2u konkret|5|efen und weitere
Projektideen zu identifizieren — auch als Signal an potenznelle Investoren, dass ,auf der
" Flache etwas passnert“ -

Neben der Prifung der grundsatzlichen Machbarkeit des jeweiligen Konzeptes der einzel-
nen Nutzungsbaustelne ist immer auch parallel die Standorteignung mit zu bericksichtigen. -
Denn fir ‘einzelne Konzepte / Nutzungsbausteine sind im; Einzelfall durchays alternative
Standorte innerhalb Neumdnsters mit in die Betrachtung zu nehmen. Darlber hinaus spielt
der Zeitpunkt der Realisierung eine entscheidende Rolle. Aus diesem Grunde werden
nachstehend auch zwei Nutzungsszenarien in Form von Phasenmodellen dargestellt.

Eine weltere W|cht|ge Bedingung fir eine erfolgrelche Umsetzung ist, Entscheidungen hin-
sichtlich der Machbarkeit oder zumindest des welteren Priifens einzelner Nutzungs-
bausteine zu treffen, um mit einer ,klaren Linie* die weitere Planung anzugehen. Dies be-
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. deutet auch, einzeine Nutzungsoptionen ,,auszUkIammem sofern sie politisch nicht gewollt
"“oder von der Machbarkeit her nicht.umsetzbar sind. Dle einzelnen Prufauftrage sind im
Kapitel Handlungsempfehlungen genannt. ,

Die Realisierung der méglichen Nutzungsbaustelne wnrd nachstehend in Form von Nut-
zungsszenarien bzw. Entwicklungsphasen dargestelit. Beide Szenarien kdnnen zeitlich auf- .
einander aufbauen, stellen gleichwohl den Entwncklungskorndor dar. Die Formulierung von
‘Nutzungsszenarien dient insbesondere dazu, Konsequenzen fiir zu realisierende Nutzungs-
" optionen sowie ggf. Nutzungskonkurrenzen zu verdeutlichen. Sie dienen damlt als weitere
Entsche|dungsgrundlage fur Planung und Politik.

Die Realisierung der Szenarien ist abhéingig vori ,

e der welteren wirtschaftlichen und demographischen EQtWIcklung in Neumunster wie aII-
" gemein in Schleswig-Holstein,

e der Prioritdtensetzung fiir die Flache — insbesondere fiir den nérdlichen Teil der Fliche
Klarung der Frage, ob die im F-Plan und im Landschaftsplan ausgewiesenen Griin-
Nutzungen / Kleingarten érhalten werden oder einer Flachenentwncklung fur andere Nut-
zungen der Vorrang gegeben wird,

e den 'Vermarktungsaktivitéten der Stadt Neumunster und den Vénnarktungserfoigen,

e dem Kdnsens und der Handlungsdynam-ik" bei den Neumiinsteraner Akteuren.

6.2 Szenario 1: Kohzentratibn (kurz- bis mittelfristig)

Ziel dieses Szenarios ist die Biinde-
lung der bestehenden Nutzungsideen
und Irivestments im sddlichen -Teil
der Bahnflache. Dieses Szenario: ist
nach Ansicht von CONVENT und -
Elbberg die derzeit realistische Va-
_riante — insbesondere aufgrund der
begrenzten Nachfragepotenziale und
der GroRe der gesamten Bahnfla-
chen. Die"Konzentration bzw. Biinde-
lung bedeutet auch das ,Vorzeigen
schneller Erfolge®, beriicksichtigt zU- S s
dem die anfallenden Kosten fiif  we
Ruckbau, Sanierung und Erschlie- o

Bung der Flache.
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Das Szehario 1 beinhaltet folgende Nutzungsbausteine:

Logistik--und Dienstleistungszentfum als Ankernutzung.

-Rail World* als. bahn- / verkehrsbezogenes Erlebms—Center unter Embeznehung des

- Bahnmuseums / Lokschuppens. Ubergangswelse bzw. temporare Nutzung des Lok-

schuppens fir Kultur und Events.

Realisierung des Multifunktionsplatzes im Béreich der Max-Johannsen-Briicke: Verle-
gung des Jugend-Spielplatzes, Bau einer Open-Air-Biihne unter der Brucke und Bereit-
stellung temporarer Stellplatzflachen fir die Messe. : '

Gemeinsame ErschlieBung des Multifunktionsplatzes und des derzeitigen Messegelan-
des. . o ‘

» Gewerbliche Nachnutzung des Bundeswehrareals (ehemalige Kieiderkammer).

»  Erganzende Flachen fur Speditionsgewerbe und logistische Dienstleistungen.

6.3  Szenario 2: Expansion-(mittel- bis langfristig) -

Das Szenario 2 bezieht auch ‘den
ndrdlichen Teil der Bahnflache in die
mlttel- bis langfristigen Planungen
‘mit ein. ‘Ausgegangen wird hier ins-
besondere von einer erfolgreichen
Entwicklung des Logistik- und Dienst-
leistungszentrums und einem daraus
begriindeten weiteren Flachenbedarf
auf den nérdlichen Teilflachen; einer
Neupositionierung der Messe und /
oder erfolgreichen Ansiediungsbe-

mihungen fur ein Indoor-Fun- und
Sport-Center. L e -

" Far den sudlichen Teil der Flache gilt sihnngemaR das Szenario 1. Zusatzlich sind Jedoch im
‘nérdlichen Tell der Bahnﬂache folgende Nulzungsbausteme denkbar: -

) Indoor—Fun— und Sport-Center mit ergénzenden'Nutzungen -

¢ Eine modernisierte oder ewvelterte Messe mit entsprechenden lmpulsen fur die Flache.

. Erganzende Flachen sowohl fiir das Logistik- und Dienstleistungszentrum (Verladestra-

Be) ails-auch far erganzende gewerbliche und Dlenstlelstungsnutzungen
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» Errichtung eines ,,Messe -Haltepunktes” entlang der Bahnstrecke, durch den insbesonde-
re ein mogliches ,touristisches Highlight angebunden werden kénnte. Dieser Messe-
Haltepunkt kdnnte in das angedachte ~otadtbahnkonzept” eingebunden sein,

* Ausbau der vorhandenen Grinflachen zu einem stadtischen Grunzug entlang der Bahn-
trassen mit dem Ziel, einen Biotopverbund sowie Wegeverbmdungen zum Stadtwald und
Naturerlebnisraum sowie der Hindenburgkaserne zu schaffep.

Die konkrete Ausgestaltung der Szenarien sind im nachfolgenden Strukturkonzept darge-
 stelit. Fir beide Szenarien gilt, dass ein schrittweises Vorgehen sinnvoll ist, indem die ein-
zelnen Bausteine konkretisiert werden und ein Flachenankauf bzw. eme Flachenerschlie-
Bung entsprechend dem jeweiligen Entwwklungsstadnum erfolgt '

6.4 Strukturkonzept: Szenario Kénzentration

Das Logistik- und Dienstleistungszentrum (LDZ2) wird auf den ehemaligen Giterbahn-

- hofsgleisen realisiert und nutzt die vorhandenen Gleise 8 und 9 fir-den Contamerumschlag
nach. Notwendlge Verkehrsflachen, Containerstell- und Rangierflachen werden in einer Ttefe
von ca. 50 m aufbereitet und erstrecken sich in einer Gesamtlange von ca. 650 m bis jen- :
seits der Max-Johannsen Bricke nach Norden.

Die ErschlieBung erfolgt im ersten. Schritt Gber die BriickenstraBe und kann im Rlngschluss
— nach dem Abbruch der leerstehenden Guterschuppen sowie dem Rickbau der Glelsanla-
gen im Siden — an die GuterstraBe angebunden werden. :

Der neue Verlauf der ErschlieBungsstraBe definiert im ,,Riicken® der Gewerbebetriebe an der
Rendsburger StraBe gewerbliche Bauflichen zur Ansiediung von Logistik- und Spedltl-
onsunternehmen mit einem Flachenumfang von ca. 8 ha. Im Bereich der Kleingarten an der
Rendsburger StraBe ist eine stadtebauliche Verdichtung im Hinblick auf einen erhohten Ba-
roanteil denkbar und wanschenswert.

In Kooperation mit dem Bahnmuseum wird der Standort ausgebaut und die ,Rail World
Neuminster” realisiert. An prominenter Stelle, gut erschlossen und einsehbar, entsteht da-
mit das ,touristische nghhght“ im Entwmklungsgebnet auf einer Flache von ca. 2,5 ha.

Im Zusammenhang der Rail World ist auch die Lage des neuen Multlfunktlonsplatzes unter
der Max-Johannsen-Briicke sinnvoll. Diese 6ffentliche Freiflache bieten den Raum fir eine
Verlagerung des Jugendspielplatzes und des Jahrmarktes, kann temporar durch die Hol-
stenhallen als Stellplatz genutzt werden und bietet — wie selbstverstandlich — das Dach fir
Veranstaltungen unter der Briicke. So sind nach Einschatzung der Gutachter Konzertveran-
staltungen, Freiluftkino u.a. Events denkbar, die die .Rauheit® des Gelandes (Bahn, Contai-
ner, Verkehrslarm) als geeignetes Ambiente zu nutzen wissen. Eine neue Treppen / Liftan-
lage ermdglicht den direkten Zugang von der Max-Johannsen-Briicke und verbessert so die
Anbmdung an die Quartiere ostlich der Bahn.
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‘ N(")rdlich',dés Multifunktionsplatzes erstréckt sich der Kleingartenpark, der in Teilbereichen
' fur die Allgemeinheit gedffnet und fur junge Familien umgestaltet und erganzt werden kénnte
~(Gemeinschaftsgérten, Spiel--und Abenteuerplatze).

6.5 Strukturkonzept: Szenario Expansion

Das Szenario Konzentration hat die erste Seite des denkbarén Entwicklungskorridors be-
schrieben und focussiert im Wesentlichen auf die stdlichen Teilflachen.

Unter Annahme einer erfolgreichen Entwicklung des LDZ und der umfassenden Vermarktung
der Logistik- und Gewerbeflachen im Saden, wird das ErschlieBungsnetz von der Rail -
World am Rande des Multlfunktlonspla‘tzes nach Norden‘erganzt und bindet an die Max-
Eyth-StraBe nérdlich des Messegelandes an.

Letztere wird im expansiven Szenario an die Rendsburger StraBe \(grléinbe‘rt werden, um die_
zu erwartenden Verkehrsbelastungen durch die Mésseerweiterung‘ bzw. die Ansiedlung des
Indoor-Fun- und Sportcenters sowie die weiteren Logistik- und Gewerbeflachen dlrekt abzu-
leiten und die jetmge Messezufahrt vor den Holstenhallen zu entlasten ‘

Die Struktur der gewerblichen Entwicklungsflichen orieh_tiert- zum éinen stringent an der
‘neuen orthogonalen ErschlieBung und ,bricht* sich spannungsvoll mit der axialen Entwick-
lung der Holstenhallen und des Indoor-Fun- und Sportcenters, Die sich ergebenden Freirau-
me verkniipfen die neuen Bausteine mit der Rail World und dem Multifunktionsplatz im Si- -
den sowie dem neuen Messe-Haltepunkt und stellen auch die Verknupfung mit den umge-
‘benden Stadtquameren sicher.
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6.6 Flachenbilanz Szenario ExpanSion, Beschaftigungseffekte

Die potenziellen Flachenangebote des langfristigen Szenarios Expansion sind in der nach-
stehenden Tabelle dargestellt. Im Entwicklungsgebiet von ca. 43,9 ha werden nach Abzug
der Grin- und Kleingartenflachen, des Multifunktionsplatzes sowne der ErschlleBungsﬂachen
ca. 26 ha Nettobauland neu erschlossen. Die Teilflachen sind im ginzelnen:

Tab. 14: Flachenbilanz Szenario Expansion

Untersuchungsgebiet. ha
LDZ - Umschlag - L 4,65
Logistik- u. Gewerbe ~ Sid 6,97

Nord 5,03
RailWorld und Bahnmuseum 2,29
Multifunktionsplatz . 3,34
Indoor-Fun- und Sport-Center 5,31
Messeerweiterung B 1,57
Granflachen und Kleingarten 8,19
Verkehrsflachen ’ _ : 6,62
Summe o - 43,97

Nlmmf man als potenzielle Beschaftigungsdichte auf den Neﬁobaulahdﬂéchen 25 — 40 Ar-
' beltsplatze / ha an, so ergeben sich Angebote fur die Errichtung von Arbeitsstatten far 750
bIS zu 1.160 Arbeltsplatzen

Unbertcksichtigt bleiben hierbei VerdichtungsmégIichkeiten durch relevante Biro- und Ver-
waltungseinheiten, die an der Rendsburger StraBe und an der Zufahrt BruckenstraBe stadte-
baulich sinnvoll eingeordnet waren.
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7. Handlungsempfehlungen:
7.1 Grundsatzliche Handiungsempfehlungen

- Die genannten Nutzungsoptionen — insbesondere in Szena}io 1 — sind weiter zu kon-
kretisieren. Hierzu sind ,Prifauftrage” innerhalb der Verwaltung abzuarbeiten sowie ggf.
weitere: Gutachten zu erstellen (vgl. Kap. 7.2).

» Dabei ist ein schrlttwelses Vorgehen notwendig (Stufenkonzept“) um dle EntW|ck-
lungsphasen analog zur jeweiligen Machbarkeit und der politischen Beschlusslage 2u
konkretisieren und dadurch eine mittel- bis Iangfnsnge Perspek’ave fur die Flache zZu
schaffen :

« "Notwendig sind konkrete und kurzfristige Startprojekte, die als Initialzindung far

' Nachfrageimpulse dienén und ein Signal an die Investoren geben, ~auf der Flache pas-

siert etwas®. '

« Fur die genannten Bausteine ist eine frithzeitige und intensive Vermarktung notwen-
dig, die durchaus bereits im Ideenstadium beginnen kann: Notwendig ist, die Bahnflache
‘sowie zukinftige Nutzungen in der Offentlichkeit sowie gegeniiber moglnchen Investoren,
Betrelbern und Pro;ektentwncklern zZu kommunmeren um ,im Gesprich zu bleiben*.

* Ein Ergebnis des Gutachtens ist, dass es offensichtlich viele gute Ideen in Neumunster

~ gibt, es allerdings am gemeinsamen »loslegen und Machen® noch hakt. Insofern ist

eine Realisierung der Nutzungsbausteine auch abhangig von der Aufldsung bestehender
.Blockaden* zwischen einzelnen Akteuren, Verwaltung und Selbstverwaltung.

~* Eine zeitnahe Umsetzung erscheint unserer Erfahrung nach méglich, wenn es gelingt,
alle beteiligten Akteure, die Politik, die planende Verwaltung, die Wirtschaftsforderung,
den Grundeigentimer aurelis sowie die DBImm und auch die’in der Stadt und ‘Region ak-
tiven Investoren und Projektentwickler sowie Initiativen und Verelne (z B. Bahnfreunde
und Klemgartner) in das Projekt einzubinden. '

+ Die zeitnahe Umsetzung sollte durch ein ,,Projekt- und Standortmanagement Neu-
minster” flankiert werden, das in Form einer externen Unterstitzung bzw.: Moderation
die Akteure bei kurzfristigen Realisierungs- und Standortentscheidungen berat und
glelchzemg die Prozessteuerung mit Blick auf die Iangfnstlgen Entwucklungszuele unter—

. stutzt. :
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7.2 Konkrete Han“d:'lungsempfehlungen — die niachsten Schritte

4Ergénzend zu den Analyseergebnissen und Empfehlungen in den einzelnen Kapiteln werden

hier noch einmal Zusammenfassend Handlungsempfehlungen fir die nachsten, konkret an-
zugehenden Schritte in Form von ~Prufauftragen” genannt.

Logistik- und Dienstleistungszentrum: Detailkonzept erstellen (betéiligte Unterneh- -
men, erganzende Nutzungen, mogliches Flachengerist). Wirtschaftsplanung und Betrei-
berkonzept erstellen. Verlegung des Gleisanschlusses der NVAG vorantreiben.

Verlagerung des Jugend-Spielplatzes: Gesprach mit Schaustellern und senstigen Nut-
zern. Konkretisierung von Vorstellungen fiir eine Nachnutzung des Gelandes.

Bahnmuseum: Gesprache mit der"bDBMuseum zur weiteren Konkretisierung fithren. Da- -
bei Thematisierung der offensichtlich. bestehenden Dberlegung, erganzende Baro-
Nutzungen im Umfeld des Bahnmuseums zu realisieren.

»Rail World“: Zunachst Ansprache der DB AG, einzelner Privatbahnen sowie in Neu-
minster ansassiger Logistikunternehmen und Speditionen, um eine erste Resonanz ab-
zufragen und eine Bereitschaft far eine Beteiligung zu prafen. Im Anschluss daran Kon-
kretisierung der Idee in Form eines Nutzungskonzeptes durch ein externes Gutachten.

. Multifunktionsplatz: Gesprache mit Veranstaltern sowie potenziellen Nutzern, um die

Nachfrage abzuschatzen und insbesondere mogliche Nutzungsvorstellungen fir die Fla-
che zu bericksichtigen. ‘ '

VerkehrserschlieBimg und Stellplatzfiichen fiir die Messe: Gesprach mit der Hol-
stenhallen GmbH zu konkreten Stellplatz-Bedarfen und zur Wegeflihrung fir die Er-

, -schlieBuhg (= Vorgaben firr die bauliche Realisierung des Multifunktionsplatzes).

Zukinftige (Open-Air-?) Veranstaltungen der Messe: kurzfristige Positionierung der

- Messe, ob grundsatzlich Planungen (oder zumindest die Bereitschaft) bestehen, auf dem

Messegeldnde neue Veranstaltungskonzepte bzw. zusatzliche Veranstaltungen anzubie-
ten oder diese in Kooperation auBerhalb des derzeitigen Messegelandes durchzufihren.

Indoor-Fun- und Sport-Center: Klarung der Standortfrage innerhalb der Verwaltung und
Selbstyerwaltung Neuminsters (Alternativstandort Freizeitbad oder Hindenburg-
Kaserne?). Ansprache potenzieller Betreiber durch die Wirtschaftsagentur; Erstellung ei-
nes Nutzungskonzeptes; ggf. Durchfiihrung eines Workshops mit potenziellen Betreibern.
Die Idee eines Fun- und Sport-Centers sollte im Ubrigen auch weiter verfolgt werden,
wenn die Bahnflachen nicht als der geeignete Standort identifiziert werden. ’
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Neuminster - ,,Innovét_ions- und Entwicklungsachse Messe — City Nord*

Daruber hinaus sind 'folgende Schritte durchzufﬁhren:

. Prufung aktueller Vorhaben. der aurelis und stadtebauhche Konkretisierung des Szenan-»
- 0s Konzentration als stadtebaullcher Entwurf Emleltung des Bebauungsplanverfahrens

- = Entwicklung eines Zelt—MaBnahmenkonzeptes zur. Frelmachung und. ErschheBung des’
Areals in geeigneten Abschmtten '

* Erstellung eines Verkehrsgutachtens v.a. beziglich der Anblndung des Loglstlk- und
: Dlenstlenstungszentrums und der resultierenden Mehrbelastungen far das StraBennetz.

. ’Erstellung -eines Larmgutachtens zu moéglichen Auswnrkungen des Multifuriktionsplatzes
und entsprechender Veranstaltungen auf die umgebenden Wohnquamere

.e.  Einrichtung einer Projektgruppe Landesgartenschau “NeumUnster zur weiteren Konkreti-
sierung der vorliegenden Konzeptansatze (vgl. Exkurs Landesgartenschau Neumdinster).
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