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Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle
Neumiinster — 10.09.2008

In der obigen Angelegenheit ist die Industrie- und Han-
delskammer zu Kiel in die Vorbesprechung sowie in die
abschlieende Diskussion bei der Vorstellung des Teils
Nahversorgung des Zentrenkonzeptes der Stadt Neumiins-
ter eingebunden worden.

Die jetzt vorliegende Ausarbeitung des Biiros Junker + Kruse
wird in den Grundziigen von der Industrie- und Handels-
kammer zu Kiel ohne Einwendungen beflirwortet. Ergén-
zend wiren aber die Stadtteile Einfeld und Ruthenberg mit
ihrem jeweiligen Nahversorgungsbereich in das Gesamt-
konzept einzubinden, da hier dringend notwendige Ent-
wicklungen in der nahen Zukunft erforderlich sein werden,
um in diesen Stadtteilen eine ortsnahe Versorgung der Wohn-
bevolkerung sicherzustellen.

Das fiir die Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten an solitiren Standorten ist eine Aus-
nahmeklausel definiert worden. Nach Auffassung der In-
dustrie- und Handelskammer zu Kiel sollte diese auch auf
Nahversorgungszentren an stadtebaulich nicht integrierten
Standorten ebenfalls gelten, sofern diese unmittelbar der
Nahversorgung der Wohnbevélkerung im Umfeld dienen.
Eine entsprechende Ertiichtigung dieser Standorte sollte mog-
lich sein, ohne dass aber diese Nahversorgungseinrichtun-
gen sich zu multifunktionalen Einkaufsbereichen erweitern.

Innenminister des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV
5, Landesplanung und Vermessungswesen — 03.09.2008

Den Inhalt Thres Schreibens vom 4. August 2008, mit dem
Sie den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
— Teil Nahversorgung — fiir die Stadt Neumiinster gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt haben, habe ich zur Kenntnis
genommen.

Die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes — Teil
Nahversorgung -, eine attraktive und moglichst flachende-
ckende wohnortnahe Grundversorgung im Stadtgebiet Neu-
miinsters zu gewihrleisten bzw. herzustellen, werden aus
raumordnerischer Sicht unterstiitzt. Gegen die zur Errei-
chung dieser Ziele beabsichtigte Konzentration der Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-
menten ohne Einschriankungen auf die Innenstadt sowie bis
zu einer max. Verkaufsfliche von 1.500 m? auf abgegrenzte
,Zentrale Versorgungsbereiche* bestehen von hieraus keine
Bedenken. Dabei wird davon ausgegangen, dass es sich bei

der Begrenzung der Verkaufsfliche in den ,,Zentralen Ver-

Die Anregung ist z. T. schon beriicksichtigt.
Im Entwurf des Einzelhandelskonzeptes (Teil Nahversor-

gung) ist fiir den Stadtteil Einfeld perspektivisch ein Nah-
versorgungsbereich dargestellt worden. D. h., dass Bestre-
bungen zur Entwicklung eines funktionierenden Nahversor-
gungsbereiches seitens der Stadt Neumtinster unterstiitzt / be-
fordert werden. Fiir den Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg
ist zu konstatieren, dass es weder vom Einzelhandels- noch
vom Dienstleistungsbesatz einen Kristallisationspunkt gibt,|
der zu einem (perspektivischen) Nahversorgungsbereich ent-
wickelt werden kénnte. Dies ist auch durch die randliche
Lage der groBeren Einzelhandelsbetriebe im Stadtteil mit
bedingt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
In der Langfassung des Einzelhandels- und Zentrenkon-

zeptes (Nahversorgung) wird ein entsprechendes Kapitel
(Textbaustein) aufgenommen, in dem solitére Einzelhan-
delsstandorte in nicht integrierter Lage entsprechend the-
matisiert werden.

Die vorgetragene Annahme ist richtig.
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sorgungsbereichen‘ auf max. 1.500 m? um eine Begrenzung
je Einzelhandelsbetrieb handelt.

Die gewdhlten Kriterien fiir eine ausnahmsweise Zuéssig-
keit von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel auerhalb
der o. a. Bereiche (u. a. 35 %-Regel in einem 600-Meter-
Radius ohne wesentliche Uberschneidung des Einzugsbe-
reichs mit anderen Einzugsbereichen) werden von hieraus
als geeignet angesehen, eine ausgewogene und vertréigliche
Gliederung der Nahversorgungseinrichtungen tiber das ge-
samte Stadtgebiet zu gewihrleisten. Fraglich ist aber, ob eine
transparente Beurteilung der Kriterien im Einzelfall ohne
gutachterliche Unterstiitzung erfolgen kann.

Der generelle Ausschluss von nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel in Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Stadtrandlagen wird uneingeschrénkt unterstiitzt. Die Zu-
lassung von sog. ,,Convenience-Stores“ mit einem Umsatz
von weniger als 10 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft
der im Gebiet arbeitenden Bevdlkerung wird auch aus hie-
siger Sicht als unschédlich eingestuft. Auch hier ist aber
fraglich, ob eine transparente Beurteilung der Kriterien im
Einzelfall ohne gutachterliche Unterstiitzung erfolgen kann.

Der vorliegende Konzeptentwurf wird bei konsequenter An-
wendung die Voraussetzungen fiir ein funktionales Stand-
ortgefiige von Nahversorgungseinrichtungen schaffen und
als Teil des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die
Stadt Neumiinster einen wichtigen Beitrag fiir eine geordnete
Weiterentwicklung der Einzelhandelsstrukturen der Stadt
Neumiinster insgesamt bieten.

Handelsverband BAG Nord e. V. — 08.09.2007

In der oben bezeichneten Angelegenheit danken wir fiir die
Einbeziehung in das Beteiligungsverfahren.

Gegen den Teil Nahversorgung des Einzelbandels- und Zen-
trenkonzeptes fiir die Stadt Neumtinster erheben wir keine
Einwendungen.

Wir erlauben uns lediglich folgenden Hinweis:

Am Ende des Grundsatzes 2 definiert das Konzept den Rah-
men fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten an solitdren Stand-
orten auBerhalb der rdumlich definierten zentralen Versor-
gungsbereiche. Diese ausdriicklich als ,,Ausnahme* dekla-
rierte Offnungsklausel erscheint uns plausibel. Sie sollte nach
unserer Uberzeugung auch fiir Nahversorgungszentren an
stiadtebaulich nicht integrierten Standorten gelten, wenn diese
fiir die Nahversorgung der im unmittelbaren Umfeld vorhan-
denen Wohnbevolkerung notwendig sind. Die ,,35-%-Regel
konnte nach unserem Daflirhalten auch fiir diese Standorte
ausnahmsweise Anwendung finden, wenn ohne eine ent-
sprechende ,,Ertiichtigung® die Gefahr bestiinde, dass die
Nahversorgungseinrichtung nicht iiberlebensféhig ist.

Dije Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis

genommen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sieht die Stadt Neumiins-

ter keine gravierenden Probleme bei der Beurteilung ein-
zelner Kriterien; notfalls kénnen z. B. Kaufkraftangaben
bei Gutachtern auch nachtréglich abgefragt bzw. direkt er-
worben werden.

Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sieht die Stadt Neumiins-
ter keine gravierenden Probleme bei der Beurteilung ein-
zelner Kriterien; notfalls konnen z. B. Kaufkraftangaben
bei Gutachtern auch nachtréglich abgefragt bzw. direkt er- |
worben werden.

Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis
enommen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

In der Langfassung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes (Nahversorgung) wird ein entsprechendes Kapitel
(Textbaustein) aufgenommen, in dem solit4re Einzelhan-
delsstandorte in nicht integrierter Lage entsprechend the-
matisiert werden.
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Stadtteilbeirat Gartenstadt — 03.09.2008

Der Stadtteilbeirat setzt sich fiir eine Stirkung der Nahver-
sorgung im Stadtteil Gartenstadt ein.

Stadtteilbeirat Gadeland — 23.09.2008

Wir n ehmen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Neumiinster Stellung:

Im Stadtteilbeirat wurden Bedenken gegen das Konzept
geduBert.

Stadtteilbeirat Faldera — 20.09.2008

Das Konzept selbst ist zu begriifien.

Wir stellen fiir den Stadtteil Faldera fest, dass Faldera fuf3-
ldufig schlecht versorgt ist (flir Mitbiirger / -innen ohne Auto

{bzw. fiir altere und gehbehinderte Menschen).

Wir wiirden es begriiien, wenn bei SchlieBung eines Nah-
versorgungszentrums im Stadtteil die Stadt Anreize schafft,
schnellstmdglich den jeweiligen Standort wiederzubeleben
und zu sichern.

Fachdienst Rechtsabteifung —11.08.2008

In der vorbezeichneten Angelegenheit regen wir an, zum
Grundsatz 2 des Einzelhandelskonzeptes (Seite 10 f) auch
die Erweiterungsvorhaben von Betrieben mit nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten in die Betrachtung mit einzu-
beziehen, die nicht in den definierten Nahversorgungszent-
ren liegen.

Fachbereich VI, Fachdienst Stadtentwicklung und Zu-
kunftsaufgaben — 18.09.2008

Keine weiteren Anregungen, Anmerkungen, Bedenken.

Wirtschaftsagentur Neumiinster — 10.09.2008

Wir begriiBen ausdriicklich das vorliegende Einzeihandels-
und Zentrenkonzept fiir den Bereich der Nahversorgung.

In den vergangenen Jahren haben wir eine anhaltende hohe
Nachfrage nach Flachen fur den Einzelhandel mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten insbesondere durch Dis-

counter zu verzeichnen. Wiirden alle gewiinschten Projekte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; so-
fern Moglichkeiten bestehen, wird seitens der Stadt

Neumiinster durch flankierende MaBnahmen eine Hil-
festellung gegeben werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung des Stadtteilbeirates entspricht den
Gegebenheiten; die Nahversorgungsstandorte im Stadt-
teil befinden sich alle in randlicher Lage.

Der Anregung kann nur bedingt entsprochen werden.
Die Stadt Neumiinster selbst hat keine direkte Moglichkeit,

unternehmerisch in diesem Wirtschaftszweig tétig zu wer-
den bzw. sind die Méglichkeiten der Einflussnahme auf
Ansiedlungsvorhaben nur indirekter Art.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
In der Langfassung des Einzelhandels- und Zentrenkon-

zeptes (Nahversorgung) wird ein entsprechendes Kapitel
(Textbaustein) aufgenommen, in dem solitdre Einzelhan-
delsstandorte in nicht integrierter Lage entsprechend the-
matisiert werden.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis

genommen, sie spiegein die allgemeine Entwicklung
insbesondere im Lebensmitteleinzelhandel wider.
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insbesondere auch in der gewiinschten Verkaufsflachen-
grofBe realisiert, miisste von erheblichen negativen Effekten
fiir die stiadtebauliche Entwicklung, fiir den vorhandenen
Einzelhandel in der Stadt Neumilnster und vor allem fiir
die Versorgung der Biirgerinnen und Biirger ausgegangen
werden. Schon heute ist der Wettbewerb im Lebensmittel-
einzelhandel so groB, dass man in einigen Bereich durch-
aus die Gefahr von Kannibalisierungseffekten sehen konnte.

Insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels und einer damit dlter werdenden Bevolkerung ist
es aber unabdingbar, besonders auch im Bereich der nah-
versorgungsrelévanten Sortimente, fiir eine ausgewogene
Einzelhandelsstruktur zu sorgen. Diesem Anliegen kommt
das vorliegende Konzept aus unserer Sicht sehr gut nach.
Dabei erscheint die Einrichtung zentraler Versorgungsbe-

" [reiche (Nahversorgungszentren) sinnvoll. Die Beschreibung

der vorhandenen Zentren ist zutreffend, allerdings aus un-
serer Sicht nicht ganz vollstindig: Zumindest der Stadtteil
Einfeld sollte als Nahversorgungszentrum hinzugefiigt wer-
den. Um die Versorgung im Stadtteil zukuinftig zu gewéhr-
leisten, konnte ggf. auch Ruthenberg einbezogen werden.

Die Ausnahmeklausel fiir Nahversorgungsbetriebe in stidte-
baulich integrierten Lagen ist aus unserer Sicht zu begriiien,
ermdglicht sie doch die Nahversorgung der Bevélkerung
auch in Bereichen in nicht unmittelbarer Nihe zu Nahver-
sorgungszentren, ohne dass die Gefahr des Entstehens neuer
Zentren gegeben wire, was wiederum zu erheblichen Um-
verteilungseffekten fiihren wiirde. Gegen solche Effekte
bietet die Flichenbeschrinkung einen sinnvollen Schutz.
Wir befiirworten auch die Beschrénkung der Ausnahme-
klausel auf stidtebaulich integrierte Lagen, denn nur dort
sehen wir in Neumiinster derzeit die Notwendigkeit zur
Nahversorgung.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept bietet uns als Wirt-

schaftsforderungsgesellschaft einen guten Rahmen und eine
gute Handlungsanweisung fiir den Umgang mit Einzelhan-
dels-Investoren.

Kreishandwerkerschaft

Die Anregung ist z. T. schon beriicksichtigt.
Im Entwurf des Einzelhandelskonzeptes (Teil Nahversor-

gung) ist flir den Stadtteil Einfeld perspektivisch ein Nah-
versorgungsbereich dargestellt worden. D. h., dass Bestre-
bungen zur Entwicklung eines funktionierenden Nahversor-
gungsbereiches seitens der Stadt Neumiinster unterstiitzt / be-
fordert werden. Fur den Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg
ist zu konstatieren, dass es weder vom Einzelhandels- noch
vom Dienstleistungsbesatz einen Kristallisationspunkt gibt,
der zu einem (perspektivischen) Nahversorgungsbereich ent-
wickelt werden konnte. Dies ist auch durch die randliche
Lage der groBeren Einzelhandelsbetriebe im Stadtteil mit
bedingt. ‘

Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis
genommen. : . ‘

Keine Stellungnahme eingegangen.




