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Berichterstatter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM / Erger Stadtrat

Bebauungsplan Nr. 171 " Hindenburg-
Kaserne/ GAZ"

- Reduzierung des Plangeltungsber eiches
- Billigung des Entwurfes
- Beschluss zur offentlichen Auslegung

1. Die Ergebnisse der frihzeitigen Blrgeran-
hoérung vom 21.07.2007 und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Tréger offentlicher Belange vom
02.11.2007 - 07.12.2007 werden zur
Kenntnis genommen.

2. Die weitere Planaufstellung erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gema3 8 13 a
Baugesetzbuch (BauGB).

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 171 ,Hindenburg-Kaserne / GAZ*
wird im Studen um die Freiflache an der
Bachstral3e reduziert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 171
»Hindenburg-Kaserne / GAZ* fir eine
Teilflache der enemaligen Hindenburg-
Kaserne zwischen Hansaring, Bachstralde



und der verlangerten Farberstral3e im
Staditteil Bocklersiedlung / Bugenhagen
sowie die dazugehtrige Begrindung wer-
den in der vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 171
»Hindenburg-Kaserne / GAZ" mit der da-
zugehdrigen Begrindung ist nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich aus-
zulegen; die Tréger offentlicher Belange
sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 26. September 2006 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 171, Hindenburg-Kaserne / GAZ* gefasst. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll der planungsrechtliche Rahmen fur die Umwidmung eines Tells des
Kasernengelandes zu einem Gefahrenabwehrzentrum (GAZ) geschaffen werden.

Die fruhzeitige Brgeranhorung zum Bebauungsplan fand am 21. Juni 2007 im Rahmen einer
Sitzung des Stadtteilbeirats Bocklersiedlung / Bugenhagen statt. Der Stadtteilbeirat hat der
Planung zugestimmt. Zudem wurde eine frihzeitige Beteiligung der Fachbehdrden und stadti-
schen Fachdienste durchgefihrt. Die Ergebnisse der Beteiligungen konnen der anliegenden
Ubersicht entnommen werden.

Auf der Grundlage des vorliegenden Nutzungskonzeptes fur das GAZ hat die Verwaltung
einen B-Plan-Entwurf erarbeitet. Die Grundstiicksflachen werden entsprechend der vorgese-
henen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Gefahrenabwehrzentrum
(GAZ)" festgesetzt. Dartiber hinaus konnen im nordlichen Bereich des Gebietes, der nicht fur
unmittelbar fur Einrichtungen des GAZ bendtigt wird, auch komplementierende Nutzungen -
z.B. Gastgétte, Buros, Wohnrdume fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen - entstehen. Flr
die in der Plangebietsbegrenzung gemal? Aufstellungsbeschluss enthaltene siidliche Freiflache
an der Bachstral3e besteht im Rahmen der GAZ-Einrichtung kein unmittelbarer Bedarf. Diese
Flache kann kinftig ggf. fur eine Erweiterung der Stellplatzanlage des Freizeitbades und/oder
der Elly-Heuss-K napp-Schule in Anspruch genommen werden. Eine Uberplanung erscheint
zum heutige Zeitpunkt jedoch nicht erforderlich, da die 0.g. Nutzungen voraussichtlich auch
ohne Bebauungsplan zugelassen werden kénnen. Die Teilflache soll daher aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden.

Das Plangebiet ist von Geholzflachen durchzogen, die teillweise die Waldeigenschaften gemal3
Landeswaldgesetz erfillen. Diese Waldflachen sollen erhalten bleiben, da sie eine Durchgri-
nung und optische Abschirmung des Gebietes sicherstellen; zudem wére der erforderliche



Ausgleich im Falle einer Beseitigung des Waldbestandes finanziell aufwéndig. Der Erhalt der
Waldflachen und die Freihaltung eines Waldschutzstreifens von 30 m Tiefe fuhrt zwar zu
einer Beschrankung der zusétzlich tiberbaubaren Grundstiicksbereiche und zu dem Erforder-
nis einer Anpassung des baulichen Nutzungskonzeptes, die bestehenden Gebaude konnen
jedoch entsprechend umgenutzt werden; die Uberbaubaren Fléchen bieten dartiber hinaus aus-
reichend Raum fur die Ergénzung des Bestandes durch Neubauten fir das GAZ.

Aufgrund der Nachbarschaft zu bestehenden Wohngebieten wurde zu der Planung ein schall-
technisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen
sind. Der Entwurf sieht daher entsprechende Festsetzungen fir den Betrieb des GAZ vor (Be-
trieb von Waschanlage und Werkstatt nur bei geschlossenen Toren, Beschrankung der Ubun-
gen auf einen gesondert festgesetzten Bereich), die eine Einhaltung der einschlégigen Orien-
tierungs- bzw. Grenzwerte hinsichtlich zulassiger Immissionen in den Nachbarbereichen ge-
waéhrleisten.

Daessich bei der Planung um eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt und die sonsti-
gen entsprechenden V oraussetzungen erfillt werden, soll die weitere Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal? § 13 a Baugesetzbauch (BauGB) durchge-
fahrt werden. Insbesondere ist bei diesem Verfahren keine formale Umweltprifung durchzu-
fuhren; des weliteren ist keine Kompensation der mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft erforderlich.

Im Auftrag

Arend
Erster Stadtrat

Anlagen:

- Planzeichnung mit Legende (V erkleinerung)

- Begriindung

- Niederschrift zur Burgeranhtrung vom 21.07.2007

- Ubersicht tber die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung vorgebrachten Stel-
lungnahmen mit Berlicksichtigungsvorschlégen der Verwaltung



