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Berichterstatter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM / Erger Stadtrat

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die
Stadt Neumunster

- Beschluss Giber Anregungen des Einzel-
handds- und Zentrenkonzeptes (Tell Nah-
Ver sorgung)

- Beschluss Uber das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept als Gesamtkonzept

1. Die Ratsversammlung hat die wahrend des
Beteiligungsverfahrens vorgebrachten An-
regungen gepruft und stimmt den Einzelan-
tragen gemal der beiliegenden Ubersicht
zu. Der Oberblrgermeister wird beauftragt,
digienigen Ingtitutionen, die Stellungnah-
men vorgebracht haben, von dem Ergebnis
mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu set-
zen.

2. Die Ratsversammlung beschlief3t im Sinne
des§1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB)
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (als
Gesamtkonzeption) bestehend aus

a) den Zielen der zukiinftigen Einzelhan-
delsentwicklung (Kap. 6.2),



b) dem Zentrenmodell (Kap. 6.3, Abb. 3),

¢) den abgegrenzten zentralen V ersorgungs-
bereichen fir die Innenstadt und die Nah-
versorgungszentren (Karten 1 — 15),

d) den Sonderstandorten des Einzelhandels
(Karten 16 — 20),

€) den Grundsétzen fir die zukinftige Ein-
zelhandelsentwicklung (Kap. 9.1) und

f) der NeumUnsteraner Sortimentsliste
(Kap. 8)

als stadtebauliches Entwicklungskonzept.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die zur
Umsetzung bzw. zur Absicherung des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes notwen-
digen Entwicklungs- und Bauleitplanver-
fahren durchzufhren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept dient der Steuerung der zukinftigen Ein-
zelhandel sentwicklung in Neumtnster. Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden
folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung von Planungssicherheit fur zukunftsweisende Stadtentwicklungsentscheidungen
(z. B. fur das geplante DOC),

- Schaffung von Rechtssicherheit fir vorhandene und potenzielle Investoren und

- Hergellung eines I nteressenausgleichs zwischen betriebswirtschaftlich bedingten Einzelinte-
ressen und gesamtstadtisch orientierten Zielen / Entwicklungsvorstellungen.

Der Innenminister des Landes Schleswig-Holstein (Abt. Landesplanung und Stédtebau /
Ortsplanung) hat in seiner Stellungnahme vom 07.03.2007 zur Aufstellung der 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes 1990 und des Bebauungsplanes Nr. 118 ,, Sondergebiet Oderstralde
(FOC)* zur Priifung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Landesplanung (Teilfortschreibung 2004 des L andesraumordnungsplanes zu
Ziffer 7.5 , Einkaufseinrichtungen grofReren Umfanges®) die Erstellung eines Einzelhandels-
konzeptes fur die Stadt Neumiinster gefordert; der Innenminister hat dabei die Moglichkeit
eines zweistufigen Verfahrens eingeraumt.



Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 15.03.2007 die Aufstel-
lung des Einzelhandel skonzeptes beschlossen. Mit der Erarbeitung wurde das Biro Junker +
Kruse aus Dortmund beauftragt. In seiner Sitzung am 13.09.2007 hat der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss die Ziele und Grundsétze des Einzelhandel skonzeptes gebilligt und ein Be-
teilligungsverfahren beschlossen.

Die Grundziige des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurden von der Ratsversammlung
am 29.04.2008 als stéadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen, um die 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes 1990 ,, Sondergebiet Oderstral3e (FOC)* gegeniiber dem | nnenmi-
nisterium abzusichern.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 10.07.2008 den Tell
Nahversorgung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gebilligt und ein Beteiligungsver-
fahren beschlossen. Das Beteiligungsverfahren wurde durchgefthrt indem die sonstigen Tr&-
ger offentlicher Belange, die sonstigen Institutionen und die Stadtteilbeiréte angeschrieben
und zur Stellungnahme aufgefordert wurden. In den Stadtteilbeirdten Faldera, Gadeland, Gar-
tenstadt, Tungendorf und Wittorf wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Teil Nah-
versorgung) durch Vortrag vorgestellt.

Die vorgebrachten Anregungen sind in der beiliegenden Ubersicht zusammengefasst; es sind
keine Anregungen vorgetragen worden, die das Konzept (Teil Nahversorgung) in Frage stel-
len. Die Verwaltung hat zu den jeweiligen Stellungnahmen Abwagungsvorschlage unterbrei-
tet und Beschlussantrége formuliert.

Die Verwaltung schlégt vor, das jetzt komplett vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept als stadtebauliches Entwicklungskonzept zu beschlief3en. Es stellt u. a. eine Grundlage
fr die Beschlussfassung tber den Bebauungsplan Nr. 118 , Sondergebiet Oderstral?e (FOC)*
dar.

Mit dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden fir zukunftige Ansied-
lungsvorhaben im Bereich des Einzelhandels keine neuen Hirden aufgebaut, sondern allge-
mein verbindliche Regeln aufgestellt, die eine schnellere und bessere Beurteilung der geplan-
ten VVorhaben ermdglichen.

Die Abweichungen zwischen den im April 2008 beschlossenen Grundziigen, insbesondere
dem Grundsatz 2, und dem jetzt zu beschlief3enden Gesamtkonzept gehen auf neuere Untersu-
chungen zurtick. So wird z. B. der Radius der fu3laufigen Nahversorgung inzwischen nicht
mehr mit 700 m, sondern nur noch mit 600 m angegeben. Die Reduzierung der Betriebsgro-
Renordnung der Lebensmitteldiscounter (um 100 m?) bzw. der Lebensmittelvollsortimenter
(um 300 m?) wird dadurch bedingt, dass wenn es bei der urspriinglich genannten Gréf3enord-
nung bliebe, ein entsprechender Betrieb auf die Kaufkraft der Wohnbevdlkerung eines ande-
ren Nahversorgungsbereiches angewiesen ware; die Beeintrachtigung der ful3gléufigen Nah-
versorgung widerspricht allerdings den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes bzw. zu seiner Absicherung wird es
erforderlich werden, Bauleitplane aufzustellen. Damit kénnen u. a. konkrete Mal3nahmen zur
Ansiedlung von Einzelhandel in einem Nahversorgungsbereich planungsrechtlich abgesichert
oder auch Mal3nahmen, soweit sie nicht durch das Einzelhandelskonzept gedeckt sind, pla-
nungs- und baurechtlich unterbunden werden (z. B. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59

, Stoverweg / Friedrich-Wohler-Stral3e* oder Einstellung des Verfahrens der 36. Anderung des



Flachennutzungsplanes 1990 ,, Rendsburger Stral3e / Sedanstral3e®).

InVertretung

Arend
Erster Stadtrat

Anlagen:

- Ubersicht tber die vorgebrachten Anregungen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Teil
Nahversorgung) mit Beschlussantrdgen der Verwaltung
- Einzelhandels- und Zentrenkonzept



