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Drucksache Nr.: 0095/2008/DS

Beratungsfolge

Hauptausschuss

Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss

Ratsversammlung

Termin

16.09.2008
18.09.2008

30.09.2008

Status | Behandlung

N Kenntnisnahme

o) Vorberatung

o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Satzung der Stadt Neumunster Gber die
Aufhebung der Satzung tber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes|
"Innenstadt”

1. Die Ratsversammlung beschlief3t gem.
8 162 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
Aufhebung der Satzung tber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes| ,,In-
nenstadt”.

2. Der Oberburgermeister wird beauftragt, die
Aufhebungssatzung nach § 162 Abs. 2
BauGB ortsblich bekannt zu machen.

3. Der Oberbiurgermeister wird beauftragt,
nach In-Kraft-Treten der Aufhebungssat-
zung gem. den Bestimmungen des § 154
BauGB Ausgleichsbetrage zu erheben.

4. Der Oberburgermeister wird beauftragt,
nach In-Kraft-Treten der Aufhebungssat-
zung gem. § 163 Abs. 3 BauGB das Grund-
buchamt zu ersuchen, die Sanierungsver-
merke in den Grundbtichern zu I6schen.



Finanzielle Auswirkungen: Einnahmen durch Ausgleichsbetrége in das
Treuhandvermdgen

Begriindunaqg:

Im Ergebnis von vorbereitenden Untersuchungen hat die Ratsversammlung der Stadt Neu-
minster am 07.05.1985 zur stadtebaulichen Erneuerung der Innenstadt die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes | (stidlicher Grol3flecken) beschlossen. Zeitgleich wurde das
Sanierungsgebiet I (nordlicher Grof3flecken) festgelegt.

Die Innenstadt wies zu Beginn der Sanierung zahlreiche stédtebauliche Méangel und Missstan-
de auf:

Belastung des Grof3fleckens durch den flief3enden und ruhenden Verkehr einschliefdlich
Nutzung als zentralen Omnibusbahnhof mit der Folge einer mangelnden Attraktivitét als
Geschéftszentrum und Wohnstandort,

- schwindende Bedeutung des Stadtzentrums als Wohnstandort und Auspréagung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen,

hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf von Gebauden am Grol3flecken und im
Haart,

Baulticken und fehlende Raumkanten auf Grund von Gebéaudeabbriichen (insbesondere in
den Zellen 12/18A, 13),

- entwicklungshemmende, ungiinstige Grundstiickszuschnitte und Uberbauung hinterer
Grundstiicksbereiche mit einer nicht dem Lagewert entsprechenden Nutzung,

mangelnde Aufenthaltsqualitat,
- fehlende Stellplétze etc.

Zur Redlisierung der Sanierungsziele sind eine Vielzahl von Mal3nahmen durchgefihrt wor-
den.

Mit der Umgestaltung des Grof3fleckens wurde die Verkehrsbelastung in der Innenstadt erheb-
lich reduziert und die Aufenthaltsqualitét wesentlich verbessert.

Zur Aufwertung des Stadtbildes wurden in Teilbereichen Fassaden erneuert und Gebaude
saniert.

Im stidlichen Bereich des Sanierungsgebietes (Zellen 12/18A und 13) wurden Grundstiicke
neugeordnet, teilweise Gebaude abgebrochen und durch Neubauten an der Ploner Stral3e, Al-
tonaer Strale/ Ecke Haart ersetzt sowie fehlende baulich-réaumliche Abschltisse wiederherge-
stellt. Entlang der Haartallee entstanden architektonisch beispielhafte innerstadtische Wohn-
gebaude.

Weitere Einzelheiten zu den durchgefiihrten Sanierungsmal3nahmen sind dem in Anlage 2
beigefligten Sachstandsbericht zu entnehmen.



Fur einen Tellbereich des Sanierungsgebietes (Zellen 1, 5, 6) wurde die Satzung bereits am
15.05.2004 aufgehoben.

Nach § 162 BauGB ist eine Sanierungssatzung u. a. dann aufzuheben, wenn die mal3gebli-
chen, in der stédtebaulichen Rahmenplanung aufgeftihrten Ziele erreicht worden sind und die
Sanierung durchgeftihrt worden ist. Da dieses fur das Sanierungsgebiet | der Fall ist, schlagt
die Verwaltung vor, die Satzung fur dieses Sanierungsgebiet aufzuheben.

Mit In-Kraft-Treten der Aufhebungssatzung tritt nach den Bestimmungen des § 154 BauGB
die Verpflichtung der Stadt Neumiinster zur Erhebung eines Ausgleichsbetrages ein. Seine
Hohe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Anfangswert (Bodenwert ohne Aussicht auf
die Sanierung, deren Vorbereitung und Durchfiihrung) und dem Endwert (Bodenwert nach
Durchftihrung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung im Sanierungsgebiet).

Die Stadt Neumunster wird nach Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebie-
tes die Ausgleichsbetrage erheben. Der Ausgleichsbetrag wird gutachterlich ermittelt.

Mit dem In-Kraft-Treten der Aufhebungssatzung entfallt fur die betroffenen Grundstticke:

die Prifung, ob ein allgemeines Vorkaufsrecht gem. 8 24 BauGB besteht,
die Genehmigungspflicht fur VVorhaben und Rechtsvorgénge gem. 8 144 BauGB.

AulRerdem hat die Stadt NeumUnster nach der ortsiiblichen Bekanntmachung der Aufhebungs-
satzung das Grundbuchamt zu ersuchen, den Sanierungsvermerk in Abt. 11 der Grundbticher
der von der Aufhebungssatzung betroffenen Grundstiicke zu I6schen.

Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat
Anlagen:

1. Satzungsentwurf
2. Sachstandsbericht



