TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 4 BauNVO, 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 19 und 20 BauNVO

Fir Hausgruppen-Mittelgrundstiicke kann eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZz) von 0,8 zugelassen werden, sofern die in der Planzeichnung festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte fiir die
gesamte Hausgruppe eingehalten werden.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,5 m, gemessen
von der Oberflache der erschlieRenden StraRe, missen allseits einen Abstand von mindestens 3 m zur offentli-
chen StralRenverkehrsflache bzw. zu der festgesetzten strallenbegleitenden Versickerungsmulde einhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der in den Verkehrsflachen und Versickerungsmulden anzupflanzenden Baume kénnen verandert
werden, wenn dies aus verkehrlichen oder versorgungstechnischen Griinden oder mit Riicksicht auf die benach-
barte Grundstiicksnutzung zweckmaRig ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Geb&dude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren AuRRenwéande aus sichtbaren
Rundhélzern, Kanthélzern, Blockbohlen o. a. bestehen, sind nicht zulassig.

DACHNEIGUNGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Von der festgesetzten Dachneigung kann bei untergeordneten Bauteilen (Gauben, Erker, Wintergarten, etc.)
abgewichen werden.

EINFRIEDIGUNGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Entlang von Verkehrsflachen und 6ffentlichen Versickerungsmulden sowie 6ffentlichen Griinflachen sind ge-
schlossene Einfriedigungen wie Mauern nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
die Grundstiickseinfriedigungen gegeniiber der Storstralle.



