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OBM [/ Erster Stadtrat

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
" Blockenkamp"

- Aufstellungsbeschluss

1. Fur das Gebiet des Grundstticks Baeyer-
stral3e 10, der dstlich angrenzenden Grin-
flache bis zur Sportanlage des Tennis- und
Hockeyclubs e.V ., der unbebauten Grund-
stiicke am Ende der Stral3e Am Blocken-
kamp sowie der nordlich und westlich an
diese Grundstiicke angrenzenden Grinfl&-
che im Stadtteil Tungendorf ist die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,,Bl6-
ckenkamp* durchzufiihren. Durch die An-
derung sollen die V oraussetzungen fur eine
Erweiterung der gewerblichen Nutzung auf
die nicht mehr benétigten Sportflachen ge-
schaffen werden.

2. Die Anderung des Bebauungsplanes dient
einer Mal3nahme der Innenentwicklung und
soll daher im beschleunigten Verfahren
gemal? § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt werden. Da die im Plangebiet




voraussichtlich festgesetzte zulassige
Grundflache den Schwellenwert von
20.000 m? Uberschreitet, sind die Voraus-
setzungen fur die Anwendung dieses Ver-
fahrens zunéchst in einer tberschlégigen
Prifung geméa 8 13 aAbs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB (Einzelfall-Vorprifung) unter Be-
teiligung der in ihren Aufgabenbereichen
bertihrten Behtrden und Tréager offentli-
cher Belange festzustellen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist nach Durch-
fUhrung der Einzelfall-Vorprifung ortsiib-
lich bekannt zu machen. Sofern das be-
schleunigte Verfahren Anwendung findet,
sind entsprechende Hinweise nach § 13 a
Abs. 3 BauGB in die Bekanntmachung
aufzunehmen.

4. Eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
ist nur durchzuftihren, wenn nach dem Er-
gebnis der Einzelfall-Vorprifung das be-
schleunigte Verfahren nicht angewendet
werden kann.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begriindunaqg:

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,,Blockenkamp® hat am 05.06.1988 Rechtskraft erlangt. Er er-
streckt sich Uber eine Flache von rd. 38 hain den Stadtteilen Gartenstadt, Tungendorf und
Einfeld. Als Nutzungsarten sind vorwiegend Gewerbe- und Sondergebiete (Einzelhandel)
festgesetzt; im Norden des Plangebietes befindet sich dartiber hinaus ein kleinerer as Allge-
meines Wohngebiet festgesetzter Tellbereich an der Stral3e Am Blockenkamp. Zu dem Be-
bauungsplan wurde im Jahre 1989 eine 1. Anderung durchgefuihrt, mit der u.a. die Ansiedlung
eines L ebensmittel-Grol3handel sbetriebes ermoglicht wurde. Dieser auf dem Grundstiick
Baeyerstral3e 10 ansdssige Betrieb benttigt nunmehr Erweiterungsflachen am vorhandenen
Standort, die auf dem vorhandenen Betriebsgrundstiick nicht mehr gegeben sind. Ostlich an-
grenzend liegt das Grundstiick eines Tennis- und Hockeyclubs. Die hier befindliche Hockey-
Spielflache wurde kuirzlich neu hergestellt. Aufgrund der gednderten Positionierung des Spiel-
feldes auf dem Grundstiick verblieb hierbei ein ca. 5.000 m? grol3er, dreiecksférmiger Grund-
stticksbereich, der fir den Spielbetrieb nicht mehr benttigt wird. Diese Fléche grenzt unmit-
telbar an das Grundsttick des 0.g. Gewerbebetriebes an, so dass sie sich hinsichtlich seiner
Lage flr dessen geplante Betriebserweiterung anbietet.



Der geltende Bebauungsplan Nr. 66 setzt fir das gesamte ehemalige Grundstiick des Tennis-
und Hockeyclubs eine Nutzung als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,, Sport-
platz* fest; eine gewerbliche Nutzung ware nach dieser Festsetzung mithin nicht zul&ssig.
Dem vorliegenden Antrag (siehe Anlage) folgend, soll nunmehr die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 durchgefuhrt werden mit dem Ziel, eine Erweiterung des Gewerbebetriebes
in diesen Bereich hinein zu erméglichen. Neben dem bestehenden Gewerbegrundstiick Baey-
erstral3e 10 sollen hierbei auch die an den Bereich unmittelbar nordlich angrenzenden unbe-
bauten Wohngrundstiicke in die Planung einbezogen werden, um optimierte Festsetzungen
zum Schallschutz zwischen Gewerbe- und Wohngebiet treffen zu kdnnen (Festsetzung von
Larmemissionskontingenten sowie aktiven Schallschutzmal3nahmen).

Daes sich bel der Planung um einen Bebauungsplan der I nnenentwicklung handelt, kann u.U.
das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach 8§ 13 a des zum 01.01.2007 novellierten Bauge-
setzbuches (BauGB) Anwendung finden. Hiernach entféllt neben der friihzeitigen Beteiligung
auch die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Dartiber hinaus gelten die
mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zulés-
sg; sie lésen daher kein Kompensationserfordernis aus. Nach § 13 a Abs. 1 Satz Nr. 2 BauGB
ist das Verfahren jedoch nur anwendbar, wenn in dem betreffenden Bebauungsplan eine zu-
léssige Grundflache baulicher Anlagen von unter 70.000 m? festgesetzt wird; ab einem
Schwellenwert von 20.000 ne ist eine Uberschldgige Prifung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen durchzufthren (Vorprifung des Einzelfalls). Sofern hierbei festgestellt wird,
dass die Planung erhebliche Umweltauswirkungen mit sich fiihrt, scheidet das beschleunigte
Verfahren aus.

Die zul&ssige Grundflache im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (einschlief3lich
des vorhandenen Betriebsgrundstiicks) wird bei Festsetzung einer Grundfl&chenzahl von 0,8
voraussichtlich rund 68.500 n? betragen; damit liegt sie deutlich oberhalb des 0.g. Vorpri-
fungs-Schwellenwertes und knapp unterhalb der Maximalgrol3e, bel der eine Durchfiihrung
des beschleunigten Verfahrens noch in Betracht kommt. Die zusétzlich zum Bestand erdéffne-
ten Nutzungsmaoglichkeiten beschranken sich jedoch auf einen verhadtnisméidig kleinen Be-
reich, so dass wesentliche Auswirkungen auf die meisten der relevanten Umweltbelange vor-
aussichtlich kaum entstehen. Zu beachten ist jedoch aufgrund der 6rtlichen Situation vor al-
lem der Belang des |mmissionsschutzes; die Vorprifung soll daher durch eine schalltechni-
sche Beurteilung begleitet werden.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Ubersicht Uber die geltenden B-Plan-Festsetzungen
- Antragsschreiben des Gewerbebetriebes Bagyerstralie 10






