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Beschluss liber Stadtebauliche
Rahmenplanung nach Empfehlun-
gen des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes

Stadtebauliche Rahmenplanung in
zwei Bearbeitungsphasen

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass

Die Stadt Neumuinster hat am 20.12.2005 beschlossen, fir
den Stadtteil West die erforderlichen Schritte zur Vorberei-
tung einer StadtumbaumaBnahme im Rahmen des Pro-
gramms ,Stadtumbau West" einzuleiten. Grundlage des
Beschlusses sind Empfehlungen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes der Stadt NeumUnster. Darin wird an-
geregt, im Bereich des Stadtringes einen wichtigen raumli-
chen Handlungsschwerpunkt der Stadtentwicklung, Konso-
lidierungs- und ErneuerungsmaBnahmen durchzuflhren.
Weitere raumliche Handlungsschwerpunkte stellen die Mes-
se-Achse, die Innenstadt sowie verschiedene Griin- und
Freiflachen im Stadtgebiet dar.” Am 08.08.2006 wurde das
Architektur- und Stadtplanungsbliro ASK Hassenstein +
Pfadt GmbH aus Hamburg in Kooperation mit dem Land-
schaftsplanungsbiro A. Bunk mit der Erarbeitung der stad-
tebaulichen Rahmenplanung beauftragt.

Die Bearbeitung erfolgte in zwei Arbeitsschritten. Im ersten
Teil wurde die Bestandssituation ausfihrlich aufgenommen
und anschlieBend eingehend analysiert. Einerseits wurden
dabei die im Untersuchungsgebiet vorherrschenden Mén-
gel und Defizite deutlich, andererseits zeichneten sich aber
auch umfangreiche Entwicklungspotentiale ab. Bereits zu
einem frihen Zeitpunkt wurde deutlich, dass die Aufnahme
des Staditteils West in das Programm Stadtumbau West ei-
nen positiven Beitrag zur Stadtentwicklung leisten kann.

Im zweiten Teil wurde aufbauend auf den Ergebnissen der
Bestandsanalyse ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
erarbeitet. Darin sind die gemeinsam mit allen Beteiligten
erarbeiteten allgemeinen Ziele der stéddtebaulichen Rahmen-
planung in konkrete Projektvorschlage bzw. weiter zu ent-
wickelnde Projektideen umgesetzt worden.

Wahrend der einzelnen Arbeitsschritte sollten von Beginn
an die Anwohner und Anwohnerinnen, die Grundeigenti-
mer, die Gewerbetreibenden, die sozialen Einrichtungen,
die Kommunalpolitik etc. eingehend Uber Planungsschritte
informiert werden. Der jeweilige Arbeitsstand wurde allen
Interessierten auf insgesamt drei 6ffentlichen Informations-
veranstaltungen dargestellt und zur Diskussion gestellt.

' Stadt Neumiinster, Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(Sachstandsbericht April 2006)

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Verlauf der vorlaufigen Grenze des Untersuchungs-
gebietes ist aus dem Plan 1 ,Ubersichtsplan® erkennbar.2
Darin wird deutlich, dass sich das ca. 110 ha groBe
Untersuchungsgebiet aus mehreren Stadtteilbereichen zu-
sammensetzt, die westlich an die Innenstadt angrenzen.
Dabei handelt es sich nicht um einen einheitlich gewachse-
nen Stadtteil oder um einen Bereich, der sich aus politischen
Grenzen ergibt, sondern um ein ,kiinstliches Gebilde", wel-
ches groBtenteils dem statistischen Stadtteil und ,Sozial-
raum 5-West“ entspricht. Er wird im Nordosten durch den
Verlauf der FarberstraBe und der BahnhofstraBBe, im Sid-
Osten durch die StraBe Schleusberg und die Eisenbahn-
trasse, im Stidwesten durch den Falderapark sowie im Nord-
westen durch die stdliche Wasbeker StraBe und die
RoonstraBBe begrenzt. AuBerdem umfasst das Untersu-
chungsgebiet den ehemaligen Standort der Bundeswehr-
verwaltung zwischen Birnbaumweg und MemellandstraBe.

Das Untersuchungsgebiet umfasst stadtraumlich sehr un-
terschiedliche Teilbereiche. Dazu zahlen der Bereich der
Kock-Siedlung um den Hansaring, den Steinkamp, die
Helmuth-Kock-StraBe und die WerderstraBe sowie das zwi-
schen Ehndorfer StraBBe, Rutenkamp und WarmsdorfstraBe
gelegene sogenannte ,Zwitscher-Viertel* mit den StraBen
Vogelsang, Nachtigallen-, Schwalben- und LerchenstraBe,
die Gberwiegend griinderzeitlich gestalteten StraBenziige um
die WarmsdorfstraBe, Am Brunnenkamp, die éstliche
Wasbeker StraBe, Schleusberg, FabrikstraBe, Wilhelm-
straBe, WippendorfstraBe und Hinter der Bahn. Auch das
ehemalige Gelande der Sick-Kaserne mit saniertem Altbau-
bestand und gréBeren Wohnungsneubauten, die villenartig
bebauten Bereiche um die SteinmetzstraBe, die ausgedehn-
ten Einfamilienhaussiedlungen um den Meisenweg, die
FalderastraBBe und den Rutenkamp sowie die zeilenartig be-
bauten Bereiche um die siidwestliche Wasbeker StraBe und
stidliche RoonstraBe gehéren dazu. Ein Teil des Faldera-
parkes sowie die ehemalige Standortverwaltung Bundes-
wehr an der MemellandstraBBe sind ebenfalls in das
Untersuchungsgebiet aufgenommen worden.

Der oben beschriebene Untersuchungsbereich umfaBt u.a.
drei Teilbereiche, deren Probleme sich bereits vor der Durch-
fihrung der Vorbereitenden Untersuchungen abzeichneten.
Diese Schwerpunkte befinden sich in der Kock-Siedlung,
im Bereich WilhelmstraBe und WippendorfstraBe sowie im
Bereich WarmsdorfstraBe und Am Brunnenkamp.

2 Vgl. Materialband Plan 1 ,Ubersichtsplan®

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Der Stadtteil West besteht aus
raumlich und funktional sehr
unterschiedlich gepragten
Teilbereichen

Drei potentielle Entwicklungs-
schwerpunkte im Stadtteil West

Entwicklungsschwerpunkt
Steinkamp - Helmuth-Kock-StraBe - Hansaring

Entwicklungsschwerpunkt
WilhelmstraBe - WippendorfstraBe

Entwicklungsschwerpunkt
WarmsdorfstraBe - Am Brunnenkamp
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Uberwiegende Ausweisung
von Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan

Wenige gesondert ausgewiesene
Griin- und Freiflachen im
Flachennutzungsplan

1.3 Geltendes Planungsrecht

Durchflihrungsplan Nr. 15

Im Bereich RoonstraBe, Steinkamp und westliche Wasbeker
StraBe stellt der Durchfiihrungsplan Nr. 15 aus dem Jahr
1959 das geltende Planungsrecht dar. Ziel des Planes war,
das vorhandene Verkehrswegenetz auszubauen und ein
bewuBt aufgelockertes reines Wohngebiet zu entwickeln,
das sich durch Zeilenbauten im Geschosswohnungsbau
auszeichnet.

Flachennutzungsplan

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan, wirksam gewor-
den am 29.11.1992, sieht fir groBe Teile des Untersu-
chungsgebietes Wohnbauflachen geméas § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO vor. Griinderzeitliche Baublécke beiderseits der
Bahntrasse zwischen Schleusberg und Wasbeker Straf3e,
die Bereiche zwischen Bahntrasse und Ehndorfer StraBe
sowie eine kleinere Flache im Kreuzungsbereich Wasbeker
StraBe / Roon-straBe sind als gemischte Bauflachen ge-
man § 1 Abs. Nr.2 BauNVO dargestellt. Die Flachen des
alten Bundeswehrstandortes an der MemellandstraB3e sind
als Sonderbauflachen geméaB § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
verzeichnet. Auffallig sind die relativ zahlreichen Flachen
flr den Gemeinbedarf geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Schu-
len, Sporthallen, Kindergarten, Geb&ude fiir soziale Zwe-
cke, Verwaltungsstandorte etc.).?

Regelungen fir den Denkmalschutz gemaB § 5 Abs. 4
BauGB gelten als Ensembleschutz von Baudenkmalernim
Bestand des Vereins Arbeiterbund-Wohnungsbau und der
Baugenossenschaft Holstein e.G. im Bereich WerderstraBe
und Hansaring. Als Gesamtanlage, die unter Denkmalschutz
steht, sind die Geb&ude der ehemaligen Sick-Kaserne so-
wie die Wilhelm-Tanck-Schule gekennzeichnet.

Als einzige gesonderte Griin- und Freiflache gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 5 und 6 BauGB stellt sich der Falderapark dar.
Dieser ist nahezu vollstandig als Schutzgebiet gemaBi § 5
Abs. 4 BauGB umgrenzt. Gleichzeitig sind in der Parkan-
lage drei Spielplatze und Dauerkleingarten im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Auf den riickwartigen Grundstlicks-
teilen der Wasbeker StraBe 61-67 an der Bahntrasse ist
eine Parkanlage ausgewiesen.

Als Flachen flr Versorgungsanlagen gemaRB § 5 Abs. 2 Nr.
4 und Abs. 4 BauGB sind ein Umspannwerk am Goeben-
platz, eine Regenwasserklaranlage und eine Pumpstation
der Stadtwerke im Falderapark sowie eine Erdgasversor-
gungsleitung (Wasbeker StraBe/LinienstraBe) verzeichnet.

8 Stadt Neuminster, Flachennutzungsplan der Stadt Neumdiinster, 1992

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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Bebauungsplan Nr. 160 ,,Sick-Kaserne*

Der B-Plan Nr. 160 aus dem Jahr 1997 sollte die Nach-
folgenutzungen des 1994 aufgegebenen Bundeswehr-
standortes der Sick-Kaserne regeln. Es galten bis dahin die
Regelungen des § 37 BauGB ,Bauliche MaBnahmen des
Bundes und der Lander*. Im ehemaligen Flachennutzungs-
plan war die Flache als Sondergebiet gemaB § 1 Abs. 1
Nr.4 BauNVO dargestellt. Als bauliche Nutzung sind Allge-
meine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO fiir die bebau-
baren Flachen festgesetzt worden. Auf die denkmal-
geschitzten Kasernengebaude wird gesondert verwiesen.
Die derzeit noch unbebauten Flachen sollen mit vier-
geschossigen stadtvillenartigen Einzelgebauden bzw. mit
einem Gebaudewinkel bebaut werden.

Bei der Aufstellung des B-Planes spielte die Gestaltung der
Griin- und Freiflachen eine wichtige Rolle. Wesentliches
Element ist eine das Plangebiet durchquerende Griin- und
Wegeverbindung zwischen Roon- und WerderstraBe, die
durch Spielflachen und begrlinte Stellplatzanlagen erganzt
wird.

Bebauungsplan Nr. 14

Fir den Bereich zwischen Bahntrasse, Hansaring und
Wasbeker StraBe sollte der Bebauungsplan Nr. 14 aufge-
stellt werden. Nach der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange ruht die Bearbeitung seit 1984. Die Aufthebung des
Aufstellungsverfahrens wird gepruft.

Bebauungsplan Nr. 137

Im Bereich des Falderaparkes sollte durch den Bebauungs-
plan Nr. 137 der Bestand der vorhandenen Kleingartenan-
lage sichergestellt werden. Die Aufhebung des Aufstellungs-
verfahrens wird geprdft.

Bebauungsplan Nr. 148

Fir den Bereich zwischen Bahntrasse, Schleusberg und
BahnhofstraBe sollte gemaB Aufstellungsbeschluss aus
dem Jahr 1988 der Bebauungsplan Nr. 148 die Regelung
des ruhenden Verkehrs zur Sicherung des Einzelhandels
gewahrleisten. Die Aufthebung des Aufstellungsverfahrens
wird geprift.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Wenige rechtskraftige Bebauungs-
plane im Untersuchungsgebiet

GemaB B-Plan Nr. 160 bis zu
viergeschossige Wohnbebauung
auf den unbebauten Flachen der
Sick-Kaserne
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1.4 Ziele der Vorbereitenden Untersuchungen

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es,
hinreichende Beurteilungsgrundlagen zu besitzen:

- fur die Notwendigkeit der Sanierung, der Stadte-
bauférderung oder des Einsatzes anderer geeigneter
Instrumente,

- ggf. fur die Begrindung der Anwendung des besonde-
ren Stédtebaurechts und damit fir

- die férmliche Festlegung eines Sanierungs- oder Stadt-
umbaugebietes,

- ggf. fur eine Entscheidung und Begriindung fir das
vereinfachte Verfahren nach § 142 (4),

- zur Festlegung der Grenzen des Sanierungs- oder
Stadtumbaugebietes,

- fir die Erarbeitung der Sanierungs-, Erneuerungs-
oder Stadtumbauziele und die Aufstellung eines
Erneuerungs- oder Entwicklungskonzeptes und eines
Handlungs- und MaBnahmenkonzeptes,

- for die Auslbung von Vorkaufsrechten nach § 24
BauGB,

- gof. alternativ oder ergénzend den Einsatz anderer
Instrumente wie z.B.
= § 165 Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme,
= § 172 BauGB, Erlass einer Erhaltungsverordnung,

- falls zu so einem friihen Zeitpunkt schon mdéglich far
die Anwendung §§ 176 - 179 BauGB (stadtebauliche
Gebote),

- sowie der §§ 182 -186 BauGB (Aufhebung von Miet-
und Pachtverhaltnissen),

- das Erfordernis eines Sozialplans nach § 180 BauGB

- zur Beurteilung, ob zur Neuordnung des Gebietes oder
als Voraussetzung der Durchfiihrung einzelner Sanier-
ungsvorhaben ein Bodenordnungs- oder Umlegungs-
verfahren nach § 45-79 BauGB eingeleitet werden soll,

- gof. der Einsatz anderer Verfahren (Einsatz eines
Stadtteil- oder Quartiersmanagements, Einrichtung
eines Business Improvement Districts etc.)

- und zur Beurteilung der Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen und der Durchflihrbarkeit der Sanierung
oder des Stadtumbaus im Allgemeinen.

Fir das Untersuchungsgebiet sollen die Vorbereitenden
Untersuchungen zu folgenden Empfehlungen fihren:

- Festlegung einer Gebietsabgrenzung,

- Empfehlung zur Art der Anwendung der Instrumentes
des besonderen Stadtebaurechtes,

- Erarbeitung von Vorschlagen zu einzelnen Projekt-
maBnahmen.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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1.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

In ihrer Sitzung vom 16.05.2006 hat die Ratsversammiung
der Stadt Neumdinster das ,Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept” (ISEK) erértert und zur Kenntnis genommen. Ziel
des Konzeptes ist, die wirtschaftlichen, stadtebaulichen und
funktionalen Leitbilder fiir eine zukunftsféahige Stadt neu zu
formulieren und fachibergreifend thematische und raumli-
che Entwicklungsstrategien zu entwickeln.

Einerseits steht Neumdiinster vor demographischen Veran-
derungen (ricklaufige Bevdlkerungsentwicklung, steigen-
der Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund, sinken-
de durchschnittliche HaushaltsgrdBen, steigender Anteil &l-
terer Menschen, sinkende Geburtenzahlen etc.), anderer-
seits vor sich andernden wirtschaftlichen Verhéltnissen (Ver-
lust von Wirtschaftspotenzialen und Arbeitsplatzen). Daraus
ergeben sich rdumliche Verédnderungen (Nutzungsverlust
von Flachen und Gebauden, Leerstand von Wohnungen
und gewerblichen Einrichtungen etc.), fir die entsprechen-
de Handlungskonzepte erarbeitet werden missen.

Nach der Analyse der Starken und Schwachen der Stadt
Neumunster wurden die Potentiale und Perspektiven durch
das ISEK herausgearbeitet. Als Leitziele wurden formuliert:

- wirtschaftliche Kompetenzen ausbauen,
- Wohn- und Lebensqualitat starken,
- Image der Stadt entwickeln.

Diesen folgte die Erarbeitung eines gesamtstadtischen Leit-
bildes flr die nachsten 15 Jahre. Im Anschluss wurden the-
matische und rdumliche Handlungsschwerpunkte zur Stadt-
entwicklung formuliert. Zu den thematischen Schwerpunk-
ten zahlen:

Kompetenzfelder in der Wirtschaft
Ziel: Konsolidierung der wirtschaftlichen Entwicklung und
Aufbau von zukunftsfahigen Wirtschaftsstrukturen.

Entwicklung von Wohnstandorten

Ziel: zukunftsorientierter Umbau des Wohnungsbestandes
zur nachhaltigen Verbesserung der Wohn- und Lebens-
qualitat.

Familienfreundliche Stadt

Ziel: Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat fir Famili-
en, um somit die Bevélkerungsentwicklung positiv zu be-
einflussen.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

lSEK‘ Integriertes

y Stadtentwicklungskonzept
\_\stadt Neumniinster

Leitziele der Stadtentwicklung

Thematische
Handlungsschwerpunkte der
Stadtentwicklung
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Raumliche
Handlungsschwerpunkte der
Stadtentwicklung

Stadtteil West als Handlungs-
schwerpunkt des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes

Erarbeitung des Wohnraum-
versorgungskonzeptes in mehreren
Arbeitsschritten

12

Bildung und Kreativitdt, Highlights und AuBenwirkung

Ziel: Steigerung der Attraktivitat der Stadt durch ein qualita-
tiv hochwertiges Bildungsangebot sowie Weiterentwicklung
eines positiven Images.

Zu den raumlichen Handlungsschwerpunkten zéhlen:
Messe-Achse

Ziel: Weiterentwicklung der Messenutzung und der freien
Flachen des Glterbahnhofes.

Vielféltige Innenstadt

Ziel: Konsolidierung des innerstadtischen Einzelhandels,
Starkung des urbanen Wohnangebotes und Steigerung der
Attraktivitat und Lebendigkeit der Innenstadt.

ErlebnisWelt
Ziel: Verknilpfung bestehender Freizeitangebote im Bereich
Stadtpark und Stadtwald und anderer Bereiche zu einer
Erlebniswelt.

Stadtraum Ring

Ziel: Entwicklung einer Aufwertungsstrategie der von
Wohnungsleerstdnden gekennzeichneten Bereiche im
Stadtraum Ring. Hierbei wird der statistische Stadtteil West
ausdrlcklich als Handlungsschwerpunkt benannt.

AbschlieBend empfiehlt das ISEK Umsetzungsstrategien,
durch die die Stadtentwicklungsziele realisiert werden kén-
nen. Dabei wird in héchster Prioritat flir den Stadtteil West
ein teilrdumliches Entwicklungskonzept gefordert. Es soll-
ten vordringlich MaBnahmen realisiert werden, die zur Ver-
besserung der Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil West
beitragen.

1.6 Wohnraumversorgungskonzept

Vor dem Hintergrund des sich in den letzten 10 Jahren stark
verandernden Wohnungsmarktes hat die Stadt Neumiinster
(Fachdienst Stadtplanung) im Jahr 2005 die Erarbeitung
eines Wohnraumversorgungskonzeptes als Fachbeitrag des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes zum Thema Woh-
nen beauftragt.* Ziel war es, zukunftsorientierte wohnungs-
politische Entwicklungen aufzuzeigen und Handlungsvor-
schlage fur den Wohnungsmarkt aufzuzeigen.

4 Stadt NeumUnster, Wohnraumversorgungskonzept (Sachstandsbereicht
Juni 2006)

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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Die Erarbeitung des Wohnraumversorgungskonzeptes er-
folgte in mehreren Arbeitsschritten (Darstellung des Woh-
nungsmarktes in Deutschland und in Neumunster, Erar-
beitung einer Bevdlkerungsprognose fiir Neuminster, Er-
stellung kleinrdumiger Stadtteilprofile mit den wichtigsten
soziodemographischen und wohnungswirtschaftlichen Da-
ten) aus denen die Handlungsempfehlungen fiir ein Wohn-
raumversorgungskonzept in NeumUnster entwickelt wurden.

In diesen Empfehlungen sind als wichtigste Handlungsfelder
benannt worden:

Neubau

Im Bereich Wohnungsneubau ergibt sich im Eigentums-
sektor ein Markt fir ca. 600 Ein- bzw. Zweifamilienhdusern.
Ziel ist, eine gezielte Innenentwicklung voranzutreiben.
Geschosswohnungsbau wird nur fir spezifische Bewohner-
gruppen empfohlen.

Stadtumbau

Schwerpunkt des Handlungsfeldes Stadtumbau ist der
Ruickbau von ca. 1.200 mittelgroBen Wohnungen in gesamt
Neumdnster. Auch fir den Stadtteil West wird im Rahmen
eines zu erarbeitenden Quartiersentwicklungskonzeptes ein
punktueller Wohnungsriickbau gefordert.

Bestandsanpassung

Noch nicht sanierte Wohnungsbaubestande sind durch
ModernisierungsmaBnahmen den heutigen Wohn-
bedirfnissen anzupassen (Kichen, Bader, Balkone etc.).
Dabei sollten die anstehenden BaumaBnahmen an den je-
weiligen Zielgruppen orientiert sein (Senioren, Familien etc.).
AuBerdem ist eine verbesserte Information von Eigentimern
kleinerer Immobilien Uber Férdermdglichkeiten sinnvoll.

Preisglinstiger und geférderter Wohnraum

Durch Bindungsausfall entfallen ca. 450 mietpreis- und
belegungsgebundene vorzugsweise kleine Wohnungen bis
50 gm. Ca. 5% der geférderten Wohnungen sollten behin-
dertengerecht und barrierefrei sein. Eine Uberarbeitung der
Unterkunftsrichtlinie und Beobachtung der Entwicklung bei
der Vergabe von Wohnberechtigungsscheinen ist dazu not-
wendig.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Handlungsfelder des
Wohnraumversorgungskonzeptes

13



Stadtumbau West

Stadtebaulicher Rahmenplan Neuminster West

Stadtteil West als kleinrdumiges
Handlungsfeld des Wohnraum-
versorgungskonzeptes
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Ebenso wie das Integrierte Stadtentwicklungskonzept be-
nennt das Wohnraumversorgungskonzept kleinraumige
Handlungsfelder. Neben den Stadtteilen Nordost-Vicelin-
viertel, Ruthenberg und Bdécklersiedlung gehért auch der
Stadtteil West dazu. Als Probleme und Defizite werden be-
nannt:

- veralterte Bausubstanz mit baulichen Méngeln,
- Defizite im Wohnumfeld,

- hoher Wohnungsleerstand,

- verkehrsbedingte Larmbeldstigungen,

- zumTteil problematische Sozialstruktur,

- hoher Anteil unzufriedener Mieter.

Trotz der sich problematisch darstellenden Bestands-
situation werden (allgemeine) Potenziale und Anknipfungs-
punkte beschrieben:

- zentrumsnahe Lage,

- stadtebaulich wertvolle Baustruktur mit differenzier-
ten Mdglichkeiten,

- geplantes Konzept Stadtumbau West.

Zu den kleinrdumigen Handlungsempfehlungen zahlen:
- Wohnungsrtickbau,
- Umbau und Modernisierung,

- begleitende MaBnahmen zur Aufwertung des
Wohnstandortes.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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2. Bestandsaufnahme

Die Arbeiten der Bestandsaufnahme wurden im Sommer
2006 begonnen und im Herbst 2006 sowie im Frihjahr 2007
weiter vervollstédndigt bzw. aktualisiert. Die Bestandsaufnah-
me wurde in mehreren Arbeitsschritten durchgefihrt.
Einerseits sind vor Ort grundstiicks- bzw. gebdudeweise die
baulich-raumlichen Gegebenheiten aufgenommen und kar-
tiert worden. Andererseits ist die Gebaudenutzungsstruktur,
die verkehrliche Situation sowie die Situation der 6ffentli-
chen und privaten Griin- und Freiflaichen dargestellt wor-
den. Nachrichtlich Ubernommen wurden Angaben zum
Denkmalschutz und Aussagen Uber die Eigentums-
verhaltnisse. Dabei ist eine umfangreiche Fotodokumenta-
tion entstanden, die, postalisch gegliedert, jedes einzelne
Hauptgebaude zeigt.

In einem zweiten Arbeitsschritt wurden Expertengesprache
gefahrt (vgl. 3.2 ,Expertengesprache”), um Sachverhalte
Uber das Untersuchungsgebiet zu erfahren, die sich den
Gutachtern nicht auf den ersten Blick erschliessen. Diese
ausgewahlten und fest terminierten Gespréche wurden
durch spontan vor Ort gefiihrte Gesprache mit Anwohner
und Anwohnerinnen und Gewerbetreibenden erganzt.

Als dritter Arbeitsschritt wurden vorliegende statistische
Daten ausgewertet. Dazu zahlten in erster Linie Aussagen
Uber die demographischen und sozialen Verhéltnisse. Die
Daten lagen fUr das Untersuchungsgebiet jedoch nicht nach
einzelnen Baubldcken gegliedert vor, sondern bezogen sich
auf den gesamten ,Sozialraum 5 - West", der einen von
insgesamt 16 SozialrAumen in Neumdinster darstellt.

2.1 Gebaudenutzungen

Im Rahmen der Bestandsaufhnahme sind die Nutzungen
samtlicher Haupt- und Nebengeb&ude aufgenommen wor-
den. Kartiert und im Planbild dargestellt wurde dabei die
Nutzung der Erdgeschosse sowie die Uberwiegende Nut-
zung der Obergeschosse.®

2.1.1 Wohnen

GroBe Teile des Untersuchungsgebietes sind durch reine
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Diese schlieBen jegliche
Bau- und Wohnform ein. Neben freistehenden Einfamili-
enhdusern finden sich sowohl Doppel- und Reihenhauser
als auch mehrgeschossige Wohnungsbauzeilen sowie ge-
schlossene Blockrandbebauungen.

5 Vgl. Materialband Plan 2 ,Gebaudenutzungen®

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Bestandsaufnahme in mehreren
Arbeitsschritten

Erhebungen vor Ort

Durchfithrung von
Expertengesprachen

Auswertung statistischer Daten

In weiten Teilen des Unter-
suchungsgebietes liberwiegt
die Wohnnutzung
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Wenige Gewerbe- und
Einzelhandelseinrichtungen

Kleine Einzelhandler in der FabrikstraBe 46

Sagrl S i N

Gewerbebetrieb im Hansaring 17

Gaststatte in der Wasbeker StraBe 6

16

2.1.2 Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gewerbe

Einzelhandelseinrichtungen konzentrieren sich vor allemim
Verlauf der Wasbeker StraBe. Die Anzahl der Geschéfte,
Laden- und Dienstleistungseinrichtungen ist allerdings stark
rcklaufig. Drei gréBere Lebensmitteldiscounter bzw. -méark-
te (Ehndorfer StraBe 83, Wasbeker StraBe 59 und 134) stel-
len die Versorgung des Untersuchungsgebietes mit Waren
des taglichen Bedarfs sicher. Sie werden durch kleinere
Einzelhandelsgeschafte erganzt. Fachgeschafte gibt es nur
wenige. Ausnahmen sind ein gréBeres Mébelhaus in der
FabrikstraBe, ein etabliertes Geschéft fir Bau-, Garten- und
Maschinenbedarf der Fa. Hinrichsen in der Wasbeker Stra-
Be 81-83 sowie einige kleinere Geschéfte.

Dienstleistungsbetriebe finden sich vor allem in der
Wasbeker StraBe sowie am Schleusberg. Hierbei handelt
es sich Uberwiegend um kleinere Einrichtungen (Friseure,
Arztpraxen, Notare etc.). Ausnahmen stellen die Verwal-
tungsstandorte der gréBeren Wohnungsbauunternehmen
dar (Kock-Siedlung KG, Baugenossenschaft Holstein e.G.)
sowie die Verwaltung einer Versicherung am Schleusberg.

Restaurants und Gaststatten verteilen sich im gesamten
Untersuchungsgebiet. Mehrheitlich handelt es sich um Be-
triebe mit einem ,einfachen“ Angebot. Gaste, die das
Untersuchungsgebiet von ausserhalb besuchen, stellen die
Ausnahme dar. Auch bei Restaurationsbetrieben ist die Hau-
fung von Leersténden sichtbar.

Produzierende Handwerks- und Gewerbebetriebe finden
sich nur wenige im Untersuchungsgebiet. Von Bedeutung
ist eine gréBere Tischlerei der Fa. Hauschild am Hansaring
17. DarUber hinaus befinden sich vereinzelt kleinere Betrie-
be im griinderzeitlich gepragten Bereich zwischen Wasbeker
StraBe und Schleusberg.

Eine Liste der vorhandenen Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbeeinrichtungen findet sich im Anhang.

2.1.3 Soziale und o6ffentliche Einrichtungen

Offentliche oder soziale Einrichtungen liegen haufig im
Randbereich des Untersuchungsgebietes. Sie versorgen
einerseits durch ihr Angebot die Bevdlkerung des Stadttei-
les West, haben andererseits auch einen tber den Staditteil
West hinausgehenden Einzugsbereich. Zum Teil werden die
Einrichtungen von Kindern, Jugendlichen und Erwachse-
nen aus ganz Neumdinster und dem Umland genutzt (vgl.
Kapitel 2.8 ,Soziale Infrastruktur®).

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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2.2 Gebaudealter

Das Gebaudealter wurde im Rahmen der Bestandsaufnah-
me flr sdmtliche Hauptgeb&ude erhoben.® Dabei war eine
exakte Zuordnung zu einer der sechs Baualtersstufen nicht
immer mdglich. Einerseits ist das urspriingliche Erschei-
nungsbild einzelner Gebaude durch Modernisierungen, Um-
und Anbauten haufig derart verandert worden, dass sich
eine Datierung der Entstehungszeit nicht mehr genau be-
stimmen lasst. Andererseits unterscheiden sich z.B. die
Wohngebaude der spaten 20er Jahre im Baustil und in der
Bauausfihrung kaum von den Wohngebauden der friihen
50er Jahre.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Gebaude samtlicher
Baualtersstufen seit 1880. Sie spiegeln die Entstehungs-
geschichte der unterschiedlichen Teilbereiche wieder. Ge-
baude vor 1880 stellen jedoch die Ausnahme dar. GroBe
Teile der griinderzeitlichen Bebauung (1880-1919) entstan-
den nach dem Bebauungsplan von 1900, der den Bediirf-
nissen einer aufstrebenden Industriestadt gerecht zu wer-
den suchte, entlang der Wasbeker StraBe, der Wippendorf-
straBe, der WerderstraBe, der FarberstraBe und der
WilhelmstraBe. Auch der Hansaring und Bereiche um die
WarmsdorfstraBe wurden zu dieser Zeit neu erschlossen.
Eine Besonderheit stellt die in diesem Zeitraum errichtete
Sick-Kaserne an der GoebenstraBe dar.

Abgesehen von einheitlich gestalteten Geschosswohnungs-
bauten in der WerderstraBe, am Hansaring und in der
WarmsdorfstraBe wurden im Untersuchungsgebiet im Zeit-
raum zwischen 1919-1933 nur relativ wenige weitere Stra-
Benzlge neu bebaut.

Zwischen 1933 und 1960 entstanden im Rahmen umfang-
reicher Wohnungsbauprogramme weitlaufige Geschoss-
wohnungsbauten. Beispielhaft hierfir sei die Kock-Siedlung
genannt. Nach dem 2.Weltkrieg galt es, mdglichst schnell
neuen Wohnraum flr die Bevélkerung zu schaffen. Grund-
lage hierfir war der ,Entwurf zum Wirtschaftsplan Neu-
munster” von 1946.

Neubauten (1960-1980 bzw. 1980-2006) entstanden in den
bestehenden Quartieren in Baullicken, vor allem aber im
Sid-Westen des Untersuchungsgebietes als Geschoss-
wohnungsbauzeilen und Einzel- bzw. Reihenhausbebauung
und teilweise am Hansaring. Eine Ausnahme stellt die Um-
nutzung der ehemaligen Sick-Kaserne dar. Hier wurden in
offener Bauweise Wohnungsneubauten errichtet, die
aufgrund ihrer Hufeisenform einmalig in Neumunster sind.

& Vgl. Materialband Plan 3 ,Gebaudealter”

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Neubauten Walter-Hohnsbehn-StraBBe 3
(Zeitraum1980-2006)
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2.3 Gebaudehohen

Die Gebaudehdhen variieren in den einzelnen Teilbereichen
des Untersuchungsgebietes stark.” Uberwiegend einge-
schossig gepragt sind die Einfamilienhausbereiche im Sid-
westen um die FalderastraBe und den Meisenweg. Angren-
zende Bereiche im ,,Zwitscherviertel“ und der Ehndorfer Stra-
Be sind tGberwiegend zweigeschossig bebaut. Geschlosse-
ne Blockrandstrukturen der 30er Jahre sowie Zeilen-
strukturen der 50er und 60er Jahre sind in Uberwiegend
dreigeschossiger Bauweise errichtet worden. Drei- und
viergeschossige Gebé&ude als geschlossene Blockrander
stammen aus der Griinderzeit sowie als Wohnungsbau-
zeilen aus den 60er Jahren. Geb&ude mit finf und mehr
Geschossen finden sich nur vereinzelt in Form von Wohn-
hochh&usern der 60er bzw. 70er Jahre am Rande des
Untersuchungsgebietes.

In Bereichen mit einheitlich alter Bausubstanz differieren
die benachbarten Geb&ude bei gleicher Geschosszahl in
der Traufhdhe nur unwesentlich. Héhenverspriinge im First
und in der Traufe sind auf unterschiedliche Entstehungs-
zeiten der verschiedenen Gebaude zurlickzufihren.

Differierende Gebaudehdhen WarmsdorfstraBe

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Wenige Grundstiicke sind im Im Untersuchungsgebiet verfligen finf Wohnungsbauunter-
Eigentum der Stadt Neumiinster nehmen GUber Grundeigentum.? Die gréBten sind die Bau-
genossenschaft Holstein e.G. und die Kock-
Siedlung KG. Der Bestand der Wohnungs-

Stadtumbau Wost bau GmbH Neumiinster bzw. des Vereins
STADTEBAULIGHER Arbc_elterbund besphrankt sich auf Grund-
:‘E‘L‘:E:::: besitz am Hansaring, der RoonstraBe und
STADTTEIL WEST der WerderstraBe. Direkt am Falderapark

verflgt die Neue Liibecker Norddeutsche
Baugenossenschaft e.G. iber Wohnungs-
bauzeilen der 50er Jahre. Der Uberwiegen-
de Teil der Grundstucke befindet sich in pri-
vatem Einzel- oder Gemeinschaftseigen-
tum. Weitere Eigentiimer sind die katholi-
sche Kirche, das Lebenshilfewerk Neu-
muinster und ,Die Briicke". Die Stadt Neu-
minster selbst verfligt, abgesehen von den
offentlichen StraBen-verkehrsflachen, Gber
relativ wenig Grundbesitz. Ausnahmen stel-
len einzelne Grundstliicke zwischen
Wasbeker StraBBe und Schleusberg sowie
die Liegenschaften der Schulen und die 6f-
fentlichen Griin- und Freiflachen dar.

Plan 5: Eigentumsver

) 49
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Ubersichtsplan der Eigentumsverhéltnisse

7 Vgl. Materialband Plan 4 ,Gebaudehéhen*
8 Vgl. Materialband Plan 5 ,Eigentumsverhéltnisse*

18 ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt



Stadtumbau West

Stadtebaulicher Rahmenplan Neumunster West

2.5 Denkmalschutz

Grundlage der Darstellung der denkmalrelevanten baulichen
Anlagen ist die Verdéffentlichung ,Denkmaltopographie
Bundesrepublik Deutschland - Kulturdenkmale in Schleswig-
Holstein - Stadt NeumUnster” aus dem Jahr 2006. Neben
einer Beschreibung der stadtgeschichtlichen Entwicklung
Neumdinsters, der Darstellung der Stadtanlage und der
Stadtgestalt, sind hier sdmtliche Einzelgebaude, bauliche
Anlagen und Ensembles mit Denkmaleigenschaften der ein-
zelnen Stadtteile ausfiihrlich beschrieben und reich bebil-
dert dargestellt.

Aufféllig ist die sehr groBe Anzahl der denkmalrelevanten
Einzelgebaude im Untersuchungsgebiet.® Dabei handelt es
sich um Gebaude bzw. Geb&udegruppen unterschiedlicher
Bauepochen. Die Denkmaltypisierung sieht neben der Aus-
weisung einzelner Geb&ude auch sogenannte Mehrheiten
von Bauten als Einheit (d.h. Ensembles, StraBen- und Platz-
bilder) vor. Dazu zahlen z.B. die umgenutzten Gebaude der
ehemaligen Sick-Kaserne, die Gebaude der Kock-Siedlung
zwischen RoonstraBe, Steinkamp, Hansaring und Werder-
straBBe, die Wohnungsbauzeilen der 20er Jahre am Hansa-
ring bzw. in der WerderstraBBe sowie die baulichen Anlagen
der Wilhelm-Tanck-Schule in der FarberstraBe und der
Johann-Hinrichs-Fehrs-Schule in der WilhelmstraBe. Als
denkmalpflegerischer Interessenbereich gelten die Berei-
che, die auf weitgehend erhaltene charakteristische Stadt-
viertel und stadtebaulich bemerkenswerte Situationen hin-
weisen. Im Untersuchungsgebiet zahlen dazu die Schwal-
benstraBe und Teile der LerchenstraBe sowie die Geschoss-
wohnungsbauten in der FalderastraBe. Sogenannte
Flachenstrukturen alter Kernbereiche liegen &stlich der
Bahntrasse am Schleusberg, der éstlichen Wasbeker Stra-
Be und der FabrikstraBe sowie im Bereich LinienstraBe,
BahnhofsstraBe, Hinter der Bahn und FriedrichstraBe. Der
Falderapark wird als stadtbildwirksame Griinflache bezeich-
net, die vorhandenen Teiche und Seen als stadtbildwirksame
Gewasser.

Aufgrund der groBen Anzahl von Gebauden mit Denkmal-
relevanz wird im kinftigen Entwicklungsprozess, in dem
auch bauliche MaBnahmen an denkmalrelevanten Gebau-
den zu erwarten sind, der Zusammenarbeit mit der Unteren
bzw. Oberen Denkmalpflege des Landes Schleswig-Hol-
stein eine besondere Bedeutung zukommen.

¢ Vgl. Materialband Plan 6 ,Denkmalschutz”
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Hohe Anzahl denkmalrelevanter
Einzelgebaude und Gebaude-
ensembles

Einzeldenkmal:
Wasbeker StraBe 4

Mehrheiten von Bauten als Einheit:
ehemalige Sick-Kaserne

Denkmalpflegerischer Interessenbereich:
LerchenstraBBe
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GroBe VerkehrsstraBen und die
Eisenbahntrasse teilen das
Untersuchungsgebiet

Hansaring zwischen Wasbeker StraBe und
Bahntrasse (23.700 Fahrzeuge / Tag)

Ostliche Wasbeker StraBe

GroBe Anzahl ungestalteter
Stellplétze in den Quartieren
der Griinderzeit

Stellplatz Wasbeker StraBe / LinienstraBBe

20

2.6 Verkehrssituation

Die BundesstraBe 430 im Bereich RoonstraBe bzw. die
LandesstraBe 323 im Bereich Hansaring sind als Haupt-
verkehrsstraBen ausgewiesen und stellen eine gute An-
bindung des Untersuchungsgebietes an das tibergeordne-
te Verkehrsnetz sicher.'® Die Wasbeker StraBe dient als Er-
schlieBungsstraBe. Trotz ihres z.T. geringen Querschnittes
im Ostlichen Verlauf weist sie ein hohes Verkehrsaufkom-
men (7.500 Fahrzeuge/Tag) auf. Weitere ErschlieBungs-
straBen sind die Ehndorfer StraBe, die BahnhofstraBe, die
FarberstraBe und der Schleusberg. Die restlichen StraBen
sind reine AnliegerstraBen mit geringem Verkehrsauftkom-
men. In der WilhelmstraBe und WippendorfstraBe sind in
der Vergangenheit bereits verkehrsberuhigende Umgestal-
tungsmaBnahmen durchgeflhrt worden. Diese beruhen auf
der Anlage von gemischt genutzten Verkehrsflachen. Rei-
ne FuBwegeverbindungen verlaufen entlang der Bahntrasse
am Kattenstieg, im Bereich der ehemaligen Sick-Kaserne
von der WerderstraBe zur RoonstraBe, entlang des Spiel-
platzes vom Rutenkamp zum Meisenweg sowie durch den
Falderapark von der Ehndorfer StraBe zur Wasbeker Stras-
se bzw. zum Wernershagener Weg.

Der ruhende Verkehr wird in den einzelnen Teilbereichen
des Untersuchungsgebietes unterschiedlich abgewickelt. Im
Bereich der Einfamilienhaussiedlungen befinden sich die
Stellplatze gré Btenteils auf privaten Grundstiicken. Auch in
grunderzeitlichen StraBenziigen werden Fahrzeuge in nen-
nenswertem Umfang auf privaten Freiflachen im Hof abge-
stellt. Ein GroBteil der Stellplatze befindet sich straBenbeglei-
tend in den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen. Auch wenn
es in einzelnen Bereichen zu Engpéssen kommt (z.B. in
der 6stlichen Wasbeker StraBe), so ist die Gesamtsituation
bezlglich des ruhenden Verkehrs als entspannt zu bezeich-
nen. Dies ist u.a.darauf zurlickzuflihren, dass der Motorisie-
rungsgrad im Untersuchungsgebiet vermutlich sehr gering
ist. GroBere Stellplatzanlagen befinden sich im Umfeld der
drei Lebensmitteleinzelhandler. In den grinderzeitlichen
Quartieren, wie z.B. entlang der Wasbeker StraBe, der
LinienstraBe und des Schleusberges, werden einzelne
Brachflachen als unbefestigte Stellplatzanlagen genutzt.

Der 6ffentliche Personennahverkehr verlauft als Buslinien-
fihrung auf den Hauptverkehrs- bzw. ErschlieBungsstraBen
stadtein- bzw. stadtauswérts (Buslinien 2, 3, 4 und 9). Ein-
zelne Haltestellen sind in der Regel nicht weiter als 500 m
voneinander entfernt und sorgen somit in Verbindung mit
ausreichenden Taktfrequenzen fir eine relativ gute An-
bindung des Untersuchungsgebietes an die Innenstadt.

0 Vgl. Materialband Plan 7 ,VerkehrserschlieBung*
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2.7 Griun- und Freiflachensituation
2.7.1 Methodik

Die Bestandsaufnahme der Freirdume erfolgte flachen-
deckend durch eine intensive Begehung sowie Auswertung
der vorliegenden Unterlagen, Plane und Luftbilder. Hierbei
wurden die aktuelle Nutzung der Freirdume, deren Aus-
stattung und Nutzbarkeit erhoben. Gleichzeitig wurden alle
bei den zustindigen Amtern, Wohnungsbauunternehmen
und Verbanden (insbesondere auch Naturschutzver-
b&nden) vorhandenen Informationen gesammelt." Darlber
hinaus konnten mit Kindern und Jugendlichen Stadtspazier-
gange durchgefiihrt werden (vgl. Kapitel 3.1.3 ,Stadtteil-
rundgénge®).

2.7.2 Planerische Vorgaben
Landschaftsplan

Die Stadt Neumdinster hat am 23.06.1994 den Beschluss
gefasst, den Landschaftsplan (LP) von 1978 fortzu-
schreiben. GemanB § 17LNatSchG SHi.d.F. vom 06.03.2007
gilt dieser Landschaftsplan fort. Anlass fir die Erarbeitung
und Fortschreibung des Landschaftsplanes waren
erhebliche Flachenanspriche, die tUber den Flachen-
nutzungsplan von 1990 hinausgehen, durch umfangreiche
Ausweisungen von Gewerbe- und Industriegebieten sowie
zusatzlicher Wohnbauflachen. Weiterer Schwerpunkt war
die Konversion ehemaliger Bundeswehrstandorte. Das im
Zusammenhang mit dem Modellprojekt ,,Biotopverbund im
besiedelten Bereich” entwickelte Biotopverbundsystem
wurde im Westen und Siiden des Stadtgebietes durch den
LP ergéanzt (Landschaftsplan Neumdinster, Teil A
Entwicklung, S 1, Brien Wessels Werning,1999).

Der Landschaftsplan weist fiir das Untersuchungsgebiet
folgende Griinflachen und Spielplatze sowie Einrichtungen
und Flachen des offentlichen Bedarfs aus (vgl. Tabelle
S.22):

" Vgl. Materialband Plan 8 ,Grlin- und Freiflachen”
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Flachendeckende
Bestandsaufnahme

Die Ruthenwiesen im
,Biotop-Verbundsystem Neumdinster”

Ruthenwiesen im Faldera-Park als
Teil des Biotop-Verbundsystems
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Flachenhafte
Ausweisung It.
Landschaftsplan

Grinflache

Grinflache

Feucht- und
Nassgrinland

Gemeinbedarfs-
flachen

Name

Falderapark

Sienknecht’sche
Garten

Ruthenwiesen

Schulhof Wichern-
schule

Zweckbestimmung
It. Landschaftsplan

Parkanlage,
Spielplatz

Kleingéarten

Extensiv genutztes
Griinland
Schulhof, Sportlichen
Zwecken dienende

Eigentiimer
der Flachen

Stadt Neumiinster

Privat

Stadt Neum(inster

Stadt Neum(inster

Anmerkungen

Teil des Biotopverbund-Systems, Wasserflache
geschitztes Biotop gem. § 25 LNatSchG,
einzige groBflachige Grinflache im
Untersuchungsgebiet, Park mit Pflege- und
Ausstattungsdefiziten; Spielbereiche mit
abgéangiger Ausstattung; Konzentration sozialer
Randgruppen

Teil des Biotopverbund-Systems

Teil des Biotopverbund-Systems,
geschitztes Biotop gem. § 25 LNatSchG,
Nicht neugestalteter Schulhof, auBerhalb der
Schulzeiten 6ffentlich zuganglich, Sportflachen

Anlage dienen vorrangig dem Vereinssport
e . . . . Im Frihjahr wurde das letzte Spielgerat wegen
Grlnflache Spielplatz Meisenweg Spielplatz Stadt Neuminster Defekt demontiert
i . . . Privat / . x .
Grunflache Spielplatz Steinkamp Spielplatz Kock-Siedlung KG Eingeschrankte Ausstattung und Nutzbarkeit
Baublock
Grunflache WasbekerstraBe / ) Realisierung nicht absehbar / Zugénglichkeit
(Nicht realisiert) Hansaring / Parkanlage Privat ungeklart
Eisenbahnlinie
Grinflache Spielplatz mit Ausstattung fiir Kinder /
(an anderem Ort — Privat / Stadt Kleinkinder;
und in anderer Sick-Kaserne Parkanlage Neumdnster Nicht als Parkanlage ausgestattet; Zahlreiche

Form realisiert)

Brachflachen auf nicht genutztem Bauland

Gemeinbe-
darfsflachen

Gemeinbedarfs-
flachen

Schulhof W-Tank-
Schule (Realschule)

Gesamtschule (GS)
Faldera

Schulhof, Sportlichen
Zwecken dienende
Anlage
Schulhof, Sportlichen
Zwecken dienende
Anlage

Stadt Neum(inster

Stadt NeumUinster

Neugestaltet, nach Schulschluss teilweise
offentlich zugénglich, Sportflachen dienen
vorrangig dem Vereinssport
Randliche Lage zum Planungsgebiet, groBe
Entfernung zum Bevélkerungsschwerpunkt,
Schulgelédnde eingezaunt

Gemeinbedarfs-
flachen

Grinflache

Nicht im
Landschaftsplan
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Johann-Hinrich-
Fehrs-Schule
(Grundschule)
Spielplatz
Blockinnenraum
WilhelmstraBe,
WerderstraBe,
Hansaring
WasbekerstraBe

Goebenplatz

Schulhof, Sportlichen
Zwecken dienende
Anlage

Spielplatz

Nicht im LP

Stadt NeumUinster

Privat /
Verein Arbeiterbund /
Neumdinster

Stadt NeumUinster
(StraBenflache)

Neugestaltet, nach Schulschluss teilweise
oOffentlich zugénglich, Sportflachen dienen
vorrangig dem Vereinssport

Eingezaunt und nicht éffentlich zugénglich

Keine Ausstattung

Biotopverbundsystem, Landschafts- und Naturschutz

GemaB § 1 (4) LNatSchG SH soll 10% der Landesflache
dem Biotopverbund dienen. Bestandteil des Biotopverbund
sind gem. § 25 gesetzlich geschitzte Biotope (wie die
Ruthenwiesen).

Es handelt es sich bei dem zentralen nérdlichen Bereich
des Falderaparks und bei dem sudlich hiervon gelegenen
kleinen Teich um ein gesetzlich geschitztes Biotop gemafR
§ 25 LNatSchG SH. Bei den siidlich hieran anschlieBenden
Flachen handelt es sich hingegen um zweischirige extensiv
genutzte Nass-wiesen. Diese Flachen sind somit gesetzlich

ASK Hassenstein + Pfadt -

A. Bunk Landschaftsarchitekt
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geschitzte Biotope gemaB gem. § 25 (1) Nr. 2 LNatSchG
SH.

Es war im Bereich Falderapark nicht mdéglich, dauerhaft
néhrstoffarme Biotopstrukturen zu etablieren, daflr ist der
Nutzungsdruck trotz seiner mangelhaften Ausstattung
immer noch zu hoch sowie die Siedlungsndhe mit den
zahlreichen freilaufenden Hunden und den Nahrstoff-
eintragen zu groB.

Die naturnahen Gehélzstrukturen im Falderapark sind auf
Grund von Pflegedefiziten mittlerweile durchgewachsen und
strukturarm. Die Bedeutung von Gehdlzstrukturen fiir den
Natur- und Artenschutz nimmt jedoch mit deren strukturel-
lem Reichtum zu.

Aus Sicht des Artenschutzes gibt es folgende Vorkommen
schutzenswerter Tierarten im Untersuchungsgebiet:

Dohle (Corvus monedula) Rote Liste des Landes
Schleswig-Holstein 1995 und Rote Liste der BRD 1991
Kategorie 3 (geféhrdet). Es gibt Dohlen-Nester in den
weitgehend ungenutzten Kaminen einiger Hauser der Kock-
Siedlung.’ Im Rahmen der Vorbereitung von Bau- oder
AbbruchmaBnahmen wird frihzeitig auf die Dohlen-
vorkommen hingewiesen.

Maogliches Vorkommen von Flederm&usen (Arten noch nicht
spezifiziert) Baublock WilhelmstraBe, WerderstraBe,
Hansaring, WasbekerstraBe, Sommerquartier unter den
Déachern des Vereins Arbeiterbund Neuminster. Ob im
Untersuchungsgebiet derartige streng geschitzte Arten
gemanB Landes-, Bundes- und Europarecht zu berick-
sichtigen sind, wére im Fall konkreter Planungen und
BaumaBnahmen zu klaren.'®

2.7.3 Nutzbarkeit der Frei- und Griinflachen

Die im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen
Rahmenplanes Stadtteil West erarbeitete Freiraum-
bestandsanalyse hat folgende wesentlichen Ergebnisse
erbracht:

Spielplatze

Im gesamten Stadtteil und in den angrenzenden Bereichen
gibt es so gut wie keine Spiel- und Bewegungsangebote
far &ltere Kinder und Jugendliche. Insbesondere gibt es
keine attraktiven und intensiv nutzbaren Flachen fir Ball-
und Bewegungsspiele (insbesondere FuB- und Streetball).

12 Stadt Neumdnster - Fachdienst Natur und Umwelt
® mindliche Mitteilung im Rahmen der 3. Planungswerkstatt 03.07.07

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Vorkommen von Dohlen und
méglicherweise von Flederméausen
unterliegen dem Artenschutz

Kleiner Faldera-Teich

Spielplatze nur fiir jingere Kinder
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GroBer Faldera-Teich

Keine ausreichenden Spiel- und
Bewegungsangebote fiir éltere
Kinder und Jugendliche

Ehemaliger Bundeswehr-Sportplatz am LOG-IN
Technologiepark

Kinderspiel im naheren Wohnum-
feld haufig verboten

24

Die wenigen o6ffentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen
privaten Spielplatze verfligen mit Ausnahme des Spiel-
platzes in der Sick-Kaserne nur Uber eine sehr geringe
Ausstattung mit Spielgeraten. Die Ausstattung des Spiel-
platzes an der Sick-Kaserne ist ausschlieBlich fir jingere
Kinder geeignet. Die letzten Spielgerate des Spielplatzes
Meisenweg sind im Jahre 2007 aus Sicherheitsgriinden
demontiert worden. Die Spielbereiche im Falderapark haben
eine kaum noch nutzbare Ausstattung.

Die Ubrige Gestaltung dieser Spielplatze, insbesondere die
Gelandegestaltung und die Einbettung in das Geléande,
bietet kaum AnknUpfungspunkte flr eine spielerische
Aneignung bzw. Inbesitznahme durch Kinder und
Jugendliche. Die Spielbereiche im Falderapark liegen in
stark verschatteten Bereichen, welches zu feuchtem und
kaltem Spielsand / Fallschutzkies fihrt und die
Nutzungsdauer von Holzspielgeraten einschrénkt.

Nutzung von Brach- und untergenutzten Flachen

In stédtischen Bereichen mit einer ungeniigenden Ver-
sorgung mit Spielangeboten werden (insbesondere von
Jugendlichen) langerfristig oder temporar nicht bzw. unter-
genutzte Flachen ersatzweise als Treffpunkte sowie Spiel-
und Bewegungsraume angenommen.

Die auBerhalb des eigentlichen Untersuchungsgebietes im
Bereich des LOG-IN Technologieparkes ehemals vorhan-
denen Sportanlagen der Bundeswehr sind nur noch in
Resten vorhanden und weisen kaum Ausstattung auf.
Deren 6ffentliche Nutzbarkeit ist stark eingeschrankt. Bis
2005 wurden diese Flachen informell vom Projekthaus
mitgenutzt. Danach war diese Nutzung auf Grund von
Konflikten mit den Mietern des LOG-IN nicht mehr méglich.
Eine entsprechende Ausstattung fir Kinder und Jugendliche
konnte nicht installiert werden. Die stark befahrene
RoonstraBe stellt trotz Lichtsignalanlage eine groBe Barriere
far Kinder dar.

Offentliche und private Griinflichen

Auf den Ubrigen 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist
Kinderspiel explizit verboten oder Kinder werden durch
freilaufende Hunde verdrangt. Zu nennen wéren hier
Freiflachen der Kock-Siedlung und Teile der Sick-Kaserne.
Hier werden Kinder und Jugendliche aktiv vertrieben,
gezielte Baumpflanzungen auf Spielflachen behindern Ball-
und Bewegungsspiele und es hangen hier die
entsprechenden Verbotsschilder an den Wohngebauden.
Anlass fur diese MaBnahmen waren Anwohner, die sich
von Kinderlarm belastigt fihlen. Auf Grund der unattraktiven
Gestaltung, Uneinsichtigkeit sowie fehlender sicherer

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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Zugangsmoglichkeiten erlauben Eltern ihren Kindern
oftmals nicht die Nutzung dieser Flachen, dieses gilt
insbesondere fir die Flachen nérdlich der Roonstral3e.

Im gesamten Untersuchungsgebiet existieren keine Bau-
spielplatze .

Naturnahe Bereiche finden sich im Bereich der Ruthen-
wiesen, die ein gesetzlich geschitzters Biotop sind. Hier
konnten zu keinem Zeitpunkt spielende Kinder beob-achtet
werden.

Der Falderapark schwankt in seinem derzeitigem Zustand,
seiner Nutzung und 6ffentlichen Wahrnehmung zwischen
bedingt nutzbarer 6ffentlicher Griinflache, durchgewachse-
ner Gehdlzpflanzung und naturbelassenem Bereich. Dieses
Niemandsland ist ein bevorzugter Treffpunkt sozialer Rand-
gruppen. Zum Verweilen, Kontemplation oder Spielen Iadt
dieses Familien und Kinder wenig ein.

Griinversorgung mobilitatsbenachteiligter Bevélke-
rungsgruppen

Mobilitatsbenachteiligte Bevdlkerungsgruppen, wie Senio-
ren, Behinderte, Frauen mit Kindern und einkommens-
schwache Menschen sind auf eine wohnungsnahe Frei-
raumversorgung im Stadtteil angewiesen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es fiir diese Gruppen kaum
Angebote flr Spiel und Aufenthalt im Freien. Die wenigen
Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten liegen fast alle innerhalb
des Falderaparks und damit in relativ groBer Entfernung zu
den dicht bebauten Quartieren.

Die Ausstattung des Parks, die unlbersichtliche Raum-
struktur (durchgewachsene Gehdlze), Angst-Raume und die
Haufung sozialer Randgruppen mindern dessen Attraktivitat
erheblich und laden nicht zu dessen Nutzung ein. Die Aus-
stattungsdefizite wurden bereits im Jahre 1980 im Rahmen
des Planwerkes zum Biotopverbundsystem beklagt (Gut-
achten Teilbereichsplanung “Naturnahe Umgestaltung des
Falderaparks”, 1980).

Vandalismus und Nutzungskonflikte

Sind relativ gut ausgestattete Spielangebote vorhanden
(z.B. die Freiflachen des Verein Arbeiterbund Neumunster
im Bockinnenbereich Wasbeker StraBe / Hansaring /
WilhelmstraBe / WerderstraBe), so sind diese privat und
nicht éffentlich zugénglich, d.h. sie sind eingezaunt. Als
Begriindung fir diese Nutzungseinschrankungen wird
,vandalismus” genannt.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Spielplatz An der Sick-Kaserne

Spielplatz im Falderapark

Fehlender wohnungsnaher Frei-
raum fiir mobilitdtsbenachteiligte
Bevdlkerungsgruppen
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FuBballspielen
nicht erlaubt

Top oynamak
yasaktiv

Der Eigentimer
Kock - Siedlung.

Hinweisschild in der Kock-Siedlung

Keine bedarfsgerechte Verteilung
der 6ffentlich nutzbaren Freirdume

Ungestaltete StraBenraume ohne
Aufenthaltsqualitét

Alleebdume am Hansaring
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Erfahrungen aus anderen Stadte haben aber gezeigt, dass
gerade derartige ungeniigende Angebote und der Aus-
schluss von Kindern und Jugendlichen zu Aggressionen
und Vandalismus flihren, wahrend eine attraktive Aus-
stattung und Beteiligungsverfahren bei Neu- und Umge-
staltungen diesem entgegenwirken wirden.

Auf die Nutzungsbedingungen und die Ausstattung dieser
privaten Spielflachen hat die Stadt kaum Einfluss, das gilt
auch fir den Spielplatz Steinkamp, der sich im Besitz der
Kock-Siedlung befindet. Dieser ist zwar 6ffentlich nutzbar,
aber nicht attraktiv ausgestattet.

Die genannten Grln- und Spielflachen werden durchweg
auch als Hundeauslauf genutzt. Hierdurch kommt es zu
Nutzungskonflikten insbesondere mit spielenden Kindern
und Jugendlichen.

2.7.4 Raumliche Verteilung der Grin- und
Freiflachen

Die Verteilung der 6ffentlich nutzbaren Freirdume im Gebiet
ist ungleichméaBig und nicht bedarfsgerecht. Wahrend die
groBte offentliche Grinflache (Falderapark) und der Spiel-
platz Meisenweg sich im von Einfamilienhdusern mit Haus-
garten gepragten Westteil konzentrieren, finden sich im
nérdlichen und 6stlichen Teil des Gebietes nur die teils
Offentlichen bzw. privaten Griinflachen im Bereich der ehe-
maligen Sick-Kaserne und der Spielplatz Steinkamp. Deren
Ausstattung ist allerdings nicht fir Jungendliche und
mobilitats benachteiligte Bevolkerungsgruppen ausgelegt.
Jedoch weist gerade dieser Teilbereich mit seinen
Mehrfamilienhdusern die hdochste Bevélkerungsdichte,
kaum Privatgarten bzw. kein attraktives Wohnumfeld auf.

2.7.5. StraBenraum

StraBenrdume im Untersuchungsgebiet weisen insbeson-
dere im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung keine
Aufenthaltsqualitadten auf und dienen vorrangig dem
StraBenverkehr. Potentielle Platzrdume sind der Einmn-
dungsbereich WarmsdorfstraBe / WasbekerstraBe und
WarmsdorfstraBe / Hansaring.

Westlich der Kreuzung WasbekerstraBBe / Hansaring weist
der Hansaring noch die urspriingliche doppelreihige Allee
auf. Im Bereich der Steinkampsiedlung gibt es weitere
StraBenbaumbesténde. Die lbrigen StraBenraume, insbe-
sondere im Bereich der blockrandstédndigen grinderzeit-
lichen Mehrfamilienhausbebauung, haben keine straBen-
raumpragende Baumpflanzungen.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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2.8 Soziale Infrastruktur

Kindergérten:

- Stadtischer Kindergarten Hauke-Haien, Ehndorfer StraB3e
90, ca. 55 Kinder, heilpadagogischer Ansatz,

- Kindertagesstatte St.Elisabeth, Hinter der Bahn 5, ca. 170
Kinder, einziger katholischer Kindergarten in NeumUnster,

- Kindergarten Lebenshilfewerk Neumunster, RoonstraBe
185, ca. 70 Kinder, integrative Einrichtung.

Schulen:

- Johann-Hinrich-Fehrs-Grundschule, WilhelmstraBe 8, ca.
360 Schiler, einzige Ganztages-Grundschule in
Neumdinster, ,Hallig-Gruppe*“fir Grundschulkinder mit be-
sonderen schulischen Erziehungshilfen,

- Wilhelm-Tanck-Realschule, FarberstraBe 25, ca. 480
Schdler,

- Wichern-Férderschule, Meisenweg 45, ca. 110 Schiler,

- Frébelschule, AuBenstelle Ehndorfer StraBe 90, geistig
behinderte Schiler .

In unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes:

- Helene-Lange-Realschule, RoonstraBe 42,

- Walther-Lehmkuhl-Schule fiir Gewerbe und Technik,
RoonstraBe 90,

- Schulzentrum Faldera mit Grund- und Gesamtschule,
Franz-Wiemann-StraBe 8.

Schulen und Kindergarten bieten fur den Stadtteil wichtige
Angebote fir Kinder und Jugendliche, die Uber den tagli-
chen Unterricht der einzelnen Einrichtung weit hinaus ge-
hen.

Sonstige Einrichtungen:

- Projekthaus, Wasbeker StraBe 87, offene Kinder- und
Jugendarbeit, enge Kooperation mit anséssigen Schulen

- Briicke Neumiinster, Ehndorfer StraBe 15-17, gemeinnut-
zige GmbH, Arbeit mit psychisch erkrankten Menschen

- Arbeiterwohlfahrt, Goebenplatz 4, und Caritas, LinienstraBe
1-3, Angebote fiir Familien und Senioren,

- Sportvereine sind im Untersuchungsgebiet nicht ansas-
sig, nutzen aber die Sporthallen der drei Schulen.

In unmittelbarer N&he des Untersuchungsgebietes

- katholische Gemeinden St.Bartholomaus, Werners-
hagener Weg 41 und St.Vicelin, BahnhofsstraBe 33

- evangelische Gemeinden Bugenhagen, Hansaring 146 und
Vicelinkirche, Kleinflecken,

- islamische Moschee in der FriedrichstraBe 26.

4 Vgl. Materialband Plan 9 ,Soziale Infrastruktur*

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Umgestalteter Schulhof der
Johann-Hinrich-Fehrs-Grundschule

GroBe Vielzahl sozialer Einrichtun-
gen im Untersuchungsgebiet

Projekthaus in der Wasbeker StraBe 87

Weit iber das Untersuchungs-
gebiet hinausgehender Einzugs-
bereich der sozialen Einrichtungen
im Stadtteil West

.Bricke Neuminster“ Ehndorfer StraBe 15-17
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Auswertung des Sozialberichtes
2005 und der demographischen
Analyse des Stadtteil West
verdeutlicht die Problemsituation
im Untersuchungsgebiet
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2.9 Demographische u. soziale Verhaltnisse

Die hier wiedergegebenen demographischen und sozialen
Daten sind dem ,Sozialbericht 2005 / Sozialraum 5 - West*
der Stadt Neuminster (Fachbereich Il ,Soziales und Ju-
gend”)"®entnommen worden, dessen Geltungsbereich den
Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes umfasst.
Dariber hinaus stand zu den Vorbereitenden Untersuchun-
gen ab November 2007 eine demographische Analyse des
Stadtteiles West in seinen dem Untersuchungsgebiet ent-
sprechenden Grenzen zur Verflgung, die im Rahmen einer
Praktikumsarbeit des Fachbereich IV ,Stadtplanung“® er-
arbeitet worden ist.

Daten Stadtteil West und Neumiinster > 16

Einwohner
Auslander

Anzahl Haushalte
Personen/Haushalt

Altersstruktur

- 0-21Jahre

- 21- 65 Jahre

- 65 Jahre und alter

Soziale Leistungen
- Wohngeld
- Grundsicherung im Alter
u. bei Erwerbsminderung
- Hilfen zum Lebensunterhalt
- Hilfen in besonderen Lagen

Arbeitslose nach
SGB Il + SGB 1l
Bedarfs-

gemeinschaften

fe 3
83 52 32
= S 2E S
6.769 85  79.914 100,
796 11,8 5322 6,7
4.398 - 50.484 -
15 - 1,6 -
1369 202 17476 21,9
4030 595 46247 57,9
1370 202  16.191 20,3
153 115 1.327  100,0
167 154  1.082  100,0
48 204 235  100,0
159 95 1682 1000
925 18,70 6.011 7,52
1.059 - 5.927 -

15 Stadt Neumiinster, Sozialraumbericht 2005
16 Stadt NeumUinster, Demographische Analyse des Stadtteils West, 2007

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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Die Auswertung des Sozialberichts 2005 (hier Sozialraum
5 - West) und der demographischen Analyse des Stadtteils
West zeigen die demographische und soziale Sutiation im
Untersuchungsgebiet.

Z.Zt. leben 6.769 Menschen im Stadtteil West, das entspricht
8,5 % der Bevélkerung Neuminsters. Laut Wohnraum-
versorgungskonzept 2006 war der Stadtteil West in den
vergangenen Jahren von erheblichen Bevélkerungsver-
lusten gekennzeichnet. Zwischen 1995 und 2004 reduzier-
te sich die Zahl der Bewohner und Bewohnerinnen um 12,8
%. Ausgehend von der derzeitigen Bevdlkerungs- und Alters-
entwicklung wird prognostiziert, dass die Bevilkerung in den
folgenden 15 Jahren weiter um 10 - 15 % zurlickgeht."”

Sozialbericht 2005 / Sozialraum 5 - West

Der Vergleich der unterschiedlichen Daten des Sozial-
raumes 5 - West mit den Daten der anderen 15 Sozialrdume
in NeumUnster verdeutlicht, dass der gesamte Stadtteil West
haufig die absolut héchsten Zahlen bei den Arten der ver-
schiedenen Hilfeleistungen aufweist. Dies gilt bei Hilfen zur
Erziehung, bei den Empfangern und Empféngerinnen von
Hilfen zum Lebensunterhalt, bei der Grundsicherung im Al-
ter und bei Erwerbsminderung, bei Wohngeldempfangern
etc. Auch bei der Anzahl der Jugend- und Familiengerichts-
hilfen sowie bei sogenannten Wohnungsnotfallen ist der
Sozialraum 5 - West ,fihrend*

Den gesamten Stadtteil West betrachtend wird ersichtlich,
dass es z.B. beziiglich der Altersstruktur in den einzelnen
Altersklassen unwesentliche Abweichungen gegeniiber dem
Durchschnitt in gesamt Neumdinster gibt. Der Anteil der aus-
landischen Bewohner im Stadtteil West liegt dagegen
ebenso wie die Zahl der Arbeitslosen deutlich Giber den ent-
sprechenden Zahlen fir ganz Neumdinster.

Demographische Analyse des Stadtteils West

Die vom Fachbereich IV erarbeitete demographische Ana-
lyse vom Oktober 2007 betrachtet die ausgewerteten Da-
ten differenziert nach der Einteilung der statistischen BI6-
cke. Dabei ist anzumerken, dass die einzelnen statistischen
Bereiche unterschiedlich groB sind. Die kleinste Einheit zahlt
insgesamt 21 Personen (Statistischer Stadtteil Kern 6019),
die gréBte Einheit 461 Personen (Statistischer Stadtteil West
502). Aus diesem Grund sind kleinere statistische Einhei-
ten auf Gesamtblockebene zusammengefasst (vgl. Demo-
graphische Analyse des Stadtteils West - Anhang, Diagram-
me und Tabellen).

7 Stadt Neumdinster, Wohnraumversorgungskonzept (Sachstandsbericht
Juni 2006)
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Bevélkerungsriickgang
im Stadtteil West

Uberdurchschnittlich hoher Anteil
von Hilfsleitungen im Stadtteil West

Altersstruktur im Stadtteil West
entspricht dem Durchschnitt der
Stadt Neumiinster

Blockweise Auswertung
demographischer und
sozialer Daten
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GleichmaBige Verteilung
der Altersstruktur in den
Baublocken des Stadtteils West

Konzentration auslandischer
Bevdélkerung in Baublécken der
Modernisierungsbereiche

Héufung hoher Fallzahlen

bei Bedarfsgemeinschaften in
den Baublécken der
Modernisierungsbereiche
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Die Altersstruktur der einzelnen Baubldcke betrachtend er-
geben sich keine signifikanten Hinweise darauf, dass sich
in bestimmten Bereichen eine der in der umseitigen Tabelle
aufgeflihrten Altersklasse besonders konzentriert. Vielmehr
verteilen sich die unterschiedlichen Altersklassen relativ
gleichmaBig Gber den Stadtteil West. Trotzdem heben sich
einzelne Baublécke deutlich vom Durchschnitt der jeweili-
gen Altersklasse ab. Ursachen daflr sind in der Bebauungs-
struktur bzw. WohnungsgréBe, im Anteil der auslandischen
Bevodlkerung, in der Eigentimerstruktur etc. zu suchen.

Der Anteil der auslandischen Bevélkerung konzentriert sich
in den Bereichen der Kock-Siedlung um den Steinkamp,
die Helmuth-Kock-StraBe und die westliche Wasbeker Stra-
Be (Statistische Stadtteile West 801, 803, 805 und 806), wo
in einzelnen Baubldcken bis zu 50% (und mehr) auslandi-
sche Bewohner und Bewohnerinnen leben. Direkt benach-
barte Baublécke (z.B. um die WerderstraBe und den Hansa-
ring) weisen dagegen einen Anteil von 0 - 10 % an auslan-
discher Bevolkerung auf. Eigentimer sind hier die Bauge-
nossenschaft Holstein e.G. bzw. der Verein Arbeiterbund
Wohnungsbau. Bei diesen Grundeigentiimern leben tradi-
tionell weniger auslandische Bewohner und Bewohnerinnen.
Uberdurchschnittlich hoch ist der Anteil der auslandischen
Bevdlkerung im Bereich FarberstraBe / FriedrichstraBe /
WippendorfstraBe. Dies begriindet sich vermutlich aus dem
hohen Anteil sanierungsbedirftiger und somit preisglnsti-
ger privater Mietwohnungen.Insgesamt steigt der Anteil an
auslandischer Bevoélkerung von 11,8% im gesamten Stadt-
teil West auf 14,5 % in den sogenannten Modernisierungs-
bereichen (vgl. Kapitel 5. ,Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept").

Ein ahnliches Bild ergibt sich auch bei den Bedarfs-
gemeinschaften. Die hdchsten Fallzahlen finden sich tber-
wiegend in den Bereichen, die unter 1.2 ,Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes® als rdumliche Entwicklungs-
schwerpunkte beschrieben worden sind. Dazu zahlen Teile
der Kock-Siedlung, der Bereich WilhelmstraBe und Wippen-
dorfstraBe, die mittlere WasbekerstraBBe, die WerderstraBe,
die WarmsdorfstraBe und Am Brunnenkamp sowie der Be-
reich zwischen EhndorferstraBe und LerchenstraBBe. Dies
entspricht ebenfalls in groBen Teilen den im Kapitel 5. ,,Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept” beschriebenen Moderni-
sierungsbereichen.
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3. Beteiligungsverfahren
3.1 Biirgerbeteiligung
3.1.1 Offentliche Diskussionsveranstaltungen

Einer friihzeitigen Beteiligung von Bewohnern und Bewoh-
nerinnen, von sozialen Einrichtungen, von Gewerbetreiben-
den, von Interessenvertretungen, von Wohnungsbauunter-
nehmen, von Kommunalpolitik etc. wurde im Planungs-
prozess groBe Bedeutung beigemessen. Insgesamt wur-
den drei 6ffentliche Informations- und Diskussionsveran-
staltungen im Hansa-Haus durchgeflhrt. Diese waren mit
jeweils ca.100 Teilnehmenden sehr gut besucht. Besonders
erfreulich war die Tatsache, dass ca. 2/3 der daran teilneh-
menden Bewohner und Bewohnerinnen waren.

Die Veranstaltungen dienten einleitend der allgemeinen In-
formation Uber das integrierte Stadtentwicklungskonzept
sowie Uber das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt
Neumd0nster. Dariiber hinaus wurde erlautert, welche Inhalte
und Arbeitsschritte ein stédtebaulicher Rahmenplan auf-
weist. Vorgestellt und intensiv diskutiert wurde die Bestands-
aufnahme sowie das daraus abgeleitete Entwicklungs-
konzept. Auf allen Veranstaltungen wurde besonderer Wert
auf die Mdglichkeit der MeinungsauBerung der Teilnehmen-
den gelegt.

Aus der regen Teilnahme an den Informations- und Diskus-
sionsveranstaltungen wurde deutlich, dass von Seiten der
Mitwirkenden eine hohe Erwartungshaltung beziglich der
Planungen und der zuklnftigen Entwicklung im Stadtteil
West festzustellen ist. Diese Erwartungshaltung resultiert
u.a. aus der Vielzahl der vorherrschenden Mangel und De-
fizite, die die dort wohnenden Menschen schon seit lange-
rer Zeit beklagen.

3.1.2 Projekttage ,,Stadtplanung“ an der
Gesamtschule Faldera

Eine besondere Form der Beteiligung fand im Friihjahr 2007
an der Gesamtschule Faldera statt. Durchgefiihrt wurde eine
Projekttagewoche des 11.Jahrgangs zum Thema ,Stadt-
planung“. Zwei Tage erarbeiteten die Schuler und Schler-
innen konkrete Projektideen. Themen waren u.a. die bei-
spielhafte Umgestaltung eines StraBenraumes, die Entwick-
lung eines Nutzungskonzeptes fir brachliegende Grund-
stlicksflachen, die Umgestaltung des Falderaparkes, die
Neuanlage einer Stellplatzanlage fir das Museum Tuch +
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Technik, die Gestaltung eines Quartiersparkes im Bereich
der Kock-Siedlung, die Neugestaltung von Hofflachen in
Blockinnenbereichen, die Anlage einer Skate-Anlage etc.
Die Ergebnisse wurden gemeinsam dem Fachdienst Stadt-
planung der Stadt Neum{nster vorgestellt und eingehend
diskutiert.

3.1.3 Stadtteilrundgange

Ein besonderes Augenmerk galt der Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen. Deshalb wurden mit ihnen zur Erganzung
der Bestandsaufnahme Stadtteilspaziergange durchgefiihrt.
Rundgénge sind eine bewdhrte Methode, die Freiraum-
situation aus Sicht der Betroffenen zu sehen und zu bewer-
ten. Ortskenntnis und subjektive Wahrnehmung des Stadt-
teiles kdnnen durch partizipatorische Aktivierung vermittelt
werden. Mit Hilfe dieser Rundgange konnten neben baulich-
raumlichen Fakten auch nicht materielle Potentiale und Re-
striktionen (Vertreibung, Verbote, Angste, Angstraume, Ver-
drdngung durch andere Nutzergruppen etc.) ermittelt
werden. Die Ergebnisse der Rundgange wurden mittels
Videofilmen und Fotos dokumentiert.

3.1.4 Beteiligungsprozess Falderapark

Zusammen mit dem Fachdienst Kinder und Jugend und
dem Fachdienst Tiefbau und Griinflachen wurde eine
Anwohnerbeteiligung zum Falderapark durchgefiihrt. Es
bestand die Gelegenheit, Ideen zur kiinftigen Entwicklung
des Falderaparkes zu diskutieren. Die Ergebnisse dieser
Veranstaltung sind in das Entwicklungskonzept Falderapark
eingeflossen.

3.1.5 Tag der offenen Tir im Projekthaus

Am 23.06.07 fand im Projekthaus ein Tag der offenen Tur
statt, der von rund 200 Personen besucht wurde. Hierbei
handelte es sich vor allem um Kinder und Jugendliche sowie
deren Eltern. Bei dieser Gelegenheit wurden die aktuellen
Planungen zum Stadtebaulichen Rahmenplan Stadtteil
West und der Vorentwurf des Entwicklungskonzeptes fur
den Falderapark vorgestellt und diskutiert. Die Wiinsche
und Kritik der Besucher wurden auf groBen Plakaten fest-
gehalten.
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3.2. Expertengesprache

Wéhrend der Bestandsaufnahme wurde eine Vielzahl von
Gesprachen mit Anwohnern und Anwohnerinnen der unter-
schiedlichsten Altersgruppen, mit Geschéaftsinhabern, Ge-
werbetreibenden etc. geflhrt, die vor Ort durch Zufall zu-
stande kamen. Die in diesen Fallen spontan wiedergege-
benen AuBerungen der im Quartier lebenden und arbeiten-
den Menschen lieferten wichtige Erkenntnisse Uber die Si-
tuation im Stadtteil West.

Daruber hinaus konnten ausfuhrliche Interviews mit soge-
nannten ,Schllisselpersonen” aus dem Untersuchungs-
gebiet geflihrt werden. Gesprachspartner waren gréBere
Grundeigentiimer und Gewerbetreibende, Mitarbeiter aus
den vor Ort anséassigen sozialen Einrichtungen (Kindergar-
ten, Schulen, Kinder- und Jugendeinrichtungen, Senioren-

einrichtungen, Beratungsstellen, Polizei, Interessen- Insgeﬁamt wurden mehr als 20
vertretungen, kirchliche Institutionen etc.). Eine vollstandi- »Schlisselpersonen” aus dem
ge Ubersicht der durchgefiihrten Interviews findet sich Ka- Stadtteil West interviewt

pitel 7.1. ,Liste der Expertengesprache”. Ziel der Gespra-
che war, einerseits die jeweilige Einrichtung und deren Ar-
beit genauer kennen zu lernen. Dabei wurde deutlich, fir
welche Zielgruppen es welche Angebote im Stadtteil West
gibt. Andererseits konnten durch die Gesprache néhere Zu-
sammenhange Uber den Stadtteil West aus Sicht derjeni-
gen in Erfahrung gebracht werden, die t&glich mit den hier
ansassigen Menschen zusammen leben und arbeiten.

3.3 Beteiligung der Kommunalpolitik und
der Verwaltung

Auf mehreren Diskussionsveranstaltungen wurde der stad-
tischen Verwaltung der Sachstand der Erarbeitung des Stad-

tebaulichen Rahmenplanes erldutert. Daran nahmen der Mehrfache Beteiligung
Fachdienst Allgemeiner Sozialer Dienst, der Fachdienst Ge- der Kommunalpolitik und
sundheit und der Fachdienst Kinder und Jugend ebenso Verwaltung der Stadt Neumiinster

teil, wie der Fachdienst Tiefbau und Griinflachen, der Fach-
dienst Stadtentwicklungs und Zukunftsaufgaben sowie der
Fachdienst Zentrale Gebaudewirtschaft teil.

Weitere Gesprache wurden mit dem Fachdienst Natur und
Umwelt, dem Fachdienst Bauaufsicht (Denkmalpflege), dem
Fachdienst Tiefbau und Griinflaichen sowie dem Fachdienst
Kinder und Jugend gefihrt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neu-
minster sowie die betroffenen Stadtteilbeirate wurden ge-
sondert Uber den Stand der Planung informiert. Beteiligt
wurden auch Tréager 6ffentlicher Belange.
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4. Problemanalyse
4.1 Funktionale Mangel und Defizite'

4.1.1 Stadtebauliche Situation

Der Stadtteil West verfigt Gber keine homogene Baustruktur.
Die unterschiedlichen Phasen der Stadtentwicklung der
vergangenen 100 Jahre sind an der vielfaltigen stadtebau-
lichen Struktur deutlich ablesbar. Es bestehen eigensténdi-
ge, klar abgrenzbare Quartiere, deren Problematiken aber
auch Entwicklungspotentiale auf Quartiers- bzw. Blockebene
sehr unterschiedlich gelagert sind. Zwischen den einzelnen
Teilbereichen des Stadtteiles West fehlt haufig sowohl ein
funktionaler als auch ein gestalterischer Zusammenhang.
Eine fir die Bewohner und Bewohnerinnen identifikations-
stiftende stadtebauliche Mitte ist aus dieser Entwicklung
nicht entstanden. Aufgrund der sehr unterschiedlichen stad-
tebaulichen Strukturen und Funktionen der einzelnen Teil-
bereiche wird die Schaffung einer gemeinsame Mitte auch
in Zukunft nicht ein vorrangiges Planungsziel eines stadte-
baulichen Rahmenplanes sein.

Die stadtebauliche Situation wird sich aufgrund der vielfalti-
gen vorhandenen Baustrukturen auch weiterhin sehr hete-
rogen darstellen. Neben einzelnen eng bebauten Bau-
blécken der Griinderzeit und Altbaubestanden der 20er, 30er
und der 50er Jahre werden auch zuklnftig groBzlgig ange-
legte Baugebiete der 60er bis 90er Jahre mit Einfamilien-
und Doppelh&usern, GeschoBwohnungsbauzeilen sowie
vereinzelten Punkthochh&usern bestehen.

4.1.2 Gebaudezustand

Der bauliche Zustand der Gebaude im Untersuchungsgebiet
istinsgesamt als zufriedenstellend zu bezeichnen. Im Rah-
men der Bestandsaufnahme konnte eine erste Beurteilung
der von auBen sichtbaren Bauteile (Fassade, Tiren und
Fenster, Sockelbereich, wenn méglich Dach) eines Gebau-
des durchgefihrt werden. Es zeigte sich, dass sich die Uber-
wiegende Anzahl der Geb&ude in einem baulichen Zustand
befindet, der als durchschnittlich zu bezeichnen ist. Verein-
zelt sind Modernisierungen erkennbar. Dies gilt sowohl fur
Gebéaude, die sich im Besitz von Wohnungsbauunter-
nehmen befinden, als auch fiir Geb&ude, die im Privatbe-

'8 Vgl. Materialband Plan 10 ,Stadtebauliche Méangel und Defizite*
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sitz sind. Trotzdem weist eine Vielzahl von Gebauden
vornehmlich in den Altbaubestdnden einen gewissen
Modernisierungsstau auf, dessen substantielle Defizite
durch weitergehende Untersuchungen genauer belegt wer-
den mussten.

Problematisch sind die Wohnungsbauzeilen in der Kock-
Siedlung (Steinkamp, Helmuth-Kock-StraBe) aus den 30er
und 50er Jahren sowie einzelne Geb&ude aus der Grin-
derzeit bzw. den 20er Jahren. Fir den Wohnungsbau-
bestand der Kock-Siedlung (524 Wohneinheiten) istim Jahr
2005 fir die einzelnen Siedlungsbereiche eine erste Grob-
kostenermittlung zur Modernisierung der Geb&ude in un-
terschiedlichen Varianten erarbeitet worden. Dabei sind
einerseits umfangreiche bauliche und substantielle Mangel
festgestellt worden, andererseits entsprechen die vorhan-
denen Grundrisse zum Teil nicht mehr modernen Wohnan-
sprtichen. Im Ergebnis sind fir einzelne Wohnungsbauzeilen
Teil- bzw. Vollmodernisierungen, flir andere Abrisse vorge-
schlagen worden.®

Im Rahmen des Programms Stadtumbau West wird im Fal-
le anstehender Modernisierungsvorhaben angestrebt,einen
Interessenausgleich zwischen dkonomischen und stédte-
baulichen Belangen zu erlangen.

Der bauliche Zustand vieler kleinerer, ehemals intensiv ge-
nutzter grinderzeitlicher Nebengebaude ist haufig schlecht.
Anders als in die Hauptgebaude ist in die Substanz der fiir
die stadtebauliche Struktur so bedeutsamen Nebengebau-
de sehr wenig investiert worden. Trotzdem bestehen in ein-
zelnen Baublécken Nutzungspotentiale, die in der weiteren
Entwicklung aktiviert werden sollten. Beispielhaft hierfir ist
die rickwartige Bebauung des Baublockes des Vereins
Arbeiterbund zwischen WerderstraBe und Hansaring, de-
ren bestehende Nebengebaude attraktiver gestaltet werden
kénnten.

4.1.3 Wohnungsleerstand

Der Leerstand von Wohnungen ist bereits im Wohnraum-
versorgungskonzept der Stadt Neumd(inster durch Begehun-
gen, Gesprache mit gréBeren Vermietern und Auswertung
von Stromzahlerdaten erhoben worden.2® Aus diesen Un-
tersuchungen ging jedoch nicht hervor, in welchen Gebau-
den im Untersuchungsgebiet wie viele Wohnungen

® Kock-Siedlung KG Modernisierung und Grobkostenermittlung fiir den
Wohnungsbestand Steinkamp - Helmuth-Kock-StraBe - Hansaring, 2005

20 Stadt NeumUnster, Wohnraumversorgungskonzept (Sachstandsbereicht
Juni 2006)
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leerstehen. Deshalb ist als Teil der Bestandsaufnahme der
Wohnungsleerstand geb&udeweise je Treppenaufgang er-
neut erhoben worden.?' Dabei wurde allein durch Inaugen-
scheinnahme von aussen beurteilt, ob es sich um eine leer-
stehende oder bewohnte Wohnung handelt. Von den
insgesamt 4.700 Wohnungen im Stadtteil West standen zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme durch die Gutachter ca.
650 Wohnungen leer. Das entspricht einer Leerstandsquote
von 14 %. In einigen Baublécken, wie z.B. der Kock-Sied-
lung am Steinkamp, liegt diese Quote mit bis zu 40% Leer-
stand weit darUber.

Leerstande betreffen Gebaude aller Altersstufen, ein
Schwerpunkt im Stadtteil West liegt jedoch bei Gebauden,
die vor 1960 errichtet worden sind. Hier sind es vor allem
die kleineren Wohnungen mit 1-2 Zimmern bzw. 30-40 gm
GroBe. Es ist wahrscheinlich, dass aufgrund der neuen
Hartz-1V-Bestimmungen in absehbarer Zeit aber genau die-
se Wohnungen verstarkt nachgefragt werden. Aber auch
gréBere Wohnungen von 3-4 Zimmern (hier vornehmlich
im Bestand von Griinderzeitblécken) stehen im
Untersuchungsgebiet in gréBerer Zahl leer. Besonders hoch
ist der Anteil der leerstehenden Dachgeschosswohnungen.

Im Stadtteil West konzentrieren sich leerstehende Wohn-
einheiten aufgrund hoher Larmbelastigung an den Haupt-
verkehrsstraBen sowie in den Gebaudezeilen der Kock-
Siedlung am Steinkamp und in der Helmuth-Kock-StraBe.
Im letztgenannten Bereich gibt es nahezu keinen
Treppenhausaufgang ohne leerstehende Wohnungen. Ein-
zelne Treppenhauser (z.B. im Steinkamp 9) sind bereits voll-
standig geschlossen worden. Ein weiterer Schwerpunkt be-
findet sich in der in groBen Teilen griinderzeitlich gepragten
sud-6stlichen WarmsdorfstraBe und Am Brunnenkamp so-
wie in der aus den 30er bzw. 50er Jahre stammenden nord-
westlichen WarmsdorfstraBe. AuBerlich befindet sich die
Uberwiegende Zahl der Wohngeb&ude in keinem besonders
schlechten Zustand. Trotzdem ist ein hoher Modernisie-
rungsbedarf aufgrund eines unzeitgemassen Ausstattungs-
standards vorhanden. Dieses bestétigen auch die Ergeb-
nisse der Mieterbefragungen, die im Rahmen der Erarbei-
tung des Wohnraumversorgungskonzeptes durchgefiihrt
worden sind. Die Wohnzufriedenheit in diesen Bereichen
ist iberdurchschnittlich gering, dementsprechend hoch ist
die Mieterfluktuation.

Insbesondere unter den privaten Grundeigentiimern scheint
die Investitionsbereitschaft augenscheinlich sehr gering zu
sein. In der stdlichen WarmsdorfstraBe stehen einzelne Ge-
b&ude bereits unter Zwangsverwaltung.

21 Vgl. Materialband Plan 10 .1 ,Wohnungsleerstand*
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4.1.4 Gebaudeleerstand im Einzelhandel
und Gewerbe

Neben dem Leerstand von Wohnungen ist auch gewerbli-
cher Leerstand im Untersuchungsgebiet in erheblichem
Umfang zu verzeichnen. Dies betrifft vor allem kleinere ehe-
malige Geschéfts- und Ladeneinheiten in den griinderzeit-
lichen Baublécken. Ein Schwerpunkt liegt dabei in der 6st-
lichen Wasbeker StraBe. Die Griinde fur eine Geschéfts-
schlieBung kdnnen vielféltig sein: Geschaftsaufgabe aus
wirtschaftlichen Griinden, SchlieBung aus Altersgriinden der
Betreiber, Abwanderung an attraktivere Standorte etc. Fir
die kleineren Geschéftseinheiten besteht die Méglichkeit,
Nachfolgenutzungen zumindest fir einen bestimmten Zeit-
raum zu finden. Problematisch stellt sich die Situation je-
doch bei gréBeren Gewerbeeinheiten dar. Beispielhaft
hierfiir sei das ehemalige Mdbelhaus in der Wasbeker Stra-
Be 14-22 genannt, das bereits seit langerer Zeit leersteht.
Erschwerend zu den genannten Problemen kommt hinzu,
dass die Kaufkraft der im Stadtteil West lebenden Menschen
vermutlich gering ist. Das eingeschrankte Angebot und der
wenig vielfaltige Besatz an Einzelhandelseinrichtungen im
Stadtteil West ist fir Kundschaft, die aus anderen Stadttei-
len hier einkaufen kdnnte, nicht besonders interessant. Eine
Ausnahme stellt u.a. die Hinrichsen GmbH flir Eisenwaren,
Werkzeuge, Industriebedarf etc. in der Wasbeker StraBe
81-83 dar.

4.1.5 ErschlieBung und Verkehr

Aufgrund seines groBen StraBenquerschnittes sowie sei-
ner hohen Verkehrsbelastung (23.000 Fahrzeuge/Tag) wirkt
der Hansaring vor allem in seinem stdéstlichen Verlauf als
Barriere, die den 6stlichen und westlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes voneinander trennt. Die RoonstraBe dage-
gen trennt das Untersuchungsgebiet von den westlich ge-
legenen Stadtteilen in Richtung Bécklersiedlung ab. Durch
bauliche Eingriffe bzw. durch verkehrsregelnde MaBnahmen
besteht die Mdglichkeit, dass diese Barrieren von FuBgén-
gern und Radfahrern besser Gberwunden werden kénnen.
Die Eisenbahntrasse im Verlauf der Ehndorfer StraBe bzw.
im Bereich zwischen Schleusberg und &stlicher Wasbeker
StraBBe wird jedoch auch weiterhin eine deutlich trennende
Wirkung haben. Sie kann (nur) an wenigen Stellen (Hansa-
ring, Wasbeker StraBe und Hinter der Bahn) unterquert wer-
den. FUr FuBgénger besteht auBerdem die Mdglichkeit, die
Bahn im Bereich LinienstraBe und in der WrangelstraBBe in
Verlangerung des Ruthengrabens zu unterqueren. Diesen
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derzeit schlecht gestalteten FuBgéangertunnel gilt es durch
bauliche MaBnahmen (z.B. durch eine verbesserte Beleuch-
tung) in Zukunft aufzuwerten.

Die gréBeren ,wilden* Sammelstellplatzanlagen im Bereich
Schleusberg / Wasbeker StraBe / LinienstraBe, die sich un-
gestaltet darstellen und auf das Stadtbild stérend wirken,
sind ein Indiz dafiir, dass in Teilbereichen des Untersu-
chungsgebietes der Bedarf an Stellplatzen nicht gedeckt
ist. Dies betrifft in erster Linie die Stellplatzsituation in der
Ostlichen Wasbeker StraBe zwischen BahnhofstraBe und
Hansaring. Fir die hier verbliebenen Einzelhandels- und
Gewerbeeinrichtungen ist die Mdglichkeit, kurzzeitig in
Geschéaftsnahe parken zu kdnnen, besonders wichtig. In
den Quartieren der Griinderzeit werden die Hinterhof-
bereiche haufig als private Stellplatze genutzt. Diese Fla-
chen sind meist groBflachig versiegelt.

Radwege werden entlang des Hansaringes, der Ehndorfer
StraBe und der RoonstraBe eigenstandig gefiihrt. In der ést-
lichen Wasbeker StraBe ergeben sich aufgrund der stadt-
auswartsfihrenden EinbahnstraBenregelung fir den Rad-
verkehr erhebliche Probleme. Im Zuge der Umgestaltung
der Wasbeker StraBe wird dieses Problem gel6st werden.

4.1.6 Grun- und Freiflachen 22

Im Untersuchungsgebiet gibt es in Bezug auf die Versor-
gung mit 6ffentlichen bzw. 6ffentlich nutzbaren Griin- und
Freirdumen drei wesentliche Merkmale:

— Die Nutzbarkeit und Ausstattung der 6ffentlich zugéang-
lichen Grinflachen entspricht nicht den Bedurfnissen
der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen.

- Die Verteilung dieser 6ffentlich nutzbaren Griinflachen
istinnerhalb des Untersuchungsgebiets sehr ungleich-
maBig. Die grdBte und bedeutendste 6ffentliche Griin-
flache, der Falderapark, befindet sich im ohnehin relativ
gut mit Freiflachen versorgten Westteil des Unter-
suchungsgebietes mit seiner Einzelhausbebauung und
den dazugehérigen groBen Hausgéarten. Im mit
Geschosswohnungsbau dicht besiedelten Ostteil des
Untersuchungsgebietes gibt es keine &ffentlich nutz-
baren Grinflachen, sieht man einmal von einigen
Flachen in der Sick-Kaserne ab, die aber auf Grund
ihrer mangelhaften Ausstattung auch nur sehr bedingt
nutzbar sind.

- Die Ausstattung der 6ffentlichen Griinflachen ist nicht
mehr zeitgem&B und erneuerungsbeddrftig.

22 Vgl. Materialband Plan 11 “Méngel und Defizite im Freiraum*

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt



Stadtumbau West Stadtebaulicher Rahmenplan Neumunster West

In Bezug auf 6ffentliche Spielpldtze bzw. Spiel- und Be-

wegungsangebote gilt analog: Zu wenig und ungleichmaBig

Die Gr6Be der 6ffentlichen Spielplatze bzw. -bereiche verteilte Spielplatze
ist im Verhaltnis zur Bevélkerungszahl gering.

— Auch die Verteilung dieser 6ffentlich nutzbaren Spiel-
flachen ist innerhalb des Untersuchungsgebiets sehr
ungleichmaBig: Die gréBten Spielbereiche befinden sich
im Falderapark und auf dem Spielplatz Meisenweg, der
in der Nahe des Falderaparks liegt.

- Das Angebot dieser 6ffentlichen Spielplatze richtet sich
an jingere Kinder im Vor- und Grundschulalter.
Bewegungsangebote fir altere Kinder und Jugendliche
gibt es nicht.

- Das Angebot Spielplatze in der Sick-Kaserne und Stein-
kamp richtet sich ausschlieBlich an jingere Kinder. Der
Spielplatz am Steinkamp befindet sich im privaten
Besitz, die Ausstattung ist sehr einfach gehalten. Der
Spielplatz im Blockinnenbereich WerderstraBBe, Hansa-
ring, WasbekerstraBe und WilhelmstraBe befindet sich
im Besitz des Vereins Arbeiterbund Neumunster und
ist nicht 6ffentlich zugénglich. Der Spielplatz Meisenweg
verfligt seit Frihjahr 2007 Uber keine Spielgeréte mehr,
nachdem das letzte Holzspielgerat wegen Verrottung
und mangelnder Sicherheit demontiert werden musste. . . .
Die Spielbereiche im Falderapark verfiigen ebenfalls Vorhandene Spielgerate sind
nur noch (ber ein veraltetes Spielgerat. abgangig

Spielplatz im Falderapark

- Bau- und Abenteuerspielplatze sowie allgemein
nutzbare Ballspielplatze (Streetball, Bolzplatz etc.) gibt
es im Untersuchungsgebiet nicht. Einige Schulstandorte
verfligen Uber Sportanlagen und -hallen auf dem Schul-
gelande (Wichernschule und Wilhelm-Tanck-Schule
sowie auBerhalb des Untersuchungsgebietes die GS
Faldera), diese werden aber nach den Schulzeiten
vollsténdig von Sportvereinen genutzt.

- Inoffiziell nutzbare Freiflachen, wie Brachen oder
ungestaltete Freiflachen gibt es im Untersuchungs-
gebiet im Bereich Sick-Kaserne und auBerhalb des
Untersuchungsgebietes nérdlich der RoonstraBe im
Bereich des zukiinftigen LOG-IN Technologieparks. Auf
diesen Flachen kommt es aber regelméaBig zu
Nutzungskonflikten zwischen Anwohnern und Jugend-
lichen (s.0.), so dass deren intensivere Nutzung, z.B.

. ; Spielplatz beim Verein Arbeiterbund am
durch das Projekthaus, im Jahre 2005 aufgegeben Hansaring 38-48

werden musste.
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Halboéffentliche Griin- und
Freiflachen zu wenig nutzbar

Wohnumfeld An der Sick-Kaserne

Stellpatze im Innenhof beim Verein Arbeiter-
bund

Statt Griinflachen im Innenhof
tberdimensionierte Stellplatz- und
Garagenanlagen
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Halbéffentliche Freiflachen im Bereich des Geschoss-
wohnungsbau von Wohnungsbauunternehmen

Die AuBenbereiche der Mehrfamilienhausbebauung
befinden sich im Besitz der jeweiligen Wohnungs-
bauunternehmen, die diese nach eigenem Ermessen
gestalten und pflegen.

Die groBflachigen Freianlagen der groBen Wohnungs-
bauunternehmen sind unterschiedlich gestaltet:

Der Wohnungsbestand der Baugenossenschaft
Holstein e.G. verflgt Uber in der Regel durchgrinte
Innenhdéfe mit Baumbestand und zusammenhangenden
Rasenflachen. Zumeist ist keine Ausstattung mit Spiel-
und Aufenthaltsangeboten vorhanden. Dagegen gibt es
z.T. groBflachige versiegelte Stellplatzanlagen und
Waéschetrockeneinrichtungen.

Der Verein Arbeiterbund NeumUnster verfligt Gber einen
sehr groBflachigen Innenhof zwischen Wasbeker
StraBe, Hansaring, WerderstraBe und WilhelmstraBe,
der zum Teil vor einigen Jahren zu einen Spielplatz
umgestaltet worden ist. Dieser ist jedoch eingezaunt
und nicht 6ffentlich zuganglich. Auf den rickwartigen
Flachen der Wohnbebauung sind die meisten hier
vorhandenen ehemaligen Stall- bzw. Schuppengeb&ude
abgebrochen und durch Grasflachen ersetzt worden.
Diese werden intensiv als Hundeauslaufflachen genutzt
und kdnnen daher nicht fiir Spiel und Aufenthalt genutzt
werden. Ferner befindet sich auf diesem Innenhof eine
Uberdimensionierte Garagen- und Stellplatzanlage, die
nur wenig genutzt wird und ein erhebliches Flachen-
potential zur Verbesserung der Freiraumversorgung
darstellt.

Die Kock-Siedlung KG verfligt Gber groBflachige Frei-
raume im Bereich ihres Bestandes, in dem allerdings
ausdrucklich FuBball- und andere Ballspiele verboten
sind. Durch Pflanzungen wurden groBziigige AuBen-
flachen so unterteilt, dass Ballspiel erschwert wird. Eine
Ausstattung mit Spiel-, Bewegungs- und Aufenthalts-
angeboten gibt es hier nicht.

Halbéffentliche Freiflachen im Bereich des Geschoss-
wohnungsbau von Privateigentiimern:

Diese Form der Mehrfamilienhausbebauung befindet
sich in der Regel auf sehr kleinflachigen Grundstlicken,
die teilweise so unglnstig geschnitten sind, dass diese
kleinen Freiflachen nicht nutzbar sind. Oftmals sind
diese Flachen durch riickwartige Nebengebaude sowie
Hof- und Stellplatze weitgehend versiegelt. Eine
Ausstattung fir Aufenthalt, Bewegung und Spiel gibt
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es zumeist nicht. Aufgrund der rdumlichen Begrenzung
der Flachen gibt es oftmals keine geordneten Anlagen
zum Sammeln von Mill- und Wertstoffen. Stattdessen
wird hier der Mill in den Hausdurchgangen (oft
ungeordnet) gelagert. Dieses flhrt dann zu optischen
und insbesondere im Sommer zu olfaktorischen
Beeintrachtigungen.

4.1.7 Sonstiges

Grundstiickssituation

GroBe Teilbereiche des Untersuchungsgebietes zeigen noch
heute die typische historische Parzellierung der verschie-
denen Baublécke. Griinderzeitliche Grundstlicke zeichnen
sich z.B. durch eine sehr groBe Grundstiickstiefe aus und
sind somit unglinstig geschnitten. Heutigen Nutzungsan-
spriichen, die an ein Grundstlick gestellt werden, entspre-
chen diese Grundstickszuschnitte nicht. Rickwartige
Grundstlcksteile sind schlecht oder gar nicht erschlossen
und somit in ihrer Erreichbarkeit bzw. Nutzbarkeit deutlich
eingeschrankt (z.B. LinienstraBe 5-7, Wasbeker StraBe 38,
65 und 67, Ehndorfer StraBe 48-56 etc.). Um in Zukunft
eine angemessene Nutzung dieser Flachen sicherzustel-
len, die auch ohne dauerhafte Uberfahrtsregelungen ge-
wabhrleistet ist, werden im Einzelfall vor allem auf den riick-
wartigen Grundstlcksbereichen bodenordnerische MaBnah-
men notwendig sein.

Andere Grundstiicke, die ebenfalls Gberwiegend in den
Grinderzeitblécken liegen, sind als untergenutzt zu bezeich-
nen. Entweder die Grundstticke liegen vollstédndig brach oder
es sind Zwischennutzungen (Gebrauchtwagenhandler, wil-
de Stellplatzanlagen etc.) vorhanden, die nicht der Lage der
Grundstlicke gerecht werden.

Altlasten

Das Boden- und Altlastenkatasters des Fachbereich IV Na-
tur und Umwelt, Abteilung Technischer Bodenschutz der
Stadt Neumdiinster vom 10.03.2005 benennt im Untersu-
chungsgebiet zwei ehemals gewerblich-industriell genutzte
Grundstlicke als Altlast.

Weitere Grundstiicke, die nach einem festgelegten Bewer-
tungsverfahren als altlastenverdachtige Flachen eingestuft
wurden, sind fir einen Katastereintrag vorgesehen. In die-
sen Fallen besteht ein begriindeter Anfangsverdacht, der
sich aus dem ehemaligen Umgang mit geféhrlichen Stoffen
auf den Grundstiicken ergibt.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Grundstlicke mit privaten
Mehrfamilienhausern
vollstandig versiegelt

Schwerpunkt ungiinstig geschnitte-
ner und untergenutzter Grundsti-
cke in Baublécken der Griinderzeit

Grundstlick ohne eigene ErschlieBung :
Wasbeker StraBe 36

Untergenutztes Grundstlick: Schleusberg 26
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Auswertung des Boden- und
Altlastenkatasters zeigt die
problematischen Grundstiicke
im Untersuchungsgebiet

Altablagerungsflache Spielplatz Meisenweg
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Darliber hinaus befinden sich eine Vielzahl von Grundstu-
cken laut Altlastenkataster ,in der Bearbeitung“. Das be-
deutet, dass es Hinweise auf eine ehemals gewerblich-in-
dustrielle Nutzung gibt. Eine Bewertung dieser Grundsti-
cke ist noch nicht erfolgt, kann aber jederzeit kurzfristig
durchgeflhrt werden. Grundstiicke, bei denen sich ein An-
fangsverdacht nicht bestatigt hat, werden vorerst archiviert
und im Falle einer Neubebauung oder sonstigen Anderung
erneut Uberprift.

Die Ergebnisse der Auswertung des Boden- und Altlasten-
katasters werden im Rahmen der StadtumbaumaBnahme
Berlcksichtung finden.

Altablagerungen

Neben dem Boden- und Altlastenkataster sind im Stadt-
gebiet NeumUnster in einer gesonderten Liste sogenannte
Altablagerungen tabellarisch aufgeflihrt. Eine Zusammen-
fuhrung dieser Liste mit dem Altlastenkataster ist vor-
gesehen.

Spielplatz Meisenweg

Bei den Flachen zwischen Meisenweg und Rutenkamp
(dies ist der heutige Standort des Spielplatzes Meisenweg
sowie die umliegenden Flachen) handelt es sich um einen
Standort einer alten Tuchfabrikation und um einen
ehemaligen Kiesabbau. Die ca. 24.000 m? groBe Aus-
kiesung lief vor 1913 schnell mit Grundwasser voll, so dass
diese als Badeteich genutzt werden konnte. Ab 1924 wurde
diese ehemalige Kiesgrube mit Schlacken, Hausmdill,
Bauschutt etc. verflllt. Seither war hier kein Badebetrieb
mehr moglich. Als Ersatz wurde das Sommerbad Neu-
minster im heutigen Falderapark errichtet und Pfingsten
1927 erodffnet.

Zwischenzeitlich wurden die wieder verfillten Flachen als
Kleingarten genutzt, spater erfolgte die Umgestaltung zu
einem Spielplatz. Im Februar 1992 erfolgte eine erste
Gefahrenerkundung (Rammkernsondierungen und Ober-
bodenproben) und im Februar 1999 weitere Beprobungen.
Die Untersuchungen ergaben eine Belastung mit poly-
zyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) aus
ehemaligen Schlacken. Hieraus haben sich folgende Auf-
lagen flr den Betrieb eines Spielplatzes ergeben: Auf-
schittung mit 30 cm hohem Oberboden und Anlage einer
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geschlossenen Grasnarbe. In den vorhandenen Wallen wird
von Seiten des Fachdienstes Natur und Umwelt belasteter
Boden vermutet. Der Aushub, der bei Arbeiten auf dieser
Flache anféllt, muss fachgerecht entsorgt werden.

Angst-Raume

Die FuBwegeverbindungen zwischen LinienstraBe und
FabrikstraBe sowie der Kattenstieg entlang der Bahntrasse
sind schlecht ausgeleuchtet und werden in der Dunkelheit
von Passanten konsequent gemieden.

4.2 Gestalterische Mangel und Defizite

4.2.1 Bauliicken, fehlende Raumkanten

Brachliegende Grundstlicke und damit einhergehende Bau-
licken finden sich vor allem im Bestand der griinderzeit-
lichen Bebauung im Bereich des Schleusberges, der Wip-
pendorfstraBBe, der Wasbeker StraB3e, der FabrikstraBe und
der FriedrichstraBe. Teilweise umfassen diese Grundstu-
cke mehrere nebeneinander liegende Flurstiicke und be-
eintrdchtigen somit deutlich das stadtebauliche Erschei-
nungsbild einer geschlossenen Blockrandbebauung. Zum
Teil sind die Bauliicken mit den typischen Zwischennut-
zungen wie z.B. Gebrauchtwagenhandlern, kleineren Auto-
werkstatten oder als PKW-Stellplatz belegt und deutlich
untergenutzt.

4.2.2 Stadtbildstorende Gebaude

Das Erscheinungsbild des Stadtteiles West wird nicht nur
durch die allgemeine Bebauungsstruktur, die Hohe und Brei-
te sowie die Nutzungsart einzelner Gebaude bestimmt, son-
dern vielmehr durch die architektonische Ausgestaltung
insbesondere der straBenseitigen Gebaudefassaden. Im
Verhaltnis zur GroBe des gesamten Untersuchungsgebietes
und zu der Vielzahl von einzelnen Gebauden gibt es relativ
wenige Gebaude, die in ihrem gesamten Erscheinungsbild
das Stadtbild stéren. Diese befinden sich liberwiegend im
grunderzeitlichen Baubestand. Trotzdem gibt es eine Viel-
zahl von kleineren ,Bauslinden®, bei denen z.B. aufgrund
bereits durchgeflhrter Modernisierungsarbeiten Teilberei-
che der Gebaude (haufig die Erdgescho3zonen) verunstal-
tet worden sind.
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FuBgangertunnel zwischen LinienstraBe und
FabrikstraBe

Baullicke in der FriedrichstraBe 38

Wasbeker StraBe 32
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4.3 Ubersicht: Defizite und Potentiale

Defizite

Potentiale

Stadtebauliche
Struktur

- fehlende stadtebauliche Mitte

- zunehmende Leerstédnde im Erdgeschoss

- zahlreiche fehlgenutzte / brachliegende
Grundstiicke in Griinderzeitblécken

- unglinstig geschnittene / gelegene
Grundstlicke in den Griinderzeitblécken

- teilweise hohe bauliche Dichte

- fehlender funktionaler Zusammenhang
zwischen einzelnen Teilbereichen

- vielféltige Mischung verschiedener
Bebauungsstrukturen

- rdumliche Nahe zur Innenstadt

- geschlossene Blockrandstrukturen

- interessante gréBtenteils denkmal-
geschutzte bzw. denkmalwurdige
Gebaudeensembles

- Umnutzungsméglichkeiten brach-
liegender Grundsticke

- vorhandene stédtebauliche Sekundar-
struktur (Umnutzungsmaglichkeiten von
Nebengebauden)

Bevbdlkerungs-

- hoher Anteil von Empféngern von
Transferleistungen

- hohe Arbeitslosenquote

- hoher Anteil auslandischer Bewohner

- Neubaupotentiale mit eigentums-
orientiertem Aspekt zur langfristigen
Bindung von (jungen) Familien

- Vielfalt der Kulturen

und Sozial- - Abwanderung wirtschaftlich stabiler - Gemeinschaftsleben Arbeiterbund
struktur (junger) Familien - Genossenschaftliches Wohnen
- niedriges Bildungsniveau
- niedriges Einkommensniveau
- Segregationstendenzen
- niedrige Kaufkraft - giinstiges Niveau der Gewerbemieten
- funktionsschwacher Einzelhandel - gute verkehrliche Anbindung
- Abnahme von Einzelhandelsbetrieben - rdumliche Nahe zur Innenstadt
durch Abwanderung / Geschaftsaufgabe - Konversionsflachen zur Entwicklung von
- eingeschranktes Angebot im Einzelhandel Handwerk und Gewerbe
Wirtschafts- - wenige Handwerks- u. Gewerbebetriebe
struktur - fehlende Attraktivitét als Wirtschaftsstandort
- wenige Flachenreserven zur weiteren
Entwicklung (bestehender / neuer)
Gewerbebetriebe
- wenige gewerbliche Arbeitsplatze
- geringe Bandbreite in der Gastronomie
- hohe Leerstandsquote - giinstiges Niveau der Wohnungsmieten
- hoher Anteil an Mietwohnungen im Ver- - attraktive griinderzeitliche Bebauung
gleich zu eigen genutzten Immobilien mit vielféltigen Wohnungsgrundrissen
- hoher Modernisierungsbedarf - attraktive Wohnbebauung mit hohem
- viele schlecht ausgestattete Wohnungen Anteil eigener Garten
- z.T. unattraktiv geschnittene - Modernisierungsbereitschaft bei den
Wohnungsgrundrisse Wohnungsbauunternehmen
- niedrige Wohnzufriedenheit - Entwicklungsmadglichkeiten neuer
Wohnen - hoher Anteil umzugswilliger Mieter Wohnformen auf brachliegenden

- fehlende Wohnungen mit gehobener
Ausstattung

- geringe Investitionsbereitschaft der
privaten Eigentimer

- hohe Mieterfluktuation

Grundstiicken

- Zusammenlegung von Mehrfamilienh&u-
sern zu Doppelhaushélften (z.B. im
LZwitscherviertel”)

- Bereitschaft zum Rickbau von
Geschosswohnungen

- Férderung von Wohnungseigentum flir
Selbstnutzer
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Defizite Potentiale
- - gute Verkehrsanbindung zu
- hohe Larmbelastung entlang der benachbarten Stadtteilen
HauptstraBen - gute Ubergeordnete Verkehrsanbindung
- L&rmemissionen entlang der Bahntrasse - Wiederherstellung des Alleecharakters
- wenige attraktive (interne und tUbergeordnete) | am Hansaring
Rad- und FuBwegeverbindungen - Potential zur StraBenraumumgestaltung
ErschlieBung- | - Nutzungskonflikte fir Radfahrer in den AnliegerstraBen
und Verkehrs- | - vorhandene Angstraume im 6ffentlichen - raumliche Mdglichkeiten zur Entwicklung
situation StraBenraum von einzelnen Stadtplatzen
- fehlende Aufenthaltsmdéglichkeiten in den
offentlichen StraBenrdumen und Platzen
- ungeniigend gestaltete MaBnahmen der
Verkehrsberuhigung
- 2.T. unzureichende 6ffentliche Parkplatze
und private Stellplatze
- fehlende o6ffentliche Griin- und Freiflachen - vorhandenes Flachenpotential fiir einen
- schlecht ausgestattete Spielplatze Quartierspark (Steinkamp)
- mangelhaft gestalteter Falderapark - attraktive Umgestaltungsmaéglichkeiten
- wenige durchgangige Grunverbindungen in des Falderaparks
Richtung Innenstadt bzw. benachbarter - Entwicklung der Wasserflachen
Stadtteile im Falderapark
- hoher Versiegelungsgrad von privaten - Blockinnenbereiche mit Umgestaltungs-
Freiflachen- Grundstiicken in den Hofbereichen potentialen
situation - mangelhafte Aufenthaltsqualitdten im - StraBenraumbegriinung
Wohnumfeld - Anbindung des Falderaparkes an die
- funktionslose Grinflachen (z.B. Hansaring gesamtstédtischen Grinflachen
Ecke Ehndorfer StraBe) - groBzugige Spielplatzflache Meisenweg
- Beeintrachtigung 6ffentlicher Griin- und - Flachenpotential fir Spielflachen durch
Freiflachen durch verschiedene Personen- Gebauderickbau
Gruppen - temporéare Nutzungen auf Konversions-
- fehlende StraBenraumbegriinung flachen
- fehlende offene Angebote verschiedener - hoher Anteil an Betreuungsangeboten
Sportvereine (Schulen, Kitas etc.)
- fehlende stadtebauliche Mitte als 6ffentlicher | - Erweiterungsmaéglichkeiten der Schul-
Quartierstreffpunkt hoffreiflachen
- lickenhafte Freizeitangebote fir Kinder - Projekthaus als traditionelle Freizeit-
Soziale und Jugendliche einrichtung
Infrastruktur - wenige ambulante Angebote fiir Senioren - Entwicklung des Hansa-Hauses zu
und (bedurftige) Familien einem Stadtteilzentrum/Stadtteilhaus*
- vorhandene aber verbesserungswurdige - funktionierende, in Ansatzen vorhandene
Netzwerke aber dennoch ausbaufahige Netzwerke
- fehlende Offnung der Freiflachen der
Schulen (und Kindergarten)
- schlechtes Image des Stadtteils - Mitwirkungsbereitschaft am Umgestal-
- Haufung von Vandalismusschaden tungsproze B durch Wohnungsbauunter-
Sonstiges - (geflihlte) Unsicherheit in den 6ffentlichen nehmen, soziale Einrichtungen, Be-
StraBenrdumen wohner und Bewohnerlnnen
- Altlasten, Altlastverdachtsflachen - Imagekampagne

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

45



Stadtumbau West

Stadtebaulicher Rahmenplan Neuminster West

Leitgedanken des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes

Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept als Ergebnis intensiver
Zusammenarbeit aller Beteiligten
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5. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir den Stadt-
teil West liegen, abgeleitet aus dem Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept und dem Wohnraumversorgungskonzept,
folgende Leitgedanken zugrunde:

- Umbau und Modernisierung von (Wohnungs-)
Gebauden im Bestand,

- Punktueller, im Gesamtkonzept abgestimmter
Rickbau einzelner Wohngebaude,

- Angemessener Riickbau von einzelnen
(Dachgeschoss-) Wohnungen,

- Zielgruppenspezifische Anpassung von
Wohngebauden,

- Vereinzelte NeubaumaBnahmen in Form von
Ein-, Zweifamilien- bzw. Stadthausern,

- Umgestaltung und Ausstattungsverbesserung
offentlicher Griin- und Freiflachen,

- Umnutzung brachfallender Grundsticksflachen
zu 6ffentlichen Griin- und Freiflachen,

- Wohnumfeldverbesserungen auf privaten Griin- und
Freiflachen im Geschosswohnungsbestand,

- Umgestaltung und Aufwertung ausgewahlter
offentlicher StraBenverkehrsraume,

- Sicherung der Nahversorgung mit Gutern des
taglichen Bedarfs,

- Verbesserung der Bildungs- und Integrations-
moglichkeiten,

- Verbesserung des Stadtteilimages.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ist das Ergebnis
einer umfangreichen Bestandsaufnahme und Analyse der
Defizite und Potentiale des Stadtteils West. Es basiert
darlber hinaus auf den Ergebnissen vieler Gesprache mit
Bewohnern und Bewohnerinnen aus dem Quartier, mit den
sozialen Einrichtungen, mit den Gewerbetreibenden, mit der
Kommunalpolitik, mit den Fachdiensten der stadtischen Ver-
waltung und allen an der Entwicklung des Stadtteiles West
interessierten Bewohnern und Bewohnerinnen. Die sich &n-
dernden baulichen, wirtschaftlichen, stadtebaulichen, struk-
turellen und sozialen Gegebenheiten wurden im Laufe der
Untersuchungen kontinuierlich aktualisiert und in das stad-
tebauliche Entwicklungskonzept eingearbeitet.

Der Plan der Entwicklungsperspektiven gliedert sich in sei-
ner rAumlichen Darstellung in unterschiedliche sogenannte
bauliche Entwicklungsbereiche, in die Darstellung des Ge-
baudebestandes (Wohnen, Gewerbe und soziale Infrastruk-
tur), in verschiedene an den Gebaudebestand bzw. an Neu-
bauten gebundene Gebaudenutzungsperspektiven, die Dar-
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stellung der bestehenden und der zukiinftigen Griin- und
Freiflachen mit einzelnen MaBnahmevorschlagen und die
Kennzeichnung der Verkehrsflachen mit potentiellen Um-
gestaltungsvorschlagen. Darliber hinaus werden in einem
Textblock jene Entwicklungsperspektiven beschrieben, die
sich nicht rdumlich darstellen lassen.®

5.1 Entwicklungsbereiche

Die einzelnen Entwicklungsbereiche unterscheiden sich
durch eine andersgeartete Eingriffsintensitat bei zuklnfti-
gen ErneuerungsmaBnahmen, da die Problemlagen im Un-
tersuchungsgebiet sowohl rdumlich als auch inhaltlich sehr
unterschiedlich gelagert sind.

Unterteilung des Rahmenplan-
gebietes in drei unterschiedliche
Entwicklungsbereiche
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Bestandspflege als Schwerpunkt in
den Erhaltungsbereichen

Gebaudemodernisierungen und
Umgestaltungen des Wohnum-
feldes als Schwerpunkt in den
Modernisierungsbereichen
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5.1.1 Erhaltungsbereiche

Zu den Erhaltungsbereichen gehéren Gberwiegend Gebau-
debesténde, die sich durch Einfamilienh&user, Reihenhau-
ser oder Geschosswohnungsbauzeilen (im Einzelfall auch
Punkthochhauser) auszeichnen. Dabei handelt es sich um
Gebaude, die zwischen 1960 und 1980 errichtet worden
sind. Andererseits zahlen auch vollstandig sanierte Altbau-
bestande, wie z.B. die Gebaude auf dem Gelande der ehe-
maligen Sick-Kaserne in der Goebenstrale, zu diesen Er-
haltungsbereichen. Stadtebauliche Missstédnde kénnen hier
nicht festgestellt werden. Das gilt sowohl fir den baulichen
Zustand der Gebaude als auch fiir den Zustand der (priva-
ten) Grin- und Freiflachen. Auch in Bezug auf die demo-
graphischen und sozialen Gegebenheiten ergeben sich in
den Erhaltungsbereichen keine signifikanten Probleme. Der
Schwerpunkt der baulichen Entwicklung liegt in der weite-
ren Instandhaltung und -setzung zur Bestandssicherung und
-pflege. Der Uberwiegende Teil des Geb&udebestandes in
den Erhaltungsbereichen befindet sich im privaten Einzel-
eigentum.

5.1.2Modernisierungsbereiche

Der groBte Teil des Rahmenplangebietes ist den sogenann-
ten Modernisierungsbereichen zuzuordnen. Dies betrifft
Uberwiegend Wohnungsbaubesténde aus der Griinderzeit,
aus den 20er und 30er Jahren sowie Schlichtwohnungs-
bauten aus den 50er Jahren. Die vorhandenen stadtebauli-
chen Misssténde stellen sich vielféltig dar. Der Zustand der
Gebaude ist zu einem groBen Teil modernisierungsbeddirftig.
Die technische Ausstattung entspricht hdufig ebenso wenig
modernen Wohnbedurfnissen wie die nicht nachfragege-
rechten Wohnungsgrundrisse. Dies betrifft z.B. die Lauben-
ganghauser in der Kock-Siedlung. Der energetische Stan-
dard der Gebaude ist schlecht. Die vorhandenen privaten
Grin- und Freiflachen (Hofbereiche) weisen haufig geringe
Aufenthaltsqualitaten fiir die Bewohner und Bewohnerinnen
auf. Der Versiegelungsgrad der Hofe in den Griinderzeit-
blécken ist sehr hoch, die Freiflachen werden oftmals als
PKW-Abstellplatz genutzt. Handlungsschwerpunkte werden
Gebaudemodernisierungen, Umgestaltungen des unmittel-
baren Wohnumfeldes sowie Umgestaltungen der &ffentli-
chen StraBenrdume sein.

Nach Auskunft des Allgemeinen Sozialen Dienstes der Stadt
Neumdnster haufen sich in bestimmten Wohnlagen der
Modernisierungsbereiche die sozialen Probleme. Der An-
teil der Bewohner und Bewohnerinnen, die Transfereinkom-
men erhalten, ist dort Gberdurchschnittlich hoch.
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Im Untersuchungsgebiet ergeben sich drei raumliche Hand-
lungsschwerpunkte, in denen sich die analysierten Miss-
stande deutlich konzentrieren:

- Bereich Steinkamp / Helmuth-Kock-StraBe
- Bereich WarmsdorfstraBe / Am Brunnenkamp
- Bereich WilhelmstraBe / WerderstraBe / Hansaring

Einen besonderen Handlungsschwerpunkt innerhalb der
Modernisierungsbereiche stellen die Wohnungsbaublécke
um den Steinkamp, die Helmuth-Kock-StraBe und den west-
lichen Hansaring dar. Die Kartierung der Wohnungsleer-
stédnde hat ergeben, dass die Anzahl leerstehender Woh-
nungen in diesem Bereich hoch ist. Treppenaufgédnge ohne
leerstehende Wohnungen existieren nicht mehr, einige Auf-
gange sind bereits vollstandig geschlossen worden. Aus die-
sem Grund spielt in diesen Modernisierungsbereichen das
Thema Wohnungsriickbau eine besondere Rolle (vgl. Ka-
pitel 5.2.1 ,Wohnungsriickbau®). Auch im Leitfaden zur Aus-
gestaltung des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtum-
bau West“ wird der Riickbau leerstehender Gebaude aus-
driicklich thematisiert.2*

5.1.3Erneuerungsbereiche

Zu den Erneuerungsbereichen gehdren vorwiegend brach-
liegende bzw. fehl- und untergenutzte Grundstlcke in den
grunderzeitlich gepréagten Baublécken. AuBerdem betrifft es
Bereiche, deren derzeitige Nutzungen in absehbarer Zeit
aufgegeben werden. Beispielhaft hierfiir stehen die als (wil-
de) Parkplatzflache genutzten Grundstiicksparzellen im Be-
reich Wasbeker StraBe / Ecke LinienstraBe oder die ehe-
malige Standortverwaltung der Bundeswehr in der Memel-
landstraBe. Flr diese Bereiche sind grundsétzliche stadte-
bauliche Neuordnungskonzepte erforderlich.

5.2. Wohnen

5.2.1 Wohnungsrickbau

Das Wohnraumversorgungskonzept empfiehlt fir die ge-
samte Stadt NeumUnster den Rickbau von 1.000 bis 1.200
Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Dabei ist zu pri-
fen, ob ein punktueller Rickbau in bestimmten Bereichen
der Stadt auf der Basis von Quartiersentwicklungskonzepten
durchgefihrt werden kann.

24 Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Wohnungswesen, Leitfaden
zur Ausgestaltung des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau
West"
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Empfohlener Riickbau von
400 Wohnungen im Stadtteil durch
das Wohnraumversorgungskonzept

Méglicher Wohnungsrickbau:
Helmuth-Kock-StraBe 1-17 Riickseite

Riickbaumdéglichkeiten von
80-162 Geschosswohnungen
in der Helmuth-Kock-StraBe

Méglicher Wohnungsriickbau:
Helmuth-Kock-StraBe 2-20 Eingangsseite
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Im Stadtteil West sollten gemaB dem Wohnraum-
versorgungskonzept ca. 400 Wohnungen riickgebaut wer-
den. Im Rahmenplan sind Teilbereiche des Stadtteiles West
gekennzeichnet, in denen deshalb ein wichtiger Entwick-
lungsschwerpunkt beim Riickbau von Geschosswohnungen
liegt. Diese Flachen befinden sich vorwiegend im Bereich
der Kock-Siedlung. Fir den Wohnungsbestand der Kock-
Siedlung KG ist im Juli 2005 bereits eine erste Grobkosten-
ermittlung beziglich der Modernisierung durchgeftihrt wor-
den (Auftraggeber: Kock-Siedlung KG, Auftragnehmer: Ar-
beitsgemeinschaft fir zeitgeméBes Bauen e.V.). Dazu zah-
len auch die Wohnungsbauzeilen im Steinkamp. Fir die Ge-
baude Steinkamp 8 - 10 wird derzeit eine differenzierte
Modernisierungsuntersuchung vorbereitet. Die Gebaude in
der Helmuth-Kock-StraBe 1-17 (80 Wohneinheiten) sowie
2-20 (82 Wohneinheiten) wurden ebenfalls untersucht. Fest-
gestellt wurde ein erheblicher Sanierungsstau, der sowohl
die technische Ausstattung (Elektro, Sanitar, Heizung) als
auch Fassadenelemente (Fenster, TUren, Balkone) betrifft.
Dariiber hinaus entsprechen die Wohnungsgrundrisse (u.a.
Durchgangszimmer) nicht heutigen Wohnansprichen.

Das oben erwahnte Gutachten spricht sich fiir den Abbruch
der Gebaudezeile 1-17 und fir den Erhalt und die Moderni-
sierung der Gebaudezeile 2-20 aus. Vor dem Hintergrund
der im Wohnraumversorgungskonzept bezifferten Zahl von
ca. 400 riickzubauenden Wohnungen im Stadtteil West wird
aus Sicht der Rahmenplanung vorgeschlagen, den Riick-
bau beider Gebaudezeilen zu prifen. Dabei ist zu berlick-
sichtigen, dass es sich in der Helmuth-Kock-Strae um re-
lativ kleine Wohnungen handelt, die laut Wohnraumver-
sorgungskonzept auch in Zukunft noch gut zu vermarkten
waren. Im Fall eines Riickbaus kénnten hier insgesamt 162
Wohneinheiten mit ca. 7.800 gm Wohnflache (kurzfristig)
vom Markt genommen werden. Die im Gutachten vorge-
schlagene Nachverdichtung durch eine kleinteilige
Reihenhausbebauung sollte nicht realisiert werden.

Im Zuge der RickbaumaBnahmen in der Kock-Siedlung
muss auf die dortigen Dohlenvorkommen Ricksicht ge-
nommen werden. Ggf. mlssen als Ersatz fir vorhandene
Nester neue Nistkasten installiert werden. Weiterhin muss
untersucht werden, ob Fledermausvorkommen vorhanden
sind.

Ein weiteres Riickbaupotential besteht im Bereich der (nach-
traglich ausgebauten) Dachgeschosswohnungen. Diese
Wohnungen sind i.d.R. unzureichend warmeisoliert, haben
unattraktive Wohnungsgrundrisse und sind h&ufig nur un-
ter groBem finanziellen Aufwand zu sanieren. In den drei
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Handlungsschwerpunkten im Stadtteil West (Bereich Stein-
kamp / Helmuth-Kock-StraBe, Bereich WarmsdorfstraBe,
Bereich WilhelmstraBe / WerderstraBe / Hansaring) kénn-
ten allein im Altbaubestand (Wohnungen von 1880 bis 1933)
ca. 100-150 Dachgeschosswohnungen riickgebaut werden.

Die nach einem Abbruch freiwerdenden Flachen sollten um-
gewidmet und als &ffentlich zugangliche Griin- und Freifla-
chen ausgewiesen werden. Dadurch kdnnte der mangel-
haften Versorgung mit éffentlichen Grin- und Freiflachen
vor allem in den defizitdren Teilgebieten entgegengewirkt
werden. Erste Entwurfsideen fir eine neu anzulegende Frei-
flache sind im Rahmen der Erarbeitung der Stadtebaulichen
Rahmenplanung bereits entwickelt worden (vgl. Kapitel 5.5.2
“Quartiers-Park Steinkamp*). Alternativ kénnten die Bau-
rechte erhalten und die Freiflachen als Grinanlage
zwischengenutzt werden.

5.2.2Sanierungsvorhaben

Die Bestandsaufnahme hat verdeutlicht, dass im Unter-
suchungsgebiet eine Vielzahl von (Wohn-) Gebauden
modernisierungsbedrftig ist. Die meisten der zu sanieren-
den Gebaude liegen in den bereits benannten drei raumli-
chen Handlungsschwerpunkten. Konkrete Sanierungsvor-
haben von einzelnen Wohngebauden stehen derzeit im
Stadtteil West noch nicht in gréBerem Umfang in Aussicht.
Dabei kommt ersten Sanierungsprojekten eine wichtige Be-
deutung als Impuls- bzw. Pilotprojekte zu.

Den Grundbesitz im Untersuchungsgebiet teilen sich insti-
tutionelle (Wohnungsbauunternehmen) und private Eigen-
tiimer. Wohnungsbauunternehmen orientieren sich tenden-
ziell an einer langfristigen Wohnraumversorgung. Sie besit-
zen groBere Gebaudebestande (liberwiegend aus den 20er
und 30er Jahren sowie aus der Nachkriegszeit) und verfi-
gen zumeist Uber ein professionelles Immobilienmanage-
ment. Die Uberwiegende Zahl der Gebaude der Griinder-
zeit hingegen befindet sich im privaten Einzelbesitz oder in
Eigentimergemeinschaften. Die Interessenlagen dieser
Eigentiimergruppen kénnen sehr heterogen sein. Ein ver-
mutlich kleinerer Teil (h&ufig Eigennutzer der Immobilie) fiihrt
eigenstandig Modernisierungsarbeiten durch und erwartet
dabei keine besonderen Renditen aus seinem Vorhaben.
Der groBte Teil isti.d.R. lediglich zu Instandsetzungsinvesti-
tionen bereit. Ein weiterer Teil kdnnte aus vielerlei Griinden
(altersbedingt, aufgrund finanzieller Schwierigkeiten etc.) gar
kein Interesse an seiner Immobilie zeigen und Verkaufsab-
sichten hegen.
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Doppelh&user in der LerchenstraBe

GroBe Garten und attraktive
Wohnungsgrundrisse fiir Familien

Gartenflachen in der LerchenstraBe 23-25

= i

Seniorenwohnanlage in der WerderstraBBe 2-6
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Im Falle von Modernisierungsprojekten wird die zuklnftige
Zusammenarbeit mit den beiden letztgenannten Eigenti-
mergruppen vermutlich sehr langwierig und zeitaufwendig
sein. Aus diesem Grund erscheint es besonders wichtig,
die Wohnungsbauunternehmen zu Investitionen in ihren
Wohnungsbestand zu motivieren.

5.2.3 Familiengerechtes Wohnen im
»Zwitscherviertel*

Das zwischen NachtigallenstraBe und Ehndorfer StraBe lie-
gende sogenannte ,Zwitscherviertel” ist bereits in der Pla-
nung von 1900 als Wohngebiet projektiert worden. In der
LerchenstraBBe und in der SchwalbenstraBe ist es gekenn-
zeichnet durch zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhau-
ser in Stadthausform. Diese stammen zum (berwiegenden
Teil aus der Zeit ab 1905. StraBenseitig finden sich kleinere
Vorgartenzonen. Auf den riickwartigen Grundstiicksberei-
chen erstrecken sich ausgedehnte private Griin- und Frei-
flachen. Urspriinglich erganzte eine Vielzahl kleinerer Ne-
bengebaude, die z.T. noch erhalten sind, die Bausubstanz.
Die Freiflachen dienten der Eigenversorgung durch Obst-
und GemUiseanbau.

Aufgrund der attraktiven Wohnungsgrundrisse und aufgrund
der verhaltnismaBig groBen Griin- und Freiflachen erscheint
das ,Zwitscherviertel” flr junge Familien interessant, die zen-
trumsnah mit einem eigenen Garten leben méchten. Der
stadtebauliche Rahmenplan schlagt deshalb flr diesen Be-
reich die Férderung familienorientierten Wohnens vor. Der
Uberwiegende Teil der Wohngebaude (ca. 470 Wohnungen)
im ,Zwitscherviertel“ befindet sich im Eigentum der Bauge-
nossenschaft Holstein e.G. Im Zusammenhang mit der Fér-
derung dieses Wohnstandortes flir (junge) Familien sollte
der Grundeigentiimer auch die VerduBerung einzelner Im-
mobilien an Selbstnutzer in Betracht ziehen, die mit Hilfe
offentlicher Férderung und in Eigenleistung Modernisier-
ungen vorantreiben kénnten. Andernfalls kénnten junge Fa-
milien bei der Vermietung durch die Baugenossenschaft
Holstein e.G. bevorzugt werden.

5.2.4 Wohnen am Steinkamp

Die zielgruppenspezifische Anpassung von Wohngeb&uden
spielt im Stadtumbau West eine zunehmend wichtige Rol-
le. Im rdumlichen Handlungsschwerpunkt Steinkamp /
Helmuth-Kock-StraBe bietet sich die Mdglichkeit, das derzeit
Uberwiegend leerstehende Wohngebaude Steinkamp 8-10
u.a. seniorengerecht und barrierefrei weiter zu entwickeln.
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Das Wohngebaude Steinkamp 8-10 ist Bestandteil eines
stadtebaulich wirksamen und denkmalrelevanten Geb&ude-
ensembles, das den Bereich um den Steinkamp und die
Helmuth-Kock-StraBe nachhaltig pragt. Der Abbruch des
benachbarten Laubenganghauses Steinkamp 2-6 hat die-
ses Erscheinungsbild bereits deutlich beeintrachtigt. Aus
stadtgestalterischer Sicht ist es deshalb wiinschenswert, das
Laubenganghaus Steinkamp 8-10 in seinem Bestand zu er-
halten und angemessen zu modernisieren.

Der bauliche Zustand des Gebaudes ist problematisch. Es
steht zum Uberwiegenden Teil bereits seit Iangerer Zeit leer.
Nach anfanglichen Uberlegungen, das Gebaude abzubre-
chen, soll eine vertiefende Modernisierungsuntersuchung
durchgefihrt werden. 2005 wurde bereits eine Bestandsun-
tersuchung dieses Geb&udes sowie des gesamten Gebau-
debestandes im Steinkamp und der Helmuth-Kock-StraBe
hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit einer potentiellen Moderni-
sierung erarbeitet. Diese stellte lediglich eine erste Grob-
kostenermittlung dar. Genauere bauliche Untersuchungen
sollen ermitteln, ob eine Modernisierung des Gebaudes u.a.
unter Inanspruchnahme von Férdermitteln sinnvoll erscheint.

Erste Einschatzungen, die im Rahmen der Bearbeitung des
stadtebaulichen Rahmenplanes vorgenommen worden sind,
haben gezeigt, dass sich das Gebaude aufgrund seiner Er-
schlieBung und angesichts seiner vorhandenen Uberwie-
gend kleinen Wohnungszuschnitte u.a. flir seniorengerechte
Wohnungen eignet. Die ErschlieBung der einzelnen Woh-
nungen Uber Laubengéange ermdglicht es, mit lediglich zwei
Fahrstiihlen kostenglnstig eine groBere Anzahl von Woh-
nungen barrierefrei zu erreichen. Z.Zt. befinden sich im Erd-
geschoss, ersten und zweiten Obergeschoss insgesamt 24
Zwei-Zimmer- und 30 Drei-Zimmer-Wohnungen. Diese sind
lediglich mit einer Kochnische und Kleinstbad ohne Dusche
bzw. Badewanne ausgestattet.

Durch geringfiigige Anderungen im Grundriss kdnnten Zwei-
Zimmer-Wohnungen mit ca. 35 gm Wohnfldche bzw. Drei-
Zimmer-Wohnungen mit ca. 45 gm Wohnfl&dche entstehen.
Erganzend kdnnten Balkonanbauten an der rickwértigen
Fassade den Wohnwert zusétzlich steigern. Eine solche
BaumaBnahme sollte auch aus denkmalpflegerischer Sicht
vertretbar sein. Auch die Mdéglichkeit einer auf die Bau-
substanz Rcksicht nehmenden Einhausung der Lauben-
gange sollte in Betracht gezogen werden.

Eine Seniorenwohnanlage muss durch Angebote, die sich
an den Bedurfnissen der Bewohner orientieren, erganzt wer-
den. In diesem Zusammenhang kdnnte die rAumliche Nahe
zum Vicelinstift und das damit verbundene Kooperations-
potential genutzt werden.
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Zwischennutzungen auf
brachliegenden Grundstiicken

Innerstadtische Wohnungsbauflache
Wasbeker StraBe / LinienstraBBe

LOG-IN technologiepark
in der RoonstraBe
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5.2.5Umnutzung und Zwischennutzung von
Brachflachen

Derzeit brachliegende oder untergenutzte GrundstUcke fin-
den sich (abgesehen von den Flachen im Bereich der ehe-
maligen Standortverwaltung der Bundeswehr und den un-
bebauten Flachen der Sick-Kaserne) vor allem in den
griinderzeitlichen Baublécken im Bereich Schleusberg und
Wasbeker StraBe / LinienstraBe. Nicht alle dieser Flachen
werden in absehbarer Zeit einer neuen Nutzung zuzufih-
ren sein. Sie kdnnen in Teilen fir spatere Verwendungen
vorgehalten werden. Dadurch bietet sich Platz fir temporar
begrenzte ,Zwischenlésungen®. Beispielhaft hierflr steht die
Veranstaltung ,Neumuinstrum®, die im Sommer 2007 durch
den Fachdienst Kinder und Jugend auf den Brachflachen
der ehemaligen Sick-Kaserne durchgefiihrt wurde.

Potentialflachen flr innerstadtischen Wohnraum befinden
sich z.B. auf den brachliegenden, teilweise als wilde Stell-
platze genutzten Grundstiicken im Bereich Wasbeker Stras-
se / LinienstraBe. Diese Flachen befinden sich ausschlie3-
lich im Privatbesitz.In der Vergangenheit gab es bereits Ver-
suche, diese Flachen zu vermarkten.

5.3 Lokale Wirtschaft

Das Untersuchungsgebiet ist in weiten Teilen durch (reine)
Wohnnutzung gepragt. Einzelhandels- und Dienstleistungs-
einrichtungen sowie kleinere Gewerbebetriebe konzentrie-
ren sich lediglich in der Wasbeker StraBe, der FabrikstraBe
und am Schleusberg. Der Flachenbedarf fiir Einzelhandels-
einrichtungen und Gewerbebetriebe hat sich (nicht nur im
Untersuchungsgebiet) in den letzten Jahren deutlich ver-
andert. Im zentralen Bereich des Untersuchungsgebietes,
dem Kernbereich der StadtumbaumaBnahmen, lberwiegen
kleinere Gewerbeflachen, die den heutigen Anspriichen, die
an Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen gestellt wer-
den, haufig nicht gerecht werden.

U.a. aus diesem Grunde sind im Stadtteil West verstarkt
Leerstande von Ladengeschéften und Gewerbebetrieben
zu beobachten. In Verbindung mit gestalterischen Defiziten
strahlen diese Leerstande negativ auf das gesamte Quar-
tier aus. Brachliegende Geschéftsflachen werden haufig als
Symbol des Niedergangs eines Stadtteiles wahrgenommen.
Im Laufe des Stadtumbauprozesses ist zu prifen, inwie-
weit bauliche MaBnahmen dazu betragen kénnen, zeitge-

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt



Stadtumbau West

Stadtebaulicher Rahmenplan Neumunster West

méaBe Gewerbegrundrisse flr bestehende und neue Ein-
zelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen zur Verflgung
zu stellen.

Ubergeordnetes Ziel muss sein, die verbliebenen (klein-
teiligen) Geschéfts- und Gewerbestrukturen in ihrem Be-
stand zu stabilisieren. In diesem Zusammenhang sind zu
gegebener Zeit im Stadtumbauprozess geeignete MaBnah-
men einzuleiten. Dazu zahlt u.a. eine umfangreiche Aufkla-
rung der Gewerbetreibenden und Dienstleister Uber den
moglichen Einsatz von Instrumenten der Wirtschafts-
férderung und der Existenzgriindung, die Bereitstellung von
finanziellen Mitteln zur Sanierung gewerblicher Gebaude etc.
Die Sicherung der Nahversorgung spielt in diesem Zusam-
menhang eine herausragende Rolle. Dabei sind kleinere
Geschafte, Laden und Dienstleister (Backereien, Apothe-
ken, Friseure, Arzte etc.) ebenso von Bedeutung wie die
gréBeren ansassigen Lebensmitteldiscounter. Die Erreich-
barkeit dieser Einrichtungen muss zukiinftig gewahrleistet
sein und darf durch anstehende UmgestaltungsmaBnahmen
im Rahmen des Programms Stadtumbau West (z.B. durch
die UmgestaltungsmaBnahmen in der éstlichen Wasbeker
StraBBe) nicht beeintrachtigt werden.

Die Flachen im Bereich der MemellandstraBBe werden ver-
mutlich in absehbarer Zeit fiir eine Umnutzung zur Verfi-
gung stehen. Es stellt sich die Frage, ob die Gebaude und
Freiflachen nicht im Zusammenhang mit der Vermarktung
des LOG-IN technologieparkes neu entwickelt werden kénn-
ten. Diesbezlglich sollte Kontakt mit der Wirtschaftsagentur
Neumdiinster GmbH, die den LOG-IN technologiepark be-
wirbt und vermarktet, aufgenommen werden.

Im Rahmen des Umsetzungsprozesses sollte ein Arbeits-
schwerpunkt ,Lokale Wirtschaft* eingerichtet werden. An
diesem Arbeitskreis sollten alle Beteiligten (die fachlich ein-
zubeziehenden Verwaltungsdienste, die Wirtschaftsagentur
Neumdiinster, Gewerbetreibende etc.) teilnehmen. Im Falle
der Entwicklung der Fldchen im Bereich MemellandstraBBe
zahlt dazu auch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.
Ubergeordnete Themen wie Arbeitsplatzsicherung, Aus-
bildungsméglichkeiten, Wirtschaftsférderung etc. kénnten
in diesem Zusammenhang in Bezug auf den Stadtteil West
diskutiert und bearbeitet werden.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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Etablierung eines Arbeitskreises
»Soziale Einrichtungen®

Freiflachen hinter dem Projekthaus zwischen
Wasbeker StraBe und WarmsdorfstraBe

GroBer Veranstaltungsraum im Projekthaus
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5.4 Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur des Untersuchungsgebietes stellt
sich vielfaltig dar. Zwischen den einzelnen Einrichtungen
bestehen bereits verschiedene Kooperationen. Die im Rah-
men der Untersuchungen geflihrten Expertengesprache ha-
ben jedoch gezeigt, dass der Wunsch nach einem weiter-
gehenden Austausch von den Einrichtungen deutlich for-
muliert wurde. In diesem Zusammenhang escheint die Ein-
richtung eines Arbeitskreises ,Soziale Einrichtungen“ emp-
fehlenswert.

Ziel muss sein, die Angebote der einzelnen Einrichtungen
weiter aufeinander abzustimmen und eine weitere
Vernetzung voranzutreiben. Im Falle des Einsatzes eines
Quartiersmanagements kénnten Koordinations- und
Organisationsleistungen, die gerade am Anfang eines sol-
chen Arbeitsprozesses einen erheblichen Anteil an Belas-
tungen mit sich bringen, vom Quartiersmanager bernom-
men werden.

5.4.1 Entwicklung Projekthaus

Die Situation des Projekthauses in der Wasbeker StraBe
ist einleitend in Kapitel 2.8 ,Soziale Infrastruktur” beschrie-
ben worden. Ein Problem der Einrichtung besteht darin, dass
ausreichende Freiflachen fehlen. Deshalb kommt es durch
Kinder und Jugendliche, die sich vor dem Haus aufhalten,
immer wieder zu Konfliktsituationen (Larm, Verschmutz-
ungen etc.) mit den Nachbarn. Gleichzeitig ist das Projekt-
haus jedoch auf angemessene Griin- und Freiflachen an-
gewiesen, da die Einrichtung im Rahmen ihres Programms
umfangreiche Aktivitaten im Freien anbietet. Diese Aktivita-
ten wurden bis 2005 auf einer Flache des LOG-IN
technologieparkes durchgeflihrt, derzeit auch noch auf dem
Spielplatz am Steinkamp. Eine derartige Situation ist jedoch
unbefriedigend und kann lediglich als Zwischenlésung an-
gesehen werden. Die Flachen am LOG-IN sind gerade fiir
kleinere Kinder aus dem Stadtteil West aufgrund der stark
befahrenen RoonstraBe, die es zu Gberqueren gilt, nicht ge-
fahrlos zu erreichen. Die Flache am Steinkamp ist relativ
klein und in ihrem Ausstattungsstandard nicht zeitgeman.

Derzeit wird von Seiten der Stadt Neum(inster eine Evalua-
tion der Angebote der offenen Kinder- und Jugendarbeit in
der Stadt NeumUinster durchgefliihrt. Vorausgesetzt, dass
die Arbeit des Projekthauses auch in Zukunft als unverzicht-
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barer Teil der offenen Kinder- und Jugendarbeit angese-
hen wird, sollte aus oben angefliihrten Griinden in Zukunft
ein alternativer Standort fiir das Projekthaus gesucht wer-
den.

Bei der Standortsuche sollten in enger Zusammenarbeit al-
ler Beteiligten der Stadt NeumUinster folgende Bewertungs-
kriterien gewichtend berlcksichtigt werden:

- Verfligbarkeit eines Grundstiickes,

- Lage des Grundstiickes im Quatrtier,

- Erreichbarkeit fir Kinder und Jugendliche,

- Konfliktpotentiale (Larm, Verschmutzungen etc.)
mit angrenzenden Nutzungen (z.B. Wohnen),

- Uberschneidungen Angebotsstruktur mit anderen
Einrichtungen der (offenen) Kinder-/Jugendarbeit,

- Akzeptanz des Standortes unter den Kindern und
Jugendlichen,

- Anpassung an das stédtebauliche Erscheinungsbild,

- zu erwartende ErschlieBungs- und Baukosten etc.

Parallel dazu erscheint es erforderlich, aus einer ersten
Raumanalyse ein sinnvolles Raumkonzept zu entwickeln.
Dazu kann eine Auswertung der derzeitigen rdumlichen
Bestandssituation im bestehenden Gebaude dienlich sein.
Ebenso kénnen Kinder und Jugendliche, die das Projekt-
haus regelmaBig besuchen, wertvolle Hinweise geben.

5.4.2 Stadtteilzentrum Hansa-Haus

Das Hansa-Haus wurde 1928/29 in Ab&nderung der ur-
springlichen Entwirfe von 1925 als Versammlungshaus mit
angeschlossenem Restaurationsbetrieb sowie zwei Woh-
nungen im Obergeschoss vom Arbeiterbund errichtet. Riick-
wartig schlieBt sich ein groBer Saal mit Biihne an. Das Ge-
baude steht unter Denkmalschutz Es befindet sich in ei-
nem modernisierungsbedurftigen Zustand.Unter den nach-
tréglich installierten Innenausbauten in Form von Wand- und
Deckenverkleidungen liegen noch Originalbauteile im Art-
Déco-Stil verborgen.

Das Hansa-Haus hat seine urspriingliche Bedeutung als
Versammlungsort und Treffpunkt bis heute nicht verloren.
RegelméBig werden die verschiedensten Veranstaltungen
durchgefihrt. Die Besucherklientel resultiert zu einem gros-
sen Teil aus alteren Anwohnern und Anwohnerinnen.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Zu beriicksichtigende Kriterien
bei der Standortsuche fiir ein
neues Projekthaus

Mogliches Stadtteilzentrum:
Hansa-Haus am Hansaring 36

Ausbau des Hansa-Hauses
zum Stadtteilzentrum
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Hansa-Haus: Innenraum im Art Déco-Stil
(1940)

Johann-Hinrich-Fehrs-Grundschule in der
WilhelmstraBe 8

Baulicher Handlungsbedarf an
Kindertagesstatten und Schulen

Kindertagesstatte St.Elisabeth Hinter der Bahn 5
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Nach Meinung der Gutachter ist das Potential des Hansa-
Hauses, sich als ein attraktiver Treffpunkt fir den Staditeil
West zu entwickeln, nicht ausgeschoépft. Dazu zahlt u.a. die
Wiederherstellung eines Biergartens, der sich (abgeschirmt
vom StraBenlarm) ehemals auf dem riickwartigen Grund-
stlick befand. Das Angebot des Hansa-Hauses kdnnte wei-
ter ausgebaut werden. Dazu ist eine differenzierte Analyse
potentieller Entwicklungsmdglichkeiten erforderlich.

5.4.3Kindertagesstatten und Schulen

Auch in der Stadt Neumiinster stehen derzeit Kindertages-
statten und Schulen beziglich ihrer Auslastung und ggf. ei-
nes Rickbaus auf dem Prifstand. Z.Zt. befindet sich ein
Schulentwicklungsplan in der Bearbeitung. In diesem Zu-
sammenhang werden auch potentielle SchlieBungen von
Schulen diskutiert. Im Stadtteil West wird es dazu jedoch
nach Auskunft des Fachdienstes Schule voraussichtlich
nicht kommen.

Trotz tendenziell abnehmender Geburtenzahlen besteht in
Zukunft die Notwendigkeit, die Kindertagesstatten und Schu-
len bedarfsorientiert umzubauen und ggf. auch zu erwei-
tern. Griinde dafiir liegen einerseits in dem geplanten Aus-
bau der Angebote fur zusatzliche Krippenplatze, andererseits
in der in den vergangenen Jahren standig gestiegenen
Verweildauer der Kinder in den verschiedenen Einrichtun-
gen. Dazu tragen auch 6ékonomische Grinde in Familien
bei, die erforderlich machen, dass beide Eltern einer Berufs-
tatigkeit nachgehen. Des weiteren wird sich die Angebots-
struktur der Kindertagesstatten und Schulen &ndern. Sie
werden zukinftig Aufgaben Gbernehmen, die weit Gber das
bestehende Angebot von Regeleinrichtungen hinausgehen.
Die Planungen sehen vor, z.B. gemeinsame Eltern-Kind-
Angebote an Kindergéarten und Schulen zu koppeln. Haufig
entsprechen die ErschlieBungsstrukturen und Raum-
erfordernisse aufgrund des Baualters einzelner Schulen (die
Johann-Hinrichs-Fehrs-Grundschule wurde 1901 errichtet)
nicht mehr den heutigen Anspriichen.

Im Falle der im Untersuchungsgebiet ansassigen sozialen

Einrichtungen ergeben sich derzeit folgende Umstrukturier-
ungsperspektiven:
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Der stadtische Kindergarten Hauke-Haien, der z.Zt. als
Schwerpunktarbeit ein heilpaddagogisches Konzept verfolgt,
wird von Kindern aus ganz Neumd(nster besucht. In Zukunft
soll jedoch das Ziel verfolgt werden, wieder mehr Kinder
aufzunehmen, die aus der unmittelbaren Umgebung kom-
men.

An der Johann-Hinrich-Fehrs-Grundschule soll in Zukunft
das bereits bestehende Nachmittagsangebot deutlich aus-
gebaut werden. Die Wilhelm-Tanck-Realschule steht u.U.
vor einem Zusammenschluss mit der Helene-Lange-Real-
schule und strebt gleichzeitig den Betrieb als Ganztagsschu-
le an. In diesem Zusammenhang hat sich jedoch die antei-
lige Finanzierung des Bundes in den vergangenen Jahren
deutlich verringert (ehemals trug der Bund 90%, die Schule
10% der Kosten, heute Bund 55%, Schule 45%).

Aus den oben genannten Griinden besteht bei einzelnen
Einrichtungen unmittelbar sowohl organisatorischer als auch
baulich-rdumlicher Handlungsbedarf.

Die Schulleitungen sowohl der Wilhelm-Tanck-Realschule
in der FarberstraBe als auch die der Johann-Hinrich-Fehrs-
Grundschule in der WilhelmstraBe haben in den Experten-
gesprachen verdeutlicht, dass es Notwendigkeiten gibt, das
jeweilige Schulgelande um benachbarte z.Zt. brachliegen-
de Grundstiicke zu erweitern. Dies sei aus verschiedenen
Griinden erforderlich. Im Falle der Johann-Hinrich-Fehrs-
Grundschule ist z.B. kirzlich ein Mensa-Neubau auf Fla-
chen entstanden, die vorher als Pausenflachen dienten. Die
vorgeschriebenen Freiflachen je Schiiler und Schilerin wur-
den bereits vor der Errichtung dieses Neubaus nicht erreicht.
Gleichzeitig mangelt es an Sportfreiflachen. Eine erste
Kontaktaufnahme mit dem privaten Grundeigentimer des
angrenzenden rickwartig liegenden Grundstiickes hat
bereits stattgefunden.
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Kindertagesstéatte Hauke-Haien in der
Ehndorfer StraBe 90

Wilhelm-Tanck-Realschule in der
FarberstraBe 25

Potentielle Erweiterungsflache fir die
Johann-Hinrich-Fehrs-Grundschule an der
Wasbeker StraBe 38
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Potentiell umzugestaltender StraBenraum
WarmsdorfstraBe

Aufwertung des StraBenraumes
durch Neuordnung des ruhenden
Verkehrs und Baumpflanzungen

Soll umgestaltet werden:
Ostliche Wasbeker StraBe
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5.5 ErschlieBung und Verkehr

5.5.1 StraBenraumumgestaltungen

Um den Handlungsbedarf hinsichtlich der Umgestaltungs-
notwendigkeiten im &ffentlichen StraBenraum zu verdeutli-
chen, werden im Folgenden flr zwei StraBen im Untersu-
chungsgebiet beispielhaft UmgestaltungsmaBnahmen be-
schrieben. Diese beziehen sich einerseits auf gestalterische
Aufwertungsvorschlage, andererseits auf eine funktionale
Umgestaltung des StraBenraumes.

WarmsdorfstraBBe

Die WarmsdorfstraBe zeigt sich in ihrem Erscheinungsbild
als unattraktiv gestaltete AnliegerstraBe. In ihrer gesamten
Lange von ca. 400 m fehlen ansprechende Gestaltungs-
und Gliederungselemente. Sowohl der StraBenraum als
auch die beiden Enden der WarmsdorfstraBBe bergen hin-
gegen groBes Umgestaltungspotential. Fiir den StraBenraum
und fUr die Wendeanlage im Bereich Hansaring / Ehndorfer
StraBe sind erste Umgestaltungsvorschléage erarbeitet wor-
den.®

Die Fahrbahnbreite in der gesamten WarmsdorfstralBe be-
tragt durchgehend ca. 13,50 m. Damit birgt sie ausreichend
Potential, den flieBenden und den ruhenden Verkehr neu zu
ordnen, die Gehwege ausreichend breit zu gestalten und
durch sparsam plazierte Mdéblierungs- und Begriinungs-
elemente kleinere attraktive Aufenthaltsbereiche zu schaf-
fen.

Vorstellbar ist, den ruhenden Verkehr Gberwiegend in einer
60°-Schragaufstellung im Wechsel mit Stellplatzen einzu-
richten, die in Langsrichtung angeordnet sind. Die Stellplat-
ze sollten in regelmaBigen Abstédnden durch Pflanzungen
kleinkroniger Baume gegliedert werden.

Ostliche Wasbeker StraBe

Die Umgestaltung der norddstlichen Wasbeker StraBe zwi-
schen BahnhofstraBe / Am Teich und dem Hansaring ist in
jungster Vergangenheit in der Stadt Neumdinster unter in-
tensiver Beteiligung der Offentlichkeit sorgfaltig diskutiert
worden. Dabei wurden mehrere Varianten der Verkehrs-
fiihrung und der StraBenraumgestaltung geprft.

Ziel war, trotz des sehr engen StraBenquerschnittes der
Wasbeker StraBe vor allem zwischen der WilhelmstraBe und

% Vgl. Materialband Plan ,Neuminster WarmsdorfstraBe Varianten und
Prinzipschnitt*
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dem Hansaring (max. 11,80 m) allen Verkehrsteilnehmern \ Ostliche Wasbeker Strafte

(FuBgénger, Radfahrer, ruhender und flie Bender motorisier- (Blickrichtung stadtauswarts)
ter Individualverkehr und 6ffentlicher Personennahverkehr)
gerecht zu werden. Die BedUrfnisse der Anwohner und der
Geschéfts- und Gewerbetreibenden mussten ausgewogen
berlcksichtigt werden.

Gehen
Radfahren
Fahren
Radfahren
Gehen

G 0

Nach eingehender Prifung im Bau-, Planungs- und Um- ‘ ‘
|

weltausschuss, nach intensiver Diskussion in den beteilig- 215m 1,50 m 6,00m 215m
ten Stadtteilbeiraten sowie nach umfangreicher Beteiligung
der Offentlichkeit, ist beschlossen worden, die Einbahn- Entwurf:  Stadt Neuminster

. . Fachbereich IV - Fachdienst Stadtplanung
straBenregelung zu erhalten, die Fahrbahn zu asphaltieren

sowie einen Zwei-Richtungsverkehr fir Fahrréder einzurich-
ten. Stadtauswarts soll der Fahrradverkehr auf der Fahr-
bahn verlaufen, stadteinwarts von der Fahrbahn abgesetzt
geflhrt werden.

Erhalt der EinbahnstraBenregelung
mit neuem stadteinwarts fiihren-
dem Radweg

5.5.2 Offentliche Stellplatzanlage Schleusberg

Die ehemals von einer Gerberei genutzten Grundstlicke am
Schleusberg 30 - 32 sowie in der Wasbeker StraBe 29 be-
finden sich im Eigentum der Stadt Neuminster. Aufgrund
ihrer gewerblich-industriellen Nutzung weisen sie Boden-
verunreinigungen auf, die zu einem Eintrag als Altlast in das
Boden- und Altlastenkataster gefihrt haben.

Am Kleinflecken ist das neue Museum flr Tuch + Technik
errichtet worden. Dadurch mussten 6ffentliche Stellplatze
in groBer Anzahl aufgegeben werden. Um dafiir einen Aus-
gleich zu schaffen und um die fir den Museumsneubau
notwendigen Stellplatze nachzuweisen, ist durch den Fach-
dienst Tiefbau und Grinflachen der Stadt NeumUnster eine
offentliche Stellplatzanlage zwischen Wasbeker Straf3e und
Schleusberg geplant worden. Bereits zuvor wurde dieser
Bereich als ,wilder" Stellplatz genutzt. In den Entwurf wurde
das derzeit brachliegende ebenfalls im stadtischen Besitz
befindliche Grundstiick Wasbeker StraBe 33 (Flurstiicks- Flachen fir eine Gffentliche Stellplatzanlage

nummer 45) nicht aufgenommen. zwischen Wasbeker StraBe und Schleusberg

Der Planungsentwurf sieht eine Anlage mit insgesamt ca.

120 offentlichen Stellplatzen vor. Zu- und Abfahrts-

mdoglichkeiten bestehen sowohl vom Schleusberg aus als

auch von der Wasbeker StraBe. Die tiberwiegend in Senk- Geplante 6ffentliche
rechtaufstellung angeordneten Stellplatze sind z.T. durch Stellplatzanlage am Schleusberg
groBziigig dimensionierte Rangierflachen erschlossen. Be-

grinte Randbereiche mit Grasflachen und neu anzupflan-

zenden Baumen gliedern die gesamte Stellplatzanlage.
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Ausreichende und gleichméaBig
verteilte Freiraumversorgung als
Entwicklungsziel

FALDERAPARK ANALYSEPLAN i M1 500
i = e &

Konfliktplan fir den Falderapark

Falderapark als Stadtteilpark fiir alle
Bewohner des Stadtteils West
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5.6 Grun- und Freiflachen

Die Beteiligung der Anwohner, insbesondere der Kinder und
Jugendlichen, hat ganz eindeutig den Wunsch nach
attraktiveren, besser nutzbaren Grin- und Freiflachen
ergeben. Insbesondere werden differenzierte, altersgerechte
Spiel- und Bewegungsangebote fiir Kinder, Jugendliche und
auch Senioren vermisst.

Der kiinftigen Entwicklung der Griin- und Freiflachen liegen

daher folgende Ziele zu Grunde:

- ausreichende quantitative und qualitativeVersorgung mit
Griin- und Freiflachen im gesamten Untersuchungsgebiet,

- differenziertes Angebot fir alle Altersgruppen, Lebens-
situationen, Geschlechter und Herkunftshintergriinde
unabhé&ngig von etwaigen Handicaps,

- ausreichendes Angebot fiir Bewegung und Aufenthalt im
Freiraum in einer fur alle bequem zu bewaltigenden fuB3-
laufigen Entfernung zu Wohnung bzw. Arbeitsstatte,

- ,Herauausbildung einer spezifischen ,Gestalt des Ortes®,
d.h. Stadtstruktur, Freiraum, StraBenraum sowie natlrliche
Ausstattung sollen eine fiir das Gebiet spezifische
Gestaltungs- und Nutzungsstruktur erhalten.

5.6.1. Vorentwurf Entwicklungskonzept
Falderapark

Die Bestandsaufnahme hat in Bezug zum Falderapark den
Bedarf an einem ganzjahrig gut nutzbaren Stadtteilpark mit
den Naherholungsfunktionen Bewegung, Spiel und Auf-
enthalt ergeben.

Folgende Funktionen kommen hierbei in Frage und wéren
im Zuge weiterer Planungen zu konkretisieren:

- Spiel- und Bewegungsangebote flr alle Altersgruppen,
z.B. Kinder und Jugendliche,

- Sitz- und Aufenthaltsangebote, z.B. fir Senioren,
Migranten und Frauen mit kleinen Kindern,

- attraktive FuB-, Rad- und Wegeverbindungen,

- Wasserbezug (Wahrnehmbarkeit u. Zuganglichkeit),

- Bindeglied in der nord-slid-gerichteten Grliinachse mit
Verbindungsfunktion zwischen Schwale und Stadtwald.
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Es wurde der Wunsch geauBert, die Gestaltung des Parks
aus den 1950er Jahren als ein fir die Erholung nutzbaren
Stadtteilpark zu gestalten. Pragend waren damals eine
landschaftliche Gestaltung, Sichtbeziehungen auf den
Teich, Spiel- und Bewegungsangebote sowie Schmuck-
pflanzungen. Dekorative Schmuckpflanzungen sind nur an
ausgewahlten Orten mit hoher Bedeutung fur Aufenthalt
vorgesehen. Der Park kann als Pendant zu den Wohnsied-
lungen der 1920er bis 1950er Jahren gesehen werden.

Die kleinflachige und zum Teil sehr kleinrAumige Anlage
soll attraktiver werden. Folgendes wird hierzu vorge-
schlagen:

- Herausarbeitung und Offnung von Parkraumen und
Sichtbeziigen

- Akzentuierung von Parkmotiven,

- Bezugnahme auf historische Badestrukturen, z.B. durch Problem: freilaufende Hunde im Falderapark

Herausabeiten der ehemaligen Badekdpfe,

- Umsetzung derim Rahmen des Beteiligungsverfahrens
von den unterschiedlichen Bevdélkerungsgruppen ge-
nannten Winsche hinsichtlich Gestaltung und Ausstat-
tung sowie beziglich der Angebote fir Aufenthalt,

Bewegung und Spiel im Park, Parkcafé, Qualitaten des Falderaparkes

- Funktionsgerechte Wegeflihrung und Kennzeichnung,

- Entwicklung gut einsehbarer Aufenthaltsbereiche und
Spielangebote,

- Beseitigung von Pflegedefiziten, insbesondere in Bezug
auf den Gehdlzbestand,

- Verbesserung der Wahrnehmbarkeit des Faldera-
teiches im ,Weichbild" der Stadt,

- Gestalterische Integration peripherer Parkflachen
(u. a. Wasbeker StraB3e),

- Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes
einschlieBlich der dafir erforderlichen finanziellen Mittel.

- Verbesserung der Zuganglichkeit des Parks sowie
dessen Verknipfung und gestalterische Einbindung in
das stédtebauliche Umfeld.

Falderapark: Bank am Wasser
- Nutzung in vertraglichem Umfang fir Feste und Veran-

staltungen sowie flir angrenzende Institutionen und
deren Einbindung im Rahmen der Neugestaltung und
dauer-haften Pflege.
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Falderapark: Zugang an der Wasbeker StraBBe

Stufenweiser Wohnungsriickbau
ermd@glicht Quartierspark am
Steinkamp

Ohne eine nachhaltige Verbesserung des Pflegezustandes
und der damit verbundenen Vermittlung eines Geflihls von
Sicherheit wird die Nutzbarkeit des Parks auf Dauer nicht
gesteigert werden kénnen.

Die am Rande des Falderaparkes gelegenen Sienknecht’
schen Garten sind die einzigen Kleingérten im Unter-
suchungsgebiet. Sie haben daher eine potentiell groBe
Bedeutung fiir die Kleingartenversorgung. Diese in sich
geschlossene Anlage I&dt durch ihre Eingangssituation
Fremde nicht zu Besuchen ein. Die Struktur der Garten-
lauben ist in den Jahrzehnten seit Entstehung dieser Anlage
durch sukzessiven Eigenbau sehr heterogen gewachsen.

Bei der klnftigen Entwicklung des Falderaparkes sollen

- wie bislang schon - die Biirgerinnen und Birger der
umliegenden Wohgebiete, die Stadtteilbeirate, die Kirchen-
gemeinden und weitere Nutzerinnen und Nutzer intensiv
einbezogen werden.

5.6.2. Quartierspark Steinkamp

Der bereits erfolgte bzw. ein méglicher weitergehender

Rickbau der mehrgeschossigen Kock-Siedlung im Bereich

Steinkamp / Helmuth-Kock-StraBe bietet die Mdglichkeit,

auf diesen Flachen sukzessive einen Quartierspark mit

wohnungsnahen Angeboten fir Familien, Kinder und
Jugendliche sowie Senioren
zu entwickeln.

Entsprechend den Riick-
bauszenarien sind Varianten
far einen Quartierspark
entwickelt worden, die das
Angebot an Spiel- und
Bewegungsmdglichkeiten in
diesem bislang unterver-
sorgten Bereich des Unter-
suchungsgebiet erhdhen.
So wird bereits jetzt die
Rasenflache auf der Flache
des vor wenigen Jahren
abgebrochenen Gebaudes
Steinkamp 2-6 als Ball-

spielflache genutzt. Ent-
sprechend dem Bedarf und
der Nutzungsintensitat sollte
hier ein intensiv nutzbares

Erste Entwurfsideen Quartierspark am Steinkamp Kleinspielfeld mit einem
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Belag aus Kunststoff oder Kunstrasen errichtet werden. Des
weiteren kann hier eine “Spiellandschaft” entstehen, die
alleine durch Gelandemodellierung und Bewegungs-
angebote (Klettersteine, Higel etc.) sowie durch zusétzliche
in die Landschaft integrierte Spielgerate zum Spielen einladt.
Nutzungskonflikte - insbesondere durch Larm - mit der
angrenzenden Wohnnutzung missen durch entsprechende
LarmschutzmaBnahmen vermieden werden.

Im Bereich der Gebaude Steinkamp 8 — 10, flr die langer-
fristig eine Nutzung u.a. flir Seniorenwohnen vorgeschlagen
wird, kénnen Aufenthalts- und Bewegungsangebote fir
Senioren geschaffen werden.

Die vorhandene Helmuth-Kock-StraBe kénnte im Falle des
vollstandigen beiderseitigen Rickbaus der Bebauung
erhalten bleiben und als Spiel- und BewegungsstraBe
genutzt werden. Der glatte Asphaltbelag kann auch sehr
gut fir Rollspiele (Inlinern, Skaten etc.) genutzt werden.
An den Riickseiten der Hauser Hansaring 69 — 71 kdnnten
Mietergarten angelegt werden, was die Attraktivitat dieser
relativ groBen Wohnungen steigern durfte. Alternativ
kénnen hier auch innerstadtische Formen von Einfamilien-
hausern-, Stadt- oder Reihenhdusern entstehen.

5.6.3. Wohnumfeldverbesserungen

Einem gut nutzbaren Wohnumfeld kommt bei der Steige-
rung der Wohnqualitat eine herausragende Bedeutung zu,
fUhrt sie doch zu einem attraktiven Gesamterscheinungsbild
der Wohnanlagen und damit zu einer verbesserten Identifi-
kation der Mieter und Mieterinnen mit diesen. Gut nutzbare
Freianlagen steigern den Wert der umliegenden Woh-
nungen.

Wegebefestigungen sollten offenfugig ausgefihrt und durch
Baumpflanzungen eingegriint werden. Mill- und Wertstoff-
sammelplatze sollen so in die Gesamtgestaltung der Freian-
lagen eingegliedert werden, dass sie gestalterisch anspre-
chend wirken und die Bewohner und Bewohnerinnen nicht
mehr durch Geriliche, nicht ordnungsgemaRi entsorgten
Mull, Ungeziefer u.&. belastigen.

Das Spielen von Anwohnern und Kindern, die in den Wohn-
anlagen wohnen, soll zugelassen werden. Die Rasen-
flachen kdénnen auch als Liege- und Spielflachen genutzt
werden. Die Veranstaltung von selbstorganisierten Nach-
barschaftsfesten starkt die Hausgemeinschaften und die
Wohnzufriedenheit, diese sollten deshalb geférdert werden.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Spiel, Bewegung und
Aufenthalt fir Jung und Alt

Wohnumfeldverbesserungen
steigern den Wohnwert

Attraktive Gestaltung von Miill-
und Wertstoffsammelplatzen

Rickseite der Wohngebaude Hansaring 38-48
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Garagenanlage am Steinkamp

Keine Stellplatzanlage auf
zu kleinen Grundstiicken

Reesdor

& Nord- u. Stidfriedhof

Gartengem. We
gt Idern-Haus

Ubersichtsplan der ,Gartenroute zwischen den
Meeren®, Route 6: Neumdinster

(Hrsg. Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein, Juni 2007)
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GroBflachige Wohnanlagen von Wohnungs-
bauunternehmen

Die vorhandenen Stellplatzanlagen, Wéaschetrockenplatze
und Nebengebaude sind auf ihren Bedarf hin zu Gberprifen.
Deren Dimensionierung soll auf das erforderliche MafB
begrenzt werden.

Die Freiflachen auf den straBenabgewandten Gebaude-
seiten und in den Zwischenrdume der Gebaudezeilen sollen
mit einem ausreichenden Angebot an Sitz- und Aufenthalts-
angeboten sowie Spielmdglichkeiten fir Vorschul- und
Grundschulkinder versehen werden. Die Wohnungsbau-
unternehmen sollten Mietern und Mieterinnen auf
Grundlage von dauerhaften Nutzungsvereinbarungen
Mietergarten anbieten.

Kleinteiliges Privateigentum im
Geschosswohnungsbau

Auf Grund der oftmals sehr begrenzten Grundstlicksgré Be
kénnen hier in der Regel keine privaten Stellplatze, Wasche-
trockenplatze und Nebengebaude vorgehalten werden.
Diese begrenzten Flachen sollen vorrangig dem Aufenthalt,
dem Spiel und der Bewegung dienen.

5.6.4. Gartenrouten zwischen den Meeren

Seit rund zwei Jahren gibt es das Projekt ,Gartenrouten
zwischen den Meeren®, welche auf verschiedenen Touren
Radfahrer zu landschaftlichen und gartenhistorischen
Schénheiten Schleswig-Holstein fiihren. Route 6 flhrt
durch die Stadt Neumiinster und hier u.a. durch das
Planungsgebiet und den Falderapark.

Bislang ist diese Route allerdings noch nicht im Planungs-
gebiet markiert worden. Der Verlauf ist fir ortsunkundige
nicht immer leicht zu finden und fiihrt durch unattraktive
StraBenrdume bzw. durch Grinflachen bzw. -verbindungen
mit Instandhaltungs- und Pflegedefiziten.

Namentlich eine Aufwertung der Gestaltung und Nutzbarkeit
des Falderaparks, der hieran anschlieBenden Griinver-
bindungen und StraBenrdume wirde die Wahrnehmung
der Stadt Neumiinster wesentlich verbessern. Die
Gartenrouten werden von Familien mit Kindern stark
frequentiert, deshalb sind attraktive Aufenthalts-, Spiel- und
Bewegungsangebote entlang dieser Routen fir diese
Nutzergruppe sehr wichtig
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5.6.5 Temporare Spielangebote im Bereich
nordlich der RoonstraBBe

Flachen nérdlich der RoonstraBe sind als Gewerbeflachen
fur die Ansiedlung von Unternehmen im Zusammenhang
mit dem LOG-IN technologiepark vorgesehen und ent-
sprechend erschlossen worden. Bislang konnte diese
Ansiedlung allerdings noch nicht realisiert werden. Bis zum
Jahre 2005 wurden die Flachen teilweise vom Projekthaus
fur Spiel- und Bewegungsangebote im Freien genutzt. Nach
Konflikten mit Betreibern und Mietern des LOG-IN wurde
diese Nutzung aufgegeben. Seither nutzen organisierte und
nicht organisierte Skatefahrer die bereits hergestellten
ErschlieBungsstraBen mit ihren glatten Asphaltbeldgen zum
Skaten. Sie haben im Rahmen des Beteiligungsprozesses
den Wunsch nach einer Unterstiitzung geauBert, z. B. in
der Bereitstellung eines verschlieBbaren Uberseecontainers
fr die Lagerung der selbst konstruierten Skateparcours
und -hindernisse. Fir die brachliegenden Rasenflachen
wilinschen sich die Jugendlichen mobile Tore und eine
Einschrankung der Nutzung durch Hunde.

Als schnell umsetzbare MaBnahme wird die zeitnahe
Anschaffung und Bereitstellung des oben genannten
verschlieBbaren Uberseecontainers und mobiler Tore
vorgeschlagen. Als weitere vorgezogene MaBnahme und
als eine Form der Einbeziehung der Jugendlichen sollten
gemeinsam mit den Skatern Ramps, Banks etc. entwickelt
und auf den untergenutzten ErschlieBungsstraBBen
aufgestellt werden. Dieses hatte eine zeitweise Sperrung
dieser StraBenabschnitte fir den Kfz-Verkehr zur Folge.
Sollten in naher Zukunft diese StraBen fir die ErschlieBung
der Flachen doch bendtigt werden, kdnnte man die nur auf
dem Untergrund abgestellten und nicht mit diesem
verbundenen Einbauten umsetzen.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt

Fussballtore und Skateparcours
auf ungenutzten StraBenverkehrs-
flachen als vorgezogene und
temporare MaBnahme

ErschlieBungsstraBe am
LOG-IN technologiepark
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Anpassung der technischen
Infrastruktur

Handlungsschwerpunkte im
Bereich Bildungsinitiative
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5.7 Technische Infrastruktur

Der mit dem demographischen Wandel einhergehende
Rickbau von einzelnen Wohnungen und / oder ganzen
Wohngebduden kann auch Auswirkungen auf die
Auslastung und die notwendige Bemessung der technischen
Infrastruktur haben. Das betrifft insbesondere die Strom-,
Fernwarme-, Gas- und Wasserversorgung sowie die
Wasserentsorgung. In den StraBenziigen des Stadtteiles
West, in denen Rickbauten durch SchlieBung von
Dachgeschosswohnungen vorgenommen werden kénnten,
werden diese Auswirkungen jedoch nicht die AusmalBe er-
reichen, die eine Anpassung der technischen Infrastruktur
erforderlich machen. Im Falle eines Riickbaus der Geb&u-
de Helmuth-Kock-StraBe 1-17 sowie 2-20 missen die
jeweiilgen Trager der technischen Infrastruktur notwendige
Verénderungen, die sich aus der Bedeutung und der Not-
wendigkeit der betroffenen Versorgungsleitungen im
Gesamtsystem des Stadtteiles West ergeben, genauer be-
urteilen.

5.8 Bildungsinitiative

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde
deutlich, dass das Thema Bildung fir Kinder und Jugendli-
che aber auch fiir Erwachsene im Stadtteil West eine be-
deutsame Rolle spielt. Handlungsschwerpunkte im Bereich
Bildung stellen die Sprachférderung, die Integration, die
Offnung der Schulen und Kindergarten sowie die Verbes-
serung des Uberganges von Schule in Ausbildung und Be-
ruf dar.

Sprachforderung

Kindergarten und Schule sollen sich weiter fir MaBnahmen
einsetzen, die der Sprachférderung dienen. Dies kann in
Kooperation mit Institutionen organisiert werden, die in Neu-
munster bereits fir Menschen mit Migrationshintergrund
vorhanden sind. Hinsichtlich Alter, Geschlecht, ethnischer
Herkunft etc. sind die Angebote zielgruppengenau auszu-
richten. Die MaBnahmen sollen durch Angebote begleitet
werden, die die Teilnahme an Sprachkursen férdern. Deren
Bandbreite ist sehr gro (Organisation von Kinderbetreuung
wahrend der Kurse fir Erwachsene, vermehrtes Angebot
von Halb- bzw. Ganztagesplatzen etc.).
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Offnung der Kindertagesstatten und Schulen
Regeleinrichtungen nehmen vermehrt Giber den eigentlichen
Bildungsauftrag hinaus soziale und kulturelle Aufgaben auf
Stadtteilebene wahr. Kindergéarten und Schulen sollen sich
daher radumlich, zeitlich aber auch inhaltlich-fachlich gegen-
Uber dem Stadtteil 6ffnen. In die Umgestaltung sind alle Be-
teiligten (Jugendamt, Schulen und Kindergarten, Lehrer-
schaft und Erzieher, Kinder und Jugendliche, Eltern, Bera-
tungsstellen freier Trager usw.) intensiv einzubinden.

Verbesserung des Ubergangs von Schule in Ausbildung
und Beruf

Zentrale Bedeutung nach einem Schulabschluss kommt der
Begleitung und Beratung der Jugendlichen beim Ubergang
in eine weitere Ausbildung und / oder in den Beruf zu. In
auf-suchender Arbeit und unter Einbeziehung von Bildungs-
trdgern und Ausbildungsstatten sollen Qualifizierungs-
maBnahmen nach Mdéglichkeit individuell auf die verschie-
denen Zielgruppen ausgerichtet werden. Hilfreich ist dabei
die Zusammenarbeit mit bestehenden Institutionen wie eth-
nischen Vereinen, der stadtischen Verwaltung etc.

5.9 Offentlichkeitsarbeit und
Imagekampagne

Der gesamte Stadtentwicklungsprozess soll durch eine in-

tensive Offentlichkeitsarbeit und eine Imagekampagne be-

gleitet werden. Bei der Umsetzung einzelner Projekte soll

die Offentlichkeit in Form von Beteiligungsveranstaltungen, Begleitende Offentlichkeitsarbeit
ausflhrlicher Pressearbeit etc. intensiv beteiligt und aus- und Imagekampagne

fuhrlich informiert werden. Die Imagekampagne muss zum

Ziel haben, den schlechten Ruf des Stadtteils West abzu-

bauen und durch entsprechende MaBnahmen positive Sig-

nale zu setzen.
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Geanderte Gebietsabgrezung
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6. Umsetzungsstrategien
6.1 Empfehlung zur Gebietsabgrenzung

Aus den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen
resultiert eine Empfehlung zur Abgrenzung eines zukiinftig
zu férdernden Erneuerungsgebietes. Es ergeben sich fol-
gende Anderungsvorschlage.?

Fir die enemalige Standortverwaltung der Bundeswehr zwi-
schen der MemellandstraBe und dem Birnbaumweg besteht
in absehbarer Zeit Handlungsbedarf. Fir die Umsetzung
der Sanierungsziele vor allem in den benannten drei raum-
lichen Handlungsschwerpunkten (Steinkamp / Helmuth-
Kock-StraBe, WarmsdorfstraBe und WilhelmstraBe /
WerderstraBBe / Hansaring) spielt die Entwicklung dieses
Standortes lediglich eine untergeordnete Rolle. Trotzdem
sollte diese Flache an der MemellandstraBe in das stadte-
bauliche Entwicklungskonzept miteinbezogen werden, da
sie als potentieller Gewerbestandort zukiinftig von Bedeu-
tung sein kann.

Der Falderapark wird durch die urspriinglich vorgeschlage-
ne Gebietsabgrenzung derzeit durchschnitten. Ein Entwick-
lungskonzept fir den Park umschlieBt jedoch den gesam-
ten Griinzug. Das umfasst sowohl Bereiche, die nach einer
entsprechenden baulichen Umgestaltung zu Spiel- und
Freizeitflachen umgenutzt werden, aber auch Teile, die
naturbelassen dem Naturschutz dienen sollen. Es wird des-
halb vorgeschlagen, die am Sud-West-Rand verlaufende
neue Gebietsabgrenzung entlang des vorhandenen FuB-
weges vorzunehmen, der den Falderapark von der Gesamt-
schule Faldera, deren Sportplatz sowie von den Gebauden
der Bartholomaus-Kirche abgrenzt.

% \gl. Materialband Plan 13 ,Abgrenzung des Stadtumbaugebietes”
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6.2 Abwagung des Einsatzes der Instrumen-
te des besonderen Stadtebaurechtes nach
§ 136 oder § 171 a-d und § 171e BauGB

Bezogen auf den Einsatz des stadtebaulichen Instrumen-
tariums sind die stadtebaulichen Missstande darzustellen,
die durch dessen Einsatz behoben werden sollen. Fiir das
Untersuchungsgebiet NeumUinster Stadtteil West liegen die-
se Defizite in den Bereichen:

- stadtebauliche Struktur,

- Bevoélkerungs- und Sozialstruktur,

- Wirtschaftsstruktur,

- Wohnsituation,

- ErschlieBungs- und Verkehrssituation,
- Grin- und Freiflachenstruktur,

- Soziale Infrastruktur.

Sanierungs- oder Stadtumbaugebiet

Im Rahmen der Abwégung ist zu prufen, ob das Instrument
der Sanierung nach § 136 BauGB, der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaBnahme nach § 165 BauGB oder der Stadt-
umbaumaBnahme nach § 171 a-d BauGB tatsachlich an-
gewendet werden muss, um die Missstdnde zu beseitigen
und die Erneuerungsziele in ihrer Gesamtheit zu erreichen.
Dabei ist von dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit aus-
zugehen, dass die Festlegung als Sanierung- oder Stadt-
umbaugebiet nur dann gerechtfertigt ist, wenn kein ,milde-
res“ Mittel des Planungsrechtes zur Verfligung steht, um
das angestrebte Ziel zu erreichen. In Betracht kommen hier
zunachst die Instrumente des Allgemeinen Stadtebaurechts,
d.h. Bauleitplanung mit nachfolgender Umlegung, die Aus-
weisung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 des Be-
sonderen Stadtebaurechtes im BauGB, der Erlass einer Sat-
zung zur Austibung von Vorkaufsrechten nach § 24 BauGB,
stadtebauliche Vertrage gemaB § 11 BauGB, der Einsatz
vorhabenbezogener Bebauungsplane nach § 12 BauGB,
sowie ErneuerungsmaBnahmen auf Basis der Festlegung
und Férderung eines Gebietes der Sozialen Stadt nach §
171 e BauGB. Fir beide gilt das Gebot der Abwéagung 6f-
fentlicher und privater Belange und das Gebot der zligigen
Durchfiihrung. Auf den Einsatz von Stadtebauférderungs-
mitteln nach § 164a BauGB auf Basis einer Verwaltungs-
vereinbarung nach § 164b BauGB wird verwiesen.
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Sanierungsverfahren

Fir das Gebiet kAme zunachst auch eine Sanierung nach
§136 ff BauGB in Betracht, zumal sich die gesetzlichen
Regelungen mit dem Stadtumbau nach § 171 stark Gber-
schneiden und in der Vergangenheit auch Umnutzungs- und
RickbaumaBnahmen mit diesem Instrumentarium durch-
geflihrt worden sind.

Die Ausweisung als Sanierungsgebiet nach § 136 BauGB
schlieBt u.a. ein:

- die férmliche Festlegung mit der Begriindung eines
besonderen Rechtsstatus (Satzung),

- dazu besteht Auskunftspflicht der betroffenen Grund-
eigentliimer nach § 138 BauGB,

- Eintragung eines Sanierungsvermerks in das Grund-
buch nach § 143 BauGB,

- und damit verbunden die Genehmigungspflicht nach
§ 144 BauGB bezogen auf alle Vorhaben und
Rechtsvorgange, wie Grundstlickverkaufe, Grund-
stlicksteilungen, Nutzungsvertrage,
Nutzungsénderungen, bauliche MaBnahmen etc.

- die steuerliche Abschreibung nach § 7h Abs.1 bzw.
§ 10 ESTG,

- die Befreiung von Abgaben und Auslagen nach § 151
BauGB,

- die Refinanzierung durch die Erhebung eines Aus-
gleichsbetrages nach § 154 BauGB,

- die Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen, die den
Erwerb von Grundstiicken, den Umzug von Bewoh-
nern und Betrieben, die Freilegung von Grundsti-
cken, die Anderung von ErschlieBungsanlagen und
sonstige vorbereitende MaBnahmen einschlieBen,

- die Aufstellung eines Sozialplans nach § 180 BauGB

- der Einsatz eines Sanierungstragers nach § 157
BauGB.

Statt der Erhebung eines Ausgleichsbetrages kdnnen nach
der neuesten Novellierung des Baugesetzbuches (§ 154
Abs. 2a) auch ErschlieBungsbeitrage erhoben werden, wenn
durch die Sanierung aller Voraussicht nach nicht erhebliche
Bodenwertsteigerungen eintreten werden.

Stadtumbaugebiet
Die StadtumbaumaBnahme nach §§ 171a-d BauGB ist dem
Sanierungsverfahren dhnlich, ist aber starker auf die An-

passung stadtebaulicher Strukturen bei Funktionsverlusten
ausgerichtet, die insbesondere bei einem Uberangebot von
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Wohnungen vorliegen. Das Stadtumbauverfahren sieht als
wesentliche Merkmale vor:

- die férmliche Festlegung eines Stadtumbaugebietes
durch Beschluss der Gemeinde,

- die Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes, in dem Ziele und MaBnahmen dargestellt
sind,

- die Mitwirkung der Betroffenen nach § 137 und der
offentlichen Aufgabentrager nach § 139 BauGB,

- die Anwendung von Stadtumbauvertradgen geman
§ 11 BauGB,

- flr das gesamte Gebiet oder Teile davon eine
(bedarfsbezogene) Satzung, die einen besonderen
Genehmigungsvorbehalt begriindet (§ 171d BauGB)
sowie

- bei Bedarf ebenfalls die Aufstellung von Sozialpla-
nen nach § 180 BauGB.

Die Erhebung eines Ausgleichsbetrages ist nicht vorgese-
hen. Die steuerlichen Vergiinstigungen nach § 7h Abs.1 bzw.
§ 10 EStG kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Soziale Stadt

MaBnahmen der sozialen Stadt nach § 171e BauGB sind
Stadtumbauverfahren und kénnen anstelle oder erganzend
zu anderen stadtebaulichen MaBnahmen durchgefihrt wer-
den, vorrangig in Gebieten, in denen auf Grund der Zusam-
mensetzung der Bevdlkerung und der wirtschaftlichen Situ-
ation die dort lebenden und arbeitenden Menschen erheb-
lich benachteiligt sind. Die Elemente eines Verfahrens nach
§ 171e BauGB sind &hnlich wie beim Stadtumbaugebiet :

- die férmliche Festlegung eines Gebietes Soziale Stadt
durch Beschluss der Gemeinde,

- Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes, in dem Ziele und MaBnahmen dargestellt
sind,

- die Mitwirkung der Betroffenen nach § 137 und der
offentlichen Aufgabentrager nach § 139 BauGB,

- die Beteiligten sollen in geeigneter Form einbezo-
gen und zu einer Mitwirkung angeregt werden,

- dazu wird auf den Einsatz einer Koordinierungsstelle
(wie z.B. eines Quartiersentwicklers) hingewiesen,

- bei Bedarf ist ebenfalls die Aufstellung von Sozialpla-
nen nach § 180 BauGB sowie

- die Anwendung von Stadtebaulichen Vertragen
geman § 11 BauGB vorgesehen.
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Ein besonderer Genehmigungsvorbehalt nach § 171 d
BauGB ist explizit nicht vorgesehen.

Stadtebauliche Vertrage

Die Mdglichkeit, durch stadtebauliche Vertrage mit den be-
troffenen Grundeigentimern nach §11 BauGB die ge-
winschten Entwicklungen durchzusetzen, ist in allen Ge-
bietstypen und auch generell vorgesehen.

Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung nach §172 BauGB bietet die Mdg-
lichkeit, ergédnzend zu den Verfahren, in denen das gene-
rell nicht vorgesehen ist, einen Genehmigungsvorbehalt bei
bestimmten Vorhaben und Rechtsvorgangen zu installie-
ren, sei es nun vor dem Hintergrund einer stadtebaulichen
oder sozialen Begriindung.

Zusammenfassende Bewertung

Die ASK empfiehlt, das Gebiet Neumdiinster West als Stadt-
umbaugebiet festzulegen. Die Erneuerung des Gebietes
liegt in 6ffentlichem Interesse. Dabei geht es darum, auf
Basis eines abgestimmten Erneuerungskonzeptes, die
Wohn- und Lebensbedingungen der dort lebenden Bevdl-
kerung zu verbessern, Benachteiligungen abzubauen, den
Wohnungsleerstand zu beseitigen, Infrastruktureinrichtun-
gen auszubauen und die Anpassung des ansassigen Ge-
werbes an veranderte wirtschaftliche Rahmenbedingungen
zu begleiten. Dafir ist der Einsatz von Férdermitteln erfor-
derlich.

Die geplanten Riickbau- und ModernisierungsmaBnahmen
im Bereich der Kock-Siedlung lassen eine Regelung mit Hilfe
von Stadtebaulichen Vertragen und ggf. auch die Aufstel-
lung eines Sozialplanes als erforderlich erscheinen. Die Mit-
wirkung der Betroffenen ist sinnvoll und erforderlich. Zur
Gewabhrleistung der ztigigen Durchfihrung ist zur Unterstat-
zung der Verwaltung der Einsatz eines Quartiersentwick-
lers sinnvoll. Ob fir Teile des Gebietes der Stadt per Sat-
zung ein Vorkaufsrecht eingerdumt werden soll, ist zu pri-
fen. Umfangreiche OrdnungsmafBnahmen, die die Anwen-
dung eines Sanierungsverfahrens nach §136 BauGB zwin-
gend erfordern wiirden, sind nicht erkennbar.
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Riickbau (Dach-) GeschoBwohnungen

Nicht im Planbild
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7. Anhang

7.1 Liste der Einzelhandel-,
Dienstleistungs- und Gewerbeinrichtungen?

Am Brunnenkamp 1 Metallgestaltung, Hausmeisterservice
Am Brunnenkamp 2 Bestattungen
Am Brunnenkamp 18  Gaststétte

BahnhofstraBBe 42 Kinderbekleidung; Architekturbiiro
BahnhofstraBBe 44 Gaststétte

BahnhofstraBBe 46 Versicherungsvertretung
BahnhofstraBBe 48 Steuerberatung

76

Ehndorfer StraBe 10

Heizungs- und Sanitartechnik

Ehndorfer StraBe 15 Die Briicke Schleswig-Holstein

Ehndorfer StraBe 19 Friseur

Ehndorfer StraBe 23 Gebrauchtwagen

Ehndorfer StraBe 30 Zeitschriften und Tabak

Ehndorfer StraBe 36-38 Zeitschriften und Backwaren;
Schneiderei; Blumen

Ehndorfer StraBe 44 Malereibetrieb und Bauservice;
Ergotherapie

Ehndorfer StraBe 52a  Tischlerei; Baugesellschaft;
Grundstiicksverwaltung

Ehndorfer StraBe 53-55 Bauklempnerei

Ehndorfer StraBe 64 Blumen

Ehndorfer StraBe 70 Gebrauchtwagen

Ehndorfer StraBe 83 Lebensmittel-Discounter; Fahrschule;
Imbiss; Eisdiele; Spielhalle; Leerstand

Ehndorfer StraBe 86 Gaststatte

FabrikstraBBe 38-42 Mébel

FabrikstraBBe 44 Gaststatte

FabrikstraBBe 46 Lebensmittel; Gebrauchtwaren

FarberstraBe 17 Leerstand

FarberstraBe 19 Fleischerei

FarberstraBe 23 Leerstand

FarberstraBe 33 Geschenkartikel

FriedrichstraBe 27 Leerstand

FriedrichstraBe 28 Imbiss

FriedrichstraBe 29 Zeitschriften und Tabak

FriedrichstraBe 32 Gaststatte; Call-Shop

27 Erhebung August 2006, Aktualisierung November 2007
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FriedrichstraBe 35
FriedrichstraBBe 36
FriedrichstraBe 37
FriedrichstraBe 42

Goebenplatz 2
Goebenplatz 4

GoebenstraBe 3

GoebenstraBe 11-13

Hansaring 10
Hansaring 17
Hansaring 27
Hansaring 30
Hansaring 34
Hansaring 36
Hansaring 50

Hinter der Bahn 1

LinienstraBe 1
LinienstraBe 8

RoonstraBe 57

RoonstraBe 89

Rutenkamp 17
Rutenkamp 27

Schleusberg 4-6

Schleusberg 12
Schleusberg 14
Schleusberg 16
Schleusberg 22
Schleusberg 26

Schleusberg 30-32

Schleusberg 38
Schleusberg 40
Schleusberg 44
Schleusberg 52

Schleusberg 56

ASK Hassenstein + Pfadt -

Gebrauchtwagen und KFZ-Reparatur
Tierfutter

Friseur

Friseur; Rechtsanwalt

Arbeiterwohlfahrt; Steuerberater
Arbeiterwohlfahrt

Seniorenwohnanlage
Seniorenwohnanlage

Heilpraktiker

Tischlerei

Fotostudio

Mobel

Treppenbau; Zeitschriften und Tabak
Gaststatte

Backwaren

Bau- und Kunstglaserei

Caritas
Gymnastikstudio

Versicherungsvertretung;
Physiotherapie; Agentur fir
Struktur- u.Personalentwicklung
Seniorenwohnanlage

Baugesellschaft
Dachdeckerei

Versicherung; Zahnarzt;
Rechtsanwaélte; Wirtschafts-
beratung; Blumen; Lohnsteuer-
hilfeverein; Personallogistik und
Dienstleistungen
Versicherungsvertretung
Fahrschule

Schneiderei

Leerstand

KFZ-Reparatur und Gebrauchtwagen
Gaststatte

Gasgerate-Service
Gebrauchtwagen
Energiedienstleistungen
BlUromarkt; Videothek;
Bausysteme und Glaserei
Leerstand

A. Bunk Landschaftsarchitekt
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WarmsdorfstraBBe
WarmsdorfstraBBe
WarmsdorfstraBBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBBe
Wasbeker StraBBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

9 Gaststatte
11 Gaststatte
21 Leerstand

Reinigung

Bekleidung

Leerstand

Imbiss

Spielhalle

Ambulante Hilfen

10  Friseur

11-13 Kopierservice; Unternehmens-
beratung

©O©ooooTw=

12 Druckerbedarf

14-20 Leerstand

15 Cafe

17  Spielhalle

19  Schneiderei; Versicherungs-
vertretung

21 Kulturverein
23  Wascherei; Reisebtiro; EDV An- und
Verkauf

24a Kinderbekleidung
25  Schuster

27  Fahrradhandel
26  Lebensmittel

32 Imbiss

37 Arzt

42  Fahrschule

43  Leerstand

44  Sonnenstudio; Call-Shop

45  Technik-Center; Gymnastikstudio;
Hausmeister- Dienstleistungsservice

47  Gaststatte

48  Spielhalle; Internet-Cafe

49  Restaurant

50 Versicherungsvertretung; Apotheke;
Kinderarzt; Arzt fir Allgemein-
medizin; Heilpraktiker

51 Restaurant

52  Backwaren

53  Druckerbedarf; Versicherungs-
vertretung; Lagerhalle

54  Reinigung; Leerstand

59  Lebensmittel-Discounter:
Schreib- u. Service-Biiro;
Néhmaschinen; Beratungs- und
Vermittlungsagentur;
Kneipverein

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe
Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBe

Wasbeker StraBBe 1
Wasbeker StraBBe 1
Wasbeker StraBBe 1
Wasbeker StraBBe 1
Wasbeker StraBBe 1

Wasbeker StraBe 147a

WerderstraBe 2-6

60
64
66
67
69
70

71
73
74
75
76
80

Leerstand

Imbiss

Schneiderei
Fotofachgeschaft

Friseur

Verwaltung Wohnungsbau;
Eisenflechterei
Krankengymnastik
Leerstand

Imbiss, Bauunternehmen
Mobel

(unbekannte) Bironutzung
Raumausstattung

81-85 Maschinen-, Industrie-,

86
87

93
94
95
96

97
98
26
28
30
36
45

WerderstraBe 9-11

WerderstraBe 37
WilhelmstraBe 7-9
WippendorfstraBe
WippendorfstraBe
WippendorfstraBe

WippendorfstraBe

ASK Hassenstein + Pfadt -

9
30
32

38

Gartenbedarf, Werkzeuge;
Staubsaugerservice
Verwaltung Wohnungsbau
Zahnarzt; Elektrofachbetrieb;
Jugendeinrichtung
Aidsberatung; Leerstand
Sonnenstudio

FuBpflege; Leerstand
Restaurant;
Versicherungsvertretung
Friseur

Verwaltung Wohnungsbau
Sanitartechnik

Musikfachgeschéft; Fahrschule

Massivhaussysteme
Lebensmittel-Discounter
Bank; Apotheke; Friseur
Krankengymnastik; Zahnarzt;
Gynékologe; Arzt fur
Allgemeinmedizin

Seniorenwohnanlage
Industriebedarf

Secondhand-Kinderbekleidung

Versicherungsvertretung;
Immobilienmakler

Malereifachbetrieb
Gebrauchtwagen
Autoreparatur, Gebraucht-
wagen, Gaststatte
Internet-Cafe

A. Bunk Landschaftsarchitekt
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7.2 Liste der Expertengesprache

Wohnungsbauunternehmen:

- Baugenossenschaft Holstein eG

- Verein Arbeiterbund Wohnungsbau
- Kock-Siedlung KG

- Wohnungsbau GmbH Neumiinster

Kindergérten:

- Katholische Kindertagesstatte St.Elisabeth
- Stadtische Kindertagesstatte Hauke-Haien
- Lebenshilfe Kindergarten

Schulen:

- Johann-Hinrich-Fehrs Grundschule
- Wilhelm-Tanck-Realschule

- Forderschule Wichernschule

- Gesamtschule Faldera

Soziale Einrichtungen:

- Projekthaus

- Die Briicke NeumUnster

- Lebenshilfewerk Neumdiinster
- Arbeiter Wohlfahrt

Senioreneinrichtungen:
- St.Vicelin-Wohnstift
- Senioren-Park-Residenz

(GroBere) Gewerbebetriebe:
- Heinrich-Hinrichsen GmbH

- Tischlerei Hauschild GmbH

Sonstige:
- 2.Polizeirevier

80 ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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7.3 Liste der Plane

Plan 1 Ubersichtsplan

Plan 2 Gebaudenutzungen

Plan 3 Gebaudealter

Plan 4 Gebaudehodhe

Plan 5 Eigentumsverhéltnisse

Plan 6 Denkmalschutz

Plan 7 VerkehrserschlieBung

Plan 8 Griin- und Freiflachen

Plan 9 Soziale Infrastruktur

Plan 10 Stadtebauliche Mangel und Defizite

Plan 10.1  Wohnungsleerstand

Plan 11 Mangel und Defizite im Freiraum
Plan 12 Entwicklungsperspektiven

Plan 13 Abgrenzung des Stadtumbaugebietes

Die Protokolle der Expertengesprache sowie samtliche Plan-
unterlagen finden sich in einem gesondert verdffentlichten
Materialband.

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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7.5 MaBnahmen- und Kosteniibersicht

Vorlaufige Schatzung der Finanzierung der

StadtumbaumaBnahmen fiir den Stadtteil West - Kernbereich Stadtumbau

Kostenart Umfang Kosten je Einheit Geschatzte Kosten
1. BaumaBnahmen
1.1 Modernisierung Wohnflachen 35.150 gm BGF 1.100 Euro / BGF 38.665.000 Euro
1.2 Modernisierung 9.200 gm BGF 700 Euro / BGF 6.440.000 Euro
Gewerbeflachen
1.3 Wohnungsrtickbau

Dachgeschoss 160 WE 200 Euro / WE 32.000 Euro
1.4 Wohnungsabriss 9.341 gm BGF 55,00 Euro / BGF 513.755 Euro
1.5 Soziale Einrichtungen Offen
Summe 45.650.755 Euro
2. Wohnumfeldverbesserungen
2.1 ,Zwitscherviertel® 39.516 gm 15,00 Euro/ gm 592.747 Euro
2.2 Geschosswohnungsbau 156.756 gm 30,00 Euro/ gm 4.702.692 Euro
Summe 5.295.439 Euro
3. Umgestaltung éffentlicher

Griin- und Freiflachen

3.1 Quartierspark 17.746 gm 40,00 Euro / gm 709.840 Euro
3.2 Falderapark 29.120 gm 20,00 Euro / gm 582.410 Euro

Park-Café / WC pauschal pauschal 150.000 Euro
3.3 Sick-Park 10.276 gm 25,00 Euro / gm 256.910 Euro
3.4 Spielplatz Meisenweg 5.770 gm 50,00 Euro / gm 288.515 Euro
3.5 Vorgezogene MaBnahmen

am Logln pauschal 50.000 Euro 50.000 Euro
Summe 2.037.675 Euro

88
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Kostenart Umfang Kosten je Einheit Geschatzte Kosten
4. StraBenraumumgestaltung
und ErschlieBung

4.1 WarmsdorfstraBe 6.242 gm 50,00 Euro / gm 312.080 Euro
4.2 Am Brunnenkamp 2.078 gm 50,00 Euro/ gm 103.930 Euro
4.3 Ostliche Wasbeker StraBe 3.640 gm 50,00 Euro / gm 182.000 Euro
4.4 WerderstraBe 4.199 gm 50,00 Euro / gm 209.975 Euro
4.5 Stelplatzanlage 118 StPI| 2.0 00 Euro / StPI 236.000 Euro

Wasbeker StraBe / Schleusberg

1.043.985 Euro

5. Sonstiges
5.1 Sanierung technische Offen
Infrastruktur
5.2 BildungsmaBnahmen Offen
5.3 MaBnahmen der
Wirtschaftsférderung Offen
5.3 Quartiersmanagement Offen

Summe gesamt

54.027.854 Euro

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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90

Erlauterungen

1. BaumaBnahmen

1.1 Modernisierung Wohnflachen

Insgesamt stehen im Kernbereich des Stadtumbaugebietes
ca. 140.000 gm BGF an Wohnflachen zur Verfligung.
Aufgrund der GréBe des (erweiterten) Untersuchungs-
gebietes konnte der bauliche Zustand der Gebaude im
Rahmen der Bestandsaufnahme zunéchst lediglich von
auBen in Augenschein genommen werden. Es wird aber
davon ausgegangen, dass ca. 25 % des Wohnungs-
bestandes derzeit bereits als sanierungsbedurftig einzu-
stufen sind bzw. in absehbarer Zeit Sanierungs- und Moder-
nisierungsnotwendigkeiten entstehen. Dabei handelt es sich
um Rest-, Teil- und Vollmodernisierungen. Bei der oben
genannten Gesamtflache von 140.600 BGF flieBen somit
35.150 BGF in die Kostenberechnungen mit ein. Samtliche
Kostenannahmen schlieBen Baunebenkosten mit ein.

Unter energetischen Gesichtspunkten (u.a. Anbringung von
Wéarmdammverbundsystemen) fallt die Zahl der zu
sanierenden Gebdude erheblich héher aus. Eine erste
Einschatzung geht davon aus, dass an bis zu 90 % der
vorhandenen Gebdude WarmedadmmmaBnahmen
erforderlich sind. Da eine Vielzahl von (Wohn-) Gebauden
des Stadtumbaugebietes im Kernbereich als Einzeldenkmal
eingestuft worden ist, kébnnen die erforderliche Moderni-
sierungskosten fir WarmdammmaBnahmen erst im weite-
ren Verlauf des Stadtumbauprozesses ermittelt werden. Im
“Normalfall” miissten je gm BGF ca. 500 Euro aufgewendet
werden. Bei einer BGF von 140.600 gm im Kernbereich
und einer angenommenen Zahl von 90 % zu sanierender
Gebaude ergaben sich allein hierfir mehr als 50.000.000
Euro an Sanierungskosten. Dieser Kostenfaktor ist in die
obige Kostenlbersicht nicht mit aufgenommen worden.

1.2 Modernisierung Gewerbeflachen

Bei der Ermittlung der BGF an Gewerbeflachen (im Kern-
bereich des Stadtumbaugebietes sind dies insgesamt
18.4000 gm) wurde zu diesem Zeitpunkt nicht zwischen
Einzelhandelseinrichtungen, Dienstleistungsunternehmen,
produzierendem Gewerbe, Biroflachen, Gaststatten etc.
unterschieden. Entsprechend der jeweiligen Nutzung (die
Spanne reicht von hochwertig ausgestatteten Bliroflachen
bis zu groBflachigen Lagerhallen) kénnen die Kosten fir
die Modernisierung von Gewerbeflachen unterschiedlich
groB sein. In der obigen Berechnung ist ein Mittelwert 700,00
Euro / gm BGF angenommen worden. Eine detailliertere
Einschatzung der anfallenden Kosten kann im weiteren
Stadtumbauprozess erst dann ermittelt werden, wenn Uber

ASK Hassenstein + Pfadt - A. Bunk Landschaftsarchitekt
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die zuklnftige Nutzung der entsprechenden Gewerbe-
einheiten genauere Vorstellungen vorliegen. Die Bestands-
aufnahme der Gewerbebetriebe hat verdeutlicht, dass sich
der GroBteil der Ladeneinheiten, Biroflachen etc. in einem
baulichen Zustand befindet, der modernen Anspriichen
an Grundrissgestaltung, Ausstattung etc. nicht mehr
entspricht. Deshalb wird derzeit davon ausgegangen, dass
ca. 50 % der gewerblich genutzten Flachen (das entspricht
einer BGF von 9.200 gm) modernisierungsbediirftig sind.

1.3 Wohnungstriickbau Dachgeschoss

Insgesamt liegen im Kernbereich der StadtumbaumaB-
nahmen ca. 340 Dachgeschosswohn-ungen. Die im Bereich
Helmuth-Kock-StraBe befindlichen Dachgeschosswohn-
ungen kdnnen durch den Rickbau der beiden Wohnungs-
bauzeilen entfallen. Darliber hinaus wird angenommen,
dass ca. 50 % der verbleibenden Dachgeschosswohnungen
rickgebaut werden sollten. Die dazu erforderlichen
baulichen MaBnahmen beschranken sich in der
Kostenlbersicht (zunachst) auf die Deinstallation der
technischen Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Stromver-
sorgung). Die Kosten daftir werden mit 200 Euro / Wohn-
einheit beziffert.

1.4 Wohnungsabriss

Zu den Kosten mdglicher AbbruchmaBnahmen an Wohn-
gebéauden sind in der obigen Tabelle die Gebaude Helmuth-
Kock-StraBe 1-17 und 2-20 einberechnet worden. Bei einer
BGF von 9.341 gm und Abbruchkosten von angenomme-
nen 55,00 Euro / gm BGF ergeben sich Kosten in Héhe
von ca. 513.000 Euro. Dies entspricht auch ungeféhr den
ermittelten Kosten des von der Kock-Siedlungs KG in
Auftrag gegebenen Modernisierungsgutachtens fir den
gesamten Wohnungsbestand am Steinkamp und zwischen
der WerderstraBBe, dem Hansaring und der RoonstraBe.

1.5 Soziale Einrichtungen

Die Kosten fir Investitionen in soziale Einrichtungen kdnnen
derzeit noch nicht beziffert werden. Zwei gréBere Vorhaben
stehen zur Diskussion: der Umbau bzw. ein Neubau des
Projekthauses sowie der Umbau und die Sanierung des
Hansa-Hauses. Da im Falle des Projekthauses noch keine
Richtungsentscheidung Uber einen Umbau oder einen
potentiellen Neubau gefallen ist, lassen zu viele Unbekannte
(offene Grundstiicksfragen, Unterbringung in einem
Neubau oder in einem umgebauten bestehenden Geb&ude
etc.) eine seridse Kostenschatzung nicht zu.
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2. Wohnumfeldverbesserungen

2.1 “Zwitscherviertel”

Far die Wohnumfeldverbesserung im Bereich “Zwitscher-
viertel” sind Wohnumfeldverbesserungen im Freiraum in
Héhe von 15,- € / gm veranschlagt worden. In diesem Be-
reich soll die Nutzbarkeit der privaten und halbéffentlichen
Griunflachen verbessert werden. Ferner sollen zur Verbes-
serung der dkologischen Bilanz und zur Minderung der
Wasserentsorgungskosten die anfallenden Niederschlage
auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden.

Konkret wird vorgeschlagen, nicht mehr benétigte Neben-
gebaude zurlickzubauen und in nutzbare Griinflachen
umzuwandeln. Abgangige Wegebelage sollen durch neue
wasserdurchlassige Belage ersetzt werden und die Leitun-
gen zur Niederschlagsableitung entsprechend zu Sicker-
leitungen umgebaut werden.

2.2 Geschosswohnungsbau

Im groBflachigen Geschosswohnungsbau ist der Riickbau
nicht mehr bendétigter Nebengebaude — insbesondere von
Schuppen, ehemaliger Stélle und Garagen — vorgesehen.
Die teilweise liberdimensionierten Stellplatzanlagen sollen
durch eine kompaktere Anordnung wirtschaftlicher und
platzsparender gestaltet werden.

In den Hofbereichen sollen fir die Anwohner nutzbare
Aufenthalts-, Spiel- und Bewegungsangebote entstehen.
Durch eine Verringerung der versiegelten Flachen,
wasserdurchlassige Wegebeldge und Niederschlagsver-
sickerung soll die 6kologische Bilanz verbessert sowie
langfristig die Wasserentsorgungskosten reduziert werden.

3. Umgestaltung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen
Durch die Um- und Neugestaltung 6éffentlicher Griin- und
Freiflachen soll die Lebensqualitat der Bevdlkerung im
Stadtteil Neumiinster-West nachhaltig verbessert werden.
Entsprechend den Ergebnissen der umfangreichen,
intensiven Anwohnerbeteiligungen soll das Angebot an
wohnquartiersnahen Spiel-, Aufenthalts- und Bewegungs-
angeboten so verbessert werden, dass dieser Standort
wieder fiir Familien mit Kindern und fiir Senioren attraktiver
wird. Hierflr bedarf es differenzierter Angebote an unter-
schiedlichen Standorten im und in der unmittelbaren Umge-
bung des Staditteiles.
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3.1 Quartierspark (Steinkamp / Werderstr. / H.-Kock-Str.)
Der sukzessive Rickbau von Teilen der Kocksiedlung
ero6ffnet die Mdglichkeit auf den Zug um Zug frei werdenden
Flachen ehemalige Bauflachen einen neuen Quartierspark
zu schaffen. Dieser umfasst sowohl unterschiedliche Spiel-
und Bewegungsangebote flr Kinder- und Jugendliche als
auch Angebote fir die in der unmittelbaren Umgebung
vorgesehenen Wohnangebote fiir Senioren. Dieser neue
Park ist gro3 genug, um diese unterschiedlichen Nutzer-
gruppen raumlich zu entflechten. So sollen Nutzungskon-
flikte weitgehend vermieden werden.

Da der bisherige Grundeigentimer diese Flachen als
Bauland in seinem Eigentum behalten méchte, wird vorge-
schlagen, die langfristige 6ffentliche Nutzbarkeit als Griin-
flache durch entsprechende stadtebauliche Vertrage zu
sichern. Aufgrund der groBen Angebotsdichte wird ein
Kostenansatz von 40,- €/gm angesetzt.

3.2 Falderapark

Der Falderapark nérdlich des kleinen Teichs soll zu einem
gut nutzbaren Stadtteilpark fir die gesamte Familie
entwickelt werden. Der Bereich um den kleinen Falderateich
und die “Ruthenwiesen” werden nicht verandert. Durch die
Herausarbeitung der Parkeingange und attraktivere Wege-
verbindungen soll der Park besser nutzbar sein. Die Domi-
nanz sozialer Randgruppen soll zuriickgedréangt und Angst-
rdume vermieden werden.

Die urspriingliche gestalterische und funktionale Qualitat
des Falderaparks, u.a. die beiden Falderateiche und ihr
Wasserbezug, sollen wieder heraus gearbeitet werden. Im
Bereich der Wasserflache selbst sind keine MaBnahmen
vorgesehen.

Innerhalb des Parks sollen differenzierte Angebote flr Spiel,
Bewegung, Sitzen und Aufenthalt geschaffen werden. Hier
kénnen die Spiel- und Bewegungsangebote realisiert
werden, die innerhalb der Siedlungsbereich auf Grund von
Nutzungskonflikten nur schwer geschaffen werden kénnen
(Angebote fiir Ballspiel, Bewegungsspiel u.a.).

Das ehemalige Kassenh&duschen des Schimmbades soll
zu einem attraktiven Parkcafé mit 6ffentlichem WC
ausgebaut werden. Diese Einrichtung kénnte beispiels-
weise von einem P&chter oder einer “Schulerinitiative” bzw.
“Schilerfirma” der angrenzenden Schulen betrieben
werden.
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Der Falderapark soll in seiner Funktion als Stadtteilpark
kinftig besser flir temporare Feste und Veranstaltungen
nutzbar sein (u.a. Anschlussméglichkeiten fir Wasser- und
Energieversorgung).

Neben baulichen MaBnahmen ist hier insbesondere auch
blrgerschaftliches Engagement der Anwohner und angren-
zender Institutionen notwendig. Diese lieBen sich bei-
spielsweise durch einen Quartiersentwickler initiieren. Es
ist eine nachhaltige Verbesserung des Pflegezustandes
erforderlich. FUr die gesamte Parkflache sind 20,- €/gm
veranschlagt worden.

3.3 Sick-Park

Innerhalb des vorhandenen Sick-Parks und fiir die schon
langer vorgesehen Arrondierung mit angrenzenden Fléachen
sind 25,- € /gm vorgesehen. Hiermit sollen insbesondere
ein intensiv nutzbares Kleinspielfeld (Kunststoffbelag oder
Kunstrasen) sowie weitere Spiel- und Bewegungsangebote
fur verschiedene Altersgruppen geschaffen werden.

3.4 Spielplatz Meisenweg

Der Spielplatz Meisenweg soll wieder mit funktionsfahigen
Spielgeraten ausgestattet werden. Ferner sollen hier fiir
Eltern mit Kindern Sitz- und Aufenthaltsméglichkeiten
geschaffen werden. Auch hier ist ein Standort fiir ein
Kleinspielfeld vorstellbar. Auf Grund der vorgesehenen
Beschaffung neuer Spielgerate und der méglicherweise hier
erforderlichen Altlastensanierung ist ein Flachenansatz von
50,- €/gm vorgesehen. Fir eine fachgeméaBe Altlasten-
beseitigung durfte dieser Ansatz allerdings nicht gentigen.
Auf Grund der Nahe zur Einzelhausbebauung und den
hierdurch mdéglichen Nutzungskonflikten, wird im Rahmen
der konkreten Planung und Umsetzung eine intensive
Anwohnerbeteiligung flr erforderlich sein.

3.5 Vorgezogene MaBnahmen am LOG-IN

Im Bereich um das LOG-IN sind laut Bauleitplanung
Grunflachen vorgesehen, die aber noch nicht hergestellt
worden sind. Ferner werden groBe Teile der flir Gewerbe
vorgesehen Flachen in absehbarer Zeit nicht einer
Gewerbenutzung zugefiihrt werden kénnen. Durch ihren
groBen Abstand zu empfindlichen Nutzungen eigenen sich
diese Flachen jedoch fir [armintensivere Bewegungs-
angebote wie Skaten, die im weiteren Umfeld bislang
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vollsténdig fehlen. Eine derartige Nutzung findet hier bereits
jetzt schon informell statt. Im Rahmen der Beteiligung haben
die Kinder und Jugendlichen bereits konkrete und sofort
umsetzbare Vorschlage fliir neue Angebote gemacht. Dazu
zahlen u.a. die Herrichtung eines aufbruchsicheren Con-
tainers zur Unterbringung selbstgefertigter Skate- und
Bewegungsgerdte sowie verschiedene Skate-Anlagen.
Beide Angebote waren bei Bedarf leicht zu versetzten und
wirden einer ggf. erfolgreichen Gewerbeansiedlung nicht
im Wege stehen.

4. StraBenraumgestaltung und ErschlieBung

Die StraBenrdume im dichtbesiedelten Bereich sollen durch
eine Durchgriinung mehr Aufenthaltsqualitat und raumliche
Strukturierung erhalten. Durch eine Neugliederung der
offentlichen Stellplatze und die Verminderung der Fahr-
bahnbreite soll der vorhandene Parkraum erhalten und
gestalterisch besser eingegliedert werden. Die Geschwin-
digkeit des flieBenden Verkehrs soll vermindert werden.
Der Kostenansatz betragt in diesen Bereich pauschal 50
€/gm, wobei hierin keine Aufwendungen fir eine etwaig
notwendig werdende Erneuerung der stadttechnischen
Infrastruktur enthalten sind.

4.1 WarmsdorfstraBe

In der WarmsdorfstraBe sind Baumpflanzungen im
StraBenraum, eine Neuordnung der Stellplatze sowie eine
teilweise Erneuerung der FuBwegebelage vorgesehen. Auf
Grund der kaum vorhandenen nutzbaren Freirdume auf den
hier befindlichen Privatgrundstlicken kommt den kleinen
Platzen im Einmindungsbereich zum Hansaring und zur
NachtigallenstraBe eine besondere Bedeutung als nutz-
barer stadtischer Platz Aufenthaltsangeboten zu

4.2 Am Brunnenkamp

In diesem StraBenraum sind Baumpflanzungen, eine
Neuordnung der Stellplatze sowie eine teilweise Erneuerung
der FuBwegebelage vorgesehen.

4.3 Ostliche Wasbeker StraBe

In der 6stlichen Wasbeker StraBe sind Baumpflanzungen
im StraBenraum, eine Neuordnung der Stellplatze sowie
eine teilweise Erneuerung der FuBwegebelage vorgesehen.
Die Anlage eines durchgehenden Fahrradweges ist in dieser
Summe nicht enthalten.
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4.4 WerderstraBe

In der WerderstraBe sind Baumpflanzungen im StraBen-
raum, eine Neuordnung der Stellplatze sowie eine teilweise
Erneuerung der FuBwegebelage vorgesehen.

4.5 Stellplatzanlage Wasbeker StraBBe / Schleusberg
Die Stellplatzanlage im Bereich zwischen 0Ostlicher
Wasbeker StraBe und Schleusberg liegt zwar auBerhalb
des eigentlichen Kernbereiches der StadtumbaumaB-
nahmen, wird aber trotzdem in die vorlaufige Kostenschat-
zung mit aufgenommen, da sie fir die angrenzenden
(gewerblich) genutzten Flachen im Kernbereich gewisse
Bedeutung erlangen wird. Die Berechnung der GréBe des
Stellplatzes geht auf einen vom Fachbereich IV — Tiefbau
und Stadtgriin —im Jahr 2005 beauftragten Entwurf zurick.
Vorgesehen sind 118 offen angeordnete Stellplatze. Bei
Kosten in Héhe von 2.000 Euro / Stellplatz ist die
Ausstattung des StraBenbegleitgriins mit Baumen und
Grinflachen, die Art der Befestigungsmaterialien etc. als
durchschnittlich zu bezeichnen.
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