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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine ge-
ordnete stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darstellen (8 5 Abs. 1 BauGB). Die Bebauungsplane als ver-
bindliche Bauleitplane miissen sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fir deren
Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Den Bauleitplénen ist eine Begriindung beizufugen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Planung darzulegen sind.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches durch das am 20.07.2004 in Kraft getretene Gesetz
zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau) wird die Umweltprifung in das Bauleitverfahren integriert. In der Umweltpriifung
werden die umweltbezogenen Verfahren und Belange geblindelt. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Absicht eines ansassigen Baumarktes / Baustoff-
handels, seinen Standort an der Boostedter Stral3e im Stadtteil Gadeland in stdlicher Richtung zu
erweitern. Hierdurch soll die Mdglichkeit geschaffen werden, seinen auf einem weiteren, mit Ein-
schrankungen behafteten Standort im Vicelinviertel befindlichen Fliesenhandel an den vorhande-
nen Baumarkt anzugliedern und den Betrieb somit an einem einzigen, giinstig gelegenen Standort
zu présentieren.

Der Flachennutzungsplan 1990 in seiner gegenwartig geltenden Fassung stellt fir das vorhandene
Baumarkt-Grundstiick eine Sonderbauflache flr den grof3flachigen Einzelhandel dar. Stdlich hier-
an angrenzend befinden sich die Darstellungen einer naturbelassenen Griinflache sowie einer
Waldflache. Der restliche Teil des Anderungsbereiches wird als gewerbliche Baufliche dargestellt.
Um eine Erweiterung des Baumarktes zu ermdglichen, sollen nunmehr die Darstellungen der na-
turbelassenen Griinflache, der Waldflache sowie eines Teils der gewerblichen Bauflache in einer
Tiefe von rd. 130 m zugunsten einer stdlichen Ausweitung der Sonderbauflache ge&ndert werden.
In einem sich unmittelbar anschlieBenden Verfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 115 B ,,Ostlich Boostedter StraRe®, dessen Geltungsbereich neben dem vorhandenen Bau-
markt und seiner vorgesehenen Erweiterungsflache auch den sudlich angrenzenden Bereich der
bereits im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen bis zur Hartwigswalder
Stralde umfasst. Fir diesen Bereich besteht ebenfalls ein konkretes Ansiedlungsinteresse eines be-
reits in Neumdiinster anséssigen grofieren Kfz-Handelsbetriebes.
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3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sonstige VVorgaben

Die gemeindliche Bauleitplanung ist geméal} § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesraumordnungsprogramm Schleswig-
Holstein 1998 sowie im Regionalplan fir den Planungsraum 111 - Technologie-Region K.E.R.N. -
in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt. Die Stadt Neuminster ist im Landesraumord-
nungsprogramm als Oberzentrum ausgewiesen. Nach Aussagen des Regionalplanes hat die Stadt
auller der Wahrnehmung oberzentraler Aufgaben u.a. die Aufgabe, ein ausreichendes Flachenan-
gebot an gewerblichen Bauflachen fur Zwecke der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bzw.
Umsiedlungen oder Bestandspflege im gewerblichen Bereich vorzuhalten.

Der betreffende Bereich befindet sich innerhalb des im Regionalplan dargestellten Stadt- und
Umlandbereiches sowie innerhalb des baulich zusammenhéngenden stadtischen Siedlungsgebie-
tes. Weitere konkrete Aussagen fiir das Gebiet lassen sich nicht aus den o0.g. Planen ableiten; der
Planung stehen mithin keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Die diesen Bereich betreffenden Inhalte des Landschaftsplanes der Stadt Neumdnster leiten sich
im wesentlichen aus den derzeit geltenden Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes
ab. Dies betrifft vor allem die Darstellungen der Bauflachen sowie der Waldflache im Plangebiet.
Diese Darstellungen sollen auf dem Wege der Fortschreibung des Landschaftsplanes an die ge-
anderten Planungsziele angepasst werden.
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Die fiir die Boostedter Stral3e (K 18) mal3gebliche Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) wurde vor
einigen Jahren an die Hartwigswalder Stral3e verlegt. Die Stadt Neumunster ist insoweit Trégerin
der Stral3enbaulast und zusténdig fur die Zulassung von Ausnahmen bezuglich der in den 88 29
und 30 Stral3en- und Wegegesetz enthaltenen Anbauverbote bzw. Anbaubeschréankungen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen in der N&he von Eisenbahnstrecken bedarf der Zustimmung
des Eisenbahnunternehmens, in diesem Fall der Deutschen Bahn AG.

B. ANDERUNGSBEREICH, INHALT DER PLANUNG

1. Ausgangslage, Bestand

Das Planungsgebiet liegt in ca. 3,5 km Entfernung stidlich der Stadtmitte im Stadtteil Gadeland.
Im Westen wird es durch die Boostedter StraRe (K 18), im Osten durch die Eisenbahnstrecke
Neumunster - Bad Oldesloe begrenzt. Im Norden bildet das vorhandene Betriebsgrundstuick des
Baumarktes die Gebietsgrenze; die Ausdehnung nach Siiden betrdgt von hier rd. 120 m. Die Gro-
Re des Anderungsbereiches betragt rd. 2,5 Hektar.

Der nordliche Bereich des Plangebietes wird durch einen beidseitig von Knicks begleiteten Weg
(Redder) eingenommen, der auch als Zufahrt zu einem einzelnen Wohngrundstiick an der Bahn-
strecke dient. Dieses Grundstiick wird ebenfalls von der Anderungsplanung erfasst; es soll in die
Betriebsflache des Baumarktes integriert werden. Die Fortfiihrung einer Wohnnutzung ist allen-
falls als Wohnung fiir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen vorgesehen. An der Boostedter Stra-
Re befindet sich eine rd. 3.000 m2 groRe Waldflache mit dlterem Eichenbestand; in diesem Bereich
befand sich bis vor kurzem auch der Standort eines Hundelbungsplatzes auf einer stadteigenen
Flache. Der restliche Teil des Plangebietes wird derzeit von landwirtschaftlichen Flachen (Acker-
land) eingenommen.

Die an das Plangebiet im Westen angrenzenden Gebiete werden durch gewerblich Grundstiicks-
nutzungen gepragt; unmittelbar westlich der Boostedter StraRe befindet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 115 A ,,Gewerbegebiet Boostedter Strafle*. Auch norddstlich befindet
sich jenseits der Bahntrasse ein vorwiegend gewerblich genutztes Baugebiet entlang der Stralen-
ziige Krummredder und Am Harweh; das Gebiet ist jedoch auch mit einigen betriebsunabhangigen
Wohngebauden durchmischt. Im Siiden grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an, die jedoch
im geltenden Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind und mittels
des Bebauungsplanes Nr. 115 B ,,Ostlich Boostedter StraRe* als Gewerbegebiet tiberplant werden
sollen.

2. Planungsinhalte

Im geltenden Flachennutzungsplan 1990 der Stadt Neumiinster werden die Grundstiicke innerhalb
des vorliegenden Anderungsbereiches als naturbelassene Griinflache, Flache fiir die Forstwirt-
schaft sowie gewerbliche Bauflache dargestellt. Die im Flachennutzungsplan bereits vorhandene
Darstellung einer Sonderbauflache fur den nérdlich angrenzenden Baumarktstandort wurde im
Zuge der 23. Anderung im Jahre 2000 hier eingefiigt, um diesen Standort planungsrechtlich abzu-
sichern. Eine verbindliche Bauleitplanung flr diesen Bereich besteht jedoch noch nicht; aus die-
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sem Grunde soll auch das vorhandene Betriebsgrundstiick in den aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 115 B ,,Ostlich Boostedter StraRe* einbezogen werden.

Ziel der Planung ist es, den vom Anderungsgebiet erfassten Bereich einheitlich als Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel - Bau- und Gartenmarkt / Baustoff-
handel -“ darzustellen und insoweit die bereits fiir den vorhandenen Baumarkt bestehende Fl&-
chendarstellung in stidlicher Richtung zu erweitern. Hintergrund der Planungstberlegungen ist die
Absicht des Baumarktes, an diesem Standort alle Betriebsteile zusammenzufassen und in raumli-
chem Zusammenhang zu préasentieren. Zu dem Betrieb gehort neben dem bereits an der Boosted-
ter Stral3e befindlichen Baumarkt, Gartenmarkt und Baustoffhandel auch ein Fliesenmarkt, der
derzeit eine Grundstucksflache an der Strale Am Gashof im Vicelinviertel belegt. Dieser Standort
ist aufgrund der eingeschrankten Flache, der Erschlieungssituation, der mangelnden Moglichkei-
ten einer auRenwirksamen Prasentation sowie der Nachbarschaft zu bestehender Wohnbebauung
kaum entwicklungsfahig. Daher bestehen bereits seit geraumer Zeit Uberlegungen, den gesamten
Betrieb an einem Standort zusammenzufassen, auch um eine effizientere Betriebsfiihrung zu er-
maoglichen. Seitens der Stadt Neumiinster wird die Auslagerung des Fliesenhandels aus dem Vice-
linviertel aufgrund der oben genannten stadtebaulich unbefriedigenden Situation unterstitzt. Der
Standort an der Boostedter Stral3e bietet fur einen Baumarkt sehr giinstige Bedingungen und eig-
net sich fur eine Erweiterung bzw. Zusammenfassung des Betriebes. Eine raumliche Erweiterung
ist hierbei jedoch ausschliellich in stdlicher Richtung mdglich: Im Nordosten wird das Grund-
stuck durch die Bahntrasse begrenzt, im Westen durch die Boostedter StralRe. In Richtung Nor-
den stiinde zwischen dem vorhandenen Grundstiick und dem Bahnibergang Boostedter Stralle
nur eine kleine, spitzwinklig zugeschnittene Flache zur Verfiigung, die zudem von zwei Wohn-
grundstucken eingenommen wird. Andere Erweiterungsoptionen als die Ausdehnung in sudlicher
Richtung entfallen somit.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes geht daher mit der Notwendigkeit einher, den innerhalb
der Erweiterungsflache gelegenen Redder sowie die Waldflache zugunsten der Schaffung von
Bauflachen aufzugeben, um das kunftige Betriebsgrundstiick in raumlichem Zusammenhang nut-
zen zu kdnnen sowie eine Préasentation des Betriebes in Richtung der Boostedter Stra3e zu er-
madglichen. Die Waldflache und der Redder waren als bestandsgebundene Darstellungen in den
Flachennutzungsplan aufgenommen worden und sollten eine Griingliederung der Gewerbeflachen
bewirken. Im Interesse der Bereitstellung adédquater Standortbedingungen fiir den Baumarkt kon-
nen sie jedoch nicht gehalten werden. Auch ein ,,Umlagern® der Grinbereiche mit gewerblichen
Nutzungen erschiene wenig sinnvoll, denn isolierte, nicht vernetzte VVegetationsbereiche innerhalb
von Gewerbegebieten sind in aller Regel erheblichen Stérungen ausgesetzt und entfalten erfah-
rungsgeman nur einen geringen 6kologischen Wert.

Besondere Vorkehrungen fiir die ErschlieBung des Anderungsgebietes sind nicht erforderlich, da

die Erweiterungsflache unmittelbar an die Boostedter Stral3e angrenzt und an die bestehenden Er-
schlieBungsanlagen angebunden werden kann.

C. AUSWIRKUNGEN

1. Versorgungsstrukturen

Die Planung dient der raumlichen Erweiterung eines bestehenden grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes, namlich eines Bau- und Gartenmarktes mit Baustoffhandel; zusétzlich soll der derzeit an
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einem separaten Standort befindliche Betriebsteil eines Fliesenhandels hier angegliedert werden. In
den einzelnen Abteilungen sind folgende Anderungen der Verkaufsflachen (VKF) gegeniiber dem
derzeitigen Stand vorgesehen:

= Baumarkt: Erweiterung um rd. 1.500 m? auf rd. 5.600 m? VKF

= Gartenmarkt: Erweiterung um rd. 1.500 m? auf rd. 9.300 m? VKF

= Baustoffhandel: Erweiterung um rd. 350 m? auf rd. 1.500 m? VKF

= Fachmarkt Holz im Garten: Erweiterung um rd. 1.600 m? auf rd. 4.000 m? VKF
= Fliesen-/Natursteinhandel: Umsiedlung von rd. 1.500 m? VKF

Bei den Kernsortimenten des Betriebes handelt es sich um Waren, denen weder fir die woh-
nungsnahe Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des taglichen oder periodischen Bedarfes
(Nahversorgung) noch fiir die Funktion der Innenstadt als zentraler VVersorgungsbereich eine Re-
levanz zukommt. Einrichtungen dieser Art werden aufgrund ihres Platzbedarfs, ihrer Auswirkun-
gen auf die Umgebung sowie der fast ausschliel3lichen Ausrichtung auf motorisierte Kunden heut-
zutage vorwiegend an peripheren, verkehrsgiinstig gelegenen Standorten etabliert. Eine Beein-
trachtigung bestehender Versorgungszentren geht von ihnen nicht aus, sofern das Angebot nicht
durch einen GbermaRigen Anteil nahversorgungs- oder zentrenrelevanter Nebensortimente ergénzt
wird. Die fiir den Bebauungsplan Nr. 115 B ,,Ostlich Boostedter StraRe* vorgesehenen Festset-
zungen sollen gewahrleisten, dass der Anteil dieser Sortimente auf ein Mal reduziert bleibt, das
eine Beeintrachtigung bestehender Versorgungsstrukturen ausschliel3t. Konkret ist eine Beschran-
kung auf einen Verkaufsflachenanteil von insgesamt bis zu 10 %, héchstens jedoch 200 m? je nah-
versorgungs- oder zentrenrelevantem Sortiment, vorgesehen. Die Schwelle der Grol¥flachigkeit,
ab der gemaR der sogenannten Vermutungsregel nach 8 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Eintreten beeintréchtigender Auswirkungen zu besorgen ist, wird damit weit un-
terschritten.

Eine weitergehende gutachtliche Betrachtung der Planungsauswirkungen auf bestehende Versor-
gungsstrukturen wird unter Bericksichtigung der obenstehenden Ausflihrungen nicht fir erforder-
lich gehalten.

2. Natur und Landschaft

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich neben einer rd. 3.000 m? groRen Waldflache auch
ein als geschiitztes Biotop gemaR § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einzustufen-
der Redder. Fur die Waldflache soll eine Genehmigung zur Umwandlung gemaR § 9 Abs. 1 Lan-
deswaldgesetz (LWaldG) bei der zustandigen Forstbehtrde beantragt werden. Fir eine Ersatzauf-
forstung ist eine Flache im westlichen Stadtgebiet (Bereich Hahnenknull) vorgesehen. Auch ein
Erhalt des Redders ware mit der geplanten Nutzung nicht vereinbar. Eine Ausnahme von den
Schutzbestimmungen erscheint aus den dargestellten tberwiegenden Grunden des Allgemeinwohl
erforderlich und mdglich. Die Ausnahme ist gem. § 25 Abs. 2 LNatSchG zu beantragen und ent-
sprechend auszugleichen.

Dartiber hinaus ist aufgrund der vorgesehenen Bauflachendarstellungen mit Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Sinne der Eingriffsregelung zu rechnen, die im
Rahmen der Abwégung aufgrund der tiberwiegenden Planungsziele hingenommen werden und
auch entsprechend ausgeglichen werden miissen. Die Festlegung der AusgleichsmaRnahmen er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Gbrigen wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht (Teil 11 dieser Begrindung) verwiesen.
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3. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tiber die Boostedter StraRe (K 18) gut an das 6rtliche und Gberdértliche Stra-
Rennetz angebunden; innerhalb weniger 100 m ist die Sidumgehung (B 205) in Richtung der
Bundesautobahn 7 bzw. Bad Segeberg erreichbar.

Die Boostedter Strafl3e verfugt uber eine ca. 8 m breite Fahrbahn, die beiderseits von Griinstreifen
begleitet wird. In den Grinstreifen auf der Ostseite ist ein ca. 2 m breiter FuB3- und Radweg ein-
gebettet, der in beiden Richtungen genutzt werden kann. Dies erscheint angesichts der relativ ge-
ringen Bedeutung fiir den Fullganger- und Fahrradverkehr als ausreichend. Das auf den befestig-
ten Verkehrsflachen anfallende Regenwasser versickert in den Griinstreifen.

Der gegenwaértige Ausbauzustand der Boostedter Stralle wird fir ausreichend gehalten, um den
Erschlielungsanforderungen der gewerblich nutzbaren Baugrundstiicke Rechnung zu tragen. Der
vorhandene Querschnitt der StralRenparzelle variiert zwischen 20 und 30 m; hiermit steht im Be-
darfsfall ein ausreichender Raum fiir die eventuelle Einfiigung von Abbiegespuren - wie beispiels-
weise bei der Zufahrt zum Baumarktgrundsttick bereits vorhanden - zur Verfigung.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Telekommunikation sowie die Ent-
sorgung des Schmutzwassers ist das vorhandene Leitungsnetz ggf. entsprechend den zusétzlichen
Bedurfnissen auszubauen.

Die Vorflut ist in diesem Bereich des Harwehgrabens nicht leistungsfahig, um das Oberflachen-
wasser groliraumig versiegelter Flache aufzunehmen. Das Grundwasser steht in dem tberplanten
Gebiet sehr hoch unter Gelandekante an. Eine oberflachliche Versickerung des von den befestig-
ten Flachen abflieende Oberflachenwasser ist nach den vorliegenden Bodenuntersuchungen den-
noch ohne Aufhéhung der Grundstticksflachen moglich. Sie ist entsprechend den gesetzlichen und
den technischen Bestimmungen auf den Baugrundstticken vorzusehen. Die baulichen Anlagen sind
S0 zu planen, dass das abflieBende Wasser oberflachlich in bewachsene Mulden flieRen kann.

Fir die Versickerung ist bei der Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Es
wird empfohlen, die Entwasserung im VVorwege eng mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

4. Emissionen, Altlasten, Denkmalpflege

Insbesondere Aufgrund der Né&he des Plangebietes zu bestehenden Wohnnutzungen wurde ein
schalltechnisches Gutachten (Planungsbiro Ingenieurplanung, Wallenhorst, Dezember 2006) er-
stellt, das neben dem Bereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes vor allem auch die
vorgesehenen Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 115 B ,,Ostlich
Boostedter Stral3e* berticksichtigt. Das Gutachten schlagt Malinahmen zur Konfliktvermeidung in
Form einer Festsetzung maximal zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel im Bebauungs-
plan vor. Hierdurch soll erreicht werden, dass von den Nutzungen im Plangebiet lediglich solche
Emissionen ausgehen, die in bezug auf die ma3geblichen Immissionspunkte (Wohngebdude) die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleisten. Des weiteren sollen auch sonstige
Emissionen (Staub, Gertiche) anhand der in Nordrhein-Westfalen gebréuchlichen Abstandsliste
beschrankt werden.

Hinsichtlich der zuldssigen gewerblichen Emissionen im Plangebiet wird davon ausgegangen, dass

die Wohnnutzung des Grundstticks Boostedter Strale 329 stiddstlich des vorhandenen Baumarkt-
standortes im Zuge der Erweiterung des Marktes dauerhaft aufgegeben wird. Die Entstehung im-
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missionsbedingter Konfliktsituationen in diesem Bereich kann somit ebenfalls ausgeschlossen wer-
den.

Hinsichtlich der von der Planung ausgelosten Verkehrsemissionen wird durch die 0.g. schalltech-
nische Untersuchung festgestellt, dass die Zusatzbelastung der angrenzenden StralRen auch bei ei-
nem Auffillen der Gewerbegrundstiicke im B-Plan-Gebietes Nr. 115 B nicht zu einer nennens-
werten Erhéhung der Verkehrsgerausche fiihren wird. Es wird zu keiner relevanten Erhéhung der
Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) kommen.

Vorbelastungen des Grundstuickes durch mégliche Altlasten, Altablagerungen oder Kampfmittel
sind derzeit nicht bekannt. In diesem Gebiet sind jedoch laut Aussage des Innenministerium des
Landes Schleswig-Holstein, Amt fur Katastrophenschutz, - Kampfmittelrdumdienst -, Kampfmit-
tel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fur Katastrophenschutz Kiel durch-
gefuhrt. Es muss eine frihzeitige Abstimmung mit dem Kampfmittelraumdienst erfolgen, damit
Sondier- und R&ummalinahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

Baudenkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beruhrt.

Im tbrigen wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht (Teil 11 dieser Begriindung) verwiesen.

5. Umweltprufung / Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fiir die Belange des Umweltschutzes geméal 8 2 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren. Die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Zu den Aussa-
gen des Umweltberichtes gehort auch die Darstellung der Malinahmen zur Vermeidung bzw. zum
Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie nach § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Durchftihrung der Umweltpriifung erfolgte parallel zur Aufstellung der Planédnderung; der
Umweltbericht wurde analog zur Erhebung der umweltrelevanten Informationen fortgeschrieben.
Die umweltbezogenen Aussagen zu der vorliegenden Planung einschlieRlich einer allgemein ver-
standlichen Zusammenfassung kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Insgesamt kommt die Umweltprifung zu dem Ergebnis, dass die Planung mit keinen erheblichen
Beeintréchtigungen umweltrelevanter Belange einhergeht bzw. dass diese durch geeignete MaR-
nahmen kompensiert werden kdnnen. Sie umfasst insofern keine Erkenntnisse, zu denen eine er-
ganzende grundséatzliche Abwagungsentscheidung erforderlich wére.

Der Umweltbericht ist den nachfolgenden Kapiteln 5.1 bis 5.4 dieser Begriindung dargelegt.
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5.1 Einleitung

5.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 34. An-
derung des Flachennutzungsplans

Die Ratsversammlung hat am 16.05.2006 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 115 ,,Gewerbegebiet Boostedter Strale” (Aufstellungsbeschluss: 10./ 11.09.1992)
fur das Teilgebiet 6stlich der Boostedter StraRe unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 115 B
,Ostlich Boostedter StraRe* fortzufiihren. Der Plangeltungsbereich umfasst ein ca. 18,3 ha groRes
Gebiet Ostlich der Boostedter Strale, westlich der Bahnlinie Hamburg — Bad Oldesloe sowie
nordlich der Hartwigswalder Strale Hausnummern 98 und 100 sowie Boostedter StralRe Haus-
nummer 389.

Inhalte und Ziele der 34. Anderung des Flachennutzungsplans

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Anderung des geltenden
Flachennutzungsplanes erforderlich, denn fir die Erweiterung des Baumarktes an der Boostedter
Stralle Nr. 301 auf sldlicher benachbarten Flachen wird im Bebauungsplan eine Festsetzung als
Sondergebiet fir den grol3flachigen Einzelhandel angestrebt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt von der Boostedter Stralie.

Der geltende Flachennutzungsplan sieht hier eine gewerbliche Bauflache, eine Waldflache sowie
einen Grinstreifen vor. Diese Darstellungen sollen durch die Darstellung einer Sonderbauflache
fur den grol¥flachigen Einzelhandel ersetzt werden, um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tra-
gen.

Es handelt sich hierbei um die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet umfasst eine vorgesehene Baumarkt-Erweiterungsflache mit einer GroRe von rd.
2,5 ha.

Beteiligungsschritte

Zu den kommunalen Planungsabsichten fand eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB am 28.11.2006 statt, in der tber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung
informiert und Gelegenheit zur AuBerung gegeben wurde.

Eine frihzeitige Beteiligung der Behtrden nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Datum vom
15.06.2007 schriftlich gemeinsam fiir diese 34. Anderung des Flachennutzungsplans und den Be-
bauungsplan Nr. 115B durchgefiihrt. Somit wurden die Behdrden, die sonstigen Planungstréger
und die Naturschutzverbande Uber die Planung informiert, auch in Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes ,,Scoping®).

Im ,,Scoping-Verfahren* wurden schriftliche Stellungnahmen erbeten. Es wurden keine grundsétz-
lichen Bedenken gegen die vorgesehenen Darstellungen der 34. Anderung des Flichennutzungs-
planes vorgebracht. Die im Folgenden aufgefiihrten planinhaltlichen Anregungen kénnen und sol-
len auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Beachtung finden:

- Herausnahme eines fiir Bahnanlagen planfestgestellten Grundstiicks aus dem Plangeltungsbe-
reich (Anregung der Deutschen Bahn AG),
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- Betrachtung der Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Bundesstralie
205 / Kreisstral3e 11 (Anregung des Ministeriums fir Wirtschaft, Technologie und Verkehr des
Landes Schleswig-Holstein),

- Durchfiihrung eines Umwandlungsverfahrens fur die tberplante Waldflache (Anregung des
Forstamtes Eutin),

- Erstellung einer faunistischen Potentialabschatzung zur Beurteilung der Auswirkungen auf be-
sonders und streng geschitzte Arten (Anregungen der unteren Naturschutzbehorde).

5.1.2 Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Darstellung als Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel in der 34. Anderung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt in Kenntnis und durch Ubernahme einer Vielzahl von Detailinformatio-
nen aus der parallel begonnenen Bearbeitung des Bebauungsplans Nr. 115B.

Die Entwicklung von Bauflachen wird geméaR 8 10 Abs. 1 LNatSchG grundsatzlich zu Eingriffen
in Natur und Landschaft fuhren, da bauliche Anlagen auf bisher nicht baulich genutzten Grundfla-
chen errichtet werden.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden die grundsétzlich moglichen Eingriffe jedoch be-
reits abgeschétzt, und es werden die grundsatzlichen Mdoglichkeiten zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation von Eingriffen aufgezeigt. Die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB wird allerdings im Detail auf der Ebene des Bebauungsplans behandelt.

5.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

5.1.3.1 Fachplanungen

Landesraumordnungsplan (1998, Teilfortschreibung 2004):

Thema Bedeutung fiir den Bauleitplan
0 Lage im Stadt- und Umlandbereich des 0 Positiv
Oberzentrums Neumdinster diese Bereiche sollen als regionale
(Kartendarstellung) Wirtschafts-, Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkte weiterentwickelt
werden
0 Gewerbliche Bauflachen sollen insbeson- | o Positiv
dere in den zentralen Orten zur Verfligung die Planung entspricht diesem Pla-
stehen. GroR3flachige gewerbliche Baufla- nungsgrundsatz

chen sollen in der Regel nur in den zentra-
len Orten mit guter tberregionaler Ver-
kehrsanbindung ausgewiesen werden.
(Textteil, Kap. 7.2 Nr. 9)
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Thema Bedeutung fiir den Bauleitplan
0 Grolflachige Einzelhandelseinrichtungen o Positiv
mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimen- die Planung entspricht diesem Pla-
ten sind grundsétzlich auch auBerhalb der nungsgrundsatz

stadtebaulich integrierten Lagen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Standorten im
baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebiet des zentralen Ortes zuldssig.

(Teilfortschreibung, Ziffer 5.1.3.4 Nr. 7)

Regionalplan fiir den Planungsraum I11 (Schleswig-Holstein Mitte - Kreisfreie Stadte Kiel, Neu-
minster, Kreise PIon und Rendsburg-Eckernforde (1998 mit Fortschreibung 2000) beinhaltet fol-
gende moglicherweise relevanten Darstellungen:

Thema

Bedeutung fiir den Bauleitplan

0 Lage im Stadt- und Umlandbereich des

Oberzentrums Neumdinster
(Kartendarstellung)

Der Strukturwandel der in Neumunster
stark vertretenen gewerblichen Wirtschaft
soll durch bedarfsgerechten und regional
abgestimmten Ausbau dieser Einrichtun-
gen flankiert werden.

o Positiv
diese Bereiche sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkte weiterentwickelt
werden

Positiv
die Planung entspricht diesem Pla-
nungsgrundsatz

Flachennutzungsplan (1990 mit Stand der 31. Anderung):

Thema

Bedeutung fiir den Bauleitplan

Im Norden auf Flurstiick 68: Sonderbau-
flache

Griinflache stidlich der Sonderbauflache
(Flurstuicke 62 tlw. und 66)

Wald auf ehem. Hundeiibungsplatz
(Flurstuck 1)

o Positiv
Die Darstellung gibt den Anschluss
bzw. Ausgangspunkt fur die geplante
Erweiterung des Baumarkts

0 Beachtung
Einbeziehung in die Bauflachen ist ge-
plant; die Einhaltung des Entwick-
lungsgebots fiihrt zur 34. Anderung
des FNP.

0 Beachtung

Waldumwandlung wird erforderlich;
die Einhaltung des Entwicklungsge-
bots filhrt zur 34. Anderung des FNP.
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Thema

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Verkehrsflachen ,.Boostedter Strafle*,
Bahnlinie

0 Der grofite Teil des Plangebiets ist als ge-

werbliche Bauflache dargestelit

Positiv / Beachtung

Es bestehen gute Ansétze zur Ver-
kehrsanbindung; die Bahnlinie ist zu
beachten

Positiv / Beachtung

Die gewerblichen Bauflachen sollen
mittels der 34. Anderung des FNP zu
einer Sonderbauflache umgewidmet
werden.

Landschaftsprogramm (1999):

Thema

Bedeutung fiir den Bauleitplan

0 Keine Darstellungen

Neutral
es stehen keine Darstellungen der Pla-
nung entgegen

Landschaftsrahmenplan (Fortschreibung 2000):

Thema

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o0 Keine Darstellungen

Neutral
es stehen keine Darstellungen der Pla-
nung entgegen

Landschaftsplan (1999):

Thema

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o0 Gewerbliche Bauflache im Bereich des
vorhandenen Baumarkts

o Verkehrsflache sudlich des vorhandenen

Baumarkts

0 Griinflache und kleiner Wald stidlich der
Einmiindung der o. g. Verkehrsflache auf

die Boostedter Straflte

Positiv
Ansatz flr die weitere Entwicklung ist
gegeben

Positiv / neutral

die Flache kann in die Plankonzeption
einbezogen werden, da sie bereits bau-
lich Uberpréagt ist

Beachtung

Kleinflachige Abweichung vom L-
Plan; Waldumwandlung ist erforder-
lich
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Thema Bedeutung fiir den Bauleitplan

0 Gewerbliche Bauflachen im Gbrigen Plan- | o Positiv

gebiet Planung entspricht der Darstellung; in
diesem Fall ist die Unterscheidung
zwischen gewerblicher Bauflache und
einem Sondergebiet landschaftsplane-
risch unerheblich

0 Boostedter StraBRe als Verkehrsflache an o Positiv
der westlichen Grenze gute Verkehrsanbindung mdglich

Die Stadt Neumiinster geht davon aus, dass eine Anderung bzw. Fortschreibung des Landschafts-
plans nicht unmittelbar erforderlich ist, da durch die Entwicklung eines Sondergebiets flr den
grofl3flachigen Einzelhandel im Wesentlichen die Darstellungen des Landschaftsplans aufgegriffen
werden konnen. Abweichungen sind nur von geringem Umfang im Bereich eines kleinen Wald-
chens und der Abgrenzung von Griinflachen / Kompensationsflachen im Stiden des Plangebiets zu
erwarten. Die Frage, ob die dargestellte VVerkehrsflache als Verkehrsflache oder Bauflache in den
Bebauungsplan eingehen wird, ist landschaftsplanerisch und beziglich der grundsatzlichen Ein-
griffsabschatzung unerheblich. Die Umwandlung der kleinen Waldflache wurde im Vorweg der
Planung bereits mit dem zustandigen Forstamt erortert. Aufgrund der relativ kleinen Flache, der
isolierten Lage und der vorhandenen Stérungen durch angrenzende Nutzungen wurde eine Wald-
umwandlung in Aussicht gestellt. Die Erhaltung der Flache hingegen wirde die Isolierung der
Flache weiter verstarken.

Abweichungen vom Landschaftsplan sind somit in dieser 34. Anderung des Flachennutzungsplans
dargelegt, erlautert und begriindet.

Die Planung entspricht im Wesentlichen den Darstellungen des Landschaftsplans bzw. steht den
naturschutzfachlichen Entwicklungszielen grundsétzlich nicht entgegen.
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5.1.3.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz Bedeutung fiir den Bauleitplan

o BauGB o Grundlage fiir die Anderung des Flachennutzungsplans sowie

die zu treffenden Aussagen, Darstellungen und Festsetzungen
zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung

BNatSchG

Grundlage fiir das LNatSchG; beziglich der speziellen plane-
rischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug genommen
(s. u.)

8411 V. m. 810 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen be-
sonders geschutzter Arten

LNatSchG

8 1 beinhaltet die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

8§ 25 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

Biotopverordnung
vom 13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rahmen
der Biotoptypenkartierung

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,,... 9. Vorschriften des Baupla-
nungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf den
Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

LWG

Klérung der Frage, ob Gewaésser vorhanden bzw. betroffen
sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen
soll

Denkmalschutzge-
setz

Beachtung vorkommender Kulturdenkmale (historische
Deichlinie)

DIN 18005-1
»Schallschutz im
Stadtebau“ i. V. mit
TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse innerhalb und aul3erhalb des B-Plan-
Plangebiets geméald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

16. BImSchV Beurteilung der Larmbelastung durch An- und Abfahrverkehr
(Verkehrslarm- auf offentlichen StralRen

schutzverordnung)

I. V. mit TA Larm

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht bisher ein Wohnhaus auf Flurstiick 67 (= Boostedter
Stral3e 329) mit einer Zuwegung zur Boostedter StraRe iber die Flurstiicke 2 und 66.

Weitere Wohnnutzungen bestehen jeweils ca. 180 m sidlich und nérdlich des Plangebiets sowie
oOstlich der Bahntrasse.

Die umgebende Bebauung wird durch eine Gemengelage von gewerblichen und Wohnbebauungen
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gepréagt.

Auf Flurstiick 1 der Flur 10 bestand bis vor kurzem ein Hundetibungsplatz. Nach Beendigung der
Nutzung weist die Flache noch eine Struktur eine gestalteten Grinfliche auf. Der angrenzende
Wald war in die Hundeplatznutzung einbezogen. Es sind derzeit keine Freizeitanlagen im Plange-
biet vorhanden.

Die Ubrigen Bereiche werden bisher von landwirtschaftlichen Nutzflachen beherrscht, die durch
Knicks und Baumreihen gegliedert werden.

Im Westen verlauft die Boostedter Stral3e (= KreisstralRe 18) und im Osten eine Bahnlinie.

Bewertung:

Die Stadt Neumiinster ist bei Kenntnis der Ortlichkeit und aufgrund der vorliegenden gutachterli-
chen Beurteilung zum Immissionsschutz fiir die Ebene des Bebauungsplans der Auffassung, dass
die geplante Entwicklung eines Sondergebiets fir den groRflachigen Einzelhandel mit den angren-
zenden Nutzungen vertréglich sein wird.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 115B (Ingenieurplanung, 2006)
wurde festgestellt, dass im Plangebiet eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich moglich sein wird.
Zur Beurteilung der Larm-Zusatzbelastung wurden die Plangebietsflachen in vier Teilbereiche un-
terteilt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass nur bei Erhaltung der bisherigen Wohnnut-
zung auf dem Grundstiick ,,Boostedter Stralle 329“ die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
eingehalten wirden. Da dieses Grundstlick jedoch in die Entwicklung des Sondergebiets einbezo-
gen wird, sind keine Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten.

Die Beurteilung der Gesamtbelastung durch Gewerbeldrm erfolgt durch Addition der VVorbelas-
tung und der Zusatzbelastung. Hierzu wurden von dem Gutachterburo Rasterlarmkarten fiir die
Larmimmissionen Tag / Nacht mit einer Aufpunkthéhe von 6 m (entspricht ca. 1. Obergeschoss)
erstellt. Fir die Beurteilung wurden vorhandene Wohngebédude an folgenden 9 Stellen herangezo-
gen.

Die gutachterliche Bewertung der Gesamtbelastung stellt klar, dass sowohl mit als auch ohne die
Nutzungsénderung auf ,,Boostedter Strale 329“ am Objekt ,,Boostedter StraRe 283 geringe U-
berschreitungen der Orientierungswerte vorliegen werden — und zwar nur an der Stidwestseite des
Obergeschosses (StralRenfront zur Boostedter Strale).

Die Uberschreitung des Orientierungswertes liegt unterhalb 1 dB(A). Dabei wird fir die Zusatz-
belastung aufgrund des B-Plans Nr. 115B eine Erhéhung der Vorbelastung um nicht wahrnehm-
bare 0,2 bis 0,3 dB(A) angegeben. Gemal3 des Schallgutachtens ist daher die geplante Bebauung
insgesamt umsetzbar und insgesamt die Zusatzbelastung nicht relevant.

Der anlagenbezogene StraRenverkehrslarm auf den dffentlichen Straen wurde in der schalltechni-
schen Beurteilung ebenfalls betrachtet. Es wurde festgestellt, dass aufgrund der relativ geringen
zusétzlichen Verkehrsmengen auf der mit ca. 10.000 KFZ/Tag belasteten Boostedter Stral3e die
Verkehrsgerdusche nicht um mehr als 3 dB(A) zunehmen werden, so dass keine erhebliche zu-
sétzliche Belastung zu erwarten ist und daher auch keine vertiefende Berechnung erforderlich
wird.

Mallnahmen zur Vermeidung:

Eine volistiandige Vermeidung von Anderungen ist aufgrund der Entwicklung des Sondergebiets
fur den groRflachigen Einzelhandel nicht méglich. Gleichwohl wird es bei Beachtung der u. g. Mi-
nimierungsmalRnahmen madglich sein, die im Umfeld bestehenden Nutzungen zu erhalten.
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MalRnahmen zur Minimierung:

Gemall der gutachterlichen Beurteilung (Ingenieurplanung, 2006) sind immissionswirksame
Schallleistungspegel bezuglich der Gewerbeflachen und der Sondergebietsflachen im Bebauungs-
plan Nr. 115 B festzusetzen, um die im Orientierungsrahmen angegebenen Werte im Bereich der
vorhandenen Nutzungen einzuhalten oder nur im nicht wahrnehmbaren Bereich zu tberschreiten.

Fur die Ebene der 34. Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine besonderen MafR-
nahmenerfordernisse.

Mallnahmen zur Kompensation:

Aufgrund der 0. g. Minimierungsmalinahmen sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

5.2.1.2 Schutzqut Pflanzen

Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebiets sind im Wesentlichen durch landwirtschaftliche
Flachen und durch gliedernde Knicks gepragt.

Im Rahmen der Gelédndekartierung im Méarz 2007 wurden die unten benannten Biotoptypen fest-
gestellt. Es ist nicht zu erwarten, dass planungsrelevante Kenntnisliicken der Biotoptypen beste-
hen. Die Zuordnung einzelner Flachen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen erfolgt auf Grund-
lage einer Einschatzung des Bearbeiters, da eine abschlieBende Beurteilung der zustandigen Be-
horde vorbehalten ist.

Biotoptyp Vorkommen / Lage
Acker Flurstucke 3, 5, 44 der Flur 10
Mischwald Auf Flurstuck 1 der Flur 10 als relativ kleiner isolierter Bestand am ehem.
Hundelibungsplatz
Knick, mit Erdwall Mehrfach im Plangebiet an den R&ndern der landwirtschaftlichen Flachen

GemaR der Erfassung der Stadtbiotopkartierung die Knicks der Nummern
854 und 855 sowie aus der landschaftspflegerischen Begleitung zum B-
Plan Nr. 115B der Knick Nummer LPB 12

Knick, ebenerdig Am Rand des ehem. Hundetbungsplatzes des Flurstiicks 1, Flur 10, aus
der landschaftspflegerischen Begleitung der Knick der Nummer LPB 1
Einzelbdume Mehrfach im Plangebiet am ehemaligen Hundetbungsplatz, am Wegrand

sudlich des bestehenden Baumarkts und an der Bahnlinie

Straucher, sonstige | Auf Fl.st. 67
Geholze / Geholz- | Bereich des ehem. Hundetibungsplatzes auf Flurstiick 1 der Flur 10

gruppen mit gestalte- .
rischem Schwerpunkt Randbereich der Boostedter Stralle

Gartenflachen Sudlicher Rand des Fl.st. 68, Fl.st. 67
Grunflache Ehemaliger Hundelibungsplatz auf Fl.st. 1 der Flur 10
Saumstreifen und An der Boostedter Stral3e einschlieBlich der Weg-Teilflache stidlich der

Ban-ketten an Stra- | Fl.st. 67 und 68, entlang der Bahntrasse
Ren, Wegen und der
Bahntrasse
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Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten nach §
10 BNatSchG bekannt.

Sudlich der Hartwigswalder Stral3e liegt ein Landschaftsschutzgebiet. Weitere geschiitzte Biotope
nach 8 25 Abs. 1 LNatSchG und Schutzgebiete gemaR 88 16 - 21 LNatSchG sind im und am
Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Ebenso ist kein ausgewéhltes FFH-Gebiet und kein erklértes
EU-Vogelschutzgebiet von der Planung betroffen.

Bewertung:
Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt mit einer 3-stufigen Skala fur Flachen mit all-

gemeiner Bedeutung (Garten, Wirtschaftsflachen, intensiv gepflegte Bereiche), hoher Bedeutung
(brach liegende Flachen, Wald, Gehdlzbestande) und sehr hohe Bedeutung (geschiitzte Biotope).

Biotoptyp Bewertung / Bedeutung / besondere Funktion
Acker Allgemeine Bedeutung
Mischwald Hohe Bedeutung

Bestand am ehem. Hundetibungsplatz weist aufgrund der geringen
Grole, der isolierten Lage, der Stérungen durch die Boostedter Stra-
Re und des Hundeubungsplatzes deutliche Defizite auf

Knick, mit Erdwall Sehr hohe Bedeutung
Es handelt sich um gesetzlich geschiitzte Biotope gemald 8 25 Abs. 3
LNatSchG; Knicks sind oftmals Habitat fuir zu schiitzende Vogelarten

Knick, ebenerdig Sehr hohe Bedeutung
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal? 8 25 Abs. 3 LNatSchG; auch
ebenerdige Knicks sind oftmals Habitat fiir zu schutzende VVogelarten

Einzelbdume Hohe Bedeutung: dies trifft fir alle Baume auf3erhalb der Walder und
Knicks mit Gré3en von weniger als ca. 0,5 m Stammdurchmesser zu

Sehr hohe Bedeutung: alle Baume mit Stammdurchmesser ab ca. 0,5
m

Alle Baume kénnen Habitat flir zu schiitzende VVogelarten sein; die &l-
teren GroBbaume kdnnen im Einzelfall im Sommerhalbjahr auch be-
sondere Habitatstrukturen fur Héhlenbriiter und Flederm&use bieten

Stréucher, sonstige Allgemeine Bedeutung
Gehdlze / Gehbélzgrup-
pen mit gestalteri-
schem Schwerpunkt

Gartenflachen Allgemeine Bedeutung.
Die Flachen sind einer intensiven Pflege ausgesetzt

Grunflache Allgemeine Bedeutung.
Die Flachen sind einer intensiven Pflege ausgesetzt

Saumstreifen und Ban- | Allgemeine Bedeutung.
ketten an Stral3en, Haufige sehr starke Stérungen
Wegen und der Bahn-
trasse
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Mallnahmen zur Vermeidung:

Es werden keine gemall § 25 Abs. 1 LNatSchG geschitzten Biotope betroffen sein. Auch das
sudlich gelegene LSG wird nicht beeinflusst.

Es sind fir das Gebiet keine Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten nach § 10
BNatSchG wahrend der Geldndeaufnahmen festgestellt worden; so dass keine Beeintrachtigungen
solcher Arten zu erwarten sind.

Malnahmen zur Minimierung:

Die Entwicklung konzentriert sich auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung, da voraussichtlich
vorwiegend Ackerflachen, der Garten von Flurstiick 67 sowie die Griinflache von Flurstiick 1 der
Flur 10 fur die bauliche Nutzung vorgesehen sind. Es ergeben sich bei Eingriffen in diese Biotop-
typen keine zusatzlich zu bilanzierender Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen ergibt.

Eingriffe in den kleinen Mischwald auf Flurstiick 1 (Flur 10) werden einen Waldbestand betreffen,
der aufgrund seiner Lage und der bisherigen Nutzung bereits deutlichen Stérungen ausgesetzt
war. Vorabstimmungen mit dem zustandigen Forstamt wurden vorgenommen; eine Zustimmung
zur Waldumwandlung wurde in Aussicht gestellt. Die Waldumwandlung soll vor dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans Nr. 115 B durch ein gesondertes Antragsverfahren zur Genehmigung ge-
langen.

Knicks und eine ebenerdige Feldhecke werden deutlichen Beeintrachtigungen ausgesetzt, da es
nicht mdglich sein wird, in einem Sondergebiet fur den groRRflichigen Einzelhandel hochwertige
Knicks mit naturnaher Struktur dauerhaft zu erhalten. Daher wird die Knickerhaltung auf die
Knicks nahe der Bahnlinie begrenzt.

Details zur Ausfiihrung von MalRnahmen zum Umgang mit Knicks wie Ausfuhrungsfristen und
besondere SchutzmaRnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Randlich stehende Einzelbdume entlang der Bahnlinie kdnnen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erhalten werden.

Mallnahmen zur Kompensation:

Der Verlust des kleinen Mischwalds bedarf keiner gesonderten Kompensation, da der Ausgleich
bereits auf der Ebene der Waldumwandlung geregelt wird.

Knickverluste sind grundsatzlich durch Knickneuanlagen kompensierbar. Geeignete Bereiche
erstrecken sich entlang der Bahnlinie sowie sudlich des Plangebiets. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sind konkrete Eingriffs- und Ausgleichsberechnungen vorzunehmen.

5.2.1.3 Schutzqut Tiere

Die Angaben des festgestellten Landschaftsplans beinhalten keine Hinweise auf VVorkommen zu
schitzender VVogelarten, Amphibien oder Reptilien innerhalb des Plangebiets.

Detaillierte Bestandserfassungen tber Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten nach
8 10 BNatSchG einschlieRlich der VVogelarten liegen fir das Plangebiet oder fur unmittelbar an-
grenzende Lebensrdume auch nach Durchfiihrung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ,,Scoping*
nicht vor.

Auch wenn fiir das Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschutzten Tierarten nach § 10
BNatSchG der Stadt bekannt sind, so sind die Waldflachen, die Knicks und Feldhecke, die Einzel-
bédume und die sonstigen Gehoélzgruppen als potenzielle Habitate von nach § 10 BNatSchG zu
schitzenden VVogelarten zu beachten. Ferner kann fur einige Grof3bdume und flr die Waldflachen
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nicht ausgeschlossen werden, dass sie von Flederm&usen als Sommerlebensraum und / oder Wo-
chenstube genutzt werden. Durch Erstellung einer detaillierteren faunistischen Potenzialabschéat-
zung sollen die Auswirkungen auf besonders oder streng geschitzte Arten im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung weiter untersucht werden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines EU-Vogelschutzgebietes werden
nicht betroffen sein.

Ein Landschaftsschutzgebiet stidlich der Hartwigswalder StraRe wird durch die Planung nicht be-
troffen sein. Weitere Schutzgebiete geméaR 8§ 16 - 21 LNatSchG sind im und am Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Bewertung:

Die faunistische Potenzialabschétzung stellt klar, dass im Plangebiet die Waldflachen, Knicks und
Feldhecke, die Einzelbdume und die sonstigen Gehdlzgruppen flr die Fauna potenziell von beson-
derer Bedeutung sein kdnnten. Dies gilt auch fur die Funktion als potenzielle Lebensrdume fir be-
sonders und streng geschiitzte Arten nach § 10 BNatSchG.

Eine Waldflache geht verloren. Ihr faunistisches Potenzial ist jedoch durch die isolierte Lage, die
geringe Grof3e und die Stérungen durch benachbarten Nutzungen stark eingeschrénkt.

Malnahmen zur Vermeidung:

Fur das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, denn die im Ge-
biet vorhandenen Knicks sowie alle anderen Gehd6lzbestdnde dirfen nur auBerhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 1.10. und dem 15.3. geknickt und ggf. nach erteilter Genehmigung gero-
det werden. In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass hier keine Nist- und Brutplatze der beson-
ders und streng geschutzten Arten nach 8 10 BNatSchG (Vogel und Fledermduse) bestehen.

Entsprechende Festsetzungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

MalRnahmen zur Minimierung:

Es sind keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass keine weiteren Mal3-
nahmen erforderlich sind.

Mallnahmen zur Kompensation:

Es sind keine weiteren MaRRnahmen erforderlich oder vorgesehen.

5.2.1.4 Schutzqut Boden

Nach der geologischen Karte (Blatt CC 2326 ,Lubeck’) stehen im Plangebiet Sander als glaziflu-
viatile Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit an; es handelt sich um Sand und untergeordnet Kies.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes 115B liegen Ergebnisse aus Sondierungsbohrungen vor, die
die 0. g. Angaben der geologischen Karte bestétigen. Im Plangebiet wurden im Rahmen einer
Baugrunduntersuchung / Baugrundbeurteilung im November 2006 insgesamt 7 Sondierungsboh-
rungen bis eine Tiefe von 5 m unter Gelandeoberflache niedergebracht. Unter einer ca. 0,3 bis 0,5
m méchtigen Oberbodendecke wurden durchweg gewachsene Sande aus Fein- und Mittelsand mit
teilweise Schluffanteilen erbohrt (Nord Labor, 2006). Ferner wurde durch das Ing.-Biro fur Geo-
technik PINGEL, eine Baugrundbeurteilung erstellt.

Versiegelungen bestehen auf dem Flurstiick 67 durch ein Wohnhaus mit Nebenanlagen sowie auf
den Flurstiicken 2 und 66 im Bereich eines Weges mit VVoll- und Teilversiegelungen.
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Ansonsten sind keine baulichen Anlagen / Flachenversiegelungen innerhalb des Plangebiets vor-
handen, da bauliche Anlagen des ehemaligen Hundeuibungsplatzes bereits beseitigt wurden.

Weitere Bodenverénderungen fanden auf angrenzenden Flachen im Westen, Norden und im Osten
durch die Bahntrasse statt.

Die Hohen betragen ca. +23 bis +24 m tiber NN.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Abfallaltablagerungen und keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Bewertung:

Es handelt sich um naturraumtypische und keine seltenen oder im Sinne des Naturhaushalts be-
sonders empfindliche Bodenarten. Es liegen keine geschitzten oder besonders schitzenswerten
geologischen Formationen vor.

Storungen des Bodenaufbaus bestehen im Bereich der vorhanden Bebauungen, Stralen und Wege
sowie der aufgesetzten Knickwalle.

Der Boden weist eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf (vergl. Nord Labor 2006), so dass grund-
sétzlich eine glinstige VVoraussetzung flr die Versickerung des anfallenden unbelasteten Oberfla-
chenwassers gegeben ist. Allerdings sind die teilweise hohen Grundwasserstdande mit deutlichen
jahreszeitlichen Schwankungen zu beachten.

Es handelt sich insgesamt um einen guten Baugrund.

Bezliglich der Eingriffsregelung werden die vorhandenen Versiegelungen positiv angerechnet, da
es u. a. auch ein Ziel der Planung ist, positive Effekte eines Flachenrecyclings zu nutzen und zu
wirdigen.

Malnahmen zur Vermeidung:

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, da das VVorhaben von seiner Art und
Lage mit der Versiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen verbunden ist.

MalRnahmen zur Minimierung:

Es werden im Bereich der Flurstlicke 2, 66 und 67 Flachen mit bestehenden Versiegelungen bean-
sprucht.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich fir solche Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren (8 1a Abs. 3 BauGB).

Es werden nur Boden mit allgemeiner Bedeutung von der Bebauung betroffen sein.

Mallnahmen zur Kompensation:

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorzunehmen unter Anwendung der hierfir vorhandenen Erlasse.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die zu erwarten Eingriffe in das
Schutzgut Boden volistandig kompensiert werden kdnnen, indem ausreichend grof3e Flachen flr
die Entwicklung naturnaher oder naturbetonter Biotoptypen als ,,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* bereit gestellt wer-
den.
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5.2.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Die Fléache liegt nicht in einem Wasserschon- oder Wasserschutzgebiet.

Das Grundwasser steht gemal’ der Sondierungsbohrungen (Nord Labor, 2006 — vergl. Schutzgut
Boden) zwischen ca. 1,5 m und 2,5 m unter Flur an. Es ist mit jahreszeitlich und niederschlagsbe-
dingten Schwankungen von mehreren Dezimetern zu rechnen.

Bewertung:
Oberflachengewasser sind nicht zu bewerten.

Die anstehenden Sande weisen eine gute Wasserdurchldssigkeit auf bei gleichzeitig geringem Bin-
dungsvermogen fur Schadstoffe. Somit besteht eine hohe Empfindlichkeit des Bereichs gegentber
Schadstoffeintragen.

Es ist im Zuge der Erschliefungsplanung und ggf. durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
115B sicher zu stellen, dass unter Ausnutzung der gemaf? Dipl.-Ing. Pingel (2006) ausreichenden
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Sande nur unbelastetes Oberflachenwasser in geeigneten
Anlagen auf Grundlage des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zur Versickerung gebracht wird.

Malnahmen zur Vermeidung:

Grundwasserentnahmen sind nicht geplant.

Malnahmen zur Minimierung:

Das anfallende Oberflachenwasser und das unbelastete Dachflachenwasser ist jeweils grund-
stiicksbezogen zur Versickerung zu bringen bei ggf. vorzusehender vorheriger Reinigung bei Ab-
leitung von gewerblichen Nutzflachen. Fir die Versickerung ist bei der Wasserbehorde eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Entwasserung soll im VVorwege eng mit der Wasserbe-
horde abgestimmt werden. Durch die geplante vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflé-
chenwassers wird zwar zu einer Kleinrdumigen Umverteilung der versickernden Wassermengen
kommen, insgesamt wird jedoch keine Verringerung der Grundwasserspeisung erfolgen.

Mallnahmen zur Kompensation:

Es resultiert kein zu bilanzierender Eingriff in das Schutzgut Wasser.

5.2.1.6 Schutzguter Klima und Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fiir den Planbereich nicht vor. Eine Planungsrelevanz der allgemei-
nen Angaben des Landschaftsplans ist nicht erkennbar (vergl. Kap. A 4.4 des Landschaftsplans).

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situati-
on liegen nicht vor. Insofern ist eine Planungsrelevanz nicht erkennbar.

Bewertung:

Immissionsschutzrechtlich relevante Belastungen der Luftqualitat sind der Stadt Neumunster nicht
bekannt.

Besondere klimatische Funktionen, die tber die allgemeinen Funktionen des landlich strukturier-
ten und durch den Stadtrand geprégten Bereich hinaus gehen, sind ebenfalls nicht bekannt.

-26 -



-26 -

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzglter Klima und Luft.

Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Fur die Schutzguter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
erkennbar.

Es sind keine gesonderten Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation erfor-
derlich.

5.2.1.7 Schutzgqut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet fugt sich an die vorhandene stadtische Bebauung mit einer gewerblichen Nutzung
»-Baumarkt* an. Sowohl westlich der Boostedter StraRe als auch 6stlich der Bahnlinie sind weitere
vorwiegend gewerblich gepragte Bebauungen vorhanden. Sudlich des Plangebiets sind landwirt-
schaftliche Nutzflachen vorhanden, die bis zur Hartwigswalder StraRe kiinftig fur eine gewerbli-
che Bebauung vorgesehen sind.

Das zwischen diesen baulich geprégten Bereichen liegende Plangebiet hat bisher eine landliche
Struktur aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, gliedernden Knicks und Baumreihen sowie einer
kleineren Waldflache.

Verkehrswege fassen das Plangebiet im Westen (Boostedter Stral3e) und im Osten (zweigleisige
Bahnstrecke Hamburg- Neumdinster) ein.

Es sind (abgesehen von der 0. g. Bebauung im Norden und auf angrenzenden Flachen sowie abge-
sehen von den Verkehrstrassen) keine besonders herauszuhebenden kinstlichen Bauwerke vor-
handen. Die Stral3en sind sowohl als bauliche Anlagen als auch durch die Nutzung mit den Fahr-
zeugbewegungen im Landschaftsbild bedeutend. Bei der Bahntrasse ist zusétzlich die Oberleitung
auffallend.

Das Gelande weist bei Hohen um +23 bis +24 m NN nur geringe Héhenunterschiede auf.

GrolRere Sichtweiten bestehen aufgrund der umgebenden Bebauungen, der Knicks und der an-
grenzenden Waldflachen nicht.

Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Bewertung:

Es besteht im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen insgesamt ein relativ kleinteiliges Bild
mit einer Vielzahl naturnaher Strukturen, das im Wesentlichen durch die Knicks und Baumreihen
sowie eine kleine Waldflache bestimmt wird.

Die gewerbliche Bebauung im Norden ist durch eine Reddersituation stdlich des jetzigen Bau-
marktgeldandes abgeschirmt. Auch die Bauflachen 0Ostlich der Bahn, die Bahnlinie selbst und die
Bebauungen sidlich des Plangebiets sind gut abgeschirmt. Hingegen wirkt die Boostedter Stralie
mit den westlich gelegenen Bebauungen direkt auf das Plangebiet.

Der visuelle Raum 6ffnet sich kaum, grof3e Sichtweiten bestehen in dem nahezu ebenen Gelande
aufgrund der starken Kammerung nicht. Dabei ist im Bereich der landwirtschaftlich gepragten
Flachenanteile das Horizontbild insgesamt organisch ausgebildet. Im Norden, Osten, Westen und
Stdwesten setzt sich diese Struktur durch die benachbarten bebauten Flachen allerdings nicht fort,
so dass insgesamt bezliglich der landlichen Préagung eine inselartige Situation besteht.

Es liegt eine geringe Empfindlichkeit gegenuber einer Aufhebung / Beseitigung der gliedernden
Strukturen Wald und Knick vor.
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Mallnahmen zur Vermeidung:

Veranderungen des Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden, denn bisherige AuRenbereichsfla-
chen werden mit Bauwerken versehen, Zuwegungen werden angelegt, ein kleines Wéldchen geht
verloren und das Knicknetz wird gedndert.

MalRnahmen zur Minimierung:

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind solche Knickabschnitte festzulegen, deren
Erhaltung zur naturnahen Einfassung insbesondere entlang der 6stlichen Gebietsseite gesichert
werden kann.

Nach Westen zur Boostedter Stralie kann die Knickerhaltung aufgrund der Lage zur Hauptver-
kehrsanbindung und durch die Entwicklung grofRerer gewerblicher Bauflachen nicht gesichert
werden, da hier im Plangebiet in der Praxis eine realisierbare Erhaltung der Knicks nicht anzu-
nehmen ist.

Aufgrund der bestehenden inselartige Lage sind unter Beachtung der beschriebenen MaRnahmen
zur Minimierung keine erheblichen Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten. Der Bereich wird
entsprechend der Lage mit benachbarten Bebauungen eingegrunt und neu gestaltet.

Mallnahmen zur Kompensation:

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Malinahmen zur Einfassung und Neu-
gestaltung der geplanten Bauflachen vorzusehen. Es werden voraussichtlich nur solche Eingriffe
entstehen, die zu keinen besonderen Kompensationserfordernissen fuhren.

5.2.1.8 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachqgiiter

Im Plangeltungsbereich oder in planungsrelevanter Nahe sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Kulturdenkmale oder sonstwie wertvollen Geb&ude mit baugeschichtlichem Wert vorhanden.

Die vorhandenen Sachguter werden entsprechend der Bestandsaufnahme zum Schutzgut Mensch
und aus dem geltenden Flachennutzungsplan sowie dem festgestellten Landschaftsplan berick-
sichtigt.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand entfallt eine Bewertung von Kulturdenkmalen.
Es ist nicht bekannt, dass Uber diese Betrachtungen hinaus eine vertiefende Bearbeitung von
Sachgutern erforderlich wird. Das Plangebiet kann ausgehend von vorhandenen Anlagen im Be-

reich der Boostedter Stral3e aus erschlossen werden. Anbindungen an Ver- und Entsorgungslei-
tungen konnen hergestellt werden.

Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es sind keine weiteren MaRRnahmen erforderlich oder vorgesehen.

5.2.1.9 Wechselwirkungen

Relevante erhebliche Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzgutern nicht zu erwarten.

Die Querbezuge der Schutzglter wurden soweit bekannt und relevant bereits bei den Beschrei-
bungen in den Kapitel 5.2.1.1 bis 5.2.1.8 benannt. Dabei handelt es sich beziliglich der Walder,
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Knicks und der GroRbaume um Uberschneidungen des Schutzguts ,,Landschaft (hier = Ortsbild)
und ,,Pflanzen®. Die Biotoptypen sind als potenzielle Habitate fir zu schiitzende Tierarten be-
schreiben worden. Die Schutzgiter Boden und Wasser wirken im Bereich des Grundwassers zu-
sammen, da die klnftigen Versiegelungen eng mit einer erforderlichen Wasserableitung und ggf.
auch Versickerung verbunden sind. Die Beachtung der Verkehrswege in Verbindung mit vorhan-
denen und geplanten Bebauungen wird erforderlich, um sowohl das Schutzgut Mensch als auch
das Schutzgut sonstige Sachgiiter angemessen in die Planung aufzunehmen.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind nicht zu erwarten.
Daher entféllt die Darlegung zusatzlicher Wechselwirkungen.

5.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

5.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die 34. Anderung des Flichennutzungsplans wird die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115B schaffen, da dann das Entwicklungsgebot geméaR 8
8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird fur ein ca. 2,5 ha groRes Sondergebiet fur den grof3flachigen
Einzelhandel.

Die Planung wird zu einer Starkung und Stabilisierung der Gewerbefunktion im Oberzentrum
Neumunster fihren und somit einen Beitrag zur Weiterentwicklung als regionalem Wirtschafts-
schwerpunkt leisten. Diese Entwicklung steht in einem funktionalen Zusammenhang mit dem be-
darfsgerechten Ausbau von gewerblichen Nutzungen, die es aufgrund des in Neumunster stark zu
spurenden Strukturwandels zu starken gilt. Es werden die VVoraussetzungen fir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben mit grofRen Flachenbedarf geschaffen. Insbesondere erhélt ein vorhandener
Baumarkt marktgerechte Mdglichkeiten zur rdumlichen Konzentration und Erweiterung seiner
Betriebsteile. Dabei wird die vorhandene sehr gute Verkehrsanbindung Gber die Boostedter Stra-
Re zur B 205 (Sudumgehung Neuminster) genutzt. Diese gewerbliche Bebauung wird in einem
raumlichen Zusammenhang mit vorhandenen Siedlungsbereichen im Osten, Westen und Norden
stehen.

Die Schutzgtter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nur in nicht er-
heblichem Mal3e beeintréchtigt, denn die zu bilanzierenden nicht zu vermeidenden und nicht zu
minimierenden Eingriffe in die Schutzguter konnen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets voll-
standig kompensiert werden.

5.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
115B mit den hierin vorgesehenen Nutzungsfestsetzungen sowie eine hierauf folgenden Bebauung
nicht moglich, da es sich um Flachen im AulRenbereich der Stadt handelt.

Die landesplanerisch angestrebte und seitens der Stadt Neumtnster gewollte Entwicklung von
Gewerbeflachen konnte in diesem Umfang nicht erfolgen. Dem Bedarf an Gewerbegrundstiicken
zur Erweiterung eines bestehenden und an diesem Standort gut etablierten Betriebes kdnnte nicht
entsprochen werden, so dass in den Folgejahren eine Schwéchung der zentral6rtlichen Funktionen
der Stadt Neumunster resultieren konnte.
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5.2.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Neuminster geht aufgrund der vorhandenen Nutzungen im und am Plangebiet im Stadt-
teil Gadeland, der benachbarten VVerkehrswege und Anbindungen sowie der Flachenzuschnitte da-
von aus, dass keine grundsétzlich anderen Planungsmaglichkeiten bestehen, die sinnvoll und reali-
sierbar die bauliche Erweiterung des vorhandenen Baumarkts erméglichen.

5.3. Zusatzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Zur Aufstellung der 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurden im Wesentlichen folgende zu
nennenden Verfahren angewendet.

Bebauungsplan Nr. 115B

Es wurde parallel zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans die Erarbeitung des Bebauungs-
plans Nr. 115B begonnen.

Die Planvorbereitung erfolgte friihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betroffenen Behérden
und sonstigen Planungstragern, des Innenministeriums und der Landesplanung sowie den aner-
kannten Naturschutzverbanden. Wesentlicher Bestandstandteil der bisherigen Beteiligung der Be-
hérden war die Durchfiihrung eines so genannten ,,Scopings“ nach 8 4 Abs. 1 BauGB in schriftli-
cher Form. Es wurde so friihzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersuchungsumfangs und
der Bewertungsmalistdbe vorgenommen.

Mit Hilfe der direkten Behodrdenabstimmungen wurde Uberschlagig die Frage gepruft, ob das
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben konnte.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

,Baugrunduntersuchung

Fir den Bereich des Bebauungsplanes 115B wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung /
Baugrundbeurteilung im November 2006 insgesamt 7 Sondierungsbohrungen niedergebracht
(Nord Labor, 2006). Ferner wurde durch das Ing.-Buro fiir Geotechnik PINGEL eine Baugrund-
beurteilung erstellt.

.Schalltechnische Untersuchung*

Zur Beurteilung der Larm-Zusatzbelastung wurde in einer schalltechnischen Untersuchung (Inge-
nieurplanung, 2007) flr die beiden Planungsfalle mit und ohne Erhaltung der Wohnnutzung im
Mischgebiet ,,Boostedter Strale 329 die Frage geprift, ob im Plangebiet eine gewerbliche Nut-
zung moglich sein wird.

LSUmweltvertraglichkeitsprifung*

Die 34. Anderung des Flichennutzungsplans wird auf Grundlage des BauGB 2007 erarbeitet; ge-
mal 8§ 17 UVPG erfolgt die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB durch eine ,,Umweltprifung* gemal 8 2 Abs. 4 BauGB.
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,Bebauungsplan Nr. 115B*

Die Stadt stellt den Bebauungsplan Nr. 115B auf, der die Flachen der 34 . Anderung des Flachen-
nutzungsplans zuzuglich ndrdlich und stdlich angrenzender Flachen umfasst. Fir die Bearbeitung
der 34. Anderung des Flachenutzungsplans sind die detaillierten Angaben der verbindlichen Bau-
leitplanung von hoher Bedeutung fur die Beurteilung des Plangebiets.

5.3.2 Beschreibung der MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Planung des Sondergebiets fur den grof3flachigen Einzelhandel bedarf der Konkretisierung
durch den Bebauungsplan Nr. 115B. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die er-
heblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und die gegebenenfalls zur Uberwachung erforderli-
chen MalRnahmen festzusetzen.

Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung wurde auch unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
der Scoping-Beteiligung festgestellt, dass nach Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
bzw. verbleiben werden.

Es ist zu erwarten, dass Eingriffe vor allem in das Schutzgut Boden durch Versiegelungen, in das
Schutzgut Wasser durch Anderungen der Oberflachenabfliisse und in das Schutzgut Pflanzen
durch Knickrodungen resultieren.

5.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Neumiinster stellt die 34. Anderung des Flachennutzungsplans auf, um die planungs-
rechtlichen VVoraussetzungen fur die Erweiterung eines bestehenden Baumarktes zu schaffen.

Das Plangebiet liegt ostlich der Boostedter StraRe, sudlich eines vorhandenen Baumarktes an der
Boostedter Stralle Nr. 301, westlich der Bahnstrecke Neumuinster — Bad Oldesloe und ndrdlich
der freien Feldmark.

Auf einer ca. 2,5 ha grolien Flache wird ein ,,Sondergebiet fir den groR3flachigen Einzelhandel*
auf bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache vorgesehen. Ferner sind eine Wegefla-
che, Knicks, eine Feldhecke, einige Baume, ein kleines Waldchen sowie ein ehemaliger Hunde-
tbungsplatz im Plangebiet vorhanden.

Planungsrechtlich relevante Larmeinwirkungen sind fir das Schutzgut Mensch gemal einer
durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung nicht zu erwarten. Die gutachterliche Bewertung
der Gesamtbelastung stellt klar, dass die Zusatzbelastung so gering sein wird, dass keine erhebli-
che zusétzliche Belastung zu erwarten ist und daher auch keine vertiefende Berechnung erforder-
lich wird.

Gleichwohl sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die gutachterlich angegebenen
Werte im Bereich der vorhandenen Nutzungen einzuhalten. Die Nachweise sind jeweils im nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren vorhabensbezogen zu fuhren.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind durch Knickverluste zu erwarten. Details zur Ausfih-
rung von Malknahmen an Knicks wie Ausfiihrungsfristen, Ausgleichspflanzungen und besondere
Schutzmalnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.
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Der Verlust des kleinen Mischwalds bedarf keiner gesonderten Kompensation, da der Ausgleich
bereits auf der Ebene der Waldumwandlung geregelt wird.

Weitere kompensationspflichtige Eingriffe in dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Es werden
keine gemal 8 25 Abs. 1 LNatSchG geschitzten Biotope betroffen sein. Auch das stdlich gele-
gene LSG wird nicht beeinflusst.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere kdnnten durch die Knickrodungen und durch die entfallende
Waldflache, die Feldhecke, die Einzelbdume und die sonstigen Gehdlzgruppen als potenzielle Ha-
bitate von nach § 10 BNatSchG zu schiitzenden VVogelarten entstehen. Dies wird vermieden durch
eine Ausfuhrung im Zeitraum zwischen 1.10. und 14.3. auBerhalb der Schonfristen. Hierdurch
werden auch ggf. mdgliche Beeintrachtigungen von Fledermaushabitaten vermieden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines EU-Vogelschutzgebietes werden
nicht betroffen sein.

Ein Landschaftsschutzgebiet stidlich der Hartwigswalder Strale wird durch die Planung nicht be-
troffen sein. Weitere Schutzgebiete gemél 8§ 16 - 21 LNatSchG sind im und am Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch zusatzliche Versiegelungen entstehen. Es handelt
sich um naturraumtypische und keine seltenen oder im Sinne des Naturhaushalts besonders emp-
findliche Bodenarten. Es liegen keine geschiitzten oder besonders schiitzenswerten geologischen
Formationen vor.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nach Gegenrechnung bestehender Versiege-
lungen ein Kompensationsflachenerfordernis zu ermitteln; geeignete Kompensationsflachen sind
dann zuzuordnen. Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die zu erwar-
tenden Eingriffe in das Schutzgut Boden vollstandig kompensiert werden kénnen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfordern die grundstiicksbezogene Versickerung des oberfla-
chenabflieenden unbelasteten Wassers in hierfiir geeigneten Anlagen.

Eingriffe in Oberflachengewésser sind nicht zu erwarten.
Eingriffe in die Schutzquter Luft und Klima entstehen nicht.

Veranderungen des Schutzguts Landschaft werden nicht zu vermeiden sein. Das Plangebiet fugt
sich an die vorhandene stadtische Bebauung mit einer gewerblichen Nutzung ,,Baumarkt* an.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind solche Knickabschnitte festzulegen, deren
Erhaltung zur naturnahen Einfassung insbesondere entlang der 6stlichen Gebietsseite gesichert
werden kann.

Aufgrund der bestehenden inselartige Lage sind unter Beachtung der beschriebenen MaRnahmen
zur Minimierung keine erheblichen Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten. Der Bereich wird
entsprechend der Lage mit benachbarten Bebauungen eingegrunt und neu gestaltet.

Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Ausgleichspflichtige Eingriffe in die Schutzguter Kulturguter und sonstige Sachguter resultie-
ren nicht.

Die Schutzgtter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nur in nicht er-
heblichem Malle beeintrachtigt, denn die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bilan-
zierenden nicht zu vermeidenden und nicht zu minimierenden Eingriffe in die Schutzgiter kénnen
innerhalb und auBerhalb des Plangebiets vollstandig kompensiert werden.
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5.4. Kosten der Kompensationsmafinahmen

Die Kosten fiir entstehende KompensationsmaRnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln.

Neumdiinster, den 14. Januar 2008
Fachbereich IV

- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

(Heilmann)
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