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Deutsche Telekom AG, Niederlassung Nord, Ressort
PTI - 07.06.2007

Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Bitte den Beginn und Ablauf der Erschlielungsmalinah-
men im Bebauungsgebiet der DTAG so frith wie mdglich
anzuzeigen.

Deutsche Post, Immobilienservice GmbH, Niederlas-
sung Bremen

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein -
15.06.2007

In dem betroffenen Gebiet sind uns zur Zeit keine archéo-
logischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kulturgut
sind nicht zu erkennen. Hiermit erteile ich ein Negativat-
test.

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Staatliches Umweltamt Kiel - 02.07.2007

Ausgehend von den tibersandten Planunterlagen werden
hinsichtlich der von hier zu vertretenden Belange keine
grundsétzlichen Bedenken vorgebracht und folgende An-
regungen und Hinweise mitgeteilt:

1) Organisatorische SchallschutzmalRnahmen sind keine
konkreten baulichen oder sonstigen technischen Vor-
kehrungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Die
Festsetzung 6 hat ohne Rechtsgrundlage also nur infor-
mativen Charakter und kdnnte auch ersatzlos entfallen.
Notwendige Einschréankungen dieser Art sind regelma-
Rig im Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

2) Die Festsetzung der L&rmschutzwand sollte unabhéngig

von den Offnungszeiten erfolgen.

3) Entsprechend dem Berechnungsansatz der schalltechni-
schen Untersuchung ist die Oberflache der Fahrwege

Die Stellungnahme wird beachtet.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Der vorgebrachte Hinweis ist aus planungsrechtlicher
Sicht nicht zutreffend; die beanstandete Festsetzung
soll beibehalten werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB,
der gleichzeitig den Vorhaben- und ErschlieRungsplan fir
das auszufiihrende Bauvorhaben umfasst. Im Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die plan-
gebende Gemeinde nicht an die Festsetzungsmdglichkei-
ten nach 8 9 BauGB gebunden. Bei der Bestimmung des
Vorhabens kénnen daher auch organisatorische MalRnah-
men wie die hier vorgesehene zeitliche Begrenzung der
Warenanlieferung festgeschrieben werden.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Im Interesse einer optimalen Konfliktlésung soll die
Schallschutzmauer unabhéngig von den Offnungszeiten
des Marktes errichtet werden.

Die Anregung kann nicht bericksichtigt werden.
Gemal Durchfiihrungsvertrag fir das VVorhaben ist eine
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auf dem Kundenparkplatz in Asphalt auszufiihren, um
die Klappergerdusche von Einkaufswagen zu minimie-
ren. Es wird empfohlen, dies als Festsetzung aufzuneh-
men.

Industrie- und Handelskammer zu Kiel - 31.05.2007

Handwerkskammer Libeck - 21.06.2007

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir
Ihnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe

beeintréchtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet

Stadtwerke Neumiinster GmbH - 15.06.2007

E.ON Hanse KG, Netzcenter Pl6n - 29.05.2007

E.ON Netz GmbH, Regionalzentrum Nord, Leitungen -
19.06.2007

Der Bereich der Bauleitplanung beriihrt keine von uns
wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns
eingeleitet oder beabsichtigt.

Hinsichtlich der noch ausstehenden Eingriffs- und Aus-
gleichsplanung bitten wir Sie, uns weiterhin zu beteiligen.

Stadtwerke Neumiinster, Abt. OPNV - 04.06.2007

Autokraft GmbH - 29.05.2007

Fachdienst Natur und Umwelt als untere Naturschutz-
behorde - 30.05.2007

Die in unserer Stellungnahme zum Beteiligungsverfahren
nach 8 4 Abs. 1 BauGB angemahnten Bearbeitungsdefizite
in der Eingriffsbewertung und der Priifpflichten nach dem
europdischen Artenschutzrecht sind zwischenzeitlich bear-
beitet bzw. geprift worden.

In den aktuellen Beteiligungsunterlagen haben wir noch
folgende Maéngel festgestellt:

Oberflachengestaltung der Stellplatzanlage in Betonstein-
pflaster ohne Fugen vorgesehen. Das Emissionsverhalten
dieser Oberflache ist mit Asphalt vergleichbar; der Be-
rechnungsansatz der schalltechnischen Untersuchung ist
mithin zutreffend.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die vorgesehenen plangebietsexternen Ausgleichsmal-
nahmen am Prehnsfelder Weg wurden bereits im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
217 ,,Roschdohler Weg / Stoverbergskamp* mit den Tra-
gern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Anregungen werden berticksichtigt.
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- Sowohl die Planzeichnung als auch die zugehérige Er-
kladrung missen in mehreren Punkten tberpruft und
vervollstandigt werden.

- Die Flachengrdiie der Dachbegriinung ist zu verifizie-
ren.

- Die MaReinheiten bei den Anpflanzungsvorgaben fiir
Baume und Straucher sind anzugeben.

Das Gebot zur Anpflanzung je eines Baumes pro 6 Stell-
platzen und die gleichzeitige Festsetzung einer Mindest-
grole des durchwurzelbaren Bodenvolumens werden aus-
driicklich begrafit.

Die Eingriffsermittlung, die Kompensationsparameter und
das Ausgleichsvolumen sind zwar mit dem Planungsbiiro
erdrtert worden und die Ergebnisse sind im Umweltbericht
nachzulesen, es fehlt aber eine Ortsangabe und die not-
wendige Malinahmenbeschreibung fiir den extern auf einer
Flache am Prehnsfelder Weg vorgesehenen Ausgleichsum-
fang. Die Teilflachen fir AusgleichsmalRnahmen miissen
aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan ersichtlich
sein.

Fachdienst Natur und Umwelt als untere Wasser- und
untere Bodenschutzbehérde - 26.06.2007

Fachdienst Bauaufsicht als untere Denkmalschutzbe-
horde - 20.06.2007

Zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt die Untere
Denkmalschutzbehérde wie folgt Stellung:

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass nach dem
Denkmalschutzgesetz dartber hinaus - soweit vorhanden -
auch andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, de-
ren Erforschung und Erhaltung wegen ihres die Kultur-
landschaft pragenden Wertes im 6ffentlichen Interesse
liegt, zu erfassen und ebenfalls mitzubearbeiten sind. Hier-
zu gehoren beispielsweise Garten-, Park- und Friedhofsan-
lagen, aber auch historische Wegeverbindungen, historisch
bedeutsame Einzelbdume, Alleen, kinstlich angelegte
Wasserflachen, landschaftstypische Einfriedungen, um nur
einige zu benennen.

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein und
das Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein
kdnnen gem. Durchfiihrungsvorschrift zum Denkmal-
schutzgesetz (DschGDV) vom 13. August 2002 — 111
333/3540.12 - zur vorgelegten Planung jeweils eigenstén-
dig Stellung nehmen.

Die redaktionellen Anderungsvorschlige werden aufge-
griffen und in der Planung umgesetzt.

Die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde tiber
die Durchfuhrung externer Kompensationsmalinahmen er-
folgte erst nach Erstellung des ausliegenden Planentwur-
fes. Aus diesem Grunde enthalt diese Planfassung noch
keine entsprechenden Aussagen. Eine Festsetzung uber die
plangebietsexternen MalRnahmen soll in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden; der Vorhabentréger soll sich
per Durchfiihrungsvertrag zur Kostentibernahme verpflich-
ten.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Fachdienst Bauaufsicht als untere Bauaufsichtsbehdrde

- 08.06.2007

Die notwendige Abstandsflache, die auf dem Flurstiick 33
liegt, ist per Baulast abzusichern; notwendige Stellplatze
auf fremden Grundstiicken sind per Baulast abzusichern.
Rechte Dritter, z.B. Leitungsrechte, sind per Baulast abzu-
sichern.

Ohne die o.a. Baulasten kann eine Genehmigung nicht er-
teilt werden.

Um eine schnelle Entfluchtung des Gebdudes zu gewéhr-
leisten, wird es notwendig sein, Notausgange / Fluchtwege
Richtung Eichhofweg anzuordnen. In diesem Fall ist ein
Knickdurchbruch erforderlich.

Die Stellplatze miissen einen Abstand von mind. 3 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten. Wird dieser Abstand unter-
schritten, ist die Nachbarzustimmung einzuholen (8 6 Abs.
11LBOin V. m. § 6 Abs. 15 LBO).

Fachdienst Feuerwehr, Rettungsdienst und Katastro-
phenschutz - 15.06.2007

Fachdienst Strallenverkehrsangelegenheiten

Fachdienst Schul- und Sportangelegenheiten

Fachdienst Gesundheit - 29.05.2007

Fachdienst Kinder und Jugend - 13.06.2007

Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, Kreis-
bauamt - 04.06.2007

Gemeinde Miihbrook

Gemeinde Schonbek

Gemeinde Loop

Gemeinde Krogaspe - 31.05.2007

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Leitungsrechte werden per Baulast auf dem Vorha-
bengrundstiick, die Ubernahme der Abstandsflache per
Baulast auf dem in stadtischem Eigentum befindlichen
Nachbargrundstiick gesichert.

Der Hinweis wird beachtet.

Um einen zusatzlichen Knickdurchbruch zu vermeiden,
wird angestrebt, den riickwértigen Fluchtweg Uber die sud-
lich angrenzende, parallel zum Eichhofweg verlaufende
stadtische Griinflache zu ermdglichen. Dies soll durch eine
entsprechende Baulast gesichert werden.

Der Hinweis findet Bericksichtigunag.
Die geplante Stellplatzanlage hélt einen Abstand von (iber
3 m von der Nachbargrenze ein.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.
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Einzelhandelsverband Nord-Ost. e.V. - 29.06.2007

Verband der Mittel- und GroRbetriebe des Einzelhan-
dels in Schleswig-Holstein e.V. - 31.05.2007

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Polizeiinspektion Neumunster - 30.05.2007

Stadtteilbeirat Einfeld - 28.06.2007

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein , Amt
fur Katastrophenschutz, Kampfmittelrdumdienst -
06.06.2007

Siehe Stellungnahme vom 12.01.2007, Aktenzeichen
NMS-01-07.

Stellungnahme vom 12.01.2007:

In dem 0.a. Gebiet des Flachennutzungsplanes sind
Kampfmittel nicht auszuschlieR3en. VVor Beginn von Bauar-
beiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu las-
sen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Amt fur Katastrophenschutz

Dusternbrooker Weg 104

24105 Kiel
durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrdger darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und R&ummaRnahmen in das
Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Rechtsanwalte Wegner — Stahr & Partner, Sophien-
blatt 100, 24114 Kiel — 24.05.2007

In vorbezeichneter Angelegenheit kommen wir zuriick auf
unser Schreiben vom 11.12.2006 und nehmen nunmehr
ankiindungsgemé&R zum &ffentlich ausgelegten Entwurf des
rubrizierten Bebauungsplanes nach Mal3gabe des 8 3 Abs.
2 BauGB Stellung.

Der vorgelegte Planentwurf weist Méngel auf, die dazu
fulhren, dass der Planentwurf so wie vorgesehen nicht in
Kraft treten kann.

Wir regen im Namen unserer planbetroffenen Mandant-

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der Anregung, den Planentwurf im Sinne eines opti-
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schaft an, denselben zu veréndern und die Belange unserer
Mandantschaft abwagungsfehlerfrei zu berlcksichtigen.
Diese Anregung begriindet sich im Einzelnen wie folgt:

1.
Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Entschei-
dung einer Gemeinde, ob und mit welchem Inhalt sie Be-
bauungspléne aufstellt, gehort geméR § 2 Abs. 1 BauGB
zur Planungshoheit, die wiederum einen Bestandteil der in
Artikel 28 Abs. 2 GG verfassungsrechtlich garantierten
Selbstverwaltungshoheit der Gemeinde bildet. Die durch
die Planungshoheit der Gemeinde eingerdumte Gestal-
tungsfreiheit findet ihre gesetzlichen Grenzen vor allem
aus den Regelungen des 8 1 Abs. 6 und 7 BauGB. Diese
Bestimmungen enthalten eine Reihe von VVoraussetzungen,
Zielen und Leitsétzen fir die Bauleitplanung; sie regeln
insbesondere, dass die einzelnen genannten 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen sind. Dieses Gebot gerechter Abwagung
ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung tberhaupt
nicht stattfindet, wenn in die Abwégung Belange nicht ein-
gestellt werden, die nach Lage der Dinge eingestellt wer-
den mssten, oder wenn die Bedeutung der betroffenen
privaten Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwi-
schen den von der Planung beriihrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtig-
keit einzelner Belange auller Verhéltnis steht (vgl. nur
BVerwG, Urteil vom 12.12.1969, BVerwGE Band 34, Sei-
te 301).

Die privaten Belange sind im Abwéigungsvorgang von
grundsétzlicher Bedeutung. Nur eine zutreffende Gewich-
tung vermag zu einem gerechten Abwdagungsergebnis zu
fihren. Der Begriff des ,,privaten Belanges* ist dabei sehr
weit zu fassen. Es umfasst selbstversténdlich das durch Ar-
tikel 14 Abs. 1 GG gewahrleistete (privatnutzige) Eigen-
tum, welches nach sténdiger Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts in hervorgehobener Weise zu den von
der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belangen gehort
(vgl. nur BVerwG, Urteil vom 18.12.1987, ZfBR 1988,
Seite 91, 93; BVerWG, Beschluss vom 06.12.1992, BauR
1993, Seite 5, 6).

mierten Immissionsschutzes zu dndern, wird gefolgt.

Die vorgetragenen Bedenken gegen die schalltechnische
Untersuchung und die auf ihrer Grundlage getroffenen
Festsetzungen sind fachlich nicht begriindet (siehe unten).
Dennoch wird den gedul3erten Belangen Rechnung getra-
gen. Die Planung soll nach den Grundsétzen einer opti-
mierten Konfliktldsung ausgerichtet werden; die nach gut-
achtlicher Aussage lediglich fiir Offnungszeiten nach
20.00 Uhr erforderliche Schallschutzmauer soll daher be-
reits unmittelbar im Zusammenhang mit dem Marktgebdu-
de errichtet werden, auch wenn zunachst nur kiirzere Off-
nungszeiten vorgesehen sind. Die zundchst vorgesehene
bedingte Festsetzung wird insoweit geéndert, dass sie nicht
mehr an erweiterte Offnungszeiten gebunden wird.

Die allgemeinen Ausflihrungen zur Abwagung 6ffentlicher
und privater Belange werden zur Kenntnis genommen.
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Zu den abwégungsrelevanten privaten Belangen zéhlen
nicht nur diejenigen der unmittelbar planbetroffenen
Grundstiickseigenttimer, sondern — wie im Falle unserer
Mandantschaft — auch die Belange plananliegender Grund-
eigentiimer. So heif3t es in einer Entscheidung des Bundes-
verwaltungsgerichts aus dem Jahre 1989 exemplarisch wie
folgt:

,»ES ist eindeutig (...), dass zu den in den Vorgang der pla-
nerischen Abwagung einzustellenden Belangen nicht nur
solche gehdren, die ihre Wurzeln in den R&dumen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Planes haben.
Vielmehr kénnen von dem weit auszulegenden Begriff der
Belange grundsétzlich auch solche Interessen erfasst sein,
die von denen im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzun-
gen auRerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches be-
troffen werden.*

(BVerwG, Beschluss vom 21.07.1979, BRS Band 49, Nr.
13)

Vorliegend sind die Belange unserer Mandantschaft, deren
Grundstucke unmittelbar nérdlich an das immissionstréch-
tige Einzelhandelsvorhaben und namentlich dessen Stell-
platzanlage angrenzen, im Rahmen der Planung und Ab-
wagung nicht in abwégungsgerechter Art und Weise be-
rucksichtigt worden.

Der Inhalt des vorgelegten Planentwurfes verstoRt gegen
den als spezifische Variante des Abwagungsgebotes nach §
1 Abs. 6 BauGB ausgestalteten Grundsatz der planerischen
Konfliktbewaltigung (vgl. BVerwG, Urteil vom
05.08.1993, BauR 1983, Seite 543; BVerwG, Urteil vom
14.07.1994, BRS Band 56, Nr. 6), hinsichtlich dessen das
Bundesverwaltungsgericht in einer Entscheidung aus dem
Jahr 1994 Folgendes ausfihrt:

,-Den Ausgangspunkt bildet die Erkenntnis, dass jeder Be-
bauungsplan grundsatzlich die von ihm geschaffenen oder
ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu I6sen hat. Das Gebot
der Konfliktbewdltigung hat seine rechtliche Wurzel im
Abwégungsgebot des § 1 Absatz 6 BauGB und besagt nicht
mehr, als dass die von der Planung berlhrten Belange in
einen gerechten Ausgleich gebracht werden miissen. Die
Planung darf nicht dazu fiihren, dass Konflikte, die durch
sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener letztlich
ungeldst bleiben.

(BVerwG, Beschluss vom 14.07.1994, BRS Band 56, Nr.
6)

Letzteres ist hier der Fall. Der offensichtliche Konflikt
zwischen der durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zugelassenen Einzelhandelsnutzung und der in unmit-
telbarer Nachbarschaft nur wenige Meter von der emissi-
onsintensiven Parkplatzanlage entfernten Wohnnutzung
unserer Mandantschaft namentlich auf dem Grundstiick
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Roschdohler Weg 10 wird keiner hinreichenden planeri-
schen Ldsung zugefiihrt und die Schutzanspriiche der im
faktischen allgemeinen Wohngebiet belegenen und dem-
entsprechend larmsensiblen Grundstiicke unserer Man-
dantschaft nicht hinreichend beriicksichtigt. Der als Abwé-
gungsdirektive (vgl. BVerwG, Urteil vom 28.01.1999 - 4
CN 5.98 -) bereits bei der konzeptionellen Ausgestaltung
einer Planung Geltung beanspruchende Trennungsgrund-
satz des 8 50 BimSchuG, wonach Bereiche mit im emissi-
onstréchtigen Nutzungen einerseits und solche mit immis-
sionsempfindlichen Nutzungen andererseits moglichst
raumlich zu trennen sind, so dass schon deshalb keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auftreten, wurde hier
straflich missachtet.

Die immissionsschutzrechtliche Unvertréglichkeit der
Wohnnutzung unserer Mandantschaft mit der auf dem un-
mittelbar stidlich angrenzenden Nachbargrundstiick zuge-
lassenen gewerblichen Nutzung in Form eines groRflachi-
gen Einzelhandelsvorhabens wird auch nicht — wie es die
Stadt Neumiinster moglicherweise annehmen mag — durch
die schalltechnische Untersuchung der Wasser- und Ver-
kehrskontor GmbH in der uns vorliegenden Fassung vom
24.05.2006 beseitigt. Dies gilt bereits deshalb, da sich letz-
tere ausschlieRlich mit dem Medium L&rm befasst, wohin-
gegen eine aus deren Sicht zu erwartende und die Grenzen
der Zumutbarkeit iberschreitende Beeintrachtigung durch
Gerliche unbericksichtigt bleibt. Eine derartige abwa-
gungsrelevante Beeintrachtigung wird diesseits ausdriick-
lich geriigt und fordert die Einstellung einer von Seiten des
Satzungsgebers beauftragten sachverstdndige Stellung-
nahme in das Abwagungsmaterial, welches sich anderen-
falls als defizitar erweist.

a)
Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der Was-
ser- und Verkehrskontor GmbH ist ungeeignet, als Grund-
lage flr eine ordnungsgemafe Abwagung des dargestellten
Nutzungskonflikts zu dienen. Es handelt sich um eine nicht
durch die Stadt Neumiinster, sondern durch den die Bau-
leitplanung betreibenden Investor beauftragte und von die-
sem bezahlte Stellungnahme, welche in nicht nachvoll-
ziehbarer Weise zu inhaltlich unzutreffenden, aber selbst-
versténdlich im Interesse des Auftraggebers liegenden Er-
kenntnissen gelangt. Im Hinblick auf den vorgeblich unter-
suchten Gewerbeldrm stellen die Gutachter auf Seite 3 der
insgesamt mit 6 Seiten nur verdachtig knappen Untersu-
chung unter der Nr. 1.1 und 1.2 die Immissionsorte sowie
die nach ihrer Auffassung mal3geblichen Schallquellen dar,
um sodann auf Seite 4 ihrer Untersuchung ohne Um-
schweife und Darlegung einer — wie auch immer gearteten
— Berechnung sofort unter der Nr. 3.3 zu den gewiinschten
Ergebnissen der nicht offenbarten Berechnungen zu gelan-
gen. Bei den unter der Nr. 3.2 der schalltechnischen Unter-

Dem Grundsatz einer Trennung emittierender und immis-
sionsempfindlicher Nutzung wird bei der Planung hinrei-
chend Rechnung getragen. Die Vereinbarkeit der geplan-
ten Nutzung mit den einschl&gigen Schutzkriterien der TA
Larm wurde mittels eines schalltechnischen Gutachtens
nachgewiesen.

Die ausschlieBliche Betrachtung von Schall als relevantes
Immissionsmedium bei der Planung entsprechender Vor-
haben entspricht der géngigen Praxis und ist aus fachlicher
Sicht als angemessen und ausreichend anzusehen. Staub-
oder gasformige Immissionen sind bei der Ansiedlung ei-
nes Verbrauchermarktes mit 77 ebenerdig angeordneten
Stellpl&tzen nicht in unvertretbarem AusmaR zu erwarten.
Die Emissionen von solchen Anlagen liegen nach allen Er-
fahrungen weit unterhalb entsprechender Zumutbarkeits-
schwellen; die Forderung nach einer gesonderten gutacht-
lichen Untersuchung dieser Immissionsmedien ist daher
als unbegriindet zuriickzuweisen.

Die Kritik an dem vorliegenden schalltechnischen Gutach-
ten wird zuruickgewiesen. Es handelt sich um die Untersu-
chung eines unabhéngigen Ingenieurbiros; die Ergebnisse
basieren auf den nachvollziehbaren und fachlich allgemein
anerkannten Berechnungsverfahren der Parkplatzlarmstu-
die des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz, 4.
Auflage.

Den Einwendern hat bei der Verfassung ihrer Stellung-
nahme offensichtlich nur die Zusammenfassung der schall-
technischen Untersuchung vorgelegen. In der vollstandi-
gen Fassung sind sémtliche Berechnungen in entsprechen-
den Tabellen aufgeschlisselt.
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suchung zugrundelegten Schallleistungspegeln fehlt der
Ansatz einer Sammelbox fir Einkaufswagen (eine Bewe-
gung pro Stunde: Gemittelt 72 db(A)) sowie eine Differen-
zierung zwischen An- und Abfahrt Lkw einerseits und An-
und Abfahrt Lieferwagen andererseits, wobei letztere mit
100 db(A) Schallleistungspegel und erstere — anders als in
der schalltechnischen Untersuchung mit lediglich 75,3
db(A) — mit 105 db(A) anzusetzen ist. Ebenfalls fehlt die
Schallquelle An- und Abfahrt Pkw, hinsichtlich derer ein
Schallleistungspegel von 90 db(A) und nicht wie in der
schalltechnischen Untersuchung zur Schallquelle Kunden-
parkplatz 74,4 db(A) zugrunde zu legen ist.

Ungeachtet der unzureichenden Erfassung der mafigebli-
chen Schallquellen sowie der zugehérigen Schallleistungs-
pegel ist der Ansatz der Haufigkeit des gewerblichen An-
lieferverkehrs mit 5 Lieferfahrzeugen als Wochenmaxi-
mum — mit Verlaub — absurd und spottet den tatsachlichen
Betriebsabldufen im Rahmen einer Einzelhandelsnutzung
der vorliegenden Art Hohn.

Zusammenfassend betrachtet ist die schalltechnische Un-
tersuchung vom 24.05.2006 mit der Folge ihrer Unver-
wertbarkeit auRer Stande, die Grundlage fiir eine ord-
nungsgemalie Abwégung zu sein.

b)

Selbst dann, wenn man die lapidaren und begriindungslo-
sen Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom
24.05.2006 anerkennen wollte, fehlt es an einer hinrei-
chenden Umsetzung im vorgelegten Planentwurf. Ein den
abwagungsrelevanten Belangen unserer Mandantschaft ge-
niigendes L&rmschutzkonzept besteht hiernach nicht.

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 6 des Planentwurfes
ist im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr weder
eine Offnung des Frische-Marktes fiir den Kundenverkehr
noch das Durchfiihren von Belieferungsvorgéngen zulés-
sig. Des Weiteren heil3t es hierin, dass an der norddstlichen
Grenze des Flurstiickes 33, 3,0 m von der Suidgrenze des
Flurstiicks 182, d. h. dem Wohnbaugrundstiick Roschdoh-
ler Weg 10 der Eheleute Schréder gelegen, eine begrinte
Larmschutzwand mit mindestens 2,0 m Hohe und 35,0 m
Lange zu errichten ist, wenn die Offnungszeit des Frische-
Marktes auf den Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 7.00 Uhr
und / oder zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr ausgedehnt
wird. Vorstehende Festsetzung findet indes keinen zeich-
nerischen Niederschlag in der Karte des Planentwurfes,
was wir hiermit ausdrticklich anregen dirfen.

Problematisch ist weiterhin, dass es sich bei besagter Fest-
setzung um eine auf Grundlage des § 9 BauGB bereits dem

Die schalltechnischen Ermittlungen erfolgten auf Basis der
entsprechenden Berechnungsmodelle der 0.g. Parkplatz-
larmstudie. Demnach sind die Geréusche von Einkaufswa-
gen bereits in entsprechend beruicksichtigten Zuschl&gen
enthalten. Fir die Belieferungsvorgange wurden keine
Lieferwagen, sondern nur Lkw-Fahrbewegungen ange-
nommen, so dass die angenommenen Werte auf der siche-
ren Seite liegen. Der hierfur berticksichtigte Wert von 75,3
dB(A) wurde nicht absolut, sondern pro Meter Anfahrts-
lange in Ansatz gebracht. Die Schallquelle An- und Ab-
fahrt Pkw wurde mit einem Wert von 74,4 dB(A) je Stell-
platz und Stunde berticksichtigt; der summierte Wert flr
alle An- und Abfahrtbewegungen Pkw betragt 93,3 dB(A).

Es wurden 5 Liefervorgange pro Tag als Wochenmaxi-
mum angenommen. Dieser Wert kann als durchaus realis-
tisch gelten.

Der Auffassung, die schalltechnische Untersuchung leide
an gravierenden Mangeln und sei als Grundlage fiir eine
ordnungsgemalie Abwéagung ungeeignet, wird unter Hin-
weis auf die 0.g. Ausflihrungen entgegengetreten.

Die Festsetzungen des ausgelegten Planentwurfes berlick-
sichtigen die Belange des Immissionsschutzes in einer Wei-
se, die den diesbeziiglich geltenden allgemeinen Anforde-
rungen in vollem Umfang entsprechen. Wie oben bereits
erwahnt, soll dem Gebot der Konfliktvermeidung jedoch
durch eine Erganzung der vorgesehenen SchallschutzmaR-
nahmen noch weitergehend Rechnung getragen werden.

Eine zeichnerische Festsetzung der L&rmschutzwand ist
entbehrlich, da ihre Lage mit der textlichen Festsetzung
hinreichend beschrieben ist. Die Position und Ausfiihrung
der L&rmschutzwand wird dariiber hinaus auch im Durch-
fuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgelegt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan handelt, sind die Festset-
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Grunde nach unzuldssige, weil bedingte Festsetzung han-
delt (vgl. OVG Lineburg, Urteil vom 08.02.2000 -1 K
5513/ 98 -), zumal die tatbestandlichen VVoraussetzungen
der neu gefassten Vorschrift des 8 9 Abs. 2 BauGB hier
nicht gegeben sein dirften. Die Festsetzung der begriinten
Larmschutzwand, welche unsere Mandantschaft ausdriick-
lich begriiRt, muss unbedingt und unabhé&ngig von den
zwangslaufig Willkir beinhaltenden betriebswirtschaftli-
chen Vorstellungen des Investors zu den geeigneten Be-
triebszeiten des Frische-Marktes Planinhalt werden. Letz-
teres wird hiermit ausdriicklich angeregt.

Im vorstehenden Zusammenhang ist weiterhin darauf hin-
zuweisen, dass die unter der Nr. 7.2 der textlichen Festset-
zungen des Planentwurfes getroffene inhaltliche Ausgestal-
tung des nach MaRgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
zwischen den Grundstlicken unserer Mandantschaft und
dem stidlich gelegenen Vorhabengrundstiick festgesetzten
Pflanzstreifens unzureichend ist. Der mit der Zweckbe-
stimmung ,,Gebusch* festgesetzte Pflanzstreifen dient dem
Sichtschutz und damit dem ,,optischen Immissionsschutz*
der Grundstuicke unserer Mandantschaft, so dass die zu
pflanzenden und das festgesetzte Gebiisch ausprégenden
Straucher Blickdichte und zur Wahrung des sozialen Ab-
standes eine gewisse Undurchdringlichkeit aufweisen mis-
sen. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 des Planent-
wurfes in Bezug genommenen mittelgroRen Strucher so-
wie deren verordnete Mindestdichte sind hierfur nicht aus-
reichend. Wir dirfen daher anregen, die textliche Festset-
zung Nr. 7.2 der gestalt zu veréndern, dass das dortige
Pflanzgebot ausschliellich grofie Strducher in Bezug
nimmt und die Mindestpflanzdichte in einem Mal erhéht
wird, dass eine Zugénglichkeit ausgeschlossen ist. Ande-
renfalls sind nachhaltige und nicht hinnehmbare Stérungen
der sozialen Wohnruhe unserer Mandantschaft zu gewarti-
gen, sei es durch Kinder aus dem Baugebiet westlich des
Eichhofweges, die ihren Weg zur Schule dstlich des
Roschdohler Weges abkdirzen, sei es durch die sich tbli-
cherweise und mit Vorliebe vor den Eingangen von Su-
permérkten aufhaltenden ,,Dosenbiertrinkern, welche sich
im angrenzenden Gebtisch erleichtern.

2.
Unsere Mandantschaft legt Wert auf die Feststellung, dass
ihr grundsétzlich weder an einer rechtlichen Auseinander-
setzung mit der Stadt Neumiinster noch mit dem Vorha-
bentrager gelegen ist. Sie verlangt lediglich, dass ihren of-
fensichtlichen und massiv betroffenen privaten Belangen
in hinreichender Form Rechnung getragen wird, was der
bisherige Planentwurf nicht sicherzustellen vermag. Sollte
die Stadt Neumunster an demselben unverandert festhalten,
ware unsere Mandantschaft gendtigt und auch gewillt, den
Bebauungsplan wie auch die bauaufsichtliche Zulassung
des Einzelhandelsvorhabens mit allen rechtlich zu Gebote
stehenden Mitteln anzufechten.

zungen im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes nicht an die VVorgaben des § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ge-
bunden (8 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die urspriinglich
vorgesehene bedingte Festsetzung ist daher zuldssig. Des-
sen ungeachtet soll die Errichtung der Schallschutzwand
aufgrund der vorliegenden Anregungen nunmehr ohne die
betreffende Bedingung (Erweiterung der Offnungszeiten)
festgesetzt werden. Der Anregung wird mithin gefolgt.

Die Anregung hinsichtlich einer dichteren Begriinung
des Grundstlicks-Randstreifens kann nicht beriicksich-

tigt werden.

Die vorgesehene Pflanzdichte (ein Strauch je 1,5 m?) ent-
spricht der gewahlten PflanzgréRe (mittelgrof3e bis grofie

Geholze); eine dichtere Anpflanzung waére nicht sinnvoll.

Bei der gewahlten Pflanzgrofie und -dichte kann eine aus-
reichende optische Abschirmung zum Nachbargrundstiick
gewahrleistet und ein Betreten des Pflanzstreifens verhin-
dert werden.

Den Belangen der angrenzenden Grundstiicksnachbarn
wird durch die vorgesehene Planénderung (Errichtung der
Larmschutzwand ohne Abhingigkeit von erweiterten Off-
nungszeiten) in mehr als hinreichender Form Rechnung
getragen, da ein Schutz vor Immissionen erzielt wird, der
die geltenden Anforderungen der diesbeziiglichen techni-
schen Regelwerke ubertrifft.
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Letzteres kdnnte umgangen werden, wenn der zentralen
Anregung unserer Mandantschaft danach, dass die recht-
lich ohnehin zweifelhafte Abhangigkeit der in der textli-
chen Festsetzung Nr. 6 verblrgten La&rmschutzwand von
den Betriebszeiten des zukiinftigen Frische-Marktes weg-
fallt, Gehor geschenkt wird.

Sollte von Beginn an und dauerhaft eine begriinte Larm-
schutzwand der in der textlichen Festsetzung beschriebe-
nen Art planerisch ausgewiesen und errichtet werden, so ist
unsere Mandantschaft bereit, die Bauleitplanung der Stadt
Neumiinster anzuerkennen und auf ein ansonsten unaus-
weichliches Normenkontrollverfahren ebenso zu verzich-
ten wie auf eine Anfechtung der auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes ergehenden Baugenehmigung fiir das Einzel-
handelsvorhaben. Wir bitten eine solche bauplanungsrecht-
lich bedenkenfreie, weil keine weiteren offentlichen oder
auch privaten Belange tangierende einvernehmliche L6-
sung auch mit dem Vorhabentrager zu kommunizieren. Fir
diesen sollte die vorgeschlagene Losung ebenfalls einen
praktikablen Weg darstellen, da im Falle einer heutzutage
absehbaren Betriebszeitenerweiterung die Errichtung einer
Larmschutzwand auch auf Grundlage der schalltechni-
schen Untersuchung der Wasser- und Verkehrskontor
GmbH ohnehin unausweichlich ware.
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