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Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

34. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 " Boostedter Stral3e - stidlich des Bau-
marktes (B-Plan Nr. 115 B)"

- Billigung des Entwurfes
- Beschluss zur 6ffentlichen Audegung

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Burgeran-
hdrung vom 28.11.2006 und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tr&
ger Offentlicher Belange vom 15.06.2007 -
20.07.2007 werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Ermittlung umweltrelevanter Belange (Um-
weltprifung) werden gemdl3 8 2 Abs. 4
Satz 2 BauGB bestétigt.

3. Der Entwurf der 34. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes 1990 ,, Boostedter Stral3e -
sldlich des Baumarktes (B-Plan Nr. 115 B)*
fur das Gebiet zwischen Boostedter Stral3e,
dem Baumarkt, der Bahnstrecke Neumiinster
- Bad Oldedoein einer Tiefevon ca. 130 m
sidlich des Baumarktes im Stadtteil Gade-
land sowie die dazugehotrige Begrindung
einschlief3lich des Umweltberichts werden
in der vorliegenden Fassung gebilligt.



4. Der Entwurf der 34. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes 1990 ,, Boostedter
Stral3e - stidlich des Baumarktes (B-Plan
Nr. 115 B)* mit der dazugehétrigen Be-
grundung einschlief3lich des Umweltbe-
richts sowie die vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen sind nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich auszule-
gen; die Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Siehe Begriindung zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes

Begrindunaqg:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 16. Mai 2006 beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115, Gewerbegebiet Boostedter Stral3e” fir das Teilge-
biet ostlich der Boostedter Strale unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 115 B, Ostlich
Boostedter Stral’e" fortzufiihren; die Planung soll der Schaffung von Erweiterungsméglich-
keiten fir den vorhandenen Baumarkt sowie der Bereitstellung weiterer Baugrundstticke zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben dienen. Im geltenden Flachennutzungsplan werden bereits
weite Teile des Gebietes als gewerbliche Bauflachen dargestellt; fur die Erweiterung des
Baumarktes ist jedoch die Festsetzung eines Sondergebietes fur den grof3flachigen Einzelhan-
del erforderlich. Dies setzt die entsprechende Darstellung einer Sonderbauflache im Flachen-
nutzungsplan voraus. Aus diesem Grunde wurde in gleicher Sitzung die Aufstellung der 34.
Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 , Boostedter StrafRe - siidlich des Baumarktes (B-
Plan Nr. 115 B)* beschlossen. Mit dieser Anderung soll der unmittelbar siidlich an den vor-
handenen Baumarkt angrenzende Bereich als Sonderbauflache fir den grof3flachigen Einzel-
handel dargestellt werden. Hierfur entfallen Grin- und Waldflachendarstellungen sowie Teile
der dargestellten gewerblichen Bauflachen.

Die friihzeitige Birgeranhorung zu beiden Planungsebenen fand am 28.11.2006 im Rahmen
einer Sitzung des Stadtteilbeirates Gadeland statt. Gegen die Ausweisung einer Sonderge-
bietsflache fur die Erweiterung des Baumarktstandortes sind keine Bedenken geduf3ert wor-
den. Die Anregungen des Stadtteilbeirates hinsichtlich einer Emissionsbeschrankung im Ge-
werbegebiet sowie einer Erschlief3ung aller Grundstiicke von der Boostedter Stral3e aus betref-
fen die Inhalte der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes nicht. Auch im Rah-
men der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden keine grundsétzlichen Bedenken gegen
diese Planung vorgebracht.

Die Planung basiert auf einem mit den betroffenen Ansiedlungsinteressenten und Grund-
sttickseigenttimern vorabgestimmten Konzept zur Nutzung der Gesamtflachen zwischen



Baumarkt und Hartwigswalder Stral3e. |hre Umsetzung erfordert einen Tausch stadteigener
und privater Grundstticksflachen, dessen Konditionen noch im Detail zu regeln sind. Auch in
Bezug auf die Grundstticksaufteilung im Gewerbegebiet sowie einzelne konkrete Nutzungsre-
gelungen sind noch weltere Abstimmungen erforderlich, deren Ergebnisse dann in den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 115 B Beriicksichtigung finden sollen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen die V erfahrensschritte der offentli-
chen Auslegung sowie der Behtrdenbeteiligung daher fiir die 34. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgezogen durchgefihrt werden. Die Fortfiihrung des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan soll erfolgen, sobald die noch offenen Fragen zum Grundstticksverkehr
und den konkreten Planungsinhalten abschlief3end geklért werden konnten.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Planzeichnung

- Begriindung einschl. Umweltbericht

- Niederschrift zur Birgeranhorung vom 28.11.2006

- Ubersicht tiber die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Scoping) vorgebrach-
ten Stellungnahmen mit Beriicksichtigungsvorschlagen der Verwaltung



