Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumdtnster, 16. August 2007

AZ: IV 61/2 schi-sta

Drucksache Nr.: 1287/2003/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 11.09.2007 N K enntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 20.09.2007 o Vorberatung
ausschuss )
Ratsversammlung 25.09.2007 O Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Satzung der Stadt Neumunger tber die Auf-
hebung der Satzung tUiber die férmliche Fest-
legung des SanierungsgebietesV " Innen-
stadt"”

1. Die Ratsversammlung beschliefdt gem. § 162
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufhe-
bung der Satzung Uber die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes V ,, Innen-
stadt”.

2. Der Oberburgermeister wird beauftragt, die
Aufhebungssatzung nech 8 162 Abs 2 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen.

3. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, nach
In-Kraft-Treten der Aufhebungssatzung ge-
mal3 den Bestimmungen des § 154 BauGB
Ausgleichsbetrége zu erheben.

4. Der Oberburgermeister wird beauftragt,
nach In-Kraft-Treten der Aufhebungssat-
zung gem. 8 163 Abs. 3 BauGB das Grund-
buchamt zu ersuchen, die Sanierungsver-
merke in den Grundbtichern zu I6schen.




Finanzielle Auswirkungen: Einnahmen durch Ausgleichsbetrége in das
Treuhandvermdgen

Begriindunaqg:

Im Ergebnis von vorbereitenden Untersuchungen hat die Ratsversammlung der Stadt Neu-
mUnster 1985 zur stadtebaulichen Erneuerung der I nnenstadt Sanierungsgebiete beiderseits
des Grof3fleckens durch Beschluss formlich festgelegt. Diese Sanierungsgebietskulisse wurde
durch weitere Festlegungen arrondiert.

Das Sanierungsgebiet V im stidwestlichen Bereich der innerstadtischen Sanierungsgebiete
wurde am 15.11.1987 rechtsverbindlich festgelegt.

Die Sanierungssatzung hildete die Grundlage zur Behebung der stédtebaulichen Mangel und
Missstande im Sanierungsgebiet; u. a. wurden folgende Sanierungsziele formuliert:

- Stabiliserung der Mischnutzung von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe
- Schlief3ung der Blockrandbebauung

- Ordnung des ruhenden Verkehr

- Beruhigung des flief3enden Verkehrs

- Erhatung und Wiederherstellung stadtbildprégender Fassaden.

Zur Umsetzung der in der stédtebaulichen Rahmenplanung aufgestellten Ziele sind Sanie-
rungsmal3nahmen durchgefihrt worden. Der Parkplatz im Blockinnenbereich der Zelle 21
wurde erneuert. Die Probstenstral3e wurde zu einer verkehrsberuhigten Wohnstral3e umgestal-
tet.

Zur Aufwertung des Stadtbildes wurden in Teilbereichen Gebaude saniert.

Weitere Einzelheiten zu den durchgefiihrten Sanierungsmal3nahmen sind dem in Anlage 2
beigefligten Sachstandsbericht zu entnehmen.

Nach § 162 BauGB ist eine Sanierungssatzung u. a. dann aufzuheben, wenn die mal3gebli-
chen, in der stédtebaulichen Rahmenplanung aufgeftihrten Ziele erreicht worden sind und die
Sanierung durchgeftihrt worden ist. Da dieses fur das Sanierungsgebiet V der Fall ist, schlégt
die Verwaltung vor, die Satzung fir dieses Sanierungsgebiet aufzuheben.

Mit In-Kraft-Treten der Aufhebungssatzung tritt nach den Bestimmungen des § 154 BauGB
die Verpflichtung der Stadt Neumiinster zur Erhebung von Ausgleichsbetragen ein. Die Hohe
der Ausgleichsbetrége ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Anfangswert (Bodenwert
ohne Aussicht auf die Sanierung, deren Vorbereitung und Durchfihrung) und dem Endwert
(Bodenwert nach Durchftihrung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung im Sanie-
rungsgebiet).

Die Stadt Neumunster wird nach Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebie-
tes die Ausgleichsbetrage erheben. Die Ausgleichsbetrage werden gutachterlich ermittelt.



Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung entfallt fir die betroffenen Grundstiicke:

die Ausiibung des allgemeinen V orkaufsrecht gem. § 24 BauGB,
die Genehmigungspflicht fur VVorhaben und Rechtsvorgénge gem. 8 144 BauGB.

AulRerdem hat die Stadt NeumUnster nach der ortstiblichen Bekanntmachung der Aufhebungs-
satzung das Grundbuchamt zu ersuchen, den Sanierungsvermerk in Abt. 11 der Grundbticher
der von der Aufhebungssatzung betroffenen Grundstiicke zu I6schen.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

- Satzungsentwurf
- Sachstandsbericht



